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A tartalombol

1 Lakéshitel-dllomény

2008 egészét tekintve folytatodott az elmilt években megszokott, a hitel-
alloméany szdmaban és 6sszegében egyarant tapasztalhatd névekedés a
lakossagi lakashitelezés terén. Ezt egyel6re az év masodik felében
kezd6d6 gazdasagi valsag hatasai sem allitottak meg, csupan csokkentet-
ték az engedélyezett lakashitelek szamanak és 6sszegének dinamikajat.

Lakashitel-allomany

A targyiddszakban a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytaté pénz-
intézetek teljes kore (21 bank, 3 jelzéloghitel-intézet, 143 takarékszovetke-
zet, 3 hitelszovetkezet) szolgaltatott adatokat. 2008. december 31-én a
lakashitelek allomanya 3875 milliard Ft volt — ami a GDP tébb mint 14
szazalékanak felel meg —, ennek 61 szazalékat a devizaalapl lakashitelek
tették ki. 2002-t6l az dllomany 6sszege folyamatosan emelkedik. Hat év
tavlataban a legdinamikusabb ndvekedés 2002 és 2003 kdzott tortént,
akkor egy esztendd alatt az allomany megduplazddott. A bankok éltal
2004-ben bevezetett devizahitelek szama és dsszege szintén jelentdsen
ndtt: 2004-ben az 6sszes hitelallomany 6sszegének egytizedét sem érte
el, 2008-ra meghaladta a 60 szazalékot. A 2007. végi éllapothoz képest a
teljes hitelallomany dsszege kozel 25 szazalékkal, a devizaalapd allomanyé
62 szazalékkal emelkedett.

1. tabla
. Lakascéli hitelek allomanya, 2008. december 31.
(milliard Ft)

Hitelintézet Osszesen E.bek )

devizaalapu
Bank 2420 1859
Jelzaloghitel-intézet 1314 490
Takarékszovetkezet 141 16
Osszesen 3875 2365
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Az Bsszes hitelallomany 62 szazaléka a bankoknal, 34 szdzaléka a jelza-
loghitel-intézeteknél koncentralddott, 4 szdzalék a takarék- és a hitel-
szovetkezeteknél jelent meg. Evek 6ta megfigyelhetd, hogy a hitel-
allomény a bankoknal névekszik, a jelzdloghitel-intézeteknél és a takarék-
szdvetkezeteknél csokken. 2008 masodik félévében a hitelek
mindsitésében még nem volt érzékelhetd a pénzpiaci valsag negativ
hatdsa. Az dllomany 95 szazaléka a hitelek mindsitése szempontjabol
problémamentes volt; tébb mint 3 szazalékuk kiilon figyelend6 mingsitést
kapott; az atlag alatti, kétes vagy rossz mindsitésii hitelek aranya meg-
haladta az 1 szazalékot.

Lakashitel-engedélyezés

2008-ban 146 ezer lakashitelt engedélyeztek, 6sszesen 952 milliard Ft
értékben. Az engedélyezett hitelek szimaban és dsszegében az el6z6 év
végéhez képest ndvekedés kovetkezett be, ugyanakkor tovabb csékkent az
allami tdmogatasi lakashitelek 6sszege és aranya: 2008 végén az engedé-
lyezett lakascéld hitelek 6sszegének mar csak 9 szdzaléka volt allamilag
tdmogatott. Ebben a kategdridban a 2003. év volt a kiemelkedd, amikor az
allamilag tdmogatott hitelek dsszegének ardnya elérte a 85 szazalékot;
2004-ben viszont kevesebb mint felére csokkent: ekkor jelentek meg a
piacon a devizaalapu hitelek, amelyek versenyképes kamataikkal és tér-
lesztérészleteikkel alternativat nydjtottak a tdmogatott, forintalapt
hitelekkel szemben. Az ezt kdvetd id6szakban ez utdbbiak aranyaban
tovabbi lassd csékkenés volt megfigyelhetd.



Lakossagi lakashitelezés, 2008. I1. félév
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Lakashitel Széma, Osszege,

db milliard Ft
Allamilag tamogatott 14973 82
Allami tamogatas nélkil 130 531 870
Osszesen 145 504 952

2008 I1. félévében kozel 74 ezer lakashitelt engedélyeztek, dsszesen 502
millidrd Ft értékben. Az engedélyezett hitelek szamaban az el6z6 év I1. félé-
véhez képest tdbb mint 3 szazalékos, 6sszegét tekintve 14 szazalékos
novekedés kovetkezett be. A 2008. II. félévben engedélyezett lakascéll
hitelek 6sszegének csak 9 szazaléka volt dllamilag tamogatott, szemben az
el6z6 év 11 szazalékos aranyaval. E valtozas lehetséges oka a devizaalapu
hitelezés tovabbterjedése: e kategoria a targyiddszakban engedélyezett
hitelek szamanak kozel 79 szazalékat, 6sszegének 88 szazalékat teszi ki.
2008 masodik felében egy-egy iigyfél részére atlagosan 6,8 millid Ft
0sszegli lakashitelt engedélyeztek; az el6z6 év azonos idészakahoz vi-
szonyitva 10 szazalékos emelkedés figyelhet6 meg.

Lakashitel-folyositas

Nem tortént jelentds valtozas a folydsitott lakashitelek szerkezetében.
2007-ben az épitésre és (] lakas vasarlasara folyositott hitelek aranya
0sszesen 28 szdzalék volt, 2008-ban 26 szdzalékra csékkent. A hasznalt
lakds vasarldsahoz nylijtott hitelek dsszege nétt; aranyuk az el6z6 év végi
59 szazalékrol 64 szazalékra emelkedett az 6sszes folyositott lakashitel
korében. A folyositott lakdshitelek szamaban és dsszegében szintén a
mar emlitett 2003. év volt a kiemelkedd; ezt kovetéen csdkkenés, 2005-
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t6l ismét novekedés kovetkezett be. 2004-t6l az dsszes hitelcélon beliil az
épitésre adott dsszeg aranya fokozatosan 27 szazalékrol 12 szazalékra, az
0j lakas véasarlasa cél esetében 25 szazalékrdl 15 szazalékra mérsék-
I6d6tt; ugyanakkor ettdl az id6ponttél a hasznalt lakas vasarlasara fordi-
tott folydsitas 35 szazalékrdl 64 szazalékra nétt.
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- Szama, Osszege,
db milliard Ft
Epités 28 462 102
Uj lakas véasérlasa 16 086 130
Hasznalt lakés vasarlasa 75187 563
Korszertsités, bovités 23525 41
Athidalas 59 0
Hitelkivaltas 3926 30
Egyéb célok 9 361 20
Osszesen 156 606 886

Az el6z6 év azonos id6szakaban dsszegét tekintve a hasznalt lakasok
vasarlasa dominalt. Ennek a hitelcélnak az el6fordulasi gyakorisaga
2008-ban tovabb emelkedett. A hasznalt lakasok vasarlasa mind
szamaban, mind 6sszegében meghaladta az épitések és az j lakasok
vasarlasanak egylittesét.

A lakascélu hitelek futamideje elérte a 15 évet, lakdsépités és ujlakas-
vasarlas esetén pedig 18 év koriil allanddsult. Az atlagos futamidd (j
lakas vasarlasa esetén 1 évvel, hasznalt lakds vasarlasa esetén kismérték-
ben emelkedett.
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