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Bevezetés

A lakashitel-allomany 2010-ig tapasztalhaté névekedése utdn 2011-ben
csokkent, majd 2012-ben jelentdsen visszaesett. A tdmogatott forinthitelek
felvételének szigoritasa és a devizahitelezés felfiiggesztése utan tovabb
csOkkent az engedélyezett és folyositott hitelek szama. A devizaalapud kol-
csonok kedvezményes végtorlesziése!) hatasara a teljes lakashitel-allo-
many is tovabb zsugorodott, mikdzben dsszetétele atrendezédott: szamot-
tevéen csokkent a devizahitel-allomany, a forintban nyujtott lakashiteleké
pedig kissé nétt.

A lakashitelezés szabalyozasanak valtozasai

A devizahitel-valsdag megoldasara tobb (j lehetdség valt elérhetévé: a vég-
torlesztés bevezetése, az arfolyamgat, a limitalt arverés és az otthonvédel-
mi kamattdmogatas, illetve a Nemzeti Eszkdzkezel6 létrehozéasa.

2012-t61 a végtorlesztést vallalni nem tudo devizahitelesek szamara a havi
torlesztérészletek csokkentésére a rogzitett arfolyamon torténd torlesztés
(arfolyamgat) igénybevétele nyujthat segitséget. Célja, hogy az adott deviza
jelentds arfolyam-ingadozasat tompitsa. A hiteladdsok a gyiijt6szamla-
szerz6dések megkotését 2013. mdjus végéig irdshan kezdeményezhetik.
A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal kozzétett adatok
alapjan 2013. janudr 30-ig a megkotott szerz6dések szama meghaladta a
115 ezret, a gydjt6szamla-hitelek alloméanya pedig 1 034 milliard forint
volt. A PSZAF adatai a tobb célbl felvett devizadlloményt mutatjak, ebbdl
mintegy 60 szazalék lehet a lakdscélu szerz6dések szama és Gsszege.

Lakashitel-allomany

2012. december 31-én a lakashitelek dllomanya 3 511 milliard forint volt — ez
a 2012. évi GDP t6bb mint 12 szazalékanak felel meg —, ennek 54 szazalékat
devizaalapu lakashitelek tették ki.
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Forrés: PSZAF.

2012 11. félévérdl a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzintéze-
tek korébdl 25 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 128 takarék- és hitelszdvetkezet és
2 lakéds-takarékpénztar szolgdltatott adatokat.2) A 2002-t kovetG években a
lakashitel-llomany 6sszege folyamatosan emelkedett. Tiz év tavlataban a leg-
dinamikusabb ndévekedés 2002 és 2003 kdzott tortént, akkor egy esztendd alatt
az dllomany tobb mint kétszeresére bdviilt. 2004 és 2008 kozott a teljes és
a devizaalapd alloméany egyenletesen nétt, majd 2009-ben stagnalt. 2010-ben
a teljes hitelallomany 6sszege tébb mint 9 szazalékkal, a devizaalapd allomanyé
14 szazalékkal emelkedett. Ez a ndvekedés azonban mar nem a devizaalapu
hitelezés tovabbi terjedésével, hanem a forint és az eurd, de f6leg a forint és a
svéjci frank egymashoz viszonyitott arfolyamvaltozasaval, tovabbd a fizetés-
képtelenné valo hitelfelvevék halmozdd6 addssagaval magyarazhatd.

A lakascéla hitelek statisztikai megfigyelésének torténetében 2011 végén
eldszor fordult eld, hogy csokkent a teljes hiteldllomany 6sszege. Ez a
tendencia folytatodott 2012-ben: a 2011. év végi adatokhoz viszonyitva 17,
a devizaalapu dllomdnyban pedig 28 szazalékos visszaesés kovetkezett be.
Ezt a csokkenést a 2011-t6l bevezetett végtorlesztés, illetve a devizahitele-
z6s szigoritasa okozta. A forintalapd hitelek allomanyat vizsgalva 2011-hez
viszonyitva kozel 2 szazalékos novekedés kovetkezett be. Ezt egyrészt a
2012 els6 felében lezarult végtorlesztés finanszirozésahoz kapcsolddd

TA Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal kozzétett adatok alapjan 2012. februar végéig 169 ezer kolcsént végtorlesztettek 1 354 milliérd forint értékben. A PSZAF adatai 27 részvény-
tarsasagi hitelintézet, 99 szovetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fioktelep és 36 pénziigyi véllalkozas adatait tartalmazzak. Bévebben: Statisztikai Tiikdr 2012/24. szdm.

22011 janudrjatol két lakds-takarékpénztarral béviilt a lakossdgi lakéshitelezéssel foglalkozé adatszolgaltaték szama. Ez eldsegiti, hogy pontosabb képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl. E hitel-
intézetek megjelenése az dllomany szamat 71 ezer darabbal, az 6sszegét 110 millidrd forinttal emelte, ez utébbi az 6sszes hitelallomany 3,1 %-ét teszi ki.
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forinthitelek felvétele, masrészt a késedelmes devizahitelek forintra valtdsa
magyarazza.
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Az dsszes hitelalloméany 6sszegének 63 szdzaléka a bankoknal, 30 szaza-
Iéka a jelzdloghitel-intézeteknél koncentralddik, tobb mint 3 szazaléka
pedig a takarék- és a hitelszOvetkezeteknél, mig a lakas-takarékpénztarak-
nal 3 szézalék jelenik meg. A hitelek aranyat tekintve a jelzaloghitel-intéze-
teknél csokkenést a tobbi hitelintézetnél ndvekedést figyelhetiink meg.
2012 masodik felében a hitelek mindsitésében jelent6s valtozas 2011
végéhez képest nem tortént, (igy tiinik a 2009-t6l tapasztalhatd aranyelto-
I6das a problémamentes hitelek iranyabol a rosszabb mindsitésiiek felé
megallt. Az dllomany szdmanak 81 szazaléka a hitelek mindsitése szerint
problémamentes volt, 10 szazalékuk kiilon figyelendé mindsitést kapott.
Az atlag alatti, kétes vagy rossz mindsitésii hitelek 9 szazalékot tesznek ki.
A problémamentes hitelek ardnya gyakorlatilag stagnélt, 2 szazalékponttal
csokkent a kiilon figyelendd, és tobb mint 1 szazalékponttal nétt az atlag
alatti, kétes vagy rossz mindsitést kapott hiteleké. 2012 decemberében
77 ezer hitelad6s torlesztési késedelme volt 31-60 nap kozotti, 68 ezeré
pedig a 61, de akar a 365 napot is meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés

Az dllami timogatasu lakéashitelezésben a 2003-as év volt a csticspont, ekkor
a tamogatott hitelek dsszegének az aranya elérte a 85 szazalékot, majd a
hitelfeltételek szigoritdsa hatdsara 2004-ben ez az arany 62 szazalékra esett
vissza. Az ezt kovetd id6szakban tovabbi lassi csokkenés figyelhet6 meg.
Ekkor jelentek meg a lakashitel-piacon a devizaalapu hitelek, aminek hatasara
2005-t6l folyamatosan nétt a tamogatas nélkiili hitelek aranya — egészen 2008
végeéig. 2009-ben a devizahitelezés valsaganak kibontakozasaval harmadara
zuhant az engedélyezett hitelek 6sszege. 2010-ben szamat és 6sszegét tekint-
ve folytatddott a hitelezés csdkkenése. A 2011-ben megfigyelt ndvekedést
nem a hitelezés, hanem az adatszolgaltatoi kor boviilése (a lakas-takarékpénz-
tarak belépése) eredményezte. A lakas-takarékpénztarak adatait figyelmen
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kiviil hagyva mind a hitelek szama, mind pedig az 6sszege csokkent 12, illetve
13 szazalékkal.

2012 11. félévében tobb mint 19 ezer lakashitelt engedélyeztek, dsszesen
62 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek sziméban az els6 félévhez
képest 45, Osszegét tekintve 58 szazalékos csokkenés kovetkezett be.
A visszaesés mértékét fokozta, hogy a végtorlesztés finanszirozasara engedé-
lyezett forintalapd kivaltd hitelek megemelték az els6 félévi bazisadatot.

2012 masodik felében az engedélyezett lakascéll hitelek Gsszegének
8,8 szdzaléka volt dllamilag tdmogatott, ez emelkedést mutat az el6z6 félév
azonos id6szakanak 2,5 szazalékos aranyahoz képest. A névekedést a tamo-
gatott forinthitelek Gjboli bevezetése magyardzza. A devizaalapi hitelezés
gyakorlatilag ledllt: az ilyen kolcsénok a masodik félévben engedélyezett hite-
lek szamanak és Osszegének egytized szazalékat sem érték el. Bar a 2010-ben
felfliggesztett devizahitelezést 2012 els6 felétdl meghatarozott feltételekkel
(jbdl engedélyezték, ennek az adatok alakuldsara nincs kimutathatd hatasa.
2012-ben 54 ezer lakashitelt engedélyeztek, 207 milliard forint értékben.
Az engedélyezett hitelek szamaban az el6z6 évhez képest 6, sszegében
10 szazalékos csOkkenés kovetkezett be. Az engedélyezésen beliil az allami-
lag timogatott hitelek szama tovabbra is alacsony volt (1821), de a megel6-
20 félévhez képest ndvekedést mutat, ami feltehetGen mar a tdmogatasok
kiterjesztésének hatdasat mutatja. A tamogatott hitelek 6sszege ugyancsak
emelkedett, mintegy 3 millidrd forinttal. Ugyanakkor a tdmogatas nélkiili
hitelek szamaban 7, 6sszegében 11 szazalékos csokkenés tortént.

Milliard Ft
1000 —
800
600
400 A
200
0 -
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
@ Allamilag tamogatott O Téamogatas nélkiili
Lakashitel Szama, db Osszege,
’ milliard forint
Allamilag tdmogatott 1 821 9
Allami tamogatas nélkil 52 111 198
Osszesen 53 932 207

2012 11. félévében a lakashitelezésben a lakas-takarékpénztarak és a jelza-
loghitel-intézetek részesedése nétt a bankok rovasara. Az év masodik
felében az engedélyezett lakascéli hitelek 6sszegének 34 szdzaléka 6ssz-
pontosult a bankokndl, szemben az els6 félévi 46 szazalékkal. A lakés-
takarékpénztarak részesedése ezalatt 26-rol 35, a jelzaloghitel-intézeteké
22-r6l 26 szazalékra nétt.

A targyévben egy ligyfél részére atlagosan 3,8 milli6 forint 6sszeg( lakas-
hitelt engedélyeztek, ez az el6z6 évben megfigyeltnél 200 ezer forinttal
kevesebb.

Lakashitel-folyositas

A folydsitdsok szamaban és Osszegében ugyancsak a 2003-as év volt a
kiemelkedd, azt kovetGen a 2004-t6l bekovetkezett elsé visszaesés utan,
2008-ig 150 és 170 ezer kdzotti hitelt folyositottak évente. Majd 2009-ben az
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el6z6 évhez képest szamuk a felére, 6sszege majdnem egyharmadara csok-
kent. 2010-ben ez a tendencia folytatodott, szamuk 21, dsszegiik 30 szaza-
Iékkal esett. 2011-ben — dsszefliggésben az (] hitelintézetek belépésével —a

folydsitasok szama 19, az 6sszege kisebb mértékben, 9 szazalékkal nét.

2012-ben kozel 69 ezer lakdshitelt foly6sitottak, 236 milliard forint érték-
ben, a hitelek szdmaban az el6z6 évhez képest 2, 6sszegében 10 szdzalé-

kos csokkenés kovetkezett be.

A hitelek célja szerint vizsgalva 2012-ben kiemelkedik a hitelkivaltas,
amely szamaranya az el6z6 évinek tobb mint kétszeresére (kdzel 13 ezer
darab), 6sszege kozel két és félszeresére (72 millidrd forint) ndvekedett
annak hatasara, hogy a végtorleszt6k egy része devizahitelét forintalapu
hitellel valtotta ki. Ezek az iigyletek szamuk szerint 91, 6sszegiik szerint

96 szazalékban 2012 els6 félévében zajlottak le.

Az épitéshez és (j lakasvasarlashoz nyljtott hitelek szdmaranya 2011-hez

képest nem valtozott (18 szazalék koril alakult).

Az el6z6 évben a haszndlt lakdsok vasarlasa dominalt, szamanak és dssze-
gének ardnya 42,8 illetve 56,3 szazalék volt. Ennek a hitelcélnak az el6for-
dulési gyakorisaga kevesebb mint 2, dsszege tobb mint 11 szazalékponttal
csOkkent. Ennek ellenére a hasznalt lakéas vasarlasa mind szamanak, mind
Osszegének aranya tovabbra is meghaladta az épités és az ujlakds-vasar-

las dsszesitett ardnyat.

A hitelcélok koziil a korszerdisités, b6vités aranya 2001-t6l 2005-ig foko-
zatosan csokkent, az elmalt 6t évben szamaranyat tekintve 15, 6sszegét
nézve 5-6 szazalék koriil mozgott. 2011 elsd félévétdl kezd6dden a lakds-
takarékpénztarak hitelezési sajatossagaibol eredéen a folyositasok céljai
kozott szamaranyuk 2012-re 20, 6sszeglik megkozelitéleg 9,5 szazalékra
ndtt. Az egy folydsitasra juto atlaghitel értéke — a hitelcél jellegébdl adodo-
an — kisebb, mint az épitéshez vagy vasarlashoz kapcsolddo célok eseté-

ben, ez okozza a folydsitasok szama és Osszege kozétti aranyeltolodast.
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Lakashitel Szdma, db T

Epités 8 295 17
Uj lakas vasérlésa 3960 17
Hasznalt lakds vasarldsa 28 292 106
Korszerdisités, bdvités 14 085 22
Athidalas 13 0
Hitelkivaltds 12 876 72
Egyéb célok 1396 2

Osszesen 68 917 236

2001-t6 az Uj és a hasznalt lakasok hiteleinek futamideje 2008-ig folyama-
tosan nétt, mikozben a két futamid§ kozotti kiildnbség egyre csokkent.
2009-t61 mar mindkét hitelcél esetében csokkenés, és a két érték tovabbi
kozeledése figyelhetd meg: mig 2002-ben 6t év volt a kiillonbség 2012-re
ez egy évre csokkent.

A lakascélu hitelek atlagos futamideje 2012-ben 14 év volt, az egyes hitel-
célok koziil a lakasépités és az (j lakas vasarlas esetén 16 év koriil alakult.
E célokat tekintve 2011-hez képest az dtlagos futamidé kismértékben
csokkent, a hasznalt lakés vasarlasa esetén nem valtozott.
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