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Bevezetés

A lakéshitel-allomany névekedésében 2011-ben beéllt fordulatot 2012-ben
tovabbi jelentds visszaesés kovette. 2013 elsé hat honapjaban mar nem
folytatddott az allomany kordbbi item{i csokkenése. A devizaalapl kélcso-
nok végtorlesztésekor! lecsokkent devizahitel-allomany a tovabbiakban mar
szamottevéen nem valtozott, ezért az allomanyon beliil a forint- és deviza-
hitelek aranya (46, illetve 54 szazalék) is véltozatlan 2012 decembere 6ta.
Az 0j lakéashitelek folyositasaban tovabbra is csokkenés figyelheté meg
2012 els6 feléhez viszonyitva.

2013 els6 félévében mar kimutathaté az dllamilag tamogatott lakashitelek
megjelenése az engedélyezett hitelek kozott, aranyuk azonban egyelGre
nem jelentds.

A lakashitelezés szabalyozasanak valtozasai

A devizahitel-valsdg megoldaséra tobb intézkedés sziiletett: a végtorlesztés
bevezetése, az arfolyamgat, a limitélt arverés és az otthonvédelmi kamatté-
mogatas, illetve a Nemzeti EszkOzkezel§ létrehozasa. A felsoroltak koziil
2013. janudr 1-t6l az allami kamattamogatas teriiletén a hitelfelvétel kony-
nyitése céljabol valtozasok torténtek. N6tt az 5 év alatt elérhetd tdmogatas
0sszege, a tdmogatott hitel felsé értéke és haszndlt lakas vasarlasa esetén
a lakds értékének korlatja. A bevezetett kamattamogatas 2013 elsd felében
mar éreztette hatasat, de még nem hozott jelentds hitelkeresletet, ennek
egyik oka a leendd (igyfelek alacsony eladésodasi hajlanddsaga, ami a
haztartasok jévedelmi helyzetébdl adddhat.

2012-t61 a végtorlesztést vallalni nem tudo6 devizahitelesek szamara a havi
torleszt6részletek csokkentésére a rogzitett drfolyamon torténd torlesztés
(arfolyamgat) igénybevétele nydjthat segitséget. Célja, hogy az adott deviza
jelentds arfolyam-ingadozasat tompitsa. 2013 mdjusaban fontos szabaly-
véltozas tortént; a gydjt6szamla-szerz6dések megkotésének hataridejét
eltorolték, igy a hiteladésok tovabbra is kezdeményezhetik a konstrukci6
igénylését. A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal kozzé-
tett adatok alapjan 2013. jalius 31-ig a megkétott szerz6dések szama
meghaladta a 160 ezret, a gy(jt6szamla-hitelek dllomanya pedig
1 340 milli4rd forint volt. A PSZAF adatai a tobbféle célbél is felvett devi-
zahitel-allomanyt mutatjak, ebb6l mintegy 60 szazalék lehet a lakdscélu
szerz6dések szama és Gsszege.
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Lakashitel-allomany

2013. janius 30-an a lakashitelek dllomanya 3 399 milliard forint volt — ez a
2012. évi GDP 12 szazalékanak felel meg —, ennek tobb mint 53 szazalékat
devizaalapu lakashitelek tették ki.

2013 1. félévérdl a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzin-
tézetek korébdl 26 bank, 3 jelzloghitel-intézet, 124 takarék- és hitelszévet-
kezet és 2 lakas-takarékpénztar szolgaltatott adatokat.2 A 2002-t kovetd
években a lakashitel-allomany Gsszege folyamatosan emelkedett. Tiz év
tavlatdban a legdinamikusabb ndvekedés 2002 és 2003 kozott tortént,
akkor egy esztendd alatt az dllomany tébb mint kétszeresére béviilt. 2004
s 2008 kozott a teljes és a devizaalapu allomany egyenletesen nétt, majd
2009-ben stagnalt. 2010-ben a teljes hiteldllomany 6sszege tobb mint
9 szazalékkal, a devizaalapa allomanyé 14 szazalékkal emelkedett. Ez a
névekedés azonban mdr nem a devizaalapl hitelezés tovabbi terjedésével,
hanem a forint és az eur6, de f6leg a forint és a svdjci frank egymashoz
viszonyitott arfolyamvaltozéasaval, tovabba a fizetésképtelenné valo hitelfel-
vevok halmozod6 adéssagaval magyarazhato.

A lakascélu hitelek statisztikai megfigyelésének torténetében 2011 végén
el6szor fordult el6, hogy csokkent a teljes hiteldlloméany 6sszege. Ez a
tendencia folytatddott 2012-ben: a 2011. év végi adatokhoz viszonyitva
17, a devizaalapi alloméanyban pedig 28 szézalékos visszaesés kévetke-
zett be. Ezt a csokkenést a 2011-t6l bevezetett végtorlesztés, illetve a
devizahitelezés szigoritasa okozta. 2013 I. félévében mar nem figyelhetd
meg tovabbi jelent6s mértékii visszaesés. A teljes hiteldllomanyt vizsgal-
va 2012 végéhez képest harom szézalékot (112 millidrd forint) kiteve
csOkkenés azt mutatja, hogy a lakashitelezési piacra jelenleg leginkabb a
stagnalds jellemzé.

TA Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal kozzétett adatok alapjan 2012 februér végéig 169 ezer kolcsont végtorlesztettek 1 354 millird forint értékben. A PSZAF adatai 27 részvény-
tarsasagi hitelintézet, 99 szdvetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fioktelep és 36 pénziigyi véllalkozas adatait tartalmazzak. Bévebben: Statisztikai Tiikdr 2012/24. szdm.

22011 januérjatol két lakas-takarékpénztérral béviilt a lakossagi lakéshitelezéssel foglalkozo adatszolgéltatok szama. Ez elGsegiti, hogy pontosabb képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl. A hitel-
intézetek megjelenése az allomdny szamat 74 ezer darabbal, az 6sszegét 123 millidrd forinttal emelte, ez utébbi az 6sszes hitelallomény 3,6%-at teszi ki.


http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1112.pdf

Lakossagi lakashitelezés, 2013. I. félév
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Hitelintézet (Osszesen Ebbol:

devizaalapu
Bank 2163 1481
Jelzaloghitel-intézet 998 332
Takarékszovetkezet 114 9
Lakés-takarékpénztar 124 -
Osszesen 3399 1822

A teljes hitelallomany tobb mint 63 szazaléka a bankoknal, 29 szdzaléka a
jelzaloghitel-intézeteknél koncentralodik, a lakas-takarékpénztaraknal, a
takarék- és a hitelszovetkezeteknél tobb mint 3—-3 szazalék jelenik meg. Ez
2012 végéhez képest a jelzdloghitel-intézeteknél csokkenést, a tobbi hitel-
intézetnél ndvekedést jelent.

2013 els6 felében a hitelek mindsitésében 2011 végéhez képest kisebb
valtozas tortént: tgy tlinik, a 2009-t6l tapasztalhatd aranyeltolédas a prob-
I[émamentes hitelek irdnyabdl a rosszabb mindsitésiiek felé megallt.
A fenndlld szerz6dések 77 szazaléka a hitelek min@sitése szerint probléma-
mentes volt, 15 szazalék kiilon figyelendd mindsitést kapott. Az atlag alatti,
kétes vagy rossz mindsités(i hitelek egyiittesen meghaladtak a 8 szazalé-
kot. 2012 végéhez képest minddssze annyi valtozas tortént, hogy a problé-
mamentes hiteleknél 4 szazalékpontos csokkenés, a kiilon figyelendd
hiteleknél pedig ugyanekkora ndvekedés kovetkezett be. Az atlag alatti,
kétes vagy rossz mindsitést kapott hitelek aranya jelentés valtozast nem
mutat. 2013 juniusaban 109 ezer hiteladds torlesztési késedelme volt
31-60 nap kozotti, 64 ezeré pedig a 61, de akar a 365 napot is meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés

2013 1. félévében tobb mint 17 ezer lakashitelt engedélyeztek, 6sszesen
66 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamédban az el6z6 év
|. félévéhez képest 50, dsszegét tekintve 54 szazalékos csokkenés kovet-
kezett be. A visszaesés mértékét fokozta, hogy a végtorlesztés finanszi-
rozésara engedélyezett forintalapt kivélté hitelek megemelték a 2012
els@ félévi bazisadatot. 2012 II. félévéhez viszonyitva mar nem tapaszta-
lunk ilyen mértékli csékkenést, a hitelek szdma 9 szézalékkal (1750
darab) mérsékl6dott, értéke ellenben 7 szdzalékkal (4380 milli6 forint)
emelkedett.

2013 els6 felében az engedélyezett lakdscéld hitelek szamanak 18, ssze-
gének 20 szdzaléka volt dllamilag tdmogatott, ez emelkedést mutat az
el6z6 év azonos idészakanak 2, illetve 2,5 szazalékos aranyahoz képest.
A novekedést a tdmogatott forinthitelek ajboli bevezetése magyarazza.

Statisztikai tiikér 2013/78

A tamogatas nélkiili hiteleknél forditott tendencia érvényesiilt, mig 2012
els6 félévében szamuk 34 ezer, dsszegilk 142 milliard forint volt, 2013
kozepére szamuk 14 ezerre Osszegiik 53 milliard forintra csdkkent.
A 2010-ben felfiiggesztett devizahitelezést 2012 elsd felét6l meghatarozott
feltételekkel Gjbol engedélyezték, ennek az adatok alakuldsara tovabbra
sincs kimutathatd hatédsa (2013 els@ felében 8 darab devizalapd hitelt
engedélyeztek 55 millio forint értékben).
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Lakashitel | Szama,db | Osszege, milliard Ft
Allamilag tdmogatott 3088 13
Allami tdmogatas nélkiil 14 399 53
Osszesen 17 487 66

2013 I. félévében a lakashitelezésben a lakds-takarékpénztarak és a jelza-
loghitel-intézetek részesedése n6tt a bankok rovasara. Az év els6 felében
az engedélyezett lakascélu hitelek 6sszegének 29 szazaléka 6sszpontosult
a bankokndl, szemben a 2012 els6 félévi 46 szazalékkal. A lakds-takarék-
pénztarak részesedése ezalatt 26-rol 34-re, a jelzaloghitel-intézeteké
22-r6l 27 szazalékra nétt.

A targyévben egy ligyfél részére atlagosan 3,8 milli6 forint 6sszeg(i lakas-
hitelt engedélyeztek, ez az el6z6 év azonos id6szakaban megfigyeltnél
400 ezer forinttal kevesebb.

Lakashitel-folyositas

A vizsgalt idGszakban tovabb csokkent a folyositott lakashitelek szama és
Osszege. Az elmult években tapasztalhatdo emelkedés 2008 |. félévétdl
megtort, 2009-ben tovabbi csokkenés kovetkezett be, egészen 2011
. félévéig. 2011 11. félévétdl a mar emlitett hitelkivaltdsok hatdsara ismét
novekedés kezd6dott, amely 2012 I. félévében érte el csicspontjat.

2013 |. félévében tdbb mint 20 ezer lakéshitelt folydsitottak, 73 milliard
forint értékben. A hitelek szamaban és dsszegében 2012 I. félévéhez
képest 53 szazalékos csokkenés kovetkezett be.

A hitelek célja szerint vizsgalva 2012 els@ felében kiemelkedett a hitelkival-
tas, akkor szamuk 12 ezer, 6sszegiik 69 millidrd forintot tett ki. Ez a vég-
torlesztéshez kapcsolddott, ugyanis a hiteladésok egy része devizahitelét
forintalapu hitellel valtotta ki. 2013 kdzepére ez a hitelcél 1 ezerre, 6sszege
mintegy két és fél millidrdra esett vissza.

2012 |. félévéhez képest az épitéshez és 1] lakdsvasarlashoz nyujtott hite-
lek szama 27, 6sszege 15 szazalékkal csokkent.

Az el6z6 év azonos id6szakaban szamat és 6sszegét tekintve a hasznalt
lakdsok vasarlasa dominalt, akkor 16 ezer lakasra 53 milliard forint érték-
ben folydsitottak hitelt. Most ennek a hitelcélnak az elGfordulasi gyakori-
saga egyharmaddal, 6sszege tizedével csokkent. Ennek ellenére a hasznalt
lakas vasarldsa, mint hitelcél mind szamaban, mind 6sszegében tovabbra



is meghaladta az épités és az 0j lakds vasarlasara 6sszesitett mennyiségét.
A hitelcélok koziil a korszeriisités, bévités aranya 2001-t6l 2005-ig foko-
zatosan csokkent, az azt kovetd 6t évben szamat tekintve 15, dsszegét
nézve 5-6 szazalék koriil mozgott. 2011 elsd félévétdl kezd6déen — a
lakas-takarékpénztarak hitelezési sajatossagaibdl eredGen — a folydsitasok
céljai kozott szamardnyuk 2012 I. félévére 21, dsszeglik megkozelit6leg
10 szézalékra nétt, 2013 kozepére ezek az aranyok nem valtoztak. Az egy
folyositasra jutd hitel atlagos értéke — a hitelcél jellegébdl adodoan —
kisebb, mint az épitéshez vagy vasarlashoz kapcsolddd célok esetében, ez
okozza a folyositasok szama és 6sszege kozotti aranyeltolodast.
4. abra
A folyositott lakascéli hitelek dsszege célok szerint
az elsd félévben (folyo dron)
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3. tabla
B Foiyssitott lakscéli hitelek célok szerint, 2013. . félév

A lakdscélu hitelek atlagos futamideje 2012 els6 felében 14 év volt, ez
13 és fél évre csdkkent, az egyes hitelcélok koziil a lakasépitésnél és az
a korszer(isités, b6vités esetén az atlagos futamidd kismértékben csok-
kent.
2001-t6l az 4j és a hasznalt lakdsok hiteleinek futamideje 2008-ig folya-
matosan nétt, mikdzben a két futamidd kozotti kiilénbség egyre csok-
kent. 2009-t61 mar mindkét hitelcél esetében csokkenés, és a két érték
tovabbi kozeledése figyelhetd meg: mig 2002 kézepén 6t év volt a
kiilonbség 2013 felére ez két évre csokkent.

5. abra
. Az ij és hasznalt lakascéli hitelek futamideje az elsd félévhen
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Cél | Szama,db | Osszege, milliard Ft
Epités 1855 6
Uj lakas vasarlasa 1713 8
Hasznalt lakds vasarldsa 10734 48
Korszeriisités, bdvités 4 296 7
Athidalas 3 0
Hitelkivaltas 1015 3
Egyéb célok 449 1
Osszesen 20 065 73
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