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Bevezetd

A lakashitel-allomany bdviilésének 2010-es cslcspontjat nagyaranyu
visszaesés kovette. 2013-ban mar lassult az dllomany csokkenése, 2014
kozepére pedig csekély mértékii (1% alatti) emelkedés kovetkezett be. Az
allomanyon belil a forint- és devizahitelek aranya (47, illetve 53%) 2013
decembere 6ta valtozatlan.

Az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 2014 elsé hat honapjaban
Osszességében nétt az engedélyezett hitelek szama és Gsszege, ezen
beliil az allamilag tamogatottak szama kozel haromnegyedével, a timoga-
tas nélkili hiteleké csaknem egynegyedével.

Az 0 lakashitelek folydsitasaban szintén névekedés figyelhet6 meg
2013 elsd feléhez viszonyitva.

A lakashitelezés szabalyozasanak valtozasai

A devizahitel-valsag megoldasara tobb intézkedés sziiletett: a végtorlesz-
tés! bevezetése, az arfolyamgat, a limitalt drverés és az otthonvédelmi
kamattamogatas, illetve a Nemzeti EszkOzkezel6 létrehozasa. 2013. janu-
ar 1-t6l az édllami kamattamogatéas teriiletén a hitelfelvétel kdnnyitése
céljabol véltozasok torténtek. N6tt az 5 év alatt igénybe vehet6 tdmogatas
0sszege, a tamogatott hitel fels6 értéke és hasznalt lakas vasarlasa esetén
a lakds értékének hatdra. A bevezetett kamattdmogatds 2013 masodik
felében hozott jelentGsebb hitelkeresletet. 2014 els@ félévében kisebb
névekedés tapasztalhato.

2012-161 a végtorlesztést vallalni nem tudd devizahitelesek sziméra —a
havi torleszté részletek csdkkentésére — a rogzitett arfolyamon térténd
torlesztés (arfolyamgat) igénybevétele nydjthat segitséget. Célja, hogy az
adott deviza jelentds arfolyam-ingadozasat tompitsa. 2013 majusaban
fontos szabdlyvaltozas tortént; a gy(jt6szamla-szerz6dések megkotésé-
nek hataridejét eltérolték, igy a hiteladdsok tovabbra is kezdeményezhetik
e konstrukcio igénylését. A Magyar Nemzeti Bank (MNB) éltal kozzétett
adatok alapjan 2014. julius 31-ig a megkotott szerzédések szama megha-
ladta a 173 ezret, a rdgzitett arfolyamon torlesztett devizak6lcsonok teljes
alloménya 1 503 millidrd forint volt, mig a gydjt6szamlahitelek dlloménya
megkozelitette a 24 milliard forintot.

A Nemzeti Eszkozkezeld feladata, hogy megvdsarolja a torleszteni nem
tudd hiteladdsok lakdingatlanat, és biztositsa a bérlés lehetGségét.

Adataink szerint 2013 év folyaman 4207, 2014 elsé hat honapjaban mar
4632 lakoingatlan vasarlasa tortént meg.?

1. dbra
. A rigzitett arfolyamon torleszto devizakdlcsonok alakulasa
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Lakashitel-allomany

2014. junius 30-an a lakashitelek allomanya 3 325 milliard forint volt — ez
a 2013. évi GDP 11 szazalékanak felel meg —, aminek tobb mint 53 sza-
zalékat devizaalapu lakashitelek tették ki.

2014 1. félévében a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytato
pénzintézetek korébdl 30 bank, 3 jelzdloghitel-intézet, 119 takarék- és
hitelsz6vetkezet és 2 lakas-takarékpénztar adatait hasznaltuk fel.

A lakascélu hitelek statisztikai megfigyelésének térténetében 2011
végén el6szor fordult el6, hogy csékkent a teljes hitelallomany dsszege,
majd ez a tendencia folytatodott 2012-ben is. 2013-ban mar nem figyel-
het6 meg tovabbi jelent6s mértékii visszaesés, ugyanez mondhat6 el
2014 1. félévérdl. A teljes hiteldllomanyon beliil az llamilag timogatott és
tdmogatas nélkili hitelek aranyaban (26, illetve 74%) sem tortént jelentds
valtozas. A tdmogatas nélkiili hiteleken beliil 6sszegiiket nézve a deviza-
alapu hitelek 72 szdzalékban részesednek. A 2014. els6 félévi csekély
novekedés a devizahitel-alloméanynak tulajdonithatd, ami kozel egy szaza-
Iékkal nétt, feltehetGen az arfolyamvaltozas hatdsara.

A teljes hiteldllomany kézel 65 szazaléka a bankoknal, 28 szazaléka a
jelzdloghitel-intézeteknél koncentralodik, a lakas-takarékpénztaraknal
tobb mint 4, a takarék- és a hitelsz6vetkezeteknél 3 szazalék jelenik meg.
Ezek az ardnyok 2013 végéhez képest nem mutatnak jelent@s eltérést (a
jelzaloghitel-intézeteknél 1 szazalékpontos a csokkenés).

2014 els6 felében a hitelek mindsitésében nem tortént véltozds 2013
végéhez képest: gy tiinik, a 2009-t6l tapasztalhatd aranyeltolédas — a

Ta Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF — 2013. oktdber 1-je 6ta a Magyar Nemzeti Bank része) éltal kizzétett adatok alapjan 2012 februdr végéig 169 ezer kolcsont végtorlesz-
tettek 1 354 milliard forint értékben. A PSZAF adatai 27 részvénytarsasagi hitelintézet, 99 szovetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fidktelep és 36 pénziigyi véllalkozas adatait tartalmazzak.

Bévebben: Statisztikai Tiikdr 2012/24. szam.
2 A 2014. évi adat forrésa az MNB.


http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1112.pdf
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problémamentes hitelek irdanyab6l a rosszabb mindsitésiiek felé — megallt.
A fenndllo szerz6dések szamdanak 78 szdzaléka a hitelek min@sitése szerint
problémamentes volt, 13 szazalék kiilon figyelendé mindsitést kapott. Az
atlag alatti, kétes vagy rossz mingsitési hitelek egyiittesen meghaladtak a
9 szazalékot. Ezen hitelek aranya jelentds vdltozast nem mutat. 2014 janiu-
saban 92 ezer hiteladds torlesztési késedelme volt 31-60 nap kozotti,
68 ezeré pedig a 61, de akar a 365 napot is meghaladta.

2. abra
. Lakascéli hitelek allomanya
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1. tabla
. Lakascéli hitelek allomanya, 2014. jinius 30.
(milliard Ft)
Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 2157 1468
Jelzaloghitel-intézet 923 296
Takarékszovetkezet 89 7
Lakés-takarékpénztar 156 =
Osszesen 3325 1771

Lakashitel-engedélyezés

2014 1. félévében tobb mint 23 ezer lakashitelt engedélyeztek, kozel
101 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamdaban az el6z6 év
elsq félévéhez képest 33, 6sszegét tekintve 53 szazalékos ndvekedés kovet-
kezett be. Ez részben az alacsony bazis hatdsa, mivel 2013 els¢ felében
negativ cstcsot dontott az engedélyezés szama és dsszege, ugyanakkor
jelzi, hogy a hitelintézetek hitelezési tevékenysége is er6sodott. 2013 1.
félévéhez képest 2014 els6 hat honapjaban mar nem tapasztalunk ilyen
mértékii ndvekedést, a hitelek szama alig valtozott, értéke ellenben 12 sza-
zalékkal (10,45 milliard forinttal) emelkedett. Ennek kdvetkeztében az enge-
délyezett atlaghitel 4,3 millié forintra n6tt, ez az el6z6 év azonos idGszaka-
ban megfigyeltnél 500 ezer forinttal tobb.

2014 elsd felében az engedélyezett lakdscéll hitelek szaméanak 23, 6ssze-
gének 29 szdzaléka volt dllamilag timogatott. Ez emelkedést mutat az el6z6
év azonos id6szakanak 18, illetve 20 szdzalékos aranyahoz képest. A nove-
kedést a tdmogatott forinthitelek 0jboli bevezetése magyarazza. Ezaltal a
tdmogatas nélkili hitelek aranya csokkent, de szamuk 24, 6sszegiik
35 szazalékkal n6tt az egy évvel ezel6tti adatokhoz képest. A 2010-ben fel-
fliggesztett devizahitelezést 2012 elsd felétél — meghatarozott feltételekkel
— lijbdl engedélyezték, de ennek az adatok alakuldsara tovabbra sincs kimu-
tathatd hatdsa (2014 els6 felében 6 darab devizaalapl hitelt engedélyeztek
36 millié forint értékben).
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3. abra
. Engedélyezett lakascéli hitelek az elsd félévhen
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2. tabla
. Engedélyezett lakascéli hitelek, 2014. . félév

Lakashitel Szama, darab Osszege, milliard Ft
Allamilag tamogatott 5359 30
Allami tamogatas nélkiil 17 911 71
Osszesen 23270 101

2014 1. félévében a lakashitelezésben a bankok részesedése nétt, a taka-
rék- és hitelszOvetkezetek és a lakds-takarékpénztarak részesedése csok-
kent, a jelzdlog-intézeteké nem valtozott. Az év els6 felében az engedélyezett
lakascéld hitelek Gsszegének 41 szazaléka osszpontosult a bankoknal,
szemben a 2013 elsd félévi 29 szazalékkal. A lakas-takarékpénztarak része-
sedése ez id6 alatt 34-r6l 29-re, a takarék- és hitelsz6vetkezeteké 10-r6l
3 szazalékra csokkent. Ezt az aranyeltolodast részben magyarazza, hogy
2013 masodik felében négy takarékszovetkezet bankka alakult, néhany
pedig megsziint.

Lakashitel-folyositas

A vizsgalt id6szakban nétt a folydsitott lakashitelek szdma és 6sszege. Az
elmilt években tapasztalhato emelkedés 2008 |. félévét6l megtort,
2009-ben tovabbi csokkenés kovetkezett be, egészen 2011 |. félévéig. 2011
II. félévétdl a hitelkivaltdsok hatasara ismét novekedés kezdddott, amely
2012 1. félévében érte el cstcspontjat (43 ezer darab, illetve 155 milliard
forint), majd 2013 kozepére ennek a felére csokkent.

2014 |. félévében kozel 33 ezer lakashitelt folyositottak, 107 milliard forint
értékben. 2013 |. félévéhez képest a hitelek szamaban 64, 6sszegében
47 szazalékos novekedés kovetkezett be.

A hitelek célja szerint vizsgalva 2012 els6 felében a végtorlesztéshez
kapcsoldddan kiemelkedett a hitelkivaltds, akkor szamuk 12 ezer, 6sszegiik
69 milliard forint volt, ekkor ugyanis a hiteladésok egy része forintalapd
hitellel valtotta ki devizahitelét. 2013 kozepére ez a hitelcél 1 ezerre, 6sszege
mintegy két és fél millidrdra esett és ebben 2014 jlniusdig csak kisebb
valtozas volt megfigyelhetd (1600 folyositott hitel négy és fél millidrdot
meghalad6 6sszegben).

2013 |. félévéhez képest az épitéshez és (j lakasvasarlashoz nyujtott
hitelek szdma 20, dsszege 8 szézalékkal emelkedett.

Az el6z6 év azonos id6szakaban szamat és dsszegét tekintve a hasznalt
lakdsok vasarldsa dominalt, akkor 11 ezer lakdsra 48 millidrd forint értékben
folyositottak hitelt. Most ennek a hitelcélnak az el6fordulasa majd duplajara,
Osszege kétharmadaval nétt.
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4. dbra
A folydsitott lakascéli hitelek dsszege célok szerint
az elsd felévhen (foly6 aron)
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3. tdbla
. Folyositott lakascéli hitelek célok szerint, 2014. 1. félév

cal Szama, darab | Osszege, milliard Ft

Epités 1980 7
Uj lakas vasarlasa 2 301 8
Hasznélt lakés vaséarlasa 19 026 76
Korszer(sités 5302 9
Bovités 262 1
Hitelkivaltas 1612 4
Egyéb célok 2410 2

Osszesen 32893 107

A hitelcélok koziil a korszeriisités, bdvités ardnya a 2011-et megel6z6
években a hitelek szamat tekintve 15, 6sszegiiket nézve 5-6 szazalék koriil
mozgott. 2013 |. félévére aranyuk 21, 6sszeglik megkozelit6leg 10 szazalék-
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ra nétt, ami a lakas-takarékpénztarak adatgydijtésbe valé bevondsa utdn az
altaluk gyakran nydjtott kisebb dsszegii, de tdbbszor igénybe vett feldjitasi
hitelekkel magyarazhatd. 2014 kozepére a folydsitott korszer(sitési hitelek
szama 17, 6sszege kozel 9 szazalékra mérsékl6dott a hitelcélok kozott. Az
egy folydsitasra jutd hitel atlagos értéke — a hitelcél jellegébdl adodoan —
kisebb, mint a lakdsvésérlashoz kapcsol6do célok esetében (1,7, szemben
a 3,8 milli¢ forintos atlaggal).

A lakascélu hitelek dtlagos futamideje 2013 els6 felében 13 és fél év volt,
ez 2014 kozepére lényegében valtozatlan. Az egyes hitelcélok koziil a lakas-

évvel nétt.

2001 6ta az 0j és a hasznalt lakasok hiteleinek futamideje kdzotti kiilénb-
ség egyre csokkent, mig a 2002 és 2004 kdzotti idGszakban még hat év volt
a kiilénbség, 2013 elsd felére ez két évre, 2014 kdzepére kevesebb mint egy
évre csokkent.

5. abra
. Az iij és hasznalt lakascéli hitelek futamideje az elsd félévben
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