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Osszefoglalo

2015 I. félévében a devizahitelek forintra valtdsa kovetkeztében teljesen
atalakult a lakashitel-dllomany szerkezete: a forinthitelek aranya — a
2014. év végi 48-rol — 2015 junius végére megkozelit6leg 100%-ra
emelkedett.

Az el6z6 év azonos iddszakahoz képest 2015 els6 hat hdnapjaban nétt
az engedélyezett hitelek szama és 0sszege. A hitelek egyre nagyobb
hanyada tamogatas nélkiili, az allami tdmogatéassal odaitélt hitelek szama
és aranya egyarant csokkent.

A folyositott Uj lakashitelek szama egyel6re stagnal, am a mar folyo-
sitott hitelek 6sszege 30%-kal emelkedett 2014 els@ feléhez képest,
elsdsorban a hasznalt lakdsok vasarlasara forditott hitelekkel dsszefiig-
géshen.

A lakashitelezés szabalyozasanak valtozasai

2013. janudr 1-jétdl a hitelfelvétel konnyitését célzd véltozasok Iéptek
életbe az dllami kamattdmogatasok rendszerében. NGtt az 6t év alatt
igénybe vehetd tdmogatas 6sszege, a tdmogatott hitel fels6 értéke és
— haszndlt lakés vasarlasa esetén — a lakas értékének hatara. A beveze-
tett kamattdmogatés hatdsara 2013 masodik felétdl bévilt a hitelkeres-
let, ez a folyamat 2014-ben és 2015 els@ felében is folytatddott.

A 2014 novemberében elfogadott jogszabaly kételezte a pénziigyi
intézményeket, hogy 2015 els@ felében a deviza- vagy devizaalapu jel-
zélogkdlcsonok teljes allomanyat forintkdvetelésre valtsak at.

A Nemzeti Eszkdzkezel6 megvasarolja a torleszteni képtelen hitelado-
sok lakéingatlandt, amit azutan az ad6sok bérl6ként tovabb hasznalhat-
nak. Az MNB adatai szerint 2013. januar 1. és 2015. janius 30. kozott
15 755 fedezeti lakdingatlant! vasaroltak meg.
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Forrds: Magyar Nemzeti Bank.

Lakashitel-allomany

2014. december 31-én a lakashitel-dlloméany (3324 milliard forint) a
2014. évi GDP 10,4%-anak felelt meg, 2015. janius 30-dra a 3070 mil-
lidrd forintos allomany aranya 9,6%-ra csokkent. 2014 végén a lakashi-
tel-dllomany 52%-at a devizaalapl lakéshitelek tették ki, ez az arany a
devizahitelek forinthitelre valtdsa kovetkeztében 2015 kozepére 1% ala
— 26 millidrd forintra — esett.

2015 1. félévében a lakossdgi lakashitelezési tevékenységet folytato
pénzintézetek korébdl 30 bank, 3 jelzdloghitel-intézet, 112 takarék- és
hitelszovetkezet, valamint 2 lakas-takarékpénztar szolgaltatott adatokat.

Egy kisebb, 2014. évi emelkedéstdl eltekintve 2011 vége o6ta folyama-
tosan csokkent a teljes hiteldllomany 6sszege. 2015 els@ félévében tobb
mint 7%-kal (254 millidrd forint) csokkent a lakéshitelek dllomanya 2014
végéhez képest. Ez a devizahitelek 1713 milliard forintos csokkenésének,
valamint a forinthitelek 1459 millidrd forintos névekedésének ereddje.
A teljes hitelallomanyon beliil az allamilag timogatott (26%) és az allami
tdmogatas nélkili hitelek (74%) aranya valtozatlan. A forintositas utan
az allami tdmogatas nélkiili hitelek minddssze 1,1%-a volt devizaalapu.
2014 végén ez az ardny még 70% volt.

1 Fedezeti lakdingatlan: a lakashitel-szerz6désbdl eredd hiteltartozés biztositiséra jelzalogjoggal terhelt lakdingatlan, ha a lakéshitel-szerz6désh6l eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében

tobb mint 90 napos késedelem all fenn.
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1. tabla

. A lakascélii hitelek allomanya, 2015. jinius 30.
(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 1958 25
Jelzaloghitel-intézet 829
Takarékszovetkezet 81 0
Lakas-takarékpénztar 202 -
Osszesen 3070 26

A teljes hiteldllomany Gsszegének 64%-a a bankoknal, 27%-a a jelzalog-
hitel-intézeteknél koncentraladik, a lakds-takarékpénztaraknal tobb mint 6, a
takarék- és a hitelszovetkezeteknél 3%-a van. Ezek az aranyok 2014 végéhez
képest alig véltoztak (a bankoknal 1 szdzalékpontos csokkenés, a lakés-
takarékpénztaraknal 1 szazalékpontos novekedés tortént).

2015 elsd felében a hitelek mindsitése valtozatlan volt 2014 végéhez
képest: a 2009-t6l tapasztalhat6 aranyeltolédas — a problémamentes hite-
lektdl a rosszabb mindsitésiiek felé — megallt. A fennalld szerz6dések sza-
manak 78%-a a hitelek mindsitése szerint problémamentes volt, 12%-a
kiilon figyelendd, 2,4%-a atlag alatti mindsitést kapott. A kétes vagy rossz
mindsitési hitelek egyiittesen valtozatlanul 7,2%-ot tettek ki. 2015 juniusa-
ban 84 ezer hiteladds torlesztési késedelme volt 31-60 nap kozotti, 65 ezer
adosé pedig a 61 napot meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés

2015 |. félévében tobb mint 28 ezer lakashitelt engedélyeztek, dsszesen
138 milliard forint értékben. 2014 . félévéhez képest az engedélyezett hitelek
szama 22, sszege 37%-kal n6tt, de még elmaradt 2014 11. félévétdl, amikor
is az engedélyezett lakashitelek szama 30 ezer, 6sszege 144 millidrd forint
volt. 2015 |. félévére 600 ezer forinttal magasabb, 4,9 milli6 forint lett az egy
engedélyezésre juto atlaghitel.

2015 elsd hat honapjaban az engedélyezett lakascéld hitelek szamanak
12, 6sszegének 14%-a volt dllamilag tdmogatott. Az el6z6 év azonos iddsza-
kaban 23, illetve 29% volt. Mig az dllamilag tdmogatott hitelek szama
34%-kal, 6sszege kozel 10 milliard forinttal cs6kkent, addig az allami tdmo-
gatas nélkili hitelek szama 39%-kal, 6sszege 47 milliard forinttal emelkedett
2014 els@ félévéhez képest. A ndvekedést a jegybanki alapkamat folyamatos
csokkenése okozta, ami hatdssal volt a lakashitelek kamataira, igy a piaci
kamatozasu hitelek sok esetben kedvez6bb feltételeket kindltak, mint az allami
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tamogatasu konstrukciok. A 2010-ben felfiiggesztett devizahitelezést 2012
els@ felét6l — meghatarozott feltételekkel — (jbdl engedélyezték, ennek azon-
ban tovabbra sincs kimutathatd hatésa.
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2. tabla
. Engedélyezett lakascéli hitelek, 2015. 1. félév
L Szama, Osszege,
e el darab millard forint
Allamilag tamogatott 3527 20
Allami tamogatas nélkilli 24 812 118
Osszesen 28 339 138

2015 |. félévében a lakashitelezésben a bankok részesedése nétt, a jelzalog-
intézetek, valamint a takarék- és hitelszovetkezetek részesedése csokkent, a
lakéas-takarékpénztaraké nem valtozott. Az év elsd felében az engedélyezett
lakascélu hitelek dsszegének 44%-a dsszpontosult a bankoknal, szemben a
2014 1. félévi 41%-kal. A jelzalogintézetek részesedése ez id§ alatt 27-r6l
26%-ra, a takarék- és hitelszovetkezeteké 3,0-r6l 1,8%-ra csokkent.

Lakashitel-folyositas

2015 els6 hat honapjaban tobb mint 31 ezer lakdshitelt folydsitottak,
140 milliard forint értékben. 2014 1. félévéhez képest a hitelek szima 1600-zal
(5%-kal) csokkent, dsszege viszont tobb mint 32 millidrd forinttal (30%-kal)
nott.

A lakashitelezéshen tovébbra is a hasznalt lakasok vasarlasa domindl,
harom lakéashitelbdl kett6t erre a célra folydsitottak. 2015 I. félévében
tovabb bdviilt a hasznaltlakas-vasarlashoz folyositott hitelek 6sszege
105 millidrd forintra, ami 38%-kal t6bb, mint egy évvel korabban.

2014 1. félévéhez képest az épitéshez nyuijtott hitelek szama 7%-kal csok-
kent, mig az atlagos hiteldsszeg 600 ezer forinttal n6tt. Az (jlakds-vasarlas-
hoz nyuijtott hitelek szama 46%-kal csdkkent, ugyanakkor az egy Uj lakas
vasdrldsara folyositott hitel 6sszege atlagosan 3,6-r6l 5,7 millié forintra nétt.

A korszerisitési, bvitési hitelek szima 2015 |. félévében 11%-kal csokkent
az egy évvel korabbi iddszakhoz képest, ugyanakkor az atlaghitel a korabbi
1,7-r6l 2,1 milli6 forintra emelkedett. A hitelcél jellegébdl adoddan az egy foly6-
sitasra jutd atlagos 6sszeg kevesebb mint fele a 4,5 millié forintos atlagnak.

Az emlitett f6bb hitelcélok mellett a hitelkivaltdsok aranya tovabbra sem
éri el az 5%-ot, ugyanakkor jelent6sen nétt az atlagos 6sszegiik. A 2014. I.
félévi 2,8 milli¢ forinthoz képest atlagosan 4,9 millié forint jutott egy e cél-
bol hitelt felvevd tigyfélre 2015 elsé hat hénapjaban.
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4. dbra
A folyésitott lakascéli hitelek dsszege célok szerint
az I. félévben (foly6 aron)
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a) 2014. évt6l nem folydsitjék.

3. tabla
. Folyositott lakascéli hitelek célok szerint, 2015. I. félév
cal Szama, Q_sszegej
darab milliard forint

Epités 1832 8
Uj lakas vasarlasa 1238 7
Hasznalt lakas vasarlasa 20 011 105
Korszer(isités 4768 10
Bovités 201

Hitelkivaltas 1355

Egyéb célok 1 866

Osszesen 31271 140
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A lakascélu hitelek atlagos futamideje 2014 els6 felében 13,4 év volt, ez
2015 kdzepére fél évvel emelkedett, és megkdzelitette a 14 évet. A lakasépi-
tési hitelek futamideje a leghosszabb, kozel 17 év, ezt az (j lakdsok vasarla-
sara folyositott hitelek kdvetik 15,6 évvel, de a futamidd a hasznalt lakdsok
hiteleinél is meghaladja a 14 évet.

5. dbra
. Az iij és hasznalt lakascélii hitelek futamideje az I. félévben
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2001 és 2014 1. féléve kozott az 4 és a haszndlt lakdsok hiteleinek futam-
ideje kozotti kiilonbség folyamatosan csokkent, majd 2015 |. félévében
ismét nétt.
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