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Bevezetés

A devizahitelek forintra véltdsa kdvetkeztében teljesen atalakult a lakas-
hitel-dlloméany szerkezete: a forinthitelek ardnya — a 2014. év végi
48%-rdl — 2015 végére megkdzelitdleg 100%-ra emelkedett. A teljes
lakashitel-dllomany 2997 milliard forint volt, a GDP 8,9%-a

Az el6z06 évhez képest 2015-ben nétt az engedélyezett hitelek szama és
Osszege. A hitelek egyre nagyobb hanyada tdmogatas nélkiili, az allami
tamogatassal odaitélt hitelek szdma és 6sszege egyarant csokkent.

A folydsitott (i lakashitelek szama 2, 6sszegiik viszont 42%-kal emel-
kedett 2014-hez képest. Ezeket elsdsorban hasznalt lakdsok vasérlasara
forditottak, de jelentds volt a hitelkivaltdsok szamanak és dsszegének
bdviilése is.

A lakdshitelezés szabalyozasanak valtozasai

2013. januar 1-t6l az allami kamattdmogatasok rendszerében a hitelfel-
vétel konnyitését célzo véltozasok léptek életbe. N6t az 6t év alatt
igénybe vehet6 tdmogatds 6sszege, a tdmogatott hitel felsd értéke és
— haszndlt lakds vasarlasa esetén — a lakas értékének felsé hatara.
A bevezetett kamattdmogatas hatasara 2013 masodik felétdl ndvekedett
a hitelkereslet, ami 2014-2015-ben is folytatodott.

A 2014 novemberében elfogadott jogszabaly kotelezte a pénziigyi
intézményeket, hogy 2015 elsd felében a deviza- vagy devizaalapu jel-
zalogkdlcsonok fennallo teljes allomanyat forintkdvetelésre valtsak.

A korményzati intézkedésekkel dsszefiiggésben a Nemzeti Eszkoz-
kezel6 megvasarolja a torleszteni képtelen hiteladdsok lakéingatlanat,
amit azutan az adosok bérléként tovabb hasznalhatnak. Az MNB adatai
szerint 2013. januar 1. és 2015. december 31. kézott 19 628 fedezeti
lakoingatlant! vasaroltak meg.

2015. jalius 1-t6l igényelhetd a csaladi otthonteremtési kedvezmény
(CSOK). A vissza nem téritendd tdmogatdst — meghatérozott feltételek-
kel — 0j, valamint haszndlt lakds vasdrlaséra, 4j lakas épitéséhez és
megleve lakas bévitéséhez lehet felhasznalni.
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. A Nemzeti Eszkozkezeld altal megvasarolt fedezeti
lakdingatlanok szama
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Forrds: Magyar Nemzeti Bank.

Lakashitel-allomany

2014. december 31-én a lakdshitel-dllomany (3324 milliard forint) a
2014. évi GDP 10,4%-anak felelt meg, mig 2015 végére a 2997 milliard
forintos allomany aranya 8,9%-ra mérsékl6dott. 2014 végén a lakashitel-
allomany 52%-at a devizaalapl lakashitelek tették ki, ez az arany a devi-
zahitelek forinthitelre valtasa utan 2015 decemberére 0,2%-ra — 6,8 mil-
lidrd forintra — esett vissza.

2015-ben a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzinté-
zetek korébdl 30 bank, 3 jelzéloghitel-intézet, 91 takarék- és hitelszdvet-
kezet, tovabba 2 lakéds-takarékpénztar szolgaltatott adatokat.

Egy kisebb, 2014. évi emelkedéstdl eltekintve 2011 vége 6ta folyama-
tosan csokken a teljes hitelallomany 6sszege. 2015 decemberére kozel
10%-kal (327 milliard forint) csokkent a lakashitelek dllomanya 2014
végéhez képest. Ez a devizahitelek 1732 millidrd forintos csokkenésének,
valamint a forinthitelek 1405 milliard forintos ndovekedésének ereddje.
(2014 végén 1585 milliard forint volt devizahitelek nélkiil a lakashitelek
dlloménya.) A teljes hiteldllomanyon beliil az allamilag timogatott (25%)
és tdmogatés nélkiili hitelek (75%) ardnya véltozatlan. A forintositds utan
a tamogatas nélkiili hitelek 6sszegének devizaalapt dllomanya 0,3%-ra
esett, mig 2014 végén ez az arany 70% volt.

TFedezeti lakdingatlan: a lakashitel-szerz6désbél eredd hiteltartozas biztositaséra jelzalogjoggal terhelt lakdingatlan, ha a lakashitel-szerz6déshdl ered6 lejart tartozas megfizetése tekintetében

tébb mint 90 napos késedelem &ll fenn.
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2. abra
. A lakascélii hitelek allomanyanak alakulasa
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1. tabla

. A lakascéli hitelek allomanya, 2015. december 31.
(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 1877 6
Jelzéloghitel-intézet 811 1
Takarékszovetkezet 81 0
Lakas-takarékpénztar 228 -
Osszesen 2997 7

A teljes hitelallomany 6sszegének 63%-a a bankoknal, 27%-a a jelzaloghi-
tel-intézeteknél koncentralddik, a lakas-takarékpénztaraknal tobb mint 7, a
takarék- és hitelsz6vetkezeteknél 3%-a van. Ezek az aranyok 2014 végéhez
képest jelentGsen nem térnek el (a bankokndl 2 szazalékpontos csokkenés,
mig a lakéas-takarékpénztarakndl tébb mint 2 szazalékpontos névekedés
tortént).

2015-ben a hitelek mindsitésében pozitiv valtozas tértént 2014 végéhez
képest: a 2009-t61 tapasztalhat6 ardnyeltol6das — a problémamentes hitelek
iranyab6l a rosszabb mindsitésiiek felé — megallt. A problémamentes
hitelek szdma 7 szazalékponttal emelkedett (és megkozelitette a 86%-ot),
ugyanakkor a kiilon figyelendék kozel 7 szazalékponttal, 5%-ra, az atlag
alatti mindsitésiiek 1,5 szazalékponttal csokkentek. A kétes vagy rossz
mindsitésii hitelek egyiittesen 8%-ot tettek ki, ezen hitelek aranya 1 szaza-
lékponttal emelkedett. 2015 végére 31 ezer hiteladds térlesztési késedelme
volt 31-60 nap kozotti, 62 ezer addsé pedig a 61 napot is meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés
2015-ben t6ébb mint 68 ezer lakashitelt engedélyeztek, 6sszesen 360 mil-
liard forint értékben. Az el6z6 évhez képest az engedélyezett hitelek szama
28, Osszege 47%-kal nétt, ez a ndvekedés 6 év utdn meghaladta a vélsag
els6 évében, 2009-ben mért értékeket. 2015 elsé hat honapjaban 28 ezer
lakashitelt engedélyeztek 138 milliard forint értékben, mig a masodik félév-
ben 12 ezerrel (42%-kal), és 84 millidrd forinttal (61%-kal) tébbet.
Nemcsak az engedélyezett hitelek szama és dsszege emelkedett, hanem az
egy engedélyezésre jutd atlaghitel is, ami 2015 végére 700 ezer forinttal
magasabb, 5,3 milli¢ forint lett.

2015-ben az engedélyezett lakascéll hitelek szamanak 12, dsszegének
13%-a volt dllamilag tdmogatott. Ez jelentds csokkenés az el6z6 év azonos
id6szakanak 20, illetve 24%-0s aranyahoz képest. Mig az allamilag timoga-
tott hitelek szdma 23%-kal, 6sszege tobb mint 14 millird forinttal csékkent,
addig a tdmogatas nélkiili hitelek szama 40%-kal, 6sszege 130 millidrd
forinttal emelkedett 2014 végéhez képest. Az aranyeltolddast a jegybanki
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alapkamat folyamatos csokkenése okozta, ami hatassal volt a lakdshitelek
kamataira, igy a piaci kamatozasu hitelek sok esetben kedvezdbb feltételeket
kindltak, mint az allami tdamogatdsu konstrukciok. A 2010-ben felfliggesztett
devizahitelezést 2012 elsd felét6l — meghatarozott feltételekkel — Gijbdl enge-
délyezték, ennek azonban tovabbra sincs kimutathatd hatasa.

3. dbra
. Az engedélyezett lakasceéli hitelek dsszegének alakulasa
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2. tabla
. Engedélyezett lakascélu hitelek, 2015
L Szama, Osszege,
Lakashitel darab milliérd forint
Allamilag tamogatott 8299 45
Allami témogatas nélkilli 60 135 315
Osszesen 68 434 360

2015 11. félévében a lakdshitelezésben a bankok, valamint a takarék- és
hitelszOvetkezetek részesedése nétt, a jelzalog-intézeteké és a lakas-taka-
rékpénztaraké csokkent. Az év mésodik felében az engedélyezett lakascélu
hitelek 6sszegének 48%-a 6sszpontosult a bankoknal, szemben a 2014. I1.
félévi 42%-kal. A jelzdlogintézetek részesedése ez id alatt 28-rdl 26%-ra, a
lakas-takarékpénztaraké 28-rdl 22%-ra csokkent.

Lakashitel-folyositas
2015 folyaman tobb mint 75 ezer lakashitelt folyositottak, 361 milliard forint
értékben. Az el6z6 évhez képest a hitelek szama 1264-gyel (2%-kal), 6ssze-
ge 108 milliard forinttal (42%-kal) n6tt.
. A folydsitott lakascélii hitelek dsszege célok szerint
(folyo aron)
Milliard forint
1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100

0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

4. dbra

m Epités m Uj lakas vasarlasa m Hasznalt lakés vasarlasa
m Korszeriisités, bévités  m Athidalas @ Hitelkivaltas
m Egyéb célok

a) 2014-t61 nem folyositjak.
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A lakdshitelezésben tovabbra is a haszndlt lakdsok védsérlasa domindlt,
harom folydsitott lakdshitelbdl kettd ezt a célt szolgdlta. 2015-ben a hasz-
naltlakas-vasarlashoz folyositott hitelek Osszege 251 millidard forintra
béviilt, ami 37%-kal tdbb, mint egy évvel kordbban.

2014-hez képest az épitéshez nyujtott hitelek szdma gyakorlatilag nem
valtozott, mig 6sszegiik 27%-kal, az atlagos hiteldsszeg 1 millié forinttal
nétt. Az jlakds-vasarlashoz nydijtott hitelek szama 44%-kal csokkent, mig
az egy Uj lakas vdsdrldsara folydsitott hitel 6sszege atlagosan 3,5-rdl
5,8 millio forintra n6tt.

A korszeriisitési, bdvitési hitelek szima 2015-ben 8%-kal csokkent az egy
évvel koradbbi id6szakhoz képest, ugyanakkor az atlagos hitel értéke a korabbi
1,9-r6l 2,2 milli6 forintra emelkedett. A hitelcél jellegébdl adoddan az egy folyd-
sitdsra jutd atlagos 6sszeg kevesebb mint fele a 4,8 milli forintos atlagnak.

Az emlitett f6bb hitelcélok mellett a hitelkivaltasok szdma 70%-kal, 6sszegiik
harom és félszeresére nétt az el6z6 évhez képest, ennek kdvetkeztében jelen-
t@sen nétt az atlagos dsszeg is. A 2014. évi 3,2 millié forinthoz képest atlago-
san 6,9 millié forint jutott egy e célbdl hitelt felveve ligyfélre 2015-ben.

3. tabla
. Folyositott lakasceéli hitelek célok szerint, 2015
cél Szama, Q;szege_,
darab milliard forint

Epités 4410 19

Uj lakas vasarlasa 2 551 15
Hasznalt lakas vasarlasa 46 822 251
Korszerd(isités, bévités 10 920 24
Hitelkivaltas 6 458 44
Egyéb célok 4048 8
Osszesen 75 209 361
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A lakascélu hitelek atlagos futamideje 2014-ben 13,3 év volt, ez 2015
végére tobb mint fél évvel emelkedett, igy megkdzelitette a 14 évet. A lakds-
épitési hitelek futamideje a leghosszabb, kézel 16 év, ezt az (j lakdsok
vasarlasi hitelei kdvetik 15,2 évvel, de a futamidd a haszndlt lakdsok hitelei-
nél is megkozeliti a 15 évet.

2001 és 2014 kozott az uj és a hasznalt lakasok hiteleinek futamideje
kozétti kiilonbség folyamatosan csokkent, és ez a tendencia 2015-ben is
tovabb folytatodott.

5. abra
. A lakascéli hitelek atlagos futamideje
Futamidd, év
20
18
16
14
12
10
8
3 8 8 3 8 85 33 3 9 93 3 49
SR S R RIS LR KL L R KK K
Uj lakas e Hasznélt lakas

Tovahbi adatok, informaciok (linkek):

Tablazatok

Tablak (stadat)
Mddszertan

Elérhetdségek:

kommunikacio@ksh.hu
Informdci6szolgalat
Telefon: (+36-1) 345-6789

www.ksh.hu

© KOZPONTI STATISZTIKAI HIVATAL, 2016
A kiadvany kialakitdsa egyedi, annak tordelési, grafikai, elrendezési és megjelenési megoldasai a KSH tulajdonat képezik. Ezek atvétele, alkalmazasa esetén a KSH engedélyét kell kérni.
Mdsodlagos publikdlds csak a forrds megjeldlésével torténhet!

3


http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1512.xls
http://www.ksh.hu/stadat_evkozi_3_7
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1512m.pdf
mailto:kommunikacio@ksh.hu
mailto:info@ksh.hu
http://www.ksh.hu

