“ HIVATAL=

KOZPONTI

KSH ) STATISZTIKAI

Lakossagi lakashitelezés, 2018

Tartalom

Tizedével n6tt a lakdshitel-allomany...........ccoevviviveiiieeeeiiceee e, 1
Az engedélyezett lakashitelek 6sszege egyharmadaval nétt............. 1
A legtobb hitelt hasznalt lakasokra vették fel ...........ccoovvirivieiine. 2
A szabalyozasi kérnyezet 6sztonzi a lakashitelezést........................ &

Tizedével nétt a lakashitel-dllomdny

2018. december 31-én a lakdshitel-dllomany 3324 milliard forint volt,
10,3%-kal (309 millidrd forinttal) nagyobb a 2017. véginél, mikdzben a
GDP-hez viszonyitott ardnya az egy évvel korabbival megegyez6 maradt
(7,9%). 2014 végén a lakashitel-dllomany 52%-at még a devizaalapu
lakashitelek tették ki, ami a devizahitelek forinthitelre valtdsa utan 2015
decemberére 0,2%-ra, 6,8 millidrd forintra esett vissza. Utobbi érték
azOta tovabb csokkent, 2018 végére mar csak 3,5 milliard forintot tett ki.

2010 és 2016 kozott évrdl évre kisebb lett a teljes hiteldllomany 6ssze-
ge. 2017 végére a tendencia megfordult, és a névekedés 2018-ban is
folytatodott: bar mértéke elmarad a 2002—2010 kéz6tti latvanyos felfutas-
tol, megkozeliti a 2014-es értéket. Ekdzben a teljes hitelallomanyon bellil
az allami tdmogatas nélkiili hitelek aranya a 2017. végi 79%-rol tovabb
nétt, és meghaladta a 82%-ot.

A teljes hiteldllomany 56%-a bankoknal koncentralodott, 28%-a volt
jelzéloghitel-intézeteknél és 13%-a lakas-takarékpénztaraknal. A takarék-
és hitelszdvetkezetek altal nydjtott hitelek a teljes allomany 3,4%-at tették
ki 2018 végén. Az ardnyok nem jeleznek szamottev elmozduldst a
2017. végihez képest.

2018-t6l megvaltozott a lakashitelek mindsitése,! az eddigi kategoria-
kat (problémamentes, kilon figyelendd, dtlag alatti, kétes, rossz) felval-
totta a feljesitd kitettség és a nem teljesitd kitettség kategodridja. Az (j
fogalmi rendszerben megjelenik az atstrukturalds szempontja is, vagyis
az, hogy az eredeti fizetési feltételekhez képest sziikségesseé valt-e a meg-
allapodas maddositasa.

A problémamentes hitelek aranya 2015 6ta folyamatosan javult, 2016-
ban 86%-rdl 89%-ra emelkedett, 2017-re elérte a 93%-ot. A kiilén figye-
lend6 és az atlag alatti mindsitésii hitelek részesedése egyiittesen tobb
mint 2 szazalékponttal, 2,9%-ra csokkent. A kétes vagy rossz mindsités(i
hitelek egytt 4,0%-ot tettek ki, aranyuk szintén t6bb mint 2 szazalék-
ponttal mérséklGdott.

A 2018-as Uj mindsitési kategdriak alapjan a teljesitd hitelek aranya
elérte a 95%-ot, ez lefedi a 2017-es problémamentes hitelek aranyat
(93%), a nem teljesitd kitettség 5,1%-0s aranya pedig Iényegében koveti
az atlag alatti, kétes és rossz mindsitések egyiittes aranyat (4,4%). Az
atstrukturalt lakashitelek a teljesitd hitelek 1,4%-at tették ki, mikdzben ez
az arany a nem teljesit6 hitelek esetében 33% volt (ez utobbi esetben
minden harmadik hitel atstrukturalt).

A kordbbi mindsitési kategoriak szerint 2017 decemberére 16 ezer
hiteladds torlesztési késedelme volt 31-60 nap kdzotti, 29 ezer addsé 61
nap folotti, a 2018-t6l alkalmazott j besorolas szerint pedig a nem telje-
sitd hitelek szama 34 ezer volt.
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1. ébra
I A rakascéli hitelaliomany alakuldsa
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1. tabla
. A lakascéli hitelek allomanya, 2018. december 31.

(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 1857 3,0
Jelzéloghitel-intézet 919 0,5
Takarékszovetkezet 113 0,0
Lakéas-takarékpénztar 436 -
Osszesen 3324 35

Az engedelyezett lakdshitelek dsszege egyharmadaval nott
2018-ban az engedélyezett hitelek szama 13%-kal, 6sszege egyharmad-
dal n6tt a megel6z6 évhez képest. Az egy engedélyezésre jutd atlaghitel
6sszege 2018-ban elérte a 7,9 milli6 forintot, ami 1,2 millié forinttal t6bb,
mint 2017-ben.

A hitelezés az év folyaman is boviilt: az év elsd felében 53 ezer lakas-
hitelt engedélyeztek, 6sszességében 404 milliard forint értékben, mig a Il.
félévben ennél kozel 1700-zal (3,2%-kal) és 45 millidrd forinttal (11%-
kal) tobbet.

2018-ban az engedélyezett lakascélu hitelek szamanak 8,4, 6sszegének
7,8%-a volt allamilag tdmogatott, ardnyuk az el6z6 évihez képest csok-
kent, akkor 14, illetve 15%-ot tett ki. 2017 6ta az allamilag tdmogatott
hitelek szama kozel egyharmaddal, 6sszege 29%-kal mérsékl6dott,
ezalatt a tdmogatds nélkiili hitelek szama kozel 17 ezerrel (20%-kal),
Osszege 238 milliard forinttal (43%-kal) emelkedett. A hitelintézetek
jelentése szerint 2018-ban sem volt szimottevé a devizaalapu lakashite-
lek engedélyezése.

139/2016. (X.11.) MNB rendelet a nem teljesit6 kitettségekre és az atstrukturalt kovetelésre vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl.
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2. abra
. Az engedélyezett lakasceéli hitelek dsszegének alakulasa
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2. tabla
. Engedélyezett lakascéli hitelek, 2018
. Szama, Osszege,
Lakashite darab millard forint
Allamilag tamogatott 9074 67
Allami tamogatas nélkill 98 930 786
Osszesen 108 004 853

2018 II. félévében a lakashitelezésbhen a bankok, a jelzaloghitel-intézetek
és a takarék- és hitelszovetkezetek részesedése jelentésen nem valtozott, a
lakds-takarékpénztaraké, kismértékben nott az egy évvel korabbihoz képest.
Az év masodik felében az engedélyezett lakascéll hitelek 6sszegének
52%-at bankok, a jelzaloghitel-intézetek 26%-at adtak. A lakas-takarékpénz-
tarak részesedése ez id6 alatt 18%-r6l 20%-ra nétt.

A legtabb hitelt hasznalt lakasokra vették fel

2018 folyaman kozel 109 ezer lakashitelt folydsitottak, 6sszesen 823 milli-
ard forint értékben. Az el6z6 évhez képest a hitelek szama tobb mint
4 ezerrel (4,1%-kal), 6sszege 218 millidrd forinttal (36%-kal) n6tt.

A lakéshitelezésben tovabbra is a haszndlt lakdsok vasarldsa dominalt, tiz
folyositott lakashitelb6l 7 ezt a célt szolgalta (tiz folyésitdsra 6 jutott).
2018-ban a hasznaltlakas-vasarlashoz folyésitott hitelek 6sszege 596 milli-
ard forintra bovilt, 35%-kal tébbre, mint egy évvel korabban.

2017-hez képest az épitéshez nyujtott hitelek szama 4,8, 8sszegiik
17%-kal n6tt. Az atlagos hitelésszeg 500 ezer forinttal, 4,8 milli6 forintra
emelkedett. Ennél gyorsabban néttek az Gjlakds-vasarlashoz nyujtott hite-
lek, szamuk kozel egyharmaddal, 6sszegilk majdnem a duplajara. Az egy (j
lakas vasérlasara folydsitott hitel dsszege ennek megfeleléen egy év alatt
7,6 milliorél 11 millié forintra n6tt. Az (j lakdsok épitésére vagy vasarlasara
folyositott hitelek 6sszege egylittesen megkozelitette a hasznaltlakas-vasar-
ldsra felvett hiteldsszeg egynegyedét.

2018-ban a hasznaltlakas-vasarlasra folydsitott hitelek és a hasznaltla-
kas-tranzakciok éves szamanak dsszevetése alapjan a lakashitelbél megva-
[0suld vasarlasok ardnya meghaladja a 40%-ot.

A korszer(isitési, bdvitési hitelek szama 2018-ban 1533-mal (11%-kal),
osszeglik 8,8 milliard forinttal (negyedével) nétt az egy évvel korabbihoz
képest, mikdzben az atlagos hitel értéke 2,6 milliorél 2,9 millio forintra
emelkedett.

Az emlitett f6bb hitelcélok mellett a hitelkivaltdsok szdma kismértékben
(2%-kal), 6sszege kozel egyharmaddal nétt az el6z6 év azonos id6szakdhoz
mérten, mialatt atlagos dsszeglik szintén emelkedett. 2018-ban egy igénylére
atlagosan —a 2017. évi 4,4 millié forinttal szemben — 5,7 milli6 forint jutott.

Statisztikai tikor

3. dbra

A folyésitott lakascélii hitelek dsszege célok szerint
(folyd aron)
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. tabl
. Folyésitott lakascéli hitelek célok szerint, 2018 o e
cal Szama, (:j.s'szege.,
darab milliard forint

Epités 14 633 70

Uj lakas vasarlasa 7 544 83
Hasznalt lakas vasarlasa 67 189 596
Korszerdsités, bdvités 15 011 44
Hitelkivaltas 3297 19
Egyéb célok 1171 1"
Osszesen 108 845 823

A 2017-ben folyositott lakascéla hitelek atlagos futamideje 14,8 év volt,
2018 végére 15,3 évre emelkedett. A lakasépitési hitelek futamideje a leg-
hosszabb, elérte a 17,5 évet, ezt az (j lakds vasarldsoz kapcsolodo hitelek
kovetik (17,4 év), de a futamid6 a hasznalt lakasok hiteleinél is meghaladta
a 15 évet.

2001 és 2016 kozott az uj és a hasznalt lakasok hiteleinek futamideje
koz6tti killonbség csokkent, majd 2017 végére két évre emelkedett. 2018-ra
az eltérés mérséklodott.

4. gbra
. A lakascéli hitelek atlagos futamideje
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A szahalyozasi kirnyezet dsztinzi a lakdshitelezést
A 2011-ben létrehozott Nemzeti Eszkozkezel§ (NET Zrt.) a nem teljesitd
hitelek felszdmoldsa révén hozzajarult a lakashitelezés bdviiléséhez.
A Magyar Nemzeti Bank adatai szerint 2013 és 2018 kdzott a Nemzeti
Eszkozkezeld 33 494 fedezeti lakdingatlant? vasarolt meg, ezen belil
2018-ban 1348-at. A NET Zrt 2018 decemberétdl besziintette a lakéingatla-
nok atvételét.
5. dbra
A Nemzeti Eszkozkezeld altal megvasarolt fedezeti lakdingatlanok
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Forrds: Magyar Nemzeti Bank.

Lakossagi lakashitelezés, 2018

A lakéshitelezési piac alakuldsa szempontjabdl kiemelt jelent6ségii a
2016 elején elinditott otthonteremtési program, amelynek legfontosabb

igénylés lehetGsége és az allamilag tamogatott hitel jelentik.

2018-ban a hitelintézetek altal folyositott csaladi otthonteremtési
tdmogatasok szama 7,2%-kal (31 202-ra), 6sszegiik 1,8%-kal (71,3 mil-
lidrd forintra) n6tt 2017-hez képest. A tdmogatdsokat elsGsorban hasz-
nalt, masodsorban Uj lakdsokra vették igénybe (az esetek 61, illetve 37%-
aban). A folydsitott 6sszegek megoszlasat tekintve az arany eltolodik a
nagyobb érték(i ujlakas-tamogatasok felé: a teljes 6sszeg 39%-at forditot-
tak hasznalt, 61%-at (j lakasra. Az egy folyositasra jutd atlagos 6sszeg
haszndlt lakds vasarldsa esetén 1,4 millio, 4j lakas épitésekor 2,7 millig,
0j lakéas vasarlasakor pedig 6 millié forint volt. A lakdsbévitésre igénybe
vett tdmogatasok szamanak el6forduldsa csekély (1,2%), atlagos 6ssze-
giik 800 ezer forintot tett ki.

A CSOK 6sszegének tobb mint 85%-at bankok folydsitottak, jelzaloghi-
tel-intézeteken keresztiil az 6sszeg 1,1, takarék- és hitelszovetkezeteken at
13%-a jutott el az igényl6khoz.

2 Fedezeti lakdingatlan: a lakdshitel-szerz6déshdl eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal terhelt lakéingatlan, amennyiben a lakashitel-szerz6désbél eredd lejart tartozas megfizetése tekinte-

tében tobb mint 90 napos késedelem &ll fenn.
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