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BEVEZETO
INTRODUCTION

Az 1999-ben és 2003-ban lebonyolitott reprezentativ lakasfelvételek, valamint a két
1d6pont kozé es6 2001-es népszamlalas eredményei lehetdséget nyujtanak annak attekintésé-
re, hogy alapvetdéen mi jellemzi a magyar lakashelyzetet az ezredforduld kornyékén. Az is-
métlédd reprezentativ adatgylijtések célja azon informacidk eldéllitasa és a dontéshozatali
folyamatba valo visszacsatolasa, melyek nem vizsgalhatok a teljes korii vizsgalatok tematikai-
lag sziikre szabott keretei kozott. A felvételek eredményei alapjan alkothatunk képet a laka-
sokban zajl6 potldlagos beruhdzasokrol, a lakdsmobilitas és a lakéaspiac jellemzdirdl, a lakas-
szektor atalakuldsanak tarsadalmi hatdsair6l €s nem utolsésorban a kozelmult lakéaspolitikai
dontéseinek hatasairol.

A két reprezentativ lakésfelvétel a lakaspolitikaért akkor felelds tarcak tdmogatasaval,
veliik kooperalva zajlott a Kézponti Statisztikai Hivatal Tarsadalomstatisztikai féosztalyan.
Mindkét alkalommal a késziil lakdskoncepcid megalapozasa volt a felvétel kozvetlen célja.
Az utobbi, 2003-as vizsgalatot a Nemzeti Lakasprogram Titkarsadg megrendelésére hajtottuk
végre.

A kiadvanyban vizsgalt témak némelyike a lakasvizsgéalatok hagyoményos targya, az
eredmények pedig mélyebb elemzések elkészitésére is lehetdséget nyujthatnak, de olyan prob-
1émak is szdba keriilnek, amelyek felvetését inkdbb az aktualis helyzet indokolja. Ez az 0ssze-
allitds nem torekszik a lakasszektor Osszefliggéseinek atfogd bemutatasara, sokkal inkabb azt
a celt szolgalja, hogy a kutatasi koncepcidban megfogalmazott kérdésekre a vizsgalat ered-
ményei alapjan az aktudlis helyzetben értelmezhetd és hasznosithatdé valaszokat adjon. Ez
indokolja azt is, hogy a lakasvizsgalattol fliggetleniil rendelkezésiinkre 4llo, de annak témaja-
val szorosan Osszefiiggd adatokat is bemutassunk. Elsdsorban a lakasépités tekinthetd olyan
témanak, amelyre ugyan a lakossagi felvétel nem tért ki, de enélkiil a lakasszektor folyamata-

inak tervezését és szabalyozasat megalapozo ismeretek hidnyosak lennének.



FO MEGALLAPITASOK
MAIN FINDINGS

4.3 milli6 lakdingatlan. A magyarorszagi lakoingatlanok, a lakasok és iidiilok egyiittes

szama 2001-ben meghaladta a 4 milli6é 300 ezret. A 2001-es népszamlalas idépontjara 1990-
hez képest megduplazodott a nem lakott lakasok aranya, ami a teljes lakoingatlan-allomany 8
szazalékat teszi ki. Ez merdben 10j helyzetet jelent mind az allami lakdspolitika, mind a lakas-
szféraban tevékenykedd maganbefektetok szamara.

Kevés bérlakds. A lakasallomanyon beliil a tulajdonos altal lakott lakasok aranya — az

EU atlagat messze meghaladva — tovabbra is magas. Az eréfeszitések ellenére tovabb apadt az
onkormanyzati bérlakasok dlloménya, és elmaradt a maganbérleti szektor remélt megerdsodé-
se is.

Tobbségében csalddi hdzak. Magyarorszagon az épiilettipusok kozott az 1-3 lakasosak

dominalnak: csaladi hazban, illetve hagyomanyos paraszthazban taldlhato a lakasok csaknem
kétharmada. A 837 ezer lakodtelepi lakas telepiiléshdlozaton beliili elhelyezkedése markans
terlileti megoszlast mutat. A lakotelepi lakdsok aranya azonban nem a févarosban (35%), ha-
nem a megyeszékhelyeken éri el csucspontjat (43%).

Leromlott tarsashédzi allomany. Magyarorszagon a négy ¢és annal tobb lakésos épiiletek-

ben talalhat6 lakdsok nagy tobbsége tarsashdzként miikddik. A tarsashdzak felének miiszaki
allapota szdmos kivannivaldt hagy maga utan, a masik fele elfogadhaté mindségii, az ebbe a
kategoriaba sorolt, 5 szazalékot kitevo 1) épitésii vagy 1990 6ta teljesen felujitott épiilet pedig
miszaki szempontbol megfelelden miikodik.

Novekvd allami és banki szerepvallalds. Az allami és a banki szektor a rendszervaltast

kovetden gyakorlatilag kivonult a lakdsszektorbol. Az 1990-es évtized végére azonban Ujra
megjelent, és 2003-ra az eddigi legmagasabb szintet érte el. A koltségvetés lakaskiadasai a
hitelek tdmogatasaval és az adokedvezményekkel egyiitt 2002-ben csaknem 170, 2003-ban
kozel 243 millidrd Ft-ot tettek ki, 2004-ben pedig varhatéan mar meghaladjak a 270 milliar-
dot; ez a GDP tobb mint 1,5 szazaléka. A lakésberuhdzasok (amelyek tartalmazzak a régi la-
kasokban végzett feltjitasok, korszertsitések becsiilt értékét is) 1999 ota jelentds mértékben
emelkedtek, és 2002-ben mar kozelitették, 2003-ban pedig valoszinileg elérték a GDP 5 sza-
zalékat. A 2001-ben bevezetett allami tdAmogatast lakashitelezés hatasara a hitelallomany rob-

banasszerlien novekedett, és 2004 kdzepén meghaladta az 1640 millidrd Ft-ot, amely a GDP



mintegy 9 szézaléka.

A lakdsépités korszertisddd szerkezete. A lakasépitkezések szerkezete véglegesen atala-

kulni latszik. A mai Osszetétel mind a beruhazok, mind a kivitelez6k, mind pedig az 0j laka-
sok mindségi Osszetétele tekintetében mar sokkal inkabb megfelel a korszer(i piacgazdasag
tamasztotta kovetelményeknek.

Polarizal6dé lakdsmindség. A lakéasallomany mindségében gyorsan javul, ugyanakkor

egy jelentds, mintegy 10—-15 szdzalékos szegmense a legelemibb kdvetelményeknek sem felel
meg. Aggodalomra okot add jelenség, hogy foldrajzi értelemben is szakadas tapasztalhato:
Osszefiiggd telepiilés-egylittesek talalhatok az orszagban, ahol a lakdsok mindsége tartdésan
rossz, nincs érdemi ujlakasépités, a telepiilések sajat gazdasagi erejiikre tdmaszkodva nem
tudnak valtoztatni hatranyos helyzetiikon.

Uj_tipust teriileti kiilonbségek. A hagyomanyos teriileti lehataroldsok, telepiilés-

kategoriak egyre kevésbé alkalmasak a lakéasszektor térbeli folyamatainak megragadasara.
Telepiilésen beliil és a telepiilések kozott is érzékelhetdek a polarizacid jelei, melyeket azon-
ban a régios, kozigazgatasi besorolasok sokszor elfednek. Ezért fokozott figyelmet érdemel-
1évé kiilonbségeket; ilyen példaul a lakéspiaci dinamizmus szerinti csoportositds vagy a ma-
gas munkanélkiiliséggel sujtott telepiilések kiemelése.

Jelentds pétlolagos lakésberuhdzas. 1999 6ta mintegy 800 ezer lakasban tortént valami-

lyen poétldlagos beruhdzas, mely azok hasznalhatdsagat, komfortossagat és ezaltal értékét is
noveli. Tovabbra is nagyaranyu kozmifejlesztések zajlanak ez eddig hidnyos ellatottsagu te-
lepiiléseken. Mig a korabbi iddszak vezetd kozmiivesitési tevékenysége a gazbevezetés volt,
az utobbi 4-5 évben a kdzcsatorna-hdlozat kiépitése keriilt az elsd helyre. A kézmiifejleszté-
sek onmagukban, de tovabbi beruhdzasokat 6sztonzd szerepiik révén is eldsegitik a lakasok
mindségének javulasat, olyannyira, hogy ez — a teljes lakasallomanyt tekintve — nagyobbrészt
nem is az Ujlakasépitésnek, hanem a potldlagos beruhdzasoknak tudhato be.

Novekvé véltoztatdsi kedv. 2003-ban a haztartasok 30 szazaléka foglalkozott a gondo-

lattal, hogy lakéshelyzetén valtoztat; 12 szdzalékuk egy—két éven beliil, 7 szazalékuk harom—
ot év alatt, a maradék 10 szazalék pedig késébb szeretne valamilyen megoldast talalni. Ot
éven beliil 720 ezer csalad kivan lakast valtoztatni. A koltozni vagyok tobbsége lakastulajdont
akar szerezni, 23 sz4zaléka azonban elképzelhetdnek tartja, hogy lakést béreljen, ha tAmoga-
tast kapna egy raszorultsagtol fliggd lakbér-tamogatési rendszerben.

Inflacio folotti lakasar-emelkedés. 2003-ban egy atlagos magyarorszagi lakas 9,3 millio

Ft-ot ért. A korabbi, 1999-es felmérés ota bekovetkezett aremelkedés évi 25-26 szazalékra



tehetd. Ez meghaladja a fogyaszt6i arindexet, ennek ellenére nem beszélhetiink egyértelmiien
a lakésarak megfizethetdségének romlasarol. Nagyjabol parhuzamosan gyors bdviilésnek in-
dult ugyanis a lakashitelezés, igy az atlagos nagysagu hitelek igénybevétele utan kifizetendd
Osszeg a vizsgalat idején egy atlagos haztartas harom évi jovedelmébdl finanszirozhato volt.

Egvenlotlen esélyek a tdmogatdsok megszerzésében. A hitelezés kiboviilése és az elér-

hetd tAmogatasok nemhogy csokkentenék, de még ndvelik is az eltérd jovedelmii haztartasok
es¢lykiilonbségeit. Mind a hitelezésbdl, mind pedig az elérhetd tamogatdsokbol nagyobb

ugyanis a magasabb jovedelmi haztartasok részesedése.
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I. MAKROADATOK, LAKASBERUHAZASOK
MACRO-DATA, HOUSING INVESTMENTS

A LAKASALLOMANY SZERKEZETE, MINOSEGE, LAKASBERUHAZASOK
THE STRUCTURE AND QUALITY OF THE HOUSING STOCK, BUILDING INVESTMENTS

E fejezetben hattérinformacioként dsszefoglaljuk a lakashelyzetet befolyasold legfonto-
sabb gazdasagi mutatokat, valamint a 2001. évi népszamlalasbol késziilt masodlagos feldol-
gozas idevagd eredményeit is.

A feltételeket alakitd egyik legfontosabb tényezd, hogy jelentésen novekedtek a kolt-
ségvetés lakaskiadasai: ezek 2002-ben csaknem 170, 2003-ban kozel 243 milliard Ft-ot tettek
ki, 2004-ben pedig varhatéan mar meghaladjdk a 270 milliardot, ami a GDP tobb mint 1,5
szazaléka.

A lakésberuhazasok (amelyek tartalmazzak a régi lakdsokban végzett felujitasok, kor-
szerlsitések becstlt értékét is) 1999 6ta jelentds mértékben emelkedtek, és 2002-ben mar ko-
zelitették, 2003-ban pedig valdsziniileg elérték a GDP 5 szazalékat.

A 2001-ben bevezetett allami tamogatéas hatdsara a lakashitel-allomany robbanasszertien
novekedett, 2004. kdozepén meghaladta az 1640 milliard Ft-ot, amely a GDP mintegy 9 szdza-
1éka.

2004 ¢év elején 4 millio 134 ezer lakas volt Magyarorszagon, 1000 foére szamolva 409, a
100 szobara jutd népesség pedig 100 ala (95) csokkent.

A 2001-es népszamlalas 4 millié 70 ezer lakast regisztralt. Ebbdl az dsszeirds idején 341
ezerben nem laktak, azaz az arany 1990-hez képest megduplazodott: akkor a teljes lakodingat-
lan-allomany 4, 2001-ben 8 szazalékat tette ki. Az Osszeirt iidiilok szama mintegy 252 ezerre
ragott. A magyarorszagi lakoingatlanok, a lakdsok ¢és iidiilok egyiittes szdma tehat 2001-ben
meghaladta a 4 milli6 300 ezret. Ezekbdl a tényekbdl az kovetkezik, hogy jelentds tartalékok-
kal rendelkez6, rugalmasabb lakaspolitikat is megengedd, vagyis alapvetéen mas szerkezetli
lakésallomény van ma Magyarorszagon, mint a rendszervaltas idején volt.

1990-ben a magantulajdonu iires lakdsok csaknem haromnegyedét kdzségekben és kis-
varosokban taldltuk, rossz mindségben. A masik részt a fovarosi és a nagyvarosi, akkor még
nagy ardnyban onkormanyzati tulajdonban levd (,,tanacsi”) lakasok alkottdk, melyek mindsé-
ge szintén rossz volt. A budapesti onkormanyzati iires lakésok pl. a teljes nem lakott allomany
csaknem felét tették ki. 2001-ben a nem lakott lakdsok koziil minddssze 4 szdzalék az onkor-

manyzati tulajdonti; ugyanakkor csak 60 szédzalékuk van kézségekben ¢és kisvarosokban. Bu-
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dapesten €s a nagyvarosokban 120 ezer lires lakas talalhato, ezek altaldban jo6 mindségiiek:

kozel 90 szdzalékuk fiirdészobas, négyotodiik komfortos.

1.1. tabla. A nem lakott lakasok néhany mindségi mutatdja

Quality indicators of unoccupied dwellings

Osszkomfortos és| A nem lakott
s f s R, komfortos lakasok szdma,
A telepiilés Viz nélkiili Csatorna nélkiili . i . ; .
tipusa Without water | Without public F}lrdoszobas Wlt.h ‘all bqszc darab
Type of supply sewerage With bathroom am?nltzes, with or Number. of
settlements without central unoccupied
heating dwellings
1990 | 2001 | 1990 | 2001 | 1990 | 2001 | 1990 | 2001 | 1990 | 2001
Budapest 3,2 1,0 2,8 0,9 74,0 89,2 68,5 82,3 18241 73380
Megyei jogu va-
rosok / County
rank towns 16,5 8,5 16,0 8,1 75,0 88,0 69,6 79,1 28 004 54410
Tobbi varos Other
towns 40,4 27,4 39,8 26,6 54,2 71,0 45,4 57,7 44277 80195
Kozségek Villages 67,5 46,5 67,0 45,9 29,5 52,7 20,6 38,5 74770 133 159
Osszesen / Total 44,5 26,2 44,0 25,7 48,7 70,5 40,8 58,9 165292 341144

Forrads: 2001-es népszamlalas.

1.2. tabla. A nem lakott lakasok felszereltsége régiok szerint, 2001
Utilities of unoccupied dwellings by regions, 2001

Share of
Csatorna , , ,
Viznélkili | nélkali | Fonel falazatd | Valyogbol
. ) dwellings in épiilt
.y . dwellings dwellings :
Régiod / Regions ) . pre- dwellings
without water without . .
sunpl ublic fabricated with adobe
s p buildings walls
sewerage
lakésok aranya, szazalék
Ko6zép-Magyarorszag / Central Hungary 8,6 8,2 10,4 10,3
Ko6zép-Dunantul / Central Transdanubia 18,8 18,1 9,5 21,4
Nyugat-Dunantal / Western Transdanubia 21,1 20,7 3,9 14,9
Dél-Dunanttl / Southern Transdanubia 26,7 25,9 7,2 28,9
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 39,3 38,9 4,8 34,6
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 40,2 39,8 53 51,9
Dél-Alfold / Southern Great Plain 42,5 41,9 6,1 59,3

Forrds: 2001-es népszamlalas.

Az iires lakasok teriileti elhelyezkedése tulajdoni forméjukat és épitési éviiket tekintve

lényegében megegyeznek a lakott lakasok jellemzoivel, az elobbiek mindsége azonban lénye-

gesen kedvezOtlenebb. A lakott lakasoknak 18 szazaléka, az tiresekének viszont kétotdde nem

komfortos.!

!' Nem komfortosnak” tekintettiik a félkomfortos, a komfort nélkiili és a sziikséglakasokat.
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1.3. tabla. A lakott és nem lakott lakasok mindsége, 2001
Quality of occupied and unoccupied dwellings, 2001

A nem komfortos lakasok aranya, szazalék
Share of dwellings without all basic amenities, %

A telepiilés tipusa / Type of settlements e lakott lakasok Jakott lakAsok
unoccupied dwellings occupied dwellings
Budapest 17,7 9,0
Megyei jogh varosok / County rank towns 20,9 8,5
To6bbi varos / Other towns 42,3 18,1
Kozségek / Villages 61,5 29,4
Osszesen / Total 41,1 18,1

Forras: 2001-es népszamlalas.

A Lakasviszonyok cimmel 1999-ben és 2003-ban végrehajtott két felvétel 6sszehasonli-
tasa alapjan allithato, hogy a lakott lakdsok alloméanyanak Osszefoglald mindségi és laksiirii-
ségi adatai folyamatosan javulnak. A 100 szobara jutd lakok szama 100 ala csokkent és ezzel

atlépte a kritikus hatért, és emellett nétt az egy fore juto alapteriilet is.

1.4. tabla. A lakott lakasok alapteriilete, lakstriiség
Average floor area of occupied dwellings

Population Egy fore Estimated number of

100 [ 100 szo- |juto alap-| Atlagos
lakasra bara tertilet, | lakas-

per 100 | per 100 m’ alapterti-

Az egy fore

jutd szobék Lakasok | Lakdok

dwellings| population

Ye;/r dwellings| rooms | Average | let, m’ ngglg N
floor | Average
o, , Rooms per . ,
jutd népesség, area per | floor person, sqm becsiilt szama, ezer-
o person, |area, sqm ’ ben / thousand
sqm
1999 261 104 28 74 0,96 3 826 9997 10 754
2003 260 98 30 78 1,02 3743 9758 8 781
LAKASEPITES

DWELLING CONSTRUCTION

A lakasépités ezredfordul6 tajan megindult fellendiilése kovetkeztében annak szerkezete
is megvaltozott. 2000 6ta minden évben legalabb 10%-kal nétt a befejezett, hasznalatba vett
lakésok szdma, és 2004-ben ismét annyi lakas épiilt, mint 1990-ben. Az elmult 4-5 évben
mutatkoz6 fejlédés kapcsan fokozatosan alakult 4t a lakasépités szerkezete, melynek {6 jel-
lemz6i:

e aberuhazoi kor 0sszetételének modosulasa: a vallalkozoi lakdsépités térnyerése,

e az ¢értékesitésre és bérbeadasra épiild lakasok aranyanak novekedése,
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e aprofesszionalis kivitelezés dominanssa valasa,
e az ¢épitett lakdsok méretének differencidlodasa,

o alakasépitkezések teriileti eloszlasdnak megvaltozésa.

Ez a fejlédési periddus ugy azonosithatd, mint a lakasépités rendszervaltoztatas utani
masodik fellendiilési hullama. A 90-es évek elején mutatkozd negativ folyamatot eldszor az
évtized kozepén sikeriilt megallitani. Az 1994-1995-ben hozott lakaspolitikai intézkedések
kozéppontjaba a szocidlpolitikai tdimogatds megemelése keriilt. A kialakitott feltételek azon-
ban magukban hordtdk a boviilés korlatait. Az igénybevevok szdma egy id6 utdn mar nem
tudott tovabb ndvekedni, rdadasul a rogzitett 6sszegben megallapitott timogatasok realértéke
is folyamatosan csokkent, ezért az intézkedések hatdsa csak atmenetinek bizonyult. 1996-97-
ben a korabbinal tobb (évi 28 ezer) lakas épiilt fel, 1998-ban azonban visszaesés kovetkezett
be (20 ezer), majd a mutatd 2000-ig ezen az alacsonyabb szinten maradt.

A 2000-2001-ben érvénybe Iépett intézkedések a lakashoz jutas hitelezési feltételeit ja-
vitottak. Az 1j kondiciok nemcsak az épitkezok, de a lakast vasarlok szamara is konnyitést
jelentettek. A lakaspiac egészének felélénkiilése mellett az 0 lakasok szama is noni kezdett,
mar 2001-ben elérte az 1997-es értéket (28 ezer), majd tovabb emelkedett. 2004-ben 44 ezer
lakas épiilt, vagyis a blivds 40 ezres szamnal tobb, amire a rendszervaltoztatds 6ta nem volt
példa. (A 40 ezer koriili értéket altalaban azért tartjak kivanatosnak, mert 4 millios lakasallo-
manyt €s 100 éves ¢lettartamot feltételezve éppen ez az €pitési ilitem biztositja a lakasallo-
many folyamatos megtjulésat.)

1.1.abra. Lakasépitkezések a rendszervaltoztatas utan (ezer lakas)
Housing after the political transformation, (thousand dwellings)
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Az 1j lakasra kiadott épitési engedélyek szama mint a lakasépitési konjunktira indikato-
ra 1999-t6l folyamatosan emelkedett, a 2003-ban kiadott kézel 60 ezer 0j engedély csaknem
kétszerese az 1999. évinek. Ez egyébként a legtobb 1986 ota, mert 2004-ben mar az el6zd
évinél 3 szazalékkal kevesebb engedélyrdl tudunk, ez a csokkenés pedig varhatoan jelentkezik
majd a felépitett lakdsok szamanak alakulasaban is, €s feltételezhetd, hogy a ndvekedésnek ez
a periddusa nem lesz tartos.

A beruhédzoi kor 1990 utan szinte egyetlen szereplébdl allt. Az ezredforduld 6ta azonban
fokozatos atalakulds figyelhetd meg, mégpedig a vallalkozoi lakasépitések megjelenésével és
novekvo litemi elterjedésével. 1999-2004 kozott az épitett lakdsok szama tobb mint megkét-
szerezO0dott, ezen beliil a természetes személyek részesedése masfélszeresére, mig a vallalko-
zasoké tobb mint hétszeresére nétt, s 2003-ban mar kozel egyharmados aranyt képviselt. A
lakossag ¢és a vallalkozasok mellett orszagos 1éptékben nincs jelentds szerepiik az onkormany-
zatoknak. Az Onkormanyzati lakasépités 2002—-2003-ban tet6zott, de ez csak a 90-es évek

adataihoz viszonyitva szamit jelentds eredménynek, és valojaban néhany telepiilésre koncent-

ralodott.
1.5. tabla. A felépitett lakasok aranya épittetok szerint, 1999—2004
Share of built dwellings by builders, 1999—2004
Az épitett laka- Ebbol / Of which: Share of built dwellings
Ev S.(.)k szama termeszetes szeme- vallalkozasok helyi dnkormanyzat
Year osszesen lyek by enterprises by local governments
Number of built | by natural persons
dwellings altal épitett lakasok aranya, %
1999 19 287 85,1 11,4 1,2
2000 21583 83,3 14,5 0,9
2001 28 054 74,3 223 0,7
2002 31511 63,3 29,8 4,0
2003 35543 61,6 31,2 3,9
2004 43913 58,3 36,6 1,3

Tobbszorosére novekedett az eladasra szant Uj lakasok szama, s egytizedrdl tobb mint
egyharmadra nétt a lakasépitésen beliili aranyuk. A bérlakasépités az onkormanyzati lakasépi-
téssel parhuzamosan lendiilt fel, bar a vallalkozasok és természetes személyek is megjelentek

ezen a teriileten.
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1.6. tabla. Az értékesitésre és bérbeadasra épitett lakasok szamanak, aranyanak alakulasa, 1999-2004
Number and share of dwellings built for sale and for rent, 1999-2004

A kivitelezok szerinti Osszetétel szinte visszajara fordult. A hazilagos kivitelezés korab-

bi meghatarozo szerepe mar a multé, alig egyharmadnyi a részesedése, mikozben a professzi-

Number of dwellings built for Share of dwellings built for
Ev Ertékesitésre Bérbeadasra Ertékesitésre Bérbeadasra

Year sale rent sale rent

épitett lakasok szama épitett lakdsok aranya, %
1999 2272 248 11,0 1,3
2000 3020 161 13,6 0,7
2001 6185 490 21,3 1,7
2002 9737 1301 29,7 4,1
2003 11543 1591 32,4 4,5
2004 17514 662 39,9 1,5

ondlis épitdipari szervezetek altal épitett 1j lakasok ardnya mar a kétharmadhoz kozelit.

1.7. tabla. Fébb kivitelezok a lakasépitésben
Dwelling construction by contractors

Share of built dwellings, %
By EpitSipari fétevékenységet Nem épitoipari fotevékenységet Lakosségi hazilagos
Year folytato kivitelezok altal folytato kivitelezo altal kivitelezéssel
By professional builders By contractors from other sectors | On do-it-yourself basis
épitett lakdsok aranya, %
1999 35,3 11,9 52,8
2000 37,1 13,4 49,5
2001 47,8 11,7 40,5
2002 56,7 10,3 33,0
2003 58,7 5.8 35,5
2004 63,2 5,6 31,2

A vallalkozoi lakéasépités térnyerésével az épitett lakasok, lakoépiiletek méret szerinti
Osszetétele az eddigieknél valtozatosabba valt. A csaladi hazas épitkezések aranya 1999 és
2004 kozott 20 szazalékponttal csokkent, mikozben ugyanennyivel nétt az 10j, tobbszintes,
tobblakasos lakoépiiletekben épitett lakasok hanyada. Ha ehhez még hozzaszamitjuk a 2001
utan elterjedt lakoparkokat is (amelyek 2004-ben mar 7 szdzalékos aranyt képviseltek), akkor
e két utobbi épitkezési forma sulya egyiittesen mar nem sokkal marad el a csaladi hazaké mo-
gott.

A csaladi hazak alapteriilete egyre nagyobb (1999-ben atlagosan 106, 2004-ben
121 m?), 4m a tobblakasos épiiletekben mind t3bb a kislakas. A 40 m” alatti lakasok 3 szaza-
1€kos részesedése 2003-ra mar kozel 7 szdzalékra emelkedett, s az 0j lakdsok mérete orszagos

atlagban egy kis szobanyi teriilettel (6m?) lett kevesebb.
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1.8. tabla. A lakasépités f6 épitési formai®, 19992004
New dwellings by building type 1999-2004

Share of built dwellings, %

Az épitett lakasok atlagos

Uj tobbszintes, tobb-

Ev Uj csaladi hazban lakasos lakoépiiletben
Year new family house dwellings in new multi-

storey residential building

alapteriilete, m’
Average floor area of
built dwellings, sqm

épitett lakasok aranya, %

1999 69,3 13,9 99,5
2000 69,6 15,6 98,4
2001 61,1 26,0 95,1
2002 52,5 32,1 94,1
2003 51,1 323 94,8
2004 47,1 33,7 93,2

A kiadott 0 épitési engedélyek adatai szerint hasonlo6 trend valdsziniisithetd. 2002 ota

tobb lakas épitését tervezik harom és tobb lakasos lakoépiiletben, mint egylakasosban. Mig

1999-ben az 1j lakasok tobb mint 60 szazalékat egylakasos épiiletként kivantak felépiteni, s a

harom és tobb lakasos épliletekbe engedélyezett 1j lakasok hanyada 20 sz4zalék alatt maradt,

4 évvel késobb ez utobbiak mar kozel fele aranyban részesednek.

1.9. tabla. Lakasépitési engedélyek az épiilet nagysaga szerint, 1999-2004
Dwelling construction permits by size of building, 1999-2004

Ebbol / Of which: Share of dwellings in a newbuilding with

A kiadott 0j lakésépitési enge- Egylakasos harom és tobblakasos
. délyek szama one three and more
Ev/ Year Number of dwelling
. L uj lakéépiiletekben épitendd lakasok aranya, % / dwellings
construction permits issued

1999 30577 61,0 18,5

2000 44709 51,6 31,4

2001 47 867 43,7 41,2

2002 48 762 42,7 42,4

2003 59 241 40,1 46,4

2004 57 459 36,1 50,4

Az elmult 4-5 ¢év lakéasépitésének teriileti struktirdja a korabbiaktol 1ényegesen eltérd

képet mutat, s egyre nagyobbak a kiilonbségek. Az atrendezddés abban mutatkozik meg, hogy

hangsulyosabba valtak a varosi, nagyvarosi és relative visszaszorultak a kozségi lakasépité-

sek.

% Tovabbi épitési formak: csoporthazak, lakoparkok, valamint 1j lakasok épitése meglévé épiiletekben.
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1.10. tabla. A lakasépités fajlagos adatai telepiiléstipusonként, 1999-2004
Dwelling construction per 1000 inhabitants by type of settlements, 1999—2004

Az 1000 fore juto lakasépités atlaga
Average dwelling construction per 1000 inhabitants

Ev / Year a megyei jogl
orszagosan Budapesten varosokban |a tobbi varosban| a kozségekben
total Budapest county rank other towns villages
towns
1999 1,9 1,6 1,8 1,9 2,1
2000 2,1 1,7 1,9 2,3 2,4
2001 2,8 2,5 3 2,8 2,7
2002 3,1 3,7 3.8 2,8 2,6
2003 3,5 3,7 4,6 3,5 2,8

A lakasépités Kozép-Magyarorszag és Nyugat-Dunantal régio felé tolodott el, s az ido-
szak nagy vesztese az orszag keleti része. A lassan egy évtizedes visszaesést elszenvedd
Eszak-Magyarorszag, tovabba a DéEl-Alfold népességre vetitett lakasépitésének atlaga a felét
sem éri el annak, amit a nyugat-dunantuli adatok mutatnak.

Megnétt az agglomeraciok jelentdsége, az 0j lakasok 70 szazaléka az agglomeracios
ovezetekben épiilt fel. Nemcsak Budapest, hanem a Nyugat-Dunantal és a Dél-Dunantul ilyen

teleptilésegyiitteseinek lakasépitése is kiemelkedden magas volt.

1.2.4bra. Fajlagos lakasépités az agglomeracios telepiiléseken, 1991-2003
New dwellings per 1000 persons by settlements of agglomerating areas, 1991-2003
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A LAKASBERUHAZASOK REGIOS KULONBSEGEI
REGIONAL DIFFERENCES OF HOUSING INVESTMENTS

A lakasépitési mutatok teriileti 0sszehasonlitasat tobb év atlaga alapjan végeztiik. Ehhez az
1994 utani idészakot két szakaszra bontottuk: a mar emlitett lakaspolitikai intézkedések hata-
sara ugyanis 1995 és 1999 kozott a lakasépités egészen mas jellegzetességeket mutatott, mint
1999 utan.

A 90-es évek kozepén megindult fejlodés sordn a kdzségekben, illetve a kevésbé fejlett
teriileteken a lakasépités novekedése az atlagosnal gyorsabb volt, leginkdbb az Eszak-
Alf6ldon. Az 1999 utani folyamatokkal 0sszehasonlitva ez az iddszak teriiletileg kiegyenlitet-
tebb lakasépitést eredményezett. 2000-ben €s azutan a kiilonbségek fokozodtak, a két polust
képviseld régio — Eszak-Magyarorszag és Nyugat-Dunantil — fajlagos lakasépitési adatainak

eltérése két és félszeres volt.

1.11. tabla. Az 1000 fore jutd lakasépités éves atlaga régionként
Average of annual dwelling construction per 1000 inhabitants

Régio / Region 1995-1999 20002003
Nyugat-Dunanttl /Western Transdanubia 2,6 4,0
Kozép-Magyarorszag / Central Hungary 2,6 3,8
Eszak-Alfold /Northern Great Plain 3,3 2.9
Dél-Dunantil /Southern Transdanubia 2,1 2,5
Ko6zép-Dunantul /Central Transdanubia 1,9 23
Eszak-Magyarorszag /Northern Hungary 1,9 1,6
Dél-Alfold /Southern Great Plain 1,8 1,9
Orszagos atlag / Average 2,4 2,9

A lakésépités az orszagos atlagot ekkor mar csak a Nyugat-Dunantulon és Kozép-
Magyarorszagon haladta meg; az Eszak-Alfoldon annak megfelel$; Eszak-Magyarorszag egy-
re inkabb leszakadt; a Dél-Alfold adata pedig stagnalt. Az atlagtdl valé lemaradas jellemezte a
Dunantul ko6zépso és déli részét is, korabbi lakasépitésiikhoz képest ugyanakkor igy is sza-
mottevo fejlodést értek el.

A régios atlagok mogott telepiilésenként jelentds eltérések huzédnak meg. Ebben a met-
szetben vizsgalva a lakasépités fajlagos adatait, a nagyon alacsony atlagot mutaté Dél-Alfold
a leghomogénebb régid az orszagban. Eszak-Magyarorszag telepiilései kozott 2000 utan (ala-
csonyabb szinten torténd kiegyenlitddés formajaban) csokkentek a kiilonbségek, mig a tobbi

régioban ennek az ellenkezdje tortént. Kiilonosen nagy differencidk észlelheték az utobbi

években az Eszak-Alfold varosai kozott. Az orszag kozépsd és nyugati részén a gyors iitemii
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fejlodés nem jellemzé a régidk egészére, nagyon eltérd épitési mutatok ereddjeként alakultak
a magas atlagok; a budapesti agglomeracion kiviili varosok vagy a Nyugat-Dunantal vérosai
kozott jelentds eltérések vannak.

A lakésépités Osszetételében mutatkozo teriileti kiillonbségek is 1ényegesen kiilonbdznek
a két fejlodési periodusban.

1995-99 kozott a lakasok 90 szazalékat a lakossag épittette. Az Alf6ldon még ennél is
magasabb (95 széazalék folotti) volt ez az arany, mikdzben Nyugat-Dunantilon és Kozép-
Magyarorszagon mar 12—13 szazalékos volt a vallalkozoi részvétel. Ebben az idészakban az
Eszak-Alfoldon atlagosan 9 m*-rel kisebb lakasok épiiltek, mint orszagszerte.

A leggyakoribb épitkezési forma ebben az id0szakban a csaladi haz volt, az 0j lakasok-
nak nem egészen haromnegyed része igy épiilt. Eszak-Magyarorszagon és az Eszak-Alfoldon
még inkabb ez volt az uralkoddé forma (84-88% szdzalékos arannyal), mig a Dunantal nyuga-
ti, déli részén, valamint a kozEépso régioban mar kétharmaddal sem részesedett.

A kivitelezésben is a fentiekhez hasonloak a teriileti kiilonbségek. A Dunatol keletre ha-

crer

kisebb hanyada késziilt.

1.12. tabla. A lakasépités egyes jellemzdi, régionként
Indicators of housing by regions

Share of newly built dwellings, %

Az épitett lakasok at- 1j tobbszintes, tobb
. 2 , e
lagos alapteriilete, m {j csaladi hazaban lakasos epqletekben
ey Average floor area of . new multi-storey
Régio . . new family house . .
4 newly built dwellings, multi-dwelling
Region g
sqm buildings
épiilt lakasok aranya, %
1995— 2000- 1995- 2000- 1995— 2000-
1999 2003 1999 2003 1999 2003
Ko6zép-Magyarorszag / Central Hungary 101,0 98,3 62,3 49,1 14,0 33,3
Ko6zép-Dunantul / Central Transdanubia 103,7 104,0 75,0 63,1 0,7 17,6
Nyugat-Dunanttl / Western Transdanubia ~ 100,5 95,4 62,4 49,6 16,2 35,8
Dél—Dunéntﬁl / Southern Transdanubia 98,1 91,5 65,9 50,5 9,1 28,9
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 97,5 96,2 84,2 72,7 3,8 11,8
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 88,4 89,1 87,9 76,7 8,9 17,8
Dél-Alfdld / Southern Great Plain 95,8 91,9 73,6 60,6 16,2 30,8
Atlag / Average 97 4 95,7 72,5 575 10,8 27,7

Az ezredfordul6t kovetden a lakasépités teriileti szerkezete a fejlett régiok, illetve a va-
rosok javara valtozott, az épitési szerkezet is atalakult, &m fennmaradtak a régios kiilonbsé-
gek. A vallalkozoi lakasépités térnyerése és ezzel Osszefliggésben a kivitelezés jellegének, az

épitési formaknak a sulyponteltolodasa inkabb a fejlettebb régiokban érvényesiilt, az északi
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régidkban a korabbi jellemz6k dominaltak. Eszak-Magyarorszagon és az Eszak-Alfoldon az
utobbi 4 év atlagat tekintve még mindig 80 szdzalék feletti a lakossagi szerepvallalas aranya,
nagy a csaladi hdzas épitkezések sulya, és a lakossagi hazilagos kivitelezést is az atlagosnal
kisebb aranyban valtotta fel a professziondlis épitdipari kivitelezés.

Teriileti koncentralodasra utal, hogy csokken az épitkez6 telepiilések szama. Evente
nagyjabol 1200 telepiilésen, az dsszes 40 szazalékén nem torténik lakésépités. Az itt €16 né-
pesség az orszag lakossaganak 8 szazaléka. A nem épitkezd telepiilések ardnya az orszag ap-
rofalvas régidiban tobb mint 50 szdzalékot tesz ki, kiilon is emlitendd a Dél-Dunéntuil, 60 sza-
zalék feletti aranyaval. 2000 utan emelkedett azoknak a telepiiléseknek a szama, ahol tobb év

alatt nem vettek hasznalatba egyetlen 1j lakast sem.

1.13. tabla. A régiok azon telepiiléseinek aranya, ahol nincs lakasépités, illetve évente legalabb 1 lakas épiilt
Share of settlements by region with or without dwelling construction

Nem épiilt egyetlen lakas sem Evente legalabb 1 lakés épiilt
.y Without dwelling construction | At least one dwelling per year built
Régio b b
Reoton etween etween
& 1995-1999 | 20002003 1995-1999 |  2000-2003
kozott
Ko6zép-Magyarorszag
Central Hungary 0,5 1,0 94,7 94,7
Ko6zép-Dunantul
Central Transdanubia 7.3 15,3 69,4 62,2
Nyugat-Dunantul
Western Transdanubia 13,3 14,7 54,0 52,6
Dél-Dunantal
Southern Transdanubia 19,6 28,3 39,7 34,0
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 7,8 13,8 67,7 56,6
Eszak-Alfold
Northern Great Plain 1,3 5,4 90,7 81,7
Dél-Alfold
Southern Great Plain 35 9.4 75,6 67,3
Atlagosan
Average 9,7 15,0 64,5 58,2

A teriileti egyenl6tlenségek tovabbi novekedését jelzi a jovobeli épitési szdndék alaku-
lasa, melyet az jonnan kiadott lakasépitési engedélyekkel tudunk mérni.

Mig 1995-99 ko6zott — népességaranyosan — hasonld épitési kedv mutatkozott a Nyugat-
Dunantalon, mint az Eszak-Alfoldon, és ehhez kozelitett Kozép-Magyarorszag is, 2000-2003
kozott Kozép-Magyarorszag €élenjard helyzetét mar egyetlen régidhoz sem lehet hasonlitani.

Itt 6sszpontosult az utdbbi 4 év 1) lakasépitési engedélyeinek 41 szazaléka.
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1.14. tabla. Uj lakasépitési engedélyek/1000 £&/év, régionként
Construction permits/1000 inhabitants/vear by regions

Régid/Region 1995-1999 | 2000-2003
Kozép-Magyarorszag/ Central Hungary 3,5 7,2
Nyugat-Dunantal/ Western Transdanubia 3,7 6,2
Ko6zép-Dunantul/ Central Transdanubia 2.4 4.5
Dél-Dunantul/ Southern Transdanubia 2,7 4.4
Eszak-Alfold/ Northern Great Plain 3,7 42
Dél-Alfold/ Southern Great Plain 2.3 34
Eszak-Magyarorszag/ Northern Hungary 2,2 2,3
Osszesen / Total 3,0 49

Ennek a teriileti koncentracionak iddbeli alakulasat megkozelitdleg szemlélteti a befeje-

zett és a megkezdett’ épitkezések régiok kozotti megoszlasanak alakulasa.

1.14. tabla. A befejezett és megkezdett épitkezések aranya
Share of started and finished constructions

%
Befejezett |y ey | Befeiezett e
lakasépitések iy lakasépitések iy
szandék szandék
. Completed . Completed .
Régid . Dwelling starts . Dwelling starts
Reot dwellings dwellings
egion between
1995-1999 | 2000-2003
kozott

K6zép-Magyarorszag / Central Hungary 30,6 33,1 37,2 40,7
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 20,9 18,3 15,5 13,0
Nyugat-Dunantil / Western Transdanubia 10,7 12,0 13,8 12,5
Ko6zép-Dunantul / Central Transdanubia 8,6 8,5 8,9 9,9
Dél-Alfold / Southern Great Plain 10,4 10,0 8,9 9,2
Dél—Dunéntﬁl / Southern Transdanubia 8,5 8,7 8,60 8,7
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 10,4 9,4 7,0 5,9
Osszesen / Total 100,0 100,0 100,0 100,0

A lakasépités mennyiségi megoszlasabdl is az tiikrozédik, hogy az elmult 9 év alatt az
orszag kozépsd és északi régidi kozott tortént a latvanyos elmozdulas. Eszak-Magyarorszag
ez 1d0 alatt fokozatosan visszaesett, az utolsd helyre szorult Nyugat-Dunanttl gyarapodast
mutatott, de lakasépitési aranyanak tovabbi emelkedése a kozeljovoben nem varhatd. Az e
téren (hagyomanyosan) kisebb szerepet jatszé régiok koziil (Kozép- és Dél-Dunantal, Dél-
Alfold) egyediil Kozép-Dunantalon mutatkozik novekedési tendencia, az orszadg déli részén

tovabbi stagnalasra vagy csokkenésre lehet szamitani.

3 Az 0j lakasépitési engedélyek szamaval mérve.
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II. LAKASMINOSEG
QUALITY OF DWELLINGS

Az 1j épitkezések miiszaki kvalitdsanak, valamint a régi lakdsokban torténd korszertisi-

téseknek, felujitdsoknak kdszonhetden gyors litemben nd a j6 mindségii lakdsok aranya.

2.1. tabla. A lakasok egyes mindségi problémakra utalé jellemzdi
Quality problems of the housing stock

A lakasok szama, ezer A lakasok aranya, %
Megnevezés / Denomination Number, thousand dwellings | Share of dwellings, %
1999 | 2003 1999 | 2003
Félkomfortos, komfort nélkiili és sziikséglakasok
Dwellings without basic amenities 724 409 18,9 10,9
Vezetékes vizzel nem ellatott / Without water supply 310 272 8,1 7,3
Kozcsatorna nélkiili / Without sewerage 1827 1317 47,7 35,1
Filirdszoba nélkili / Without bathroom 457 291 11,9 7.8
WC nélkiili / Without toilet 447 335 11,7 9,0
Valyogfalazati és alapozas nélkiili épiiletben levd
Adobe buildings or buildings without foundations 185 170 4,8 4,5
1945 elétt épiilt / Built before 1945 1053 866 27,5 23,0

Ugyanakkor kortilhatarolhat6 a lakdsallomanynak egy olyan szegmense, amely nem fe-
lel meg az alapvetd mindségi kovetelményeknek sem. Definicionk szerint ide tartoznak azok a
lakasok, ahol a kovetkezok koziil valamelyik feltétel el6fordul: a lakasban nincs WC és fiird6-
szoba, csatornazatlan, illetve a lakas alapozas nélkiili, valyog falu épiiletben van.

E meghatarozas szerint 1999-ben az 4llomany 18 szdzaléka (t6bb mint 670 ezer lakas),

2003-ban pedig 14 szazaléka (csaknem 530 ezer lakés) sorolhat6 az elfogadhatatlan kategori-

aba.
2.2. tabla. A substandard lakasok szdma ¢€s aranya az egyes jovedelmi 6t6dokben
Number and share of substandard dwellings by income quintile
Substandard lakasok aranya, szazalék
Jovedelmi 6t6d / Income quintile Share of substandard dwellings, %
1999 | 2003
1. 36 41
2. 27 29
3. 18 15
4. 13 10
5. 6 4
Osszes lakas / All dwellings 100 100

Substandard lakasok szama, ezer

Number of substandard dwellings, thousand 673 528
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A substandard lakasok eloszldsa a nett6 haztartasi jovedelem alapjan képzett 6todokben
igen egyenl6tlen: 2003-ban az alsé két 6todbe tartozo haztartdsok lakjak a legrosszabb ming-
ségli lakasok 70 szazalékat.

A masik jellegzetesség, hogy a substandard lakasok lényegesen nagyobb aranyban ta-
lalhatok a hatranyos helyzetli régiokban, illetve ezeken beliil a kisvarosokban, kozségekben.
1999-ben a rossz mindségii lakasok orszagos atlagban 18 sz4zalékot kitevé hanyadaval szem-
ben az észak-alfoldi, a dél-alfoldi és az észak-magyarorszagi régidban egynegyedes arannyal
részesedtek, és a kiilonbség 2003-ban is fennmaradt. A kdzségekben pedig ugyanez a hanyad
az orszagos atlag csaknem kétszerese. 1999-ben 1,6 millié ember lakott substandard lakasok-
ban, ebbdl 920 ezer az észak-alfoldi, az ¢szak-magyarorszagi és a dél-alfoldi régidban, mig

2003-ban az 6sszesen 1,2 millio fobol 640 ezer.

2.3. tabla. A substandard lakasok és a benniik é16 népesség aranya
Share of substandard dwellings and their inhabitants

Substandard / Share of
lakasokban €16 lakasokban é16
lakasok népesség lakasok népesség
Megnevezés substandard inhabitants of substandard inhabitants of
Denomination dwellings substandard dwellings substandard
dwellings dwellings
aranya, %
1999 | 2003
Régi6 / Region
Budapest 8,1 7,1 10,4 9,2
Pest megye
Pest county 17,7 14,6 8,9 7,5
Ko6zép-Dunantul
Central Transdanubia 13,0 11,2 10,3 8,8
Nyugat-Dunantul
Western Transdanubia 10,9 8,0 9.9 6,4
Dél-Dunantul
Southern Transdanubia 19,6 17,3 14,0 12,7
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 23,0 21,3 18,5 16,4
Eszak-Alfold
Northern Great Plain 26,1 23,5 18,1 15,3
Dél-Alfold
Southern Great Plain 24,5 22,4 21,5 18,2
Osszesen
Total 17,6 15,7 14,1 12,0
A telepiilés tipusa / Type of settlements
Budapest 8,1 7,1 10,4 9,2
Megyei jog varosok
County rank towns 5,7 6,0 7,4 6,3
Tobbi varos / Other towns 15,9 14,5 14,0 11,6
Kozség / Villages 31,8 26,6 20,8 16,9
Osszesen / Total 17,6 15,7 14,1 12,0
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A LAKASOK FELSZERELTSEGE
EQUIPMENT OF DWELLINGS

A csatorna nélkiili lakdsok ardnya 1999 ¢és 2003 kozott a felére csokkent, €s 2003-ban
mar csak 4 szazalékra rugott. Bar ez a folyamat valamennyi régiora kiterjedt, a substandard
lakdsok magas hanyadaval jellemezhetd harom régié adatai e téren is lényegesen kedvezot-
lenebbek.

Tovabbra is nagy — 2003-ban az orszagos atlag kétszerese — a kozségekben az ellatatlan
lakésok aranya. Ha telepiilésegyiitteseket vizsgalunk, még erdsebben differencialédnak az
adatok. A valasztovonalat e tekintetben egyértelmiien az a koriilmény jeloli ki, hogy az adott
helység agglomeracioba tartozik-e vagy sem. Ez érvényes a komfort nélkiili lakasok aranyait

bemutato adatokra is.

2.4. tabla. A csatorna és komfort nélkiili lakasok aranya régionként, telepiiléstipusonként és
agglomeracioba tartozas szerint
Share of dwellings without comfort and wtihout public sewerage by regions, type of settlements and
agglomeration

Share of dwellings without
Megnevezés Csatorna / pubilc sewerage | Komfort / comfort
Denomination nélkiili lakasok aranya, %
1999 | 2003 | 1999 | 2003
Régio6 / Region
Ko6zép-Magyarorszag
Central Hungary 23 0,8 13,3 7,5
K&z¢ép-Dunantual
Central Transdanubia 49 2,0 14,3 7,4
Nyugat-Dunantul
Western Transdanubia 5,1 3,9 13,6 8,4
Dél-Dunantil
Southern Transdanubia 10,6 3,9 21 10,8
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 15,8 93 25,7 15,4
Eszak-Alfold
Northern Great Plain 17,4 8,3 25,3 13,5
Dél-Alfold
Southern Great Plain 10,3 6,4 23,7 16,6
Osszesen
Total 8,6 43 18,9 10,9
Teleptilés tipusa / Type of settlements

Budapest 0,5 0,1 11 7,1
Megyei jogl varosok
County rank towns 1,9 0,9 7,4 4,6
To6bbi varos
Other towns 7.9 5,1 17,4 11,4
Kozség
Villages 18,1 8,6 31,7 17,1
Osszesen
Total 8,6 4.4 18,9 11,0

25



folytatas

Share of dwellings without
Megnevezés Csatorna / pubilc sewerage | Komfort / comfort
Denomination nélkiili lakasok aranya, %
1999 | 2003 | 1999 | 2003

Az agglomeracio tipusa / Type of agglomeration
Budapesti agglomeracio

Budapest agglomeration 1,0 0,4 11,7 6,6
Vidéki agglomeracio

Other cities’ agglomeration 5,4 1,4 10,9 4.8
Agglomeralodo térség

Agglomerating areas 23 1,1 8,0 4.5
Nagyvarosi telepiilésegyiittes

Settlement-groups of large towns 4,0 1,4 11,3 6,9

Teleptilésegyiittesbe nem tartozo
Settlements not belonging to any

settlement-group 16,0 8,0 28,5 15,8
Osszesen
Total 8,6 4.4 18,9 11

A két reprezentativ felvételbdl szarmazo adatok azt a feltételezést erdsitik, hogy a la-
kashelyzet tertileti kiillonbségeinek bemutatdsa finomabb részletezést igényel annal, mint amit
egy kismintas adatgyiijtés lehetévé tesz. A régiok ¢€s a telepiiléstipusok szerinti csoportosita-
sok nem érzékeltetik olyan egyértelmiien a differencidkat, mint amennyire erre a mindennapi
tapasztalatok, illetve mas szakteriiletek (k6zgazdasagtan, szociologia) kevésbé szigora mod-
szertani eljarason alapuld megallapitasai kovetkezetni engednének. Az ok abban rejlik, hogy e
dimenzidk mentén a kiilonb6z6 adottsagu telepiilések adatai kiegyenlitik egymast.

A hatranyos helyzetl telepiilések ugyanakkor gyakran alkotnak Osszefliggd tomboket,
melyek atlépik a régids vagy €ppen kistérségi hatarokat. Ilyen esetekben a régids szinten kép-
zett mutatok nem alkalmasak a valodi helyzet feltarasara. Eppen ezért célszeri — mar ahol
lehetséges — telepiilésenként figyelembe venni az egyes kulcsfontossagti mutatoszamokat, és
ezek alapjan képezni 0j kategoridkat. Ezek egyike lehet a munkanélkiiliek aranya, mely ta-
pasztalataink szerint szdmos probléma ko6zos jelenlétére utal, pl. rendszeresen egyiitt jar a
romdk magas aranyaval, 0sszefligg az alacsony iskolazottsaggal, €s jelzi a haztartasok ala-
csony jovedelemszintjét.

A magas munkanélkiiliséggel sujtott telepiilések listdjan® sok olyan telepiilés lathato,
ahol a 2001. évi népszamlalds a roma népesség magas aranyat is kimutatta. Ez az 0sszeiras

orszagos atlagban 4,5 szdzalékosnak mérte a munkavéllalé kort népességben a munkanélkiili-

* T4jékozatato a kiemelten tamogatott telepiilésekrdl. KSH Budapest, 2003.
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ek aranyat. (A hivatalos munkanélkiiliségi adatok ettdl eltérnek, mert mas modszertan alapjan
késziilnek). Kivalasztottuk azokat a telepiiléseket, amelyekben a mutato értéke meghaladta a
15 szazalékot (tehat az orszagos atlag haromszorosanal is nagyobb volt). Az igy képzett cso-
portba csaknem 630 helység keriilt, amelyek 94 szazaléka a harom hatranyos helyzetii régi6
valamelyikében talalhatd. A telepiilések fele 500-nal, haromnegyede 1000-nél kisebb Iélek-

szamu.

2.5. tabla. A magas munkanélkiiliséggel sujtott telepiilések régionként
Number and share of settlements with high unemployment rate

Number of | Share of

Régid A magas munkanélkiiliséggel sujtott telepiilések
Region settlements with high unemployment rate
szama | aranya, %
Kozép-Magyarorszag / Central Hungary - -
Ko6zép-Dunantil / Central Transdanubia 243 38,7
Nyugat-Dunantal / Western Transdanubia 210 33,4
Dél-Dunantil / Southern Transdanubia 134 21,3
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 26 4,1
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 10 1,6
Dél-Alfold / Southern Great Plain 5 0,8
Osszesen / Total 628 100

Az igy kapott adatok szerint a differencidk lényegesen nagyobbak, mint ahogy a régio
¢s telepiiléstipus szerint rendezett tablak mutattak. A masik jellegzetesség: jol lathatoak a ré-
gidkon beliili jelentds kiillonbségek a magas, illetve az atlagos munkanélkiiliségi arannyal jel-
lemezhetd telepiilések kozott. Az észak-magyarorszagi, a dél-alfoldi és az észak-alfoldi régio-
ban példaul a ,,rossz” lakdsok ardnya kétszerese a régids atlagnak. A harmadik lehetséges ko-
vetkeztetés: a telepiilésnagysag szerint lefelé haladva egyre rosszabb lakaskoriilményeket ta-

pasztalhatunk.
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2.6. tabla. A magas munkanélkiiliséggel sujtott és az egy¢éb telepiilések néhany lakasmutatdja
Housing indicators of settlements with high unemployment rate

Zsufolt "
Share of overcrowded

Share of

16" / good

| Rossz” / bad

lakésok aranya, % / dwellings, %

a magas mun- a magas mun- a magas mun-
Megnevezés i kanékiiliség- . kanékdiliség- i kanékiiliség-
— az Osszes . az Osszes .. az Osszes .
Denomination i all gel sujtott in all gel sujtott in all gel sujtott
in settle ments in settle ments in settle ments
settlements o settlements g settlements o
with high with high with high
unemployment unemployment unemployment
telepiilés(ek)en

Az agglomeracidba tartozas jellege / Settlements by agglomeration

Budapesti agglomeracio

Budapest agglomeration

Vidéki agglomeracio

Other cities’
agglomeration

Agglomeralodo térség

Agglomerating areas

Nagyvarosi telepiilés-
egyiittes

Settlement-groups of

large towns

Telepiilésegyiittesbe nem
tartozo

Settlements not

belonging to any

settlement-group 17,6 22,5 8,4 5,8 26,4 44,0

" Az EU-ban alkalmazott definicio: zsufolt a lakas ha egy szobara egynél tobb személy jut (itt a konyha is szo-

banak szamit).

According to the EU-definition, the flat is overcrowded if the number of persons per rooms (plus kitchen)

exceeds 1.

2/ Jonak” mindsiil a lakas ha legalabb komfortos és 1989 utan épiilt vagy ha tobb fiirdészobaja van.

The dwelling is "good’ if supplied with all basic amenities or built after 1989 or has two bathrooms.

3/ Rossz” a lakas, ha a kovetkezd esetek valamelyike el6fordul: nincs WC, nincs csatorna, nincs flirddszoba, a

falazata alapozas nélkiili valyog.

The dwelling is "bad’ if any of the following amenities is missing: WC, sewage, bathroom, or foundation, in case

of mud walls.

13,1 11,5 8,1

14,6 16,7 10,4 6,9 7,6 26,5

13,6 18,5 6.8

15,0 21,4 11,6 7,8 10,6 38,3

Mindezek alapjan elmondhat6, hogy a hatranyos helyzetii régidokban a telepiilésnagysag
(kisteleptiilések) €s a rossz gazdasagi helyzet egyiittallasa az, ami szerint egyértelmiien elval-

nak egymastol a kedvezdtlen és az elfogadhaté mindségii lakasalloménnyal rendelkezd tele-

ptlések.
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2.7. tabla. A magas munkanélkiiliséggel sujtott és az egyéb telepiilések néhany lakasmutatdja
Housing indicators of settlements with high unemployment rate

Zsufolt !
Share of overcrowded

Share of

16" / good

Rossz” / bad

lakésok aranya, % / dwellings, %

a magas mun- a magas mun- a magas mun-
Megnevezés i kanékiiliség- i kanékiiliség- i kanékiiliség-
. az 0sszes . az 0sszes .. az Osszes .
Denomination in all gel sujtott in all gel sujtott in all gel sujtott
settlements in settlements settlements in settle ments settlements in settlements
with high with high with high
unemployment unemployment unemployment
telepiilés(ek)en
Régiod / Region
Ko6zép-Magyarorszag
Central Hungary 13,8 - 11,3 - 10,6 -
Ko6zép-Dunantul
Central Transdanubia 17,2 21,4 10,8 3,6 12,1 66,4
Nyugat-Dunantal
Western Transdanubia 15,9 15,4 12,6 5,6 11,8 44,1
Dél-Dunéntual
Southern Transdanubia 14,1 22,5 10,7 4.4 19,4 48,1
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 16,9 22,6 8,1 6,3 22,2 42.8
Eszak-Alfold
Northern Great Plain 19,4 23,9 9,8 7,0 24,6 41,0
Dél-Alfold
Southern Great Plain 14,7 16,6 8,0 2,7 26,2 50,7
A telepiilés népességszam szerinti besorolasa / Settlements by population
Budapest 11,9 - 8,6 - 7,0 -
100 000 és tobb
100 000 and more 14,2 11,1 6,7
50 000-99 999 14,6 11,3 5,9
20 000—49 999 15,5 - 10,5 - 14,9 -
10 000—-19 999 16,9 28 11,5 8,1 17,6 38,4
5 000-9 999 17,9 21,1 11,3 6,3 25 38,7
2 000—4 999 17,8 23,1 10,7 7,1 26,6 36,3
1 000-1 999 18,2 21,8 10,4 6,0 29,3 429
500-999 18,6 22,4 8,2 52 34 48,0
200-499 19,3 22,8 7,0 43 41,4 55,0
200 alatt / below 200 17,8 20,8 4,7 2,9 50,8 66,0
Osszese / Total 15,7 22.4 10,2 5,9 17,3 439
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III. AZ EPULETALLOMANY OSSZETETELE, A TARSASHAZAK MINOSEGE,
FENNTARTASA, MUKODESE
THE STRUCTURE OF THE BUILDING STOCK, QUALITY, MAINTENANCE
AND WORKING OF CONDOMINIUMS

EPULETTIPUSOK
TYPE OF BUILDINGS

A magyar lakasallomany dontd tobbsége egyszintes csaladi hdz. A vérosi bérhazak, a
hagyomanyos paraszthazak ¢és a tanyaépiiletek tobb mint fele a masodik vilaghabort el6tt
épiilt, uj alig van kozottiik, mig a tarsashazi lakasoknak 11, a csaladi hazaknak pedig 15 sza-
zaléka 1990 utan késziilt. Osszességében a lakasallomany 25 szazaléka szarmazik még az

1945 elétti idokbol, kétharmada pedig a szocializmus 45 évének produktuma.

3.1. tabla. A lakasallomany épiilettipusainak megoszlasa épitési év szerint, 2003
Type of building stock by year of construction, 2003

Zoldovezeti Eovéb Tobb- Haovo-
L Lako- |tobblakasos &y Egyszintes | szintes el
Varosi . . tobb- 1 ps . 5.1, | manyos
ot 1z telep | tarsashaz . csaladi haz | csaladi haz .| Tanya
Az épités éve bérhaz . . lakasos . ; paraszthaz
. High-rise|  Con- , . |One-storied| Multi- . Farm-
Year of construction | Downtown . .. tarsashaz . . Traditional
housing | dominiums Sfamily storied house
block . Other con- . rural
estate in green . house family g
dominiums building
belt house
1944 elétt
Before 1944 53,9 1,0 19,4 27,2 19,9 5,4 56,9 55,8
1945-1959 kozott
Between 1945-1959 16,8 3,3 10,4 17,8 13,7 43 22,7 16,4
1960-1979 kozott
Between 1960-1979 23,5 63,7 43,6 31,9 38,1 26,5 16,7 15,7
1980-1989 kozott
Between 1980-1989 3,5 29,7 13,5 14,8 15,4 34,8 1,7 7,2
1990 ota
After 1990 2,4 2,2 13,1 8,2 12,8 29,0 1,9 4.9
Osszesen
Total 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0  100,0

Az 1960 el6tt épiilt, idosnek szamitd lakasok nagyobb aranya elsésorban Baranya, So-

mogy ¢€s Zala megyében, az észak-magyarorszagi régio periférikus részein, valamint az Alfold
egyes teriiletein, igy Hajdi-Biharban ¢és Békés megye déli részén kiemelkedd. Baranya és
Nograd megyében ez az érték a 42 szdzalékot is meghaladja.

Magyarorszagon az 1-3 lakasos épiilettipus a dominans: csaladi hazban, illetve hagyo-
manyos paraszthazban taldlhatd a lakasok csaknem kétharmada (64%). Lakotelepen van a

lakasok egyotode, tovabbi 17 szdzalék pedig mas tobblakasos épiiletben (pl. hagyomanyos
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varosi bérhazakban, zoldovezeti épiiletekben). A 837 ezer lakotelepi lakas telepiiléshalozaton
beliili elhelyezkedése markans teriileti megoszlast mutat. Figyelemre mélto, hogy a lakotelepi
lakasok ardnya nem a fovarosban (35%) hanem a megyeszékhelyeken a legmagasabb (43%),

amire az 1970-es és 1980-as évek ide koncentral6do lakdtelep-épitése szolgal magyarazattal.

3.1. abra. A lakott lakasallomany megoszlasa épiilettipus szerint
Share of occupied dwelling stock by type of buildings

1999

2003 f T T T T T T T T T 1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M Virosi bérhaz / Downtown block
Lakotelep / High rise housing estate
Zoldovezeti tobblakasos épiilet / Condominiums in green belt
Egyéb tobblakasos / Other condominiums
Egyszintes iker- vagy csaladi haz / One storey family house
Tobbszintes iker- vagy csaladi haz / Multy storied family house
B Hagyomanyos paraszthaz / Traditional rural building
M Tanya / Farmhouse

(N =10754; 8781)

2003-ban a lakott lakdsok allomanyanak 36 szézaléka négy- €s annal tobb lakasos épii-
letben taldlhato. A kilencvenes években lezajlott lakasprivatizacio Ota ezek tobbsége tarsas-
hazként mitkodik. A lakasallomany rosszabb mindségii szegmensében ez a forma komoly

zavarokat okozott az épiiletek fenntartasaban.

TARSASHAZAK, A TARSASHAZAK ALLAPOTA
CONDOMINIUMS, CONDITION OF CONDOMINIUM BUILDINGS

Magyarorszagon a négy- és annal tobb lakasos épiiletekben talalhato lakasok (1,3 mil-
lio) haromnegyede tarsashazként, 13 széazaléka lakasszovetkezetként funkcional. Kozel
150 ezer lakas olyan épiiletben taldlhatd, ahol a megkérdezett lakd tudomdsa szerint egyik
lizemeltetési valtozat sem miikodik.

A tarsashazak 6 szazaléka foldszintes épiilet, 24 szazalékuk 1 emeletes, 30 szazalékuk
2-3 emeletes (fele-fele aranyban), 27 szazalék a négyemeletes és 12 szazalék az ennél is ma-
gasabb, tobbnyire 10 emeletes épliletek aranya.

A tarsashdzak felének miiszaki allapota szamos kivannivalot hagy maga utdn, a masik

fele elfogadhatdo mindségli, az ebbe a kategoriaba sorolt, 5 szazalékot kitevo 11j épitésii vagy
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1990 ota teljesen felujitott épiilet pedig miiszaki szempontbol megfeleléen mitkddik. A lakok
megitélése szerint a legnagyobb problémat a tatarozas és a szigetelés hidnya, valamint az el-
avult vezetékek ¢és az elhaszndlodott kdzmiivek jelentik. Ezek a hidnyossagok a tdrsashazi
épiiletek harmadanal jelentkeznek. Ez részben a felujitasokat célzd és tamogatd, valamint az
energiatakarékossag jegyében meghirdetett nyildszardcsere-programok sziikségességére és

fontossagara hivja fel a figyelmet.

3.2. tabla. Megitélése szerint milyen a tarsashazi épiilet allapota? (a lakasok szazalékaban, 2003)
What do you think would describe the quality of your condominium most? (In % of dwellings, 2003)

. . Panelépiilet Osszes tarsashazi
A probléma megnevezése . o
Denomination of the problem Pre-fabricated epilet
panel house All condominiums
A vezetékek, kozmiivek elavultak / Obsolete cables and public

utilities 30,8 31,4
Tatarozasra szorul / Stand in need of renovation 22,0 28,8
Szigetelésre szorul / Stand in need of watertight proofing 31,8 28,3
Rossz a tetd / Bad roof 20,2 22,8
Futési rendszere elavult / Obsolete heating system 23,1 16,5
Repedések vannak a falon / Chinks in the wall 11,3 16,3
Fodémcserére szorul / Stand in need of roof changing 33 7,5

(N = 1359; 3053)

A tarsashazi épiiletek 41 szazaléka panelfalazati. Az ezekben él0k szamara — ahogy a
3.2. tablabol kideriil — a szigetelés hianya és a korszeriitlen fiitési rendszer tobb problémat
okoz, mint a tarsashdzak lakdinak altalaban. A 89 szazalékos ardnyt képviseld tavfiitést a la-
kok negyede — feltehetéen annak szabéalyozhatatlansaga és az ebbdl fakadd magas koltségek
miatt — korszerlitlennek tartja. A panelépiiletben éloknek csupan a fele tud arrol, hogy ener-
giatakarékos feljitasra, korszeriisitésre kétharmad ardnyban allami €s 6nkormanyzati timoga-

tas vehetd igénybe, amennyiben a koltségek egyharmadat a lakok alljak.

A TARSASHAZAK MUKODESE
FUNCTIONING OF CONDOMINIUMS

A tarsashdzak kozos képviseletét az esetek donto tobbségében (70%) egy lakd vagy egy
masutt €16 személy latja el; erre specializalodott szervezetet minddssze 15 szazalékuk vesz

igénybe; tobb mint egytizediik nem rendelkezik k6zds képviseldvel. A vegyes tulajdonu tar-
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sashazak® miikodését azonban az el8bbihez képest kétszerannyi esetben koordinalja valami-
lyen szervezet.

A kozelmultban bevezetett torvényi szabalyozas értelmében azonban csak olyan szemé-
lyek vallalhatnak k6zos képviseldi poziciot, akik erre jogositd szakmai tanfolyamot végeznek.
Ebbdl kovetkezden tehat elképzelhetd, hogy a kozeljovoben jelentds vallalkozoi szféra telepiil
majd a kozos képviseleti szervezet koré.

A lakok véleménye szerint a tarsashazak jol vagy kisebb zokkendkkel miikodnek. A ve-
gyes tulajdonu tarsashazak megitélése — feltehetden az épiilet heterogén tulajdoni viszonyai
miatt — rosszabb. E szerint mintegy 50 szazalékuk zokkendkkel miikodik, majdnem 6todiik-
ben pedig csak a hosszu ideje fennalld problémak megoldasara van lehetdség, az épiilet alla-
ganak meg0rzése érdekében azonban semmi sem torténik. A miitkodésképtelennek tartott tar-

sashazak aranya szinte elhanyagolhato.

3.2. 4bra. On szerint mi jellemzi a tarsashazuk miikodését?
What do you think would describe the operation of your condominium most?

A tarsashaz miikodésképtelen

Csak az akut problémak megoldasara van pénz,
az épiilet allapota folyamatosan romlik

Kisebb zokkendkkel miikodik

J6l mikodik, a beredezések és a kozmiivek is
folyamatosan miikddnek

T T T T T 0}

0 10 20 30 40 50
‘ M Tarsashazak atlagosan M Vegyes tulajdoni tarsashazak

(N=2966)

Azoknak a tarsashdzaknak a miikddésével, amelyben a kozos képviseletet valamelyik
laké latja el, a megkérdezettek 41 szézaléka lényegében maradéktalanul elégedett: a berende-
zések és a kdzmiivek folyamatosan iizemelnek, a kisebb meghibasodéasokat pedig rovid idén
beliil kijavitjdk. Ahol a k6zos képviselettel jard feladatokat kiilsé szervezetre, vagy személyre

biztak, az elégedettség nem ilyen magas szintli: mindkét esetben a lakok 27 szazaléka mindsi-

> Vegyes tulajdontinak nevezziik azokat a tarsashazakat, amelyek énkormanyzati tulajdonti lakasokat is maguk-
ban foglalnak.
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tette jonak a hdz mikodését.

A tarsashazak tobbsége (65%) rendelkezik megtakaritassal, igy ha rendkiviili vagy siir-
g0s javitasra van sziikség, annak koltségét tobbnyire ebbdl a felujitasi alapbdl vagy egyéb
bevételekbdl fedezik.

A tarsashazaknak kozel fele (47%) a kozos koltségre szant befizetésén til nem rendel-
kezik egyéb bevétellel. Kozel 6todiiknek (18%) tizlethelyiség vagy gardzs bérbeadasabol,
egészen kis hanyaduknak (5% és 6%) pedig reklamfeliilet eladdsabdl, bérbeadasabol, vala-

mint banki befektetésekbdl szarmazik tobbletbevétele.
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IV. ELEGEDETTSEG, LAKASVALTOZTATASI TERVEK
SATISFACTION, PLANS TO CHANGE HOUSING CONDITIONS

ELEGEDETTSEG
SATISFACTION

A lakésszektor folyamatait olyan egyéni dontések hatarozzdk meg, amelyek révén a
haztartasok, csalddok alkalmazkodnak az életciklusuk, jovedelmi és demografiai helyzetiik
altal meghatarozott lakasigényiikh6z. Az alkalmazkodds egyik mutatoja a lakédsmobilitas,
amely Magyarorszagon rendkiviil alacsony. Az atlagosan évi 3,3 szdzalékos mutatoval szem-
ben Europa egyes orszagaiban nem ritka a 10 szazalék feletti mobilitasi rata sem.

2003-ban a haztartasok 30 szazaléka volt elégedetlen lakashelyzetével, ami kismértékii
novekedést mutat az 1999-ben mért 25 szdzalékhoz képest. Az elégedetlenség oka — akarcsak
kordbban — az esetek harmaddban a lakés nem megfeleld allapota, ami a felyjitast tdmogatd
programok sziikségességét bizonyitja. A fenntartasi koltségeket 1999 6ta kevesebben tartjak
aranytalanul magasnak® — de még igy is a haztartasok 6todének okoz nehézséget ez a rendsze-
res havi kiadas. Ugyancsak 6tddiik panaszkodik helysziikére, s ezért a lakas nagysagat (is) az
elégedetlenség okaként jelolte meg. Az 6nallo lakéas hianya mint magyarazé tényezo hatraszo-
rult, ami 1999-hez képest nem, a kordbbi évtizedekhez viszonyitva azonban jelentds valtozast

jelez.

4.1. tabla A jelenlegi lakohellyel, lakaskoriilményekkel valo elégedetlenség okai, szazalék
Cause of dissatisfaction with the present housing conditions

Mentioned in the
Megnevezés Elso Masodik Harmadik

Denomination first second third

helyen emlitette / place, %

A lakas kornyezetével valo elégedetlenség / Dissatisfaction with the

environment of the dwelling 19,3 50,6 71,5
A lakas allapota nem megfeleld/ Unsuitable quality 28,4 1,7 1,2
A lakas nagysaga nem megfeleld/ Unsuitable size 18,4 15,1 4,3
Az 6nallo lakas hianya / Missing a separate dwelling 2,2 7,0 2,6
A fenntartasi koltségek nagysaga / High maintenance cost 19,3 11,2 2,0
Csaladi hazba szeretne koltozni / Planning to move to a family house 8,0 5,5 2,9
Egyéb / Others 4.4 8,9 15,5
Osszesen / Total 100,0 100,0 100,0

(N=8781; 1602; 777)

% Ennek az is oka lehet, hogy — mint késébb sz6 lesz rola — a fenntartasi koltségeknek a haztartasi jovedelemhez
mért aranya lényegében nem nétt 1999 ota.
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LAKASVALTOZTATASI TERVEK
PLANS TO CHANGE HOUSING CONDITIONS

Az 1999-es felvételhez képest az elmult négy évben 10 szazalékkal ndvekedett a lakas-
valtoztatast tervezok ardnya, 2003-ban a héaztartasok 30 szazaléka foglalkozott ezzel a gondo-
lattal. 12 szazalékuk egy—két éven beliil, 7 szazalékuk harom—6t év alatt szeretne (1j megoldast
talalni, a maradék 10 szazalék pedig késdbbre tervezi a koltdzést. Potencialis lakaspiaci sze-
reploknek azonban csak az egy—ot éven beliil 1épni kivanokat tekintjiik, ami 2003-ban mint-

egy 720 ezer csaladot jelentett.

4.1. abra. A lakasvaltoztatasi szandék alakulasa 2003-ban, %
Plans to change housing conditions, 2003, %

Yo

80
O Egyel6re nem szeretne,
60 1 majd kés6bb / Not now,
maybe later
401 O Szeretne:3-5 éven beliil /
Yes: in 3-5 years from
20 | now
B Szeretne: egy-két éven
04 beliil / Yes: in 1-2 years
fir
Nem akar elkdltézni / Does not want Szeretne / Wants to change omuow
to change
(N =8781)

A lakaskoriilményeikkel elégedetlenek kétféle modon tudnak valtoztatni helyzetiikon.
Kozel negyediik (23%) mar meglévd lakasanak atalakitasaval probal a maga szdmara jobb
koriilményeket teremteni, mig a tobbség (77%) inkabb a koltozésben latja a megoldast. Az
utobbiak 43 szizaléka a jelenleginél kisebb, 57 sz4zaléka pedig nagyobb lakast szeretne ma-
ganak.

A valtoztatas szandékat jelzd csaladok ardnya 1999 ota szamottevoen emelkedett, érde-
mi térbeli kiilonbségekkel. Napjainkban Budapesten varhatdé a legmagasabb aktivitas, ami a
teleptilési lejtdt kovetve egyre csokken. Figyelemre mélté azonban, hogy a legalacsonyabb
mutatd, azaz a nem agglomeracios telepiiléseken regisztralt 2003-as érték is eléri az 1999-ben
mért budapesti aranyt. Ha ezek a tervek megvalosulnak, a kovetkezé néhany évben dinamiku-
sabb lakaspiaci mozgéasoknak lehetiink tanui. Természetesen a fejlemények nagymértékben

fiiggnek a lakéspiaci szabalyozok és timogatasok alakuldsatol.
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4.2. abra. A potencialis lakaspiaci szereplok megoszlasa telepiiléstipus szerint, 1999 és 2003
Share of potential players of housing market by type of settlements, 1999 and 2003

0
425

20

15

10

2003

B Budapest

B Megyeszékhely / County rank town

B Tobbi varos / Other towns

O Agglomeracios kozség / Village in agglomerating area

O Nem agglomeraciés kozség / Village not belonging to agglomerating area

A KOLTOZNI SZANDEKOZOK OSSZETETELE
THE STRUCTURE OF POPULATION WHO ARE PLANNING TO MOVE

A koltozni vagyok kozel 70 szazaléka az aktiv kereso, 17 szazalékuk nyugdijas, 7 sza-
zalékuk pedig rokkantnyugdijas. A csaladtipusokat tekintve az egy- és kétgyerekes, valamint
a gyermek nélkiili hazasparoktol (35% és 17%), illetve az egyediilalloktol (13%) varhato fo-
kozott lakéspiaci aktivitas (5.2. tabla).

Az ¢érintettek harmada hasznalt csalddi hazat szeretne vasarolni, 13—13 szédzalékuk uj
csaladi hazban, illetve lakotelepen képzeli el a jovojét, kozel egytizediik pedig hasznalt zold-
Ovezeti tarsashazban akar letelepedni. Figyelemre méltd, hogy alig 5 szazalékot tesz ki azok
aranya, akik célként az 0j épitésii tobblakasos épiiletet jelolték meg. Ugyanilyen aranyban
preferaljdk még a varosi bérhazakat, alig 1 szdzalék pedig falusi hdzat vagy tanyat szeretne

maganak.
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4.2. tabla. A koltozni akarok csaladdsszetétel szerinti megoszlésa7
Composition of households which are planning to move by type of family

A 0,
Csaladtipus / Type of family Megoszlas, %

Share, %
Hazaspar gyermek nélkiil / Married couple without children 17,0
1d6s hazaspar gyermek nélkiil / Elderly couple without children 7,6
Hazaspar 1-2 gyermekkel / Married couple with 1-2 children 34,8
Hézaspar 3—x gyermekkel / Married couple with 3—x children 43
Egy sziil6 gyermekkel / Single parents 8,2
Egyediilallo / Single person 13,3
Csaladot nem alkoto személyek / Persons not forming a family 6,0
Tobb csalad vagy haztartas / More families or households 8,8
Atlagosan / On the average 100,0

A TERVEZETT KOLTOZESEK LAKASPIACI JELLEMZOI
MAIN CHARACTERISTICS OF PLANNED MOVES

A potencidlis koltozok lakdsvasarlasi lehetdségeit elsdsorban az szabja meg, hogy a to-
vabblépéskor szdmithatnak-e a most hasznalt lakas eladasara ¢és az ebbdl befolyo Osszegre. A
szoban forgo haztartasok felében (46%) ez a helyzet, harmadéanal ez a forras hianyzik. (A tob-
bieknek mas vele a szandékuk: bérbe adjak, csaladon beliil atengedik stb.).

Az érintettektd] megkérdeztiik, szerintilk mennyiért lehetne az elképzelt lakést megvasa-
rolni. A vélaszokbol kideriil, hogy akik nem rendelkeznek a lakéssal, jellemzden 6 millio Ft
koriili vételarra gondolnak; ez a kapott valaszok medianja, mig az atlag 7,8 millié Ft. Akik
jelenlegi lakasukat eladva szdndékoznak tovabblépni, mintegy 4 millié Ft-tal magasabbra be-
csiilik ugyanazt az 0szeget (a median 10, az atlag 11,5 millio Ft). Az utobbiak esetében 0ssze-
vetettiik a jelenleg lakott lakds regresszios becsléssel kiszamitott értékét azzal az Osszeggel,
amennyiért a kovetkezdt szeretnék megvenni. Szamitasaink szerint a megszerzendo lakas az
esetek mintegy felében értékesebb volt, ezeknél a kiilonbozet legalabb 1,5 millioé Ft, 4 millio
Ft-os mediannal. Ez a differencia egyébként nem all tavol a bankok altal nytjtott atlagos hi-
telosszegtdl, ami hasznalt lakdsok vésarlasara a felvétel idején (2003 1. félévében) 4,6 millid
Ft volt.®

A vizsgalt esetek 28 szazalékaban a varhato értékkiilonbozet 1,5 millié Ft-on beliil van,

mig a legalabb 1,5 millio Ft-tal olcsobb lakasba kdltézni szandékozok aranya 23 szazalék.

cres

¥ Lakossagi lakashitelezés 2003. 1. félév. KSH, 2003.

38



6.1. abra. A meglévo €s a megcélzott lakas érték-kiilonbozetének eloszlasa
Distribution of differences of the actual and the desired property values

%
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T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T M Ft
-14-12-11-10 -9 -8 -7 6 -5 4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

(N=251)

A TERVEZETT KOLTOZESEK IRANYA
MAIN GEOGRAPHICAL DIRECTIONS OF MOVES

A koltozést tervezdk tobbsége (54%) az adott telepiilésen beliil maradna. A varosokban
¢s azok agglomeracios korzeteiben €16k joval nagyobb ardnyban valasztandk addigi lakohe-
lyiiket, mint a févaros vagy az egészen kis telepiilések lakoi. A budapestiek tobb mint negye-
de még mindig a fovaros kornyékét preferalja, a kdzségekben élok ugyanilyen magas hanyada
pedig a kozeli varosokat.

A megkérdezettek tobbsége a sajat telepiilésen beliil kivan maradni, csak az agglomera-
cidkon kiviil es6 telepiiléseken €16k maradnanak helyben alacsonyabb aranyban (37%). Itt az
elkoltozok koziil a legtobben (26%) a kozeli varosba mennének. Csak ezeken a telepiiléseken
szamottevd azok hanyada (9%), akik kifejezetten a munkavallalds érdekében valtoztatnanak

lakohelyet, ez a szdndék egyébként joval ritkabb.
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4.3. tabla. A tervezett koltozés célpontja, %

Main geographical direction of planned moves, %

Nem agglome-

o Agglomera- Cn e
A tervezett koltozés célpontja sl\z/léighye T 322’81 cios kozség ra;ill(l)csl keozie;g
Main geographical direction Budapest Coun rciln X Other Village in be longin ‘0
of planned moves by agglomerating s 1
town towns agglomerating
areas
areas

Ugyanerre a telepiilésre

(Budapesten: kertiletbe)
To same settlement (district in

Budapest) 39 70 68 52 37
Masik kertiletbe
To other district 19 - - - -
Budapestre / to Budapest - 5 5 4 2
Budapest kornyékére
Close to Budapest 26 2 2 2 4
Kozeli faluba'
To a nearby village 2 10 5 4 10
Kozeli varosba'
To a nearby town 1 2 8 16 26
Tavoli telepiilésre
To a remote settlement 2 3 2 4 6
Ahol munkat kap
Where he/she gets work | 2 3 4 9
Ahol lakést tud venni
Where he/she can afford buying

a flat 5 2 2 4 2
Még nem dontott
Not yet decided 5 4 5 10 5
Osszesen
Total 100 100 100 100 100

1) Nem Budapesten €16k esetében. / In case of those not living in Budapest.

A LAKASBERLET MINT TARTOS LAKHATASI FORMA
RENT AS A LONG-RUN HOUSING FORM

A 2003-as felvétel adatai szerint a koltozni vagyok 23 szazaléka elképzelhetOnek tartja, hogy

lakést béreljen, ha tAmogatast kapna egy raszorultsagtol fliggd lakbér-tamogatasi rendszerben.

Az 0sszes megkérdezett 76 szazaléka kizarja ezt a lehetdséget; 62 szdzalék azért, mert ragasz-

kodik a sajat tulajdonhoz, a tobbiek pedig bizonytalannak tartjak vagy egyéb okbol elharitjak

ezt a megoldast.
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4.3 ébra. El tudja-e képzelni, hogy lakast béreljen, ha kapna lakbértamogatast?
Should you be eligible for a rental subsidy, do you think you might rent a flat?

M Igen, el tudna képzelni,
hogy lakast bérel / Yes it
is possible

M Nem, semmilyen
koriilmények kozott nem
koltozne bérlakasba / No,
never

7%

(N = 1746)

A megkérdezettek tobbsége azonban nem szanna ra 600 Ft/m*-nél tobbet, ami egy 50
m’-es lakas esetében havi 30 000 Ft bérleti dijat jelentene. Osszehasonlitasképpen: piaci ara-
kon szamolva ez az 6sszeg Budapest valamelyik elit keriiletében levo atlagos alaptertiletii
(57 m*-es) lakas havi bérleti dijanak kozelitdleg a felére lenne elég (Lakbérfelvétel 2002.

KSH), természetesen tdmogatas nélkiil.

4.4. tabla Szeretne elkoltozni és el tudna képzelni, hogy lakast bérel, ha....
Wants to move and would rent a flat, if...

Az egy m’-re jutd lakbér nem t5bb, mint Megoszlas, %
The rent cost were less than... Share, %
150 Ft 324
300 Ft 33,7
600 Ft 19,6
1000 Ft 4,1
Nem tudja, nincs valasz / They do not know or no answer 10,2
Osszesen / Total 100,0

(N=406)

A lakastulajdon mint a generaciok kozott atdrokithetd vagyon olyannyira fontos és érté-
kes a haztartdsok szamdra, hogy a bérleti format még az azt elfogadok fele (55%) is csak a
sajat lakas megszerzéséig tartand fenn. Tovabbi 21 szdzalék csak egy-két évet maradna, a cél
azonban szdmukra is a sajat lakas megszerzése lenne.

A kovetkez6 6t évben kozel 130 ezer, azaz évente mintegy 25 ezer bérlakas irant lenne
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kereslet. Mint lathattuk, az ezt igénylok koziil sokan lennének hajlandoak a jelenlegi 6nkor-
manyzati lakbéreknél joval tobbet fizetni.

A lakasbérlést elsésorban a varosokban, foként a vidéki kisvarosokban élok tartjak el-
képzelhetonek. Az érintettek harmadanak egy-két gyermeke van, 6todiik még gyermek nélkiili
hazaspar. 13 szazalék az olyan esetek hanyada, amikor tobb csalad vagy haztartas €l egyiitt,
altaldban azért, mert a sziilok hosszabb-rovidebb ideig kénytelenek befogadni gyermekiik
csaladjat. Hasonld ardnyban szdmolnak a lakasbérlés lehetdségével a gyermekiiket egyediil
neveld sziilok is.

Megoszlanak az elképzelések a lakas méretét illetden. Az alaposszefiiggés az, hogy a
potencialis bérldk atlagosan kisebb alapteriiletii lakasra gondolnak, mint a csak tulajdonszer-

zésre torekvok.

4.5. tabla. A bérlakasba koltozést lehetségesnek tartok megoszlasa haztartas-dsszetétel és
az elképzelt lakas nagysaga szerint

Hajlando6 lenne bérlakasba koltozni. ..
Is it possible to move a tenement flat?
igen /yes nem / no
Héztartas-sszetétel az elképzelt az elképzelt
Structure of household lakas atlagos lakas atlagos
. . 2 . . 2
megoszlas, % nagysaga, m megoszlas, % nagysaga, m
share, % average size of share, % average size of
desired desireddwelling,
dwelling, sqm sqm

Hazaspar gyermek nélkiil
Married couple without children 21,9 67 17,3 72
Id6s hazaspar gyermek nélkiil
Elderly couple without children 3,9 54 8,7 68
Hézaspar 1-2 gyermekkel
Married couple with 1-2 children 29,6 71 30,6 82
Hazaspar 3—x gyermekkel
Married couple with 3—x children 3,6 93 4.6 98
Egy sziil gyermekkel
Single parents 10,7 58 7,4 70
Egyediilallo
Single person 8,9 55 17,5 67
Csaladot nem alkoto személyek
Persons not forming a family 8,6 61 6,1 64
Tobb csalad vagy haztartas
More families or households 12,7 62 7,9 83
Atlagosan
On the average 100,0 65 100,0 75

A lakasbérletet lehetségesnek tartok fele a csaldadjaval egyiitt, kozel 40 szazalékuk
egyediil szeretne koltozni. A tobbség hasznalt csaladi hazat szeretne, kozel negyediik valami-

lyen lakotelepre koltozne, 10—10 szazalékuk pedig az 0j csaladi hazat vagy a varosi bérhazat
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részesiti elényben. A lakasbérletet is megoldasnak tekinték korében magasabb a lakotelepek-

re, varosi bérhdzba vagy a tobblakasos 1j épiiletbe koltdzni kivanok hanyada.

KOLTOZESI TERVEK
PLANS TO MOVE TO ANOTHER DWELLING

A koltozésre, lakdsvaltoztatasra vonatkozé tervekrél mindkét lakésvizsgalat soran tuda-
kozodtunk, igy az utobbi felvétel eredményei mar arra is lehetdséget nyujtanak, hogy az 1999-
ben megfogalmazott tervek megvalosuldsat vizsgaljuk. Az eredmények Osszevetése egytttal
azt is tisztazhatja, mennyiben alkalmasak ezek az adatok elérejelzések készitésére.

Az 6sszehasonlitas igazolja, hogy a koltozéseknek egy része nem koveti a terveket. En-
nek magyardzata részben a csalddi koriilmények valtozésaban rejlik, amelyek inkabb demog-
rafiai adatokra épitve modellezhetOk. A masik befolydsold tényezd a szabalyozorendszer, a
tdmogatasok valtozdsa, aminek kovetkeztében sokan elérehozzak vagy éppen elhalasztjak
terveik megvaldsitasat, esetleg olyan beruhdzasba kezdenek, amelyre egyaltalan nem késziil-
tek. A kedvezd hitelfelvételi lehetdségeknek is kdszonhetden 1999 6ta majdnem maésfélszer
tobb koltozés tortént, mint a tervezett, a korszertsitéseket illetden pedig kozel 6tszords a kii-
16nbség. A lehetéségek boviilésének tudhatod be, hogy 2003-ban mar 60 szazalékponttal tobb
csalad rovid tavu tervei kozott szerepel a koltozés, mint korabban. Az 6nallosulni, kiilon la-

kasba koltozni kivanok szama 1999 6ta csaknem megduplazodott.

4.6. tabla. A lakasvaltoztatasok alakulasa 1999 és 2003 kozott (ezerben)
Number of moves from 1999 to 2003 (thousand)

Tervek a kdvetkezo 5 évre (1999) | Megvaldsult koltozések 1999-2003 | Tervek a kdvetkezd 5 évre (2003)
Plans for the next 5 years (1999) Actual moves 1999-2003 Plans for the next 5 years (2003)
Korszer(isit / Moderni Korszertsitett / Moderni- Korszertisit / Modernisa-
sation 118 800 | sed 561 100 |tion 168 900
Koltozik / Move 393 100 [Koltozott / Moved 556 600 |Koltdzik / Move 649 800
Ebbdl: / Of which Ebbél: / Of which Ebbdl: / Of which
csaladdal / with family 276 400 | csaladdal / with family 438 500 | csaladdal / with family ~ 418 300
egyediil / alone 116 700 | egyediil / alone 118 100 | egyediil / alone 231 500
ebbdl: | Of which
gyerek / child 114 000
albérld / subtenant 80 900

A kovetkezd 6t évben koltozésre késziilo haztartdsok kétharmada tulajdonosként ren-
delkezik jelenlegi lakéasaval, koziiliik 46 szazalék a tovabblépéshez sziikséges feltételeket an-

nak eladasaval kivanja megteremteni, mig a tobbiek a lakds bérbeadasaval vagy megtartdsaval

43



szamolnak. A lakéasukat eladni szandékozok altalaban értékesebb, a megtartok pedig hasonlo

értékll Uj ingatlant szeretnének. A koltdzésre késziild csalddok egyharmaddnak lakdspiaci

mozgasterét az ilyen tulajdon hidnya jelentdsen behatarolja. Figyelemre mélto, hogy lakéascélu

megtakaritasa a lakdsukat megtartok 40 szazalékanak, mig a lakassal nem rendelkezdk alig

tobb mint harmadanak van.

4.7. tabla. Az egy—0t éven beliil koltozni kivanok fobb jellemzoi
Main charasteristics of those who wants to move within 1-5 years

Jelenlegi lakéasat

Nincs lakasa

F&bb jellemzok eladja nem adja el Without own
Main characteristics Will sell Will not sell .
dwelling
the exisiting dwelling
A jelenlegi lakas medianértéke (millio Ft)
Median value of the present dwelling (million HUF) 7,7 8,3 -
A megvasarolni kivant lakas medianértéke (milli6 Ft)
Median value of dwelling to be purchased (million HUF) 10,0 8,0 8,0
Lakéscélil megtakaritassal rendelkez6 haztartasok aranya (%)
Share of households with advance-savings (%) 27,5 38,9 34,6

A koltozések aranyat, igy a lakaspiaci mobilitast is jelentdésen befolyasolja, hogy a

gyermekek mikor hagyjak el a sziiléi hazat.” Ez az életkor az évtizedek soran egyre jobban

kitolodott. Mig a hetvenes években a fiatalok atlagosan 25 évesen, az ezredforduld utan mar

csak 28 éves koruk utan koltéznek el sziileik otthonabol.

4.4. abra. A sziil6ktol valo elkoltozes atlagos életkora
Age at the time of leaving the parents’ home

Bv
30

283

26,3
26

2%

20

1980-as évek / 1980's 1990-es évek / 1990's 2000 utan / after 2000

(N = 7526)

% A sziileit8] elkoltozottnek tekintjiik azt, aki legalabb 6 honapig maganhaztartasban lakott.
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V. A MEGLEVO LAKASALLOMANYBAN VEGZETT LAKOSSAGI BERUHAZASOK
ADDITIONAL HOUSING INVESTMENTS OF HOUSEHOLD

Az 1999 ota eltelt években az allomany 22 szdzalékaban, mintegy 800 ezer lakasban
végeztek azok komfortossagat, hasznalhatdsagat ndveld nagyobb munkat. Ezek kozé soroltuk
a kozmiivek bevezetését, a fiités, a melegvizellatas korszerlsitését, a fiirddszoba kialakitasat
¢s a lakésatalakitast, -bovitést, -levalasztast. A felsorolt beruhdzasok sok esetben dsszekapcso-
lodva valosultak meg: a kdozmiibevezetést futéskorszeriisités vagy a fiirdészoba kialakitasa
koveti, mashol a nagyobb atalakitassal egyiitt kertil sor korszeriisitési munkak elvégzésére is.

Az utdbbi években a potldlag elvégzett lakasberuhazasok intenzitdsa ndvekedett: a mar
emlitett 800 ezerrel szemben kordbban — 1996 és 1999 kozott — mintegy 630 ezerre volt az

érintett lakasok szama.

KOZMUBEVEZETES
INTRODUCTION OF PUBLIC AMENITIES

A koézmiibekotéseknek igen erds a tovabbi beruhdzédsokat 6sztonzd hatdsa: a 800 ezres
kor mintegy kétharmadéaban, 530 ezer lakdsban kozmiivesitettek, ezek felében egytttal kor-
szerlisitésre €s/vagy atalakitasra is sor keriilt. Ennél is gyakoribb, hogy a kdzmiibevezetéshez

kapcsolodva kisebb karbantartasokat, késziilékcseréket is elvégeznek.

5.1. tabla. Az 1999 6ta kozmivesitett lakdsokban tortént tovabbi munkavégzés
Other works connected to the introduction of public amenitiessince 1999

A kozmiibevezetést
. Lakas (ezer) vegz l,akéSOk s
Megne'veZFzs Dwellings dban .
Denomination In % of dwellings
(thousand) . ; .
introducing public
amenities
Korszerlsités / Modernisation 271 50,6
Ebbdl / of which
flitéskorszerlsités / heating system 197 36,8
melegvizellatas / hot water supply 121 22,6
fiirdészoba, WC kialakitasa / installation of bathroom, WC 102 19,0
Karbantartas (festés, csempézés stb.) / Maintenance (painting, tiling etc.) 471 88,2
Felujitas (késziilékek, vezetékek, csatorna cseréje) / Renovation
(exchange of appliances, wires, sewage) 319 59,7
(N=1728)

Az ezredfordulot kozvetleniill megeldzd és kovetd években a leggyakoribb koz-
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mivesitési munka a kdzcsatorna bevezetése volt, mig a vizsgalt korabbi, az 1996-99-es 1d6-
szakra jellemz6 nagyardnyu gazbevezetés veszitett jelentdségébol.

1996 ota a kdzcsatornaba bekotott lakasok ardnya 47-r8l 65 szazalékra emelkedett, mi-
kozben az 1996 6ta épiilt lakasok hanyada az allomany alig 5 szdzalékat teszi ki, vagyis a mi-
ndségjavulas elsdsorban a potlolag elvégzett kozmiivesitéseknek koszonhetd és csak sokkal
kisebb mértékben az 11j lakédsépitések révén bekovetkezd dsszetétel-valtozasnak. Alapvetden a
korabban elmaradt beruhdzasok potlasarol van szo, ezért ezek tertileti eloszlasa meglehetdsen
egyenl6tlen: els6sorban azokon a telepiiléseken torténtek, torténhettek nagyaranyt fejleszté-
sek, ahol addig az ellatottsag alacsonyabb volt. Relative kevesebb potldlagos kozmiibevezetés
tortént a kdzép-magyarorszagi régioban, hiszen ott a lakasok kétharmada mar a kilencvenes
évek kozepén is rendelkezett kozcsatornaval. Ugyancsak a korabbi jobb ellatottsaggal magya-
razhat6 a Dél-Alfold atlag alatti gaz-kdzmiivesitési mutatdja. A csatornazasrol ugyanez mar
nem mondhato el: a kdzcsatorndval ellatott lakasok aranya éppen itt, a Dél-Alf6ldon volt és
maradt is a legalacsonyabb, jelenleg is minddssze 44%, ami jelzi, hogy a potlolag elvégzett
kozmiivesitések teriileti egyenldtlenségeinek kovetkeztében a kordbban is fejletlenebb keleti

régiok elmaraddsa nem csokkent.

5.2. tdbla Az ujonnan kdzmiivesitett lakasok ardnya régio és telepiiléstipus szerint
Share of dwellings in which additional introduction of public amenities was done, by region and settlement type

1996-1999 1999-2003
Megnevezés . viz . viz
Denomination gaz water gsatorna gaz water %Satorna
gas pipe conduit ewage gas pipe conduit ewage
Régio6 / Region
Ko6zép-Magyarorszag
Central Hungary 4,1 1,0 3,8 29 1,2 6,2
K6zép-Dunantil
Central Transdanubia 12,2 2,0 5,5 6,4 3,7 13,4
Nyugat-Dunantal
Western Transdanubia 8,1 1,2 8,8 9,4 1,9 12,0
Dél-Dunantil
Southern Transdanubia 10,7 1,7 6,2 9,3 32 8,3
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 11,8 2,0 6,1 6,6 32 10,3
Eszak-Alfold
Northern Great Plain 10,9 32 5,0 6,6 2,5 9,7
Dél-Alfold /Southern Great Plain 6,9 1,0 3,5 43 2,9 8,3
Telepiiléstipus / Type of settlement
Budapest 1,6 0,1 0,9 0,9 1,0 1,9
Megyeszékhely / County rank town 2,5 0,4 3,0 1,4 0,6 2,6
Tobbi varos / Other towns 8,7 1,0 4,5 6,6 2,0 10,1
Kozség / Rural areas 15,1 3,8 9,2 10,4 4.7 16,2
Osszesen / Total 8,3 1,6 5.1 5,7 2.4 9,0
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A nagyobb ardnyu kozmiifejlesztések hatasdra a koradbban atlagos szinvonalt régiok
csatorndzottsdiga mdra az atlag fol¢ emelkedett. A legerdteljesebb a fejlodés a Nyugat-
Dunantulon, ahol 1996 6ta a lakasok 20 szdzalékat lattak el csatornaval, igy a bekotott laka-
sok aranya ma mar kozel 80 szézalék. Nem sokkal marad el ettél a Kozép-Dunantul sem

74 szazalékos mutatojaval, mikdzben az orszagos adat 65 szazalék (lasd tdblamelléklet).

KORSZERUSITES
MODERNISATION

A vizsgalt id6szakban 475 ezer lakasban végeztek korszeriisitési munkékat, az esetek
tobb mint felében (270 ezer) valamilyen kézmii bevezetéséhez kapcsolodva. A leggyako-
ribbnak a flitéskorszerisités bizonyult: ez 300 ezer lakasban, az allomany 8 szazalékéban tor-
tént meg 1999-ben vagy azota. A fiirdészoba kialakitdsa és a melegvizellatds korszerlsitése
egyarant a lakdsok 6 szdzalékaban fordult eld.

A megel6z6 idoszakkal Gsszehasonlitva ebben az 0sszefliggésben is megallapithato a
korszertsitett lakdsok ardnyanak novekedése, akar a fiités modernizalasat, akar a fiirdédszobak

kialakitasat tekintjiik.

5.3. tabla. A korszerisitett lakasok aranya régiok és telepiiléstipusok szerint
Share of modernised dwellings by regions and settlement types

Meenevezés Fuitéskorszerisités Fiirdészoba kialakitasa
Den(%mination Modernisation of heating Installation of bathroom

1996-1999 | 2000-2003 1996-1999 | 2000-2003

Régid / Region
Kozép-Magyarorszag / Central Hungary 3,5 6,9 2,6 5,1
Ko6zép-Dunantul / Central Transdanubia 5,3 9,5 3,1 6,5
Nyugat-Dunanttl / Western Transdanubia 3,6 11,9 4.4 5,9
Dél—Dunéntﬁl | Southern Transdanubia 6,6 11,2 3,1 6,4
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 6,7 6,3 2,8 4,9
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 8,2 7.3 3,8 4.8
Dél-Alfold / Southern Great Plain 4.5 6,0 2,7 6,2
Telepiiléstipus / Type of settlement

Budapest 2,6 6,0 2,8 4,9
Megyeszékhely / County rank town 2,5 4,0 2,5 2,7
Tobbi varos / Other towns 4.5 7,6 2.9 5,6
Kozség / Rural areas 8,8 11,7 3,7 7,4
Osszesen / Total 5,2 7,9 3,1 5,5
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LAKASATALAKITAS
CONVERSION OF DWELLINGS

A lakott lakasok 7 szazalékaban, mintegy 270 ezer lakasban tortént valamilyen atalaki-
tas 1999 ota. A leggyakoribb (107 ezer) a belso atalakitas, ezt koveti a lakasbdvités (58 ezer)
¢s a fiirdészoba, a WC-helyiség kialakitasa (33 ezer).

5.4. tabla. A lakésatalakitdsok megoszlasa tipus szerint (elsd valasz a lehetséges kett6ébol, %)
Distribution of dwellings by type of transformation (first one of two possible answers)

Az atalakitas megnevezése Az Osszes atalakitott lakas =100%

Type of transformation All transformed dwellings =100%
Atalakités / Interior conversion 40,5
Bovités / Extension 22,0
Fiird6szoba, WC-helyiség kialakitasa / Fitting up bathroom or WC 12,5
Levalasztas / Dividing premises 11,1
Teljes atalakitas, 0jjaépités / Total reconstruction, rebuilding 7,1
Tetotérbeépités / Building in of loft 5,1
Galéria kialakitasa / Gallery constructiun 1,8

(N=889)

A felsorolt munkak eredményeképpen 100 ezer lakdsban nétt a szobak szama, 118 ezer
lakésban pedig az alapteriilet. 1999 6ta dsszesen 160 ezer szobat épitettek, a lakasok Osszes
alapteriilete pedig 3,6 milli6 m*-rel gyarapodott. Ez az alapteriilet-ndvekmény az atlagos
78 m*-es lakasnagysaggal szamolva 46 ezer, évente mintegy 10 ezer lakasnak felel meg.

Az 1999-es lakasfelvétel eredményeivel Osszevetve a lakasbdvitések és atalakitasok
szama is novekedést mutat: akkor az Osszeirast megeldzé négy évben Osszesen 150 ezer la-
kasban tortént ilyen munka.

Mig a kdzmiivesités és a korszeriisités regiondlis differenciai tiikkrozték a korabbi évti-
zedek infrastrukturalis fejlesztéseinek kiegyenlitetlenségét, a lakasbdvitések ¢és atalakitasok
terén ez a jelenség nem tapasztalhat6. Mind a régiok, mind pedig a telepiiléstipusok szerinti

gyakorisagok viszonylag kevéssé térnek el az orszagos atlagtol.

5.5. tabla. Azon lakéasok aranya, ahol nagyobb atalakitas tortént
Share of dwellings that have undergone major transformation

Telepiiléstipus Bovitett, atalakitott, levalasztott stb. lakasok egytitt
Type of settlemenst Share of dwellings that have been extended, converted, subdivided, etc.
Budapest 6,5
Megyeszékhely / County rank town 4,8
Tobbi varos / Other towns 7.3
Kozség / Rural areas 9,2
Osszesen / Total 73
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Az atalakitasok nem gyakoribbak azokon a telepiiléseken sem, ahol egyébként a lakas-
épitések aranya magas, vagyis nem igazolhato, hogy a dinamikus allomanybéviilés'® az atala-
kitasnak is lendiiletet ad. Ugyanakkor az megfigyelhetd, hogy ezeknek az 4talakitasoknak az
eredményeképpen azokon a teriileteken, ahol a lakasépités intenziv, érzékelhetéen nagyobb a

lakasok alapteriiletének és szobaszamanak atlagos névekménye.

5.6. tabla. Az atalakitott lakasok aranya és hatasa a lakasok nagysagara
Housing conversions’ share and effect on the size of dwellings

Lakaspiaci dinamika
Housing market dynamics

Az atalakitott lakasok
aranya, %
Share of converted

Atlagos alapteriilet-
névekedés, m?/
Average increase of floor

Atlagos szobaszam-
novekedés /
Average increase of the

dwellings, % area, m number of rooms
Hanyatl6 / Declining 7,6 11 0,4
Stagnalo / Stagnating 73 11 0,5
Dinamikus / Dynamic 7,3 16 0,7
Osszesen / Total 7,3 13 0,6

KISEBB KARBANTARTASI MUNKAK

(FESTES, BURKOLATOK CSEREJE, MEROORAK BESZERELESE)

MINOR MAINTENANCE WORKS

(PAINTING, EXCHANGE OF TITLES OR FLOOR, FITTING UP WITH METERS)

Az 1999 o6ta eltelt négy ¢és fél év soran kisebb karbantartdsi munkékat a legtobb lakas-
ban végeztek. A 3 millié 700 ezer lakott lakas haromnegyedében (73%) festettek, javitottak

vagy cser¢lték a burkolatokat, szigeteltek, esetleg mérdorat szereltek fel.

5.7. tabla. A leggyakrabban el6forduld karbantartasi munkak
The most frequent maintenance works

A lakott lakasok
Lakott lakas (ezer) %-aban
Megnevezés / Denomination Occupied dwellings In % of
(thousand) occupied
dwellings
Festés / Painting 2599 69,4
Csempézés, burkolas / Tiling, laying floor 1 008 26,9
Parketta, padloszonyeg feltjitasa,cseréje / Renovation or exchange of floor 813 21,7
Méroorak beszerelése / Fitting up with meters 702 18,8
Nyilaszarok cseréje, hoszigetelése / Exchange or insulation of windows,
doors 529 14,1
Falak bels6é hdszigetelése / Inner insulation of walls 138 3,7
(N=6703)

10 A telepiilések lakaspiaci dinamizmus szerinti besorolasat az dsszes magyarorszagi telepiilést tartalmazé adatal-
lomanyon végeztiik el. A lakdsok szamanak 1990 és 2001 kozott megfigyelt valtozasat, az 1990 6ta épiilt laka-
sok aranyat, az 1998 és 2002 kozott mért lakasépitést és az épitési engedélyek szamat figyelembe véve fokom-
ponens-elemzéssel allitottuk eld a lakapiaci dinamikat méré mutatészamot. Ennek értéke alapjan azutan harom
egyenld csoportra osztottuk a telepiiléseket, igy mindharom kategoridba valamivel tobb, mint 1000 telepiilés
keriilt. A Lakasviszonyok 2003 felvétel adatallomanyaban 80 hanyatlo, 142 stagnalo és 116 dinamikus lakaspi-
accal jellemezheto telepiilés szerepel.
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Kozel egymilli6 lakasban (993 ezer) a vizsgalt iddszakban semmilyen karbantartds nem tor-
tént.

A LAKASOKBAN VEGZETT MUNKAK FINANSZIROZASA
FINANCIAL SOURCES OF ADDITIONAL WORKS IN DWELLINGS

Adatfelvételiink kiterjedt arra a kérdésre is, hogy a lakdsokban végzett munkalatok
mennyi anyagi, illetve munkaraforditassal jartak. Mivel valaszadoink az esetek nagyrészében
tobbféle tevékenységrol is beszamoltak, ezek elkiilonitése egyes esetekben megoldhatatlan.
Ezért a pontosabb és részletesebb elszamolas helyett arra toreksziink, hogy legalabb a beruha-
zasnak tekinthetd raforditasokat elhataroljuk az egyszert karbantartéasi kiadasoktol.

A 2,8 milli6 érintett lakéas lakoi altalaban sajat munkéjukkal is hozzéjarultak a kivitele-
zéshez: 65 szazalékuk jelezte a maga, esetleg a baratai, rokonai kozremiikodését. A iddrafor-

ditas atlagosan 75 dra volt, ami természetesen nagymértékben szordédott munkafajtanként.

5.8. tabla. A lakasokban végzett munkak atlagos raforditasai
Average expenses of additional works

Atalakitas, kor-
szerusités, kar-

Csak karban- Felujitas bantartas
Megnevezés tartas Renovation Conversion,
Denomination Only modernisation
maintenance and maintenance

és a kapcsolodo kisebb munkak
and other minor works

Anyagi raforditas (ezer Ft) / Financial expenditures (thousand HUF)

Készpénz / Cash 178 371 597
Hitel / Credit 14 56 122
Csaladi anyagi tamogatas / Financial support of family 7 21 62
Tamogatasok / Subsidies 2 49 34
Egyéb forras / Other source 2 9 17
Osszes anyagi rdforditds / Total financial expenditures 203 507 831
Munkavégzés (6ra) / Hours of do-it-yourself work
Sajat munka / Own work 38 58 96
Rokonok, baratok munkaja / Work of relatives and friends 10 26 41
Egyiitt / Altogether 49 84 137

A lakasban végzett munka és az Osszes raforditas

atlaga'' (ezer Ft) /

Average of financial expenditures and value of

do-it-yourself work (thousand HUF) 227 549 900
N 3949 444 2595

A fenti tablazatban a munkavégzés értekét gy szamitottuk ki, hogy az épitési munkakat végzd szak-
képzetlen dolgozok atlagos keresetével, 500 Ft/oraval szoroztuk a munkavégzés idétartamat.
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Ami az anyagi raforditasokat illeti, a legtobbet ott koltottek a lakasra, ahol valamilyen
atalakitast is végeztek (850 ezer Ft), de még a felujitdst végzok kiadédsainak atlaga is
500 ezer Ft kortil volt.

A munkalat céljatol fliiggetleniil a kiadasok dontd részét a lakok sajat forrasaikbol fede-
zik. A nagyobb munkak esetében kozel 80, a karbantartasoknal pedik a kiadasoknak majdnem
90 szazalékat a csaladok maguk fizetik. Ennek megfelelden a hitelek és tamogatasok egylites
aranya az el6bbi esetben 20 szazalék koriili, mig az utdbbiban nem éri el a 10 szazalékot.

A sajat forrdsok meghatarozo voltanak ismeretében nem meglepd, hogy a lakds-
karbantartési, felajitasi, korszerisitési raforditasok nagysaga nagymértékben fiigg a haztarta-
sok jovedelmétdl. Az egy lakasra jutd raforditas a teljes haztartasi jovedelem o6tddei szerint
folyamatosan emelkedik. Latszolag ellentmondédsban vannak ezzel az egy fére jutd haztartasi
jovedelem alapjan kialakitott kvintilisekben mutatkozé adatok. A jelenség magyardzata az,
hogy a nagyobb létszamu tobbgyermekes haztartasok ilyen kiaddsai meglehetdsen magasak,
mig az idésebbek egy-két fOs haztartasaiban erre altalaban keveset koltenek, marpedig egy

fore jutd jovedelem tekintetében ez utobbiak helyzete gyakran kedvezdbb.

5.1. abra. A poétlolagos lakasberuhazasok kiadasai a haztartasi jovedelem 6tddei szerint
Expenditures of additional housing investments by
(a) total and (b) per capita household income quintiles (1000 HUF)

ezer Ft
600

500

400

300

200 A

100

a) a haztartasi jovedelem 6tédei  b) az egy fore jutd jovedelem
(1-5) otodei (1-5.)

A csaladtipusok szerinti atlagok alatamasztjak a fentieket. A legtobbet ott koltik a lakas-

ra, ahol tobb gyermeket nevelnek, illetve ahol tobb csaldd vagy haztartds osztozik a lakason.
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5.9. tabla. A pétlolagos lakasberuhazasok atlagos raforditasai haztartastipus szerint, 1999-2003 (1000 Ft)
Expenditures of additional housing investments by household type, 1999-2003 (1000 HUF)

A ténylegesen beruhazo haztartasok
Haztartastipus Az Gsszes haztartasban kozott

Household type In all household In households actually involved in
additional housing investments

Hazaspar gyermek nélkiil

Married couple without children 373 467
1d6s hazaspar gyermek nélkiil

Elderly couple without children 239 330
Hazaspar 1-2 gyermekkel

Married couple with 1-2 children 479 573
Hazaspar 3—x gyermekkel

Married couple with 3—x children 491 598
Egy szl gyermekkel

Single parents 267 352
Egyediilallo

Single person 185 283
Csaladot nem alkot6 személyek

Persons not forming a family 248 345
T&bb csalad vagy haztartas

More families or households 511 623
Atlagosan

On the average 327 434

A kiugroé atlagok mogott egyrészt a beruhazasok nagyobb gyakorisdga, masrészt a ma-
gasabb raforditasok allnak. Korszertisitést, kozmuvesitést vagy atalakitast az 1-2 gyermeke-
sek 26, a harom vagy tobb gyermeket nevelok 30 szazaléka végzett az elmult négy évben (az
atlag 22%).

A beruhazasi kiadasok a lakasok értéke szerint novekszenek. A lakédsok helyi lakaspiaci
pozicidja alapjan képzett 6todokben egyre novekvo a raforditasok atlaga, majd az 6tddik
otodben, a legértékesebb lakasok esetében ugrik meg igazan; itt karbantartasra, feljitasra az

atlag kétszeresét koltik.

5.2. bra. A poétlolagos lakasberuhazasok atlagos raforditasai lakasértékotod szerint, 1999-2003 (1000 Ft)
Expenditures of additional housing investments by quintiles of property value, 1999-2003 (1000 HUF)

ezer Ft
700
600
500
400

300
200
< m B
0 4
1. 2. 3. 4. 5.
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2003-as arakon szamitva a lakossagi raforditasok éves Osszege (beleszamitva a sajat
munkavégzés értékét) 300-320 millidrd Ft-ra becstilhetd, ami az 0j lakasok épitésére forditott
éves kiadasokhoz (2003-ban 465 milliard Ft) viszonyitva sem elhanyagolhaté. Egy lakott la-
kasra évente atlagosan mintegy 80 ezer Ft-ot forditanak, a pétldlagos lakésberuhazasok éves
Osszege pedig a lakott lakasallomany 2003-as piaci értékének 0,8—1 szazalékaval egyenld. Ez
természetesen csak kozelitd adat, pontossagat egyrészt az alapjaul szolgald lakossagi becslés,
masrészt a retrospektiv kérdezésbdl eredd bizonytalansag is rontja. Ennek ellenére nyilvanva-
16, hogy a lakossagi lakasfeltjitasokat, bovitéseket is figyelembe véve az dllomany mindségé-
nek szinten tartasahoz kivanatosnak tartott évi 1 szazalékos lakasberuhazas akkor is megvalo-

sult, amikor a jelenleginél joval kevesebb 1) lakas épiilt.

HITELEK, TAMOGATASOK IGENYBEVETELE POTLOLAGOS LAKASBERUHAZASOKBAN
ACCESS TO LOANS AND SUBSIDIES IN ADDITIONAL WORKS

A mar meglévo lakasokra forditott kiadasok dontd tobbségét a haztartasok sajat forrasa-
ikbol fedezik. A nagyobb atalakitasra vagy korszeriisitésre vallalkozé mintegy 800 ezer haz-
tartds Osszes raforditdsanak kétharmada volt készpénz, 14 szazalékot fedeztek hitelekbdl, to-
vabbi 4 szazalékot pedig tdmogatasokbol. A lakastulajdonosok, illetve rokonaik, barataik altal
végzett munka értéke az dsszes raforditas 15 szazalékara tehetd.

A kisebb raforditast igényld munkéknal a hitelek ardnya még alacsonyabb: a felujita-
soknal 10, a karbantartdsoknal minddssze 6 szazalékara rug az 6sszes kiadasnak.

Kisebb-nagyobb hitelt az érintettek 17 szazaléka, mintegy 140 ezer haztartas vett fel.
Hitelt, timogatast nagyobb gyakorisaggal vesznek igénybe az alacsonyabb jovedelmii haztar-

tasok, mint a legfels6 jovedelmi 6todbe tartozok.

5.10. tabla. A hitelt és tAmogatast igénybe vevok aranya a beruhazok kozott, jovedelmi 6t6dok szerint
Share of loan and subsidy recipient households performing additional housing investments by income quintiles

Az egy fore jutd haztartasi Hitelt Tamogatast
jovedelem o6tode Loan Subsidy
Quintiles of per capita igénybe vevok a beruhazok szazalékaban
household income recipients in % of households involved in additional housing investments
1. 23,2 7,6
2. 18,2 7,2
3. 15,3 5,5
4. 12,1 4,8
5. 13,6 4,0
Osszesen / Total 17,1 6,1
N=2595
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Ezeknek a kiils6 forrasoknak a nagysaga ugyanakkor jelentds differencialodast mutat, a
magasabb keresetliek javara. Az 6todik 6todbe tartozok altal igénybe vett 6sszegek egyenesen
kiugréak: ezek atlaga mind a hitelek, mind pedig a timogatasok esetében megkozeliti az atlag
kétszeresét.

5.11. tabla. A hitelek és tAmogatasok atlagos Osszege (ezer Ft)
Average amounts of loans and subsidies (thousand HUF)

Az egy fore jutd haztartasi jovedelem 6tode Hitel Tamogatas
Quintiles of per capita household income Loan Subsidy

1. 430 359

2. 552 242

3. 473 479

4. 680 559

5. 1192 1055

Osszesen / Total 714 561

N 578 223

KARBANTARTAS ES BERUHAZASOK KULONBOZO EPULETTIPUSOKBAN
MAINTENANCE AND ADDITIONAL HOUSING INVESTMENTS BY BUILDING TYPES

A vizsgalt idészakban a karbantartasok kozel azonos gyakorisaggal fordultak el a

kolonbozo épiiletekben. A beruhazasnak tekintheté munkék nagyobb része viszont mar egyla-

kasos épiiletekben, illetve csaladi hazakban zajlott.

5.12. tabla. Karbantartasok és beruhazasok épiilettipus szerint, %
Rate of maintenance and additional housing investments by type of building

Ko6zmi-
Megnevezés Karbantartas| Felujitas bevezet§s Korszeru51.tes Atalakitas
Denomination Maintenance| Renovation Introducr{z on Mod?rm— Conversions
of public sation
amenities
Varosi bérhaz / Downtown block 71,6 18,1 12,7 7,3
Lakotelep / High-rise housing estate 74,3 7,3 3,8 1,7
Zoldovezeti tobblakasos / Multy-family 75,4 18,2 11,0
building in green belt
Egyéb tobblakasos / Other multy-family 72,2 17,5 . . .
Egyszintes csaladi haz / One-storied 74,8 21,1 21,9 15,4 8,6
family house
Tobbszintes csaladi haz / Multy-storied 75,1 21,8 19,9 15,5 10,8
family house
Hagyomanyos paraszthaz / Traditional 69,1 23,4 20,6 17,7 10,8
rural building
Tanya, Cs-lakés, nyaral6 / Farm, low- 58,3
quality flat, holiday house
Az bsszes lakasban / In all dwellings 73,5 18,1 14,3 12,7 7,3
N 6703 2161 1728 1526 889
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V1. A LAKASPIAC MUKODESENEK SAJATOSSAGAI
HOUSING MARKET CHARACTERISTICS

LAKASARAK
PROPERTY PRICES

A 2003-as adatfelvételiink soran, hasonloan az 1999-es vizsgélathoz, a lakoktol kértiink
becslést sajat lakasuk értékére vonatkozoan. A kapott valaszokra alapozott regresszios fiigg-
vény alapjan Gjraszamitottuk valamennyi lakas értékét.'> Az atlag 2003-ban 9,3 millié Ft-ra

adodott, ami az 1999-es 3,7 millio Ft két és félszerese, az évi aremelkedés mintegy 25—

26 szazalékos.

Noéttek a regionalis kiilonbségek: Kozép-Magyarorszagon az arszinvonala 1999-ben

45 szazalékkal, jelenleg 58 szazalékkal haladja meg az orszagos atlagot.

6.1. tabla. Becsiilt lakasarak 1999-ben és 2003-ban
Estimated property prices in 1999 and in 2003

Régio
Region

1999

2003

Atlagos
Average

Egy m™-re jut6
per sqm

Atlagos
Average

Egy m’-re jut6
per sqm

lakasar, 1000 Ft
property price, 1000 HUF

lakasar, 1000 Ft

property price, 1000 HUF

Ko6zép-Magyarorszag
Central Hungary
Ebbél
Of which:

Budapest

Pest megye
Pest county
Ko6zép-Dunantul
Central Transdanubia
Nyugat-Dunantul
Western Transdanubia
Dél-Dunantil
Southern Transdanubia
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary
Eszak-Alfold
Northern Great Plain
Dél-Alfold
Southern Great Plain
Osszesen
Total

5006

5000

5020

3838

4 860

3160

2485

2494

2797

3709

74

79

63

50

62

41

32

34

36

51

13 853

13359

14 876

8 964

10 595

7 600

6 041

6103

6 039

9335

192

205

164

112

130

92

73

76

75

121

"2 A becslési eljaras ismertetését lasd a fiiggelékben. Az Ssszehasonlithatosag kedvéért az 1999-es vizsgalat

adatai alapjan az akkori becslést is megismételtiik. Az itt kozolt adatok e szamitasok eredményei.
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A fokozo6do teriileti differencialodés a telepiiléskategoridk szintjén is kimutathato. 1999 6ta a
kozségi arak atlaga kétszeresére, a budapestieké tobb mint két és félszeresére nott. Az atlagosnal
magasabb még az agglomeracios telepiilések és a megyeszékhelyek lakasarainak emelkedése is.

A nagyvarosokban tovabbra is a lakotelepi lakésok arai a legalacsonyabbak. A csaladi
hazak és a tobblakéasos, nem lakotelepi épiiletekben talalhatd lakasok arainak kozeledését a

teleptilésen beliili fekvés magyarazza, ennek megfigyelésére azonban vizsgéalatunk nem al-

kalmas.
6.2. tabla. Egy m*-re juto atlagos lakasér telepiilés- és épiilettipus szerint
Average property price per sqm by settlement and building type
. Lakotelepi  |Mas tobblakéasos
1-3 lakasos - o
e panelépiiletben éptletben -
épiiletben Osszesen
- s . In pre- In other multy-
Telepiiléstipus In buildings with . . Total
Settlement type 1-3 dwellings pabricated dwelling
blocks of flats buildings
egy m’-re juté ér, ezer Ft
property price per sqm, thousand HUF
Budapest 224 170 217 205
Megyeszékhely
County rank towns 149 122 139 139
Varos
Other towns 106 110 108 106
Agglomeracios kozség
Village in agglomeration area 146 . . 148
Nem agglomeracios kozség
Other villages 58 . . 58
Osszesen
Total 102 141 164 121

A terlileti felosztés ¢€s a telepiiléstipus hagyomanyos kategdriai egyre inkabb elmosséak a
lakéspiaci arak térbeli alakuldsdnak valodi tendencidit, ezért indokolt olyan megoldéasokat
keresni, amelyek jobban segitik a valtozasok megértését.

Egy ilyen lehetséges kategorizalds a helyi lakaspiac fejlodési litemét veszi figyelembe,
amit — jobb hijan — a lakasépitések intenzitdsdt méré mutatéval mériink (lasd a 10. 1ab-
jegyzet). Lathato, hogy egyes régiokon beliil is igen jelentds kiilonbségek mutatkoznak, és
hogy az egyébként magas arszinvonalat felmutato régiokban is vannak olyan telepiilések, ahol
a stagnalo vagy teljességgel hianyzé lakasépités kifejezetten alacsony lakaspiaci arszinvonal-

lal parosul.
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6.3. tabla. Atlagos lakaséarak régiok és lakaspiaci dinamizmus szerint, 1000 Ft
Average poperty prices by region and dinamic of housing market, 1000 HUF

Lakaspiaci dinamika
Régid Dinamic of housing market Osszesen
Region Hanyatlo Stagnald Dinamikus Total
Declining Stagnating Dynamic

Ko6zép-Magyarorszag / Central Hungary 6,3 13,2 15,7 13,8
Ko6zép-Dunantul / Central Transdanubia 6,8 7,6 11,3 9,0
Nyugat-Dunantil / Western Transdanubia 5,0 8,6 12,1 10,6
Dél-Dunantul / Southern Transdanubia 3,7 8,5 11,1 7,6
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 4,4 6,2 8,8 6,0
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 3,8 473 7,4 6,1
Dél-Alfold / Southern Great Plain 4,6 5,7 8,2 6,0
Osszesen / Total 4.7 9,5 11,1 93

Természetesen ez a megkozelités némiképp tautologikus, hiszen azt mutatja be, hogy
ahol nagyobb a lakéspiaci kereslet és ennek megfelelden tobb lakas épiil, ott magasabbak a
lakasarak. (A kinalat boviilésének és ezaltal az arak kiegyenlitddésének hianya jol illusztralja,
hogy a lakaspiac specidlis piac, ahol a kinédlat ndvelésének vannak nyilvanvalé akadalyai.

Ilyen példaul a beépithetd telkek korlatozott szdma.)

KOLTOZESEK ES AZ EZEKKEL EGYUTT JARO LAKASPIACI TRANZAKCIOK
MOVES AND RELATING HOUSING MARKET TRANSACTIONS

A koltozések megfigyelését a nem panel jellegli felmérések adta modszertani keretek
kozott tobb nehézség is akadalyozza,' ezért alakulasukat, a lakaspiaci tranzakciokkal egyiitt,
itt csak a 90-es évek kozepétdl vizsgaljuk. Szamitasaink szerint a vizsgalt id6északban évente
mintegy 150-170 ezer koltozés tortént. Ezek kozel kétharmada jart lakaspiaci tranzakcioval,
ami azt jelenti, hogy évente mintegy 100 ezer lakast vasarolnak meg a piacon vagy épitenek
fel. (A tobbi esetben, azaz amikor nem tortént lakéspiaci tranzakcio, a kolt6zé személy vagy
csalad lakast bérelt, lakast 6rokolt, esetleg kapott ajandékba, méasokat befogadtdk a rokonaik
stb.)

Az utdbbi években a hasznalt lakas vasarlasa dominalt: a koltozOk kozel fele valasztotta

ezt a megoldast. A tulajdonosvaltdsok szdma évente mintegy 80 ezerre rig; a tranzakciok

3 Egyrészt a korabbi idészakok eseményeinek felidézése az idében visszafelé haladva egyre pontatlanabb, és a
lezajlott demografiai folyamatok torzitd hatasa is egyre nagyobb lesz; masrészt a retrospektiv kérdezés altalaban
csak meghatarozott szamu koltozést tud szamba venni, igy az ennél tobbet koltozok esetei szamunkra elvesznek.
Mindkét emlitett lakasvizsgalatban a két legutobbi koltozésrdl szamolhattak be a lakok, a korabbiakrol nincs
részletes informacionk. A felsorolt nehézségek miatt ezek a felvételek leginkabb a megel6z6 néhany év mozga-
sait mérik pontosan.
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Osszérteke évi 600 milliard Ft kortili 6sszeget tesz ki, legalabbis azoké, ahol a tranzakciot kol-
tozés is koveti, hiszen csak azokrdl az addsvételekrdl van adatunk, ahol a lakdsnak van lakoéja.
A befektetési céllal vasarolt és bérbe adott vagy hosszabb-rovidebb ideig tiresen allo lakasok

szamat nem tudjuk felmérni.

6.4. tabla A koltozések szama és a lakasszerzés modja
Number of moves and ways of flat acquisition

A lakés megszerzésének mddja (100% = az 6sszes koltozés)
o 0/ —
) A kdlidzések Mode of flat acquisition (1 00/;' tota'l moves) _
Id6szak . - g hasznalt lakast nem volt piaci
. szama épitette 0j lakast vasarolt y .
Period o X vasarolt tranzakcio
Number of moves self built bought newbuilt
: bought used non-market
dwelling . .
dwelling transaction
1995-1998? 702 000 13,8 2,6 45,6 38,1
1999-2003" 674 000 9,9 3,0 49,2 37.8
Osszesen / Total 1376 000 11,9 2,8 47,4 38,0

Az adatok forrasa: a) Lakasviszonyok 1999, N=1017; b) Lakasviszonyok 2003, N=1435.

A 2003-at kozvetleniil megeldzé években kissé csokkent az tjlakas-épités dsszes kolto-
zéshez viszonyitott hanyada, mig a hasznalt lakast vasarlok aranya emelkedett, ami a hitelezé-

si rendszer hasznalt lakdsokra torténd kiterjesztésének hatéasa.

A HASZNALT LAKASOK PIACA
THE MARKET OF USED DWELLINGS

A teljes allomany és a piacon megjelend lakdsok struktirdja sok tekintetben eltér. A va-
rakozasnak ellentmond, hogy Budapesten az atlagosnal nem intenzivebb a lakaspiaci forga-
lom. 1995 ota a lakasok 18 szazalékat adtak el, ami pontosan megegyezik az orszagos atlag-
gal. Magas viszont az eladott lakdsok aranya a megyeszékhelyeken (25%), mig a kdzségekben
viszonylag alacsonyabb (14%). Ismét hangstlyozni kell, hogy itt csak a koltozéssel egylitt
jaré lakasvasarlasokkal szamolhatunk. Az tovabbra is feltételezhetd, hogy pl. a gyorsabban
emelkedd arszinvonal a befektetési céllal vasarlokat Budapestre vonzza, ezaltal a teljes piaci

forgalom itt mégis magasabb, mint mas telepiiléseken.
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6.5. tabla. Eladott hasznalt lakasok telepiiléstipus szerint

Sold used dwellings by type of settlements

Eladott hasznalt lakasok, db
Number of sold used dwellings

Egyiitt, a lakott
lakasok %-aban

Telepiiléstipus Altogether, in %
Type of settlements 1995-1998” | 19992003 | lEgy”“ of occupied
together dwelli
wellings
Budapest 66 000 66 000 137 000 17,8
Megyeszékhely
County rank towns 96 000 73 000 169 000 25,4
Varos
Other towns 91 000 106 000 197 000 17,6
Agglomeracios kozség
Village in agglomeration area 74 000 87 000 161 000 13,6
Nem agglomeracios kdzség
Other villages 333 000 332 000 665 000 17,8

Az adatok forrdsa: a) Lakasviszonyok 1999, N=938; b) Lakasviszonyok 2003, N=1056.

A varakozasoknak megfelelden alakulnak ugyanakkor az eladott lakasok épiilettipusok

szerinti aranyai. Mar az 1999-es lakasvizsgalat kapcsan kimutattuk, hogy a csaladi hazakban a

lakdsmobilitas sokkal alacsonyabb, mint a tobblakasos épiiletekben. Most ehhez hozzatehet-

juk, hogy az utdbbiak kozott a lakotelepi panelépiiletekben figyelheté meg a legnagyobb ara-

nyu mozgas. A vizsgalt idészakban az Osszes lakott panellakds egyharmada cserélt tulajdo-

nost. Bar ezek a tendenciak tovabbra is érvényesek, az aranyok 1999 6ta valamelyest atrende-

zddtek: a tobblakasos épiiletek lakasainak forgalma csokkent és nodtt az eladott csaladi hazak

szdma.
6.6. tabla. Eladott hasznalt lakdsok épiilettipus szerint
Sold used dwellings by type of buildings
Eladott hasznalt lakasok, db Egyiitt, a lakott
Epiilettipus Number of sold used dwellings lakasok %-4ban
o - o
Type of buildings 1995-1998 1999-2003 Egyiitt Altoge'ther, in A of
Altogether  |occupied dwellings
Csaladi haz
Family house 146 000 176 000 322 000 13,5
Lakotelepi panel
Panel, high-rise housing estate 95 000 68 000 163 000 333
Lakas mas tobblakasos épiiletben
Dwelling in other condominiums 92 000 88 000 180 000 20,8
Osszesen
Total 333 000 332 000 665 000 17,8

Az adatok forrasa: a) Lakasviszonyok 1999, N=938; b) Lakasviszonyok 2003, N=1056.

A piacra keriild lakasok arat a teljes allomany atlagatol alapvetden két tényezd tériti el,

az egyik a teriileti, a masik a mindségi dsszetétel hatasa. A lokalis lakéspiacon a nagyobb te-

lepiilések magasabb sulya felfel¢, mig a rosszabb mindségli lakasoké lefelé mozditja az éra-
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kat. Osszességében a piacra keriilt lakasok 4ra kissé alacsonyabb, mint a teljes allomanyé: az
1999 ¢6ta eladott lakasok értékének atlaga 8,9, medidnja 6,8 millié Ft, mig a teljes lakésallo-
ményé 9,3 millio, illetve 7,4 millio Ft."*

Az 1999-es vizsgalatunk eredményeibdl kidertiil, hogy akkor is hasonl6éan aranylott a pi-
aci forgalomba keriil6 lakéasok ara a teljes allomanybol szamitott atlaghoz. Ebbdl az kovetke-
zik, hogy a piaci forgalomban megfigyelt arnovekedés 1ényegében megegyezik a teljes allo-
many értékének valtozasaval, tehat megbizhatd piaci informaciok alapjan 1ényegében helytal-
16 képet kaphatunk a teljes lakasallomany értékének alakulasarol. (Legalabbis addig, amig a

piaci forgalom 0sszetételének fent emlitett jellemz6i érvényesek maradnak.)

6.7. tdbla. A piaci forgalomba keriild és az dsszes lakott lakasok ara
Average value of all dwellings and of those which have been sold in the market

Becsiilt lakasérték millio Ft
Megnevezés Estimated dwelling value
Denomination atlag median
average median
1999
Osszes lakott lakds
Occupied dwellings, altogether 3,7 3,0
Az 1995-1998 kozott eladott lakasok
Dwellings sold in 1995-1998 35 2,8
2003
Osszes lakott lakas
Occupied dwellings, altogether 9,3 7,4
Az 1999-2003 kozott eladott lakasok
Dwellings sold in 1999-2003 8,9 6,8

Valtozas 1999-2003 100% = az 1999-es megfeleld érték

Osszes lakott lakas

Occupied dwellings, altogether 252 244
Eladott lakasok
Sold dwellings 254 242

A LAKASVASARLOK ALTAL IGENYBE VETT HITELEK, TAMOGATASOK
LOANS AND SUBSIDIES RECIEVED BY HOME-BUYERS

Jelenleg az Gsszes magyarorszagi hdztartas 14 szézalékdban torlesztenek az adott lakas
megvasarlasaval (9%) vagy feltjitasaval, korszeriisitésével kapcsolatos hitelt (5%). Az ér-
vényben 1évo lakasvasarlasi, -€épitési hitelszerzédések haromnegyedét 1989 ota kotottek a

haztartasok. A kordbban folydsitott hiteleket a nyolcvanas évek végén, az allamilag tdmoga-

14 Az 6sszehasonlitas alapjaul mindkét esetben a regresszids becslés eredménye szolgalt, vagyis a lakas értékét
semmilyen médon nem befolyasolta, hogy megfordult-e a piacon vagy sem.
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tott kedvezményes lakashitelezési rendszer felszamolasakor altalaban visszafizették az érintet-
tek.

A kilencvenes évek kezdete ota bekdltozo, lakast épitd vagy vasarld haztartasok 42 sza-
zaléka szamolt be valamilyen hitel igénybevételérdl. Aranyuk, ahogy az az évenkénti adatok-
bol is kideriil, a kilencvenes években végig csokkent, és csak 2000-ben kezdett ismét ndve-

kedni.

6.2. abra. A hitelt felvev haztartasok aranya az 6sszes lakasvasarlo kozott
Share of households taking out loans within all home-buyers
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(N=3033)

Az épitési/vasarlasi hitelek utdn fizetendd havi torlesztOrészletek atlaga 15 600 Ft,
median 10 ezer Ft. Mértéke az elmult évek sordn folyamatosan novekedett, a 2000 6ta felvett

hitelek torlesztérészletének medianja 20 ezer Ft.

6.3. abra. Az épitési és vasarlasi hitelek havi torlesztorészletének medianja a hitel felvételének éve szerint
Median of monthly payment of housing loans by the year of borrowing
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A felujitasi hitelt torlesztd haztartasok 55 szdzaléka 1990 elott koltozott a lakasaba. (A
felyjitasi hitelek igénybevétele altaldban nem kothetd a bekdltozéshez, igy ennek idépontjat
nem ismerjiik.) A torlesztérészletek atlaga 10 700 Ft, medianja 9 ezer Ft.

A lakasszerzés soran igénybe vett hitelek €s tdmogatasok kozott elsé helyen a bankhite-
lek allnak. Ezt az 1990 6ta megszerzett lakasok 36 szazalékara vették fel, a tobbi pénzintézeti
hitel részesedése nagyon alacsony. A lakasszerzésben szamitasba jovo forrasok kozott a ma-
sodik helyen a szocialpolitikai tdmogatés all: ehhez a haztartdsok 23 szazaléka jutott, altala-

ban két gyermek utan.

6.4. abra. A szocidlpolitikai timogatast igénybe vevo haztartdsok aranya aszerint, hogy hany gyermek utan
vették fel a tamogatast (az 1990 6ta lakast vasarlo, épitkezé haztartasok)
Ratio of households receiving building allowance by the number of children
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A rangsorban ezutan a csaladi tAmogatasok és kolcsonok szerepelnek (19%), ezeket a
munkahelyi tdmogatasok ¢és hitelek kovetik (14%). A koltozok 9 szézaléka jutott hozza vala-
milyen formaban 6nkormanyzati tamogatashoz, hitelhez.

6.8. tabla. Az 1990 6ta bekoltozok altal igénybe vett tamogatasok, hitelek részesedése (%)
Share of financial resources utilised by home-buyers after 1990

Igénybe vet- | Nem vették . . =
. . . . . o Nincs valasz | Osszesen
Hitel, tamogatas / Loan, subsidy ték igénybe No answer Total
Utilized  |Did not utilize
Szocialpolitikai tamogatas / Building allowance 23,1 76,1 0,8 100,0
Bankhitel, OTP kolcson / Bank loan, OTP loan 36,1 63,4 0,5 100,0
Jelzaloghitel / Mortgage 3,6 96,0 0,4 100,0
Lakastakarék-pénztari hitel / Loan from housing 2,0 97,6 0,5 100,0
savings banks
Hitel takarékszovetkezettdl / Loan from a credit co- 33 96,2 0,4 100,0
operatives
Munkaltatoi hitelt vagy tdmogatas / Loan or subsidy 14,0 85,5 0,5 100,0
from the employer
Onkorményzati hitel vagy tdmogatés / Loan or 8,7 90,8 0,5 100,0
subsidy from the local government
Csaladi tamogatas / Subsidy from the family 18,7 80,7 0,6 100,0
Egyéb / Others 6,3 93,0 0,7 100,0
(N=3033)
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A lakasukat 1995 utadn vasarloktol/épitoktol azt kértiik, probaljadk megbecsiilni, hogy
esetiilkben mekkora volt a sulya a kiilonb6zd eréforrdsoknak. A kapott valaszok szerint a ki-
lencvenes évek masodik felében vagy az ezredforduld utdn lakast szerzd atlagos haztartas
elsdsorban sajat eréforrasaira alapozott (a korabbi lakas eladasokbdl szairmazo Osszeg, a szo-
cidlpolitikai kedvezmény ¢€s a sajat megtakaritasok egyiittes ardnya 62 szazal¢k). Az 0j lakas
értékének 13 szazalékat csaladi tamogatasokbol vagy kolcsonokbol, 12 szdzalékat hitelekbol
fedezték. Az 0jlakasépités, ezen beliil a sajat kivitelezés visszaszorulasat jelzi, hogy a sajat

munka értéke minimalis, 4 szazalék.

6.9. tabla. Az 1995 utan lakast vasarlo, épitkezd haztartasok altal igénybe vett er6forrasok megoszlasa, %
Distribution of resources of families buying or building a home after 1995, %

Korabbi lakas eladasa / Sale of the previous dwelling 31,6
Sajat megtakaritasok, szocidkpolitikai kedvezmény / Own savings, building allowance 32,9
Csaladi tamogatas / Subsidies from the family 13,3
Hitelek / Loans 11,6
Orokolt ingatlan eladasa / Sale of inherited properties 4,6
Sajat munka / Own work 4,4
Munkahely (pl. szolg lakas) / Employer (for ex.: official residence) 1,5
Osszesen / Total 100,0
(N=2305)

Megkiséreltiik kiszamitani az egyes tételek tényleges nagysagat gy, hogy az igénybe
vett er6forrasoknak az adatkozlok altal megadott aranyat a becsiilt lakasértékre vetitettiik. A
kapott eredmények alapjan nyilvanvalova valt, hogy a lakasra forditott kiaddsok szerkezete
korosztalyonként merdben kiillonbozd. Mivel viszont a megvasarolt lakés értéke szorosan 6sz-
szefiigg a haztartadsok jovedelmi helyzetével, a lakasvasarlo haztartdsok egyes tipusai altal
felhasznalt tényleges Osszegek leginkabb jovedelem €s korcsoportok szerinti bontasban kiilo-
niilnek el markdnsan egymastol.

A 6.5. abra az 1999 o6ta 1étrejott lakéspiaci tranzakciok résztvevoi (vasarlok, épitkezok)
korében a haztartasi jovedelem szerint mutatja be az egyes korosztalyokra jellemz6 forras-
szerkezetet €s egyben a megvasarolt lakas teljes értékét is. Azok szerepelnek tehat az abran,
akik 1999 o6ta ) vagy hasznalt lakas vasaroltak, vagy akik maguk épitkeztek. Meg kell je-
gyezni, hogy e tranzakciok dontd tobbsége (79%) hasznat lakas vasarlasa volt.

Lathat6, hogy az alacsony jovedelmii héztartidsokban nincs sikeres lakasvagyon-
akkumulaci6: a lakasérték nem emelkedik a haztartasfé koraval. Ezzel szemben a magasabb
jovedelmiiek esetében a kozépsd korosztalyt illetden jelentés novekedés mutatkozik, ami

— bar szerényebb mértékben — fennmarad az 50 évesnél id6sebb koltozok korében is.
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Mindeniitt a sajat forrasok dominalnak, a fiatalok kdrében azonban ennek jelentds része
szil6i tdmogatds. Ennek mértéke 1ényegében nem is fligg a haztartds jovedelmétdl, mindkét
jovedelmi csoportban a 2 millié Ft-ot kissé meghalad6 6sszegrél van sz6. Ez az adat a fiatal
haztartasok teljes korére értendd, valojaban az adott korosztalyhoz tartozok fele kapott ilyen
tamogatast, a kdzépérték esetiikben 4,3 millio Ft.

A sajat forrasok kozott a meghatdrozo tétel a korabbi lakas elad4dsabol szarmazo 6sszeg,
illetve a magas jovedelmiieknél a megtakaritdsok felhasznaldsa. A haztartasfé kordnak emel-
kedésével mindketté novekszik, de a dinamika sokkal erételjesebb a magas jovedelmiiek ese-
tében.

A kiils6 forrasok részesedése a kis jovedelmi haztartasokban rendkiviil csekély: Ossze-
sen a lakds ardnak 8 szazalékat fizették hitelekbdl és tamogatdsokbol. Ennél magasabb, nem-
zetkdzi mércével mérve viszont még igy is rendkiviil alacsony a kiils6 forrasok felhasznalasa
a magasabb jovedelmiick korében, atlagosan 17, a fiataloknal pedig 25 szazalék. Atlagosan
tekintve, a lakasépitési tdmogatas a forrasok kozott alig jatszik szerepet, aminek az az oka,

hogy viszonylag kevesen jutnak hozza: 6sszességében a hdztartasok 12 szdzaléka.

6.5. abra A lakasszerzés forrasainak becsiilt nagysaga / Estimated size of resources of flat acquistion
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A vizsgalt 1999-2003 kozotti idoszak alapvetd valtozasokat hozott a lakashitelezés ki-
terjesztésével, majd a lakasépitési tdmogatasok megemelésével. A fenti adatok e valtozasok
kozepette a kiadasok szerkezetének egyfajta keresztmetszetét adjak, hiszen — mint majd a to-
vabbiakban latni fogjuk — a lakashitelt igénybe vevok aranya az idészak végére mar érezhetd-
en emelkedett. Ennek ellenére szamos jellegzetesség, igy a csalddi tAmogatasok nagy sulya
vagy a korabbi lakds elad4sabol, a megtakaritdsokbol szarmazd Gsszegek dominancidja to-

vabbra is fennall.

A HITELEZESI ES A TAMOGATASI RENDSZER HATEKONYSAGA
EFFICIENCY OF LOAN AND SUBSIDY SYSTEMS

A hitelezési és a tdmogatasi rendszer hatékonysagat tigy értelmezziik, hogy mennyire
képesek ezeket az alacsony jovedelmii haztartasok igénybe venni. Meg kell azonban jegyezni,
hogy a lakasrendszer egészének hatékonysagat alapvetéen megkérddjelezi, hogy hidnyoznak a
lakéshoz jutasnak azok a moédjai, melyek nincsenek tulajdonszerzéshez kotve, és ezért 1énye-
gében valamennyi hdztartds kénytelen tulajdonossa valni. A legalacsonyabb jovedelmii haz-
tartasokban mar a megszerzett lakastulajdon puszta fenntartasa és mindségének megorzése is
aranytalanul nagy terhet jelent. gy ha a tamogatasok elérik is a megcélzott alacsonyabb jove-
delmi rétegeket, a lakasrendszer mitkodése ettél még nem tekinthetd hatékonynak.

A kilencvenes évek adatainak ismeretében megallapithatd, hogy a legalacsonyabb jove-
delmi 6tddbe tartozokhoz csak nagyon korldtozottan jutnak el a tulajdonszerzést segitd tdmo-
gatasok. A szocidlpolitikai kedvezményt csak minden tizedik lakast épitd vagy vasarld haztar-
tas tudta igénybe venni, pedig ez a tAmogatasi forma éppen azt a célt szolgalja, hogy a sajat
er6forras hianyat potolja.

Jelenleg a szocialpolitikai tdmogatasok nagyobb része az atlagos vagy az azt meghalado
jovedelmii haztartasokhoz keriil. A helyzet a ,,félszocpol” bevezetésével valtozhat valame-
lyest, hiszen eddig a legnagyobb probléma az volt, hogy a tamogatasokat 0j lakas épitéséhez
vagy vasarlasdhoz kototték, amire az alacsony jovedelmiiek a tamogatasok ellenére sem képe-

sek. Az 1j lehetdség hatasait ez a felvétel még nem mutathatja ki.
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6.6. abra. A szocialpolitikai kedvezményt igénybe vevd haztartasok aranya az 1989 utan lakast épitd
vagy vasarlo haztartasok kozott, haztartasi jovedelmi 6t6donként
Ratio of households receiving building allowance by household income quintiles
(building or buying after1989)
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(N=3033)

A lakéshitelezésben hasonld tendencidk érvényesiiltek: az atlagosnal magasabb jove-
delmiiek vették igénybe nagyobb aranyban ezt a forrast. Igaz, magaban a hitelezési rendszer-

ben is meglehetdsen szigoruak a jovedelmi feltételek.

6.7. abra. Bankhitelt, OTP-kdlcsont igénybe vevd haztartasok aranya az 1989 utan lakast épit6é
vagy vasarlo haztartasok kozott, haztartasi jovedelmi 6t6donként
Ratio of households receiving bank loan or OTP-loan by household income quintiles
(building or buying after1989)
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A szubvencionalds formai kozott szdmottevé még az dnkormanyzati hitelek és tamoga-
tasok nyujtasa. Ezek atlagos el6fordulasa a kilencvenes években 9 szazalék volt. Bar funkcio-
ja kifejezetten az alacsony jovedelmiiek lakéshoz jutdsanak eldsegitése, hatékonysaga alig

jobb, mint az eddig vizsgalt eszk6zoké.
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6.8. dbra. Az dnkormanyzati tamogatast vagy hitelt igénybe vevo haztartasok aranya az
1989 utan lakast épitd vagy vasarlo haztartasok kozott, haztartasi jovedelmi 6todonként
Ratio of households receiving local government subsidy
by household income quintiles (building or buying after 1989)
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(N=3033)

Mivel az alacsony jovedelmii haztartdsok nehezen jutnak hitelhez és tdmogatashoz,
mozgasteriik meglehetdsen sziik a lakdspiacon. Jellemzd adat, hogy az els6 és a masodik jo-
vedelmi 6tddbe tartozok a kilencvenes években atlagosan 6—6,5 millio Ft értékii lakast tudtak

megvasarolni.

6.9. abra. Az 1989 utan vasarolt vagy felépitett lakasok értéke
jovedelmi 6t6dok szerint (2003-as szamitott érték)
Estimated value of dwellings built or bought
after 1989 by household income quintiles, million HUF (on 2003 price level)
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A BERLETI SZEKTOR
RENTAL SECTOR

Jelenleg a lakasok 92 szdzalékaban a tulajdonos (esetleg haszonélvezd vagy a tulajdo-
nos rokona) lakik. 4 szazalékra rug az onkormanyzati bérlakasok aranya, €¢s mindossze az
allomany 2,5 szazalékat teszi ki a magantulajdonostol piaci aron bérelt lakdsok hanyada. Ez
utobbi adat a valdsdgosnal valosziniileg alacsonyabb, ugyanis a bérelt maganlakdsokban mind
az Osszeiras meghiusulasanak, mind a bérleti jogviszony elhallgatdsanak valdszinlisége vi-
szonylag nagy.

Az onkormanyzati lakasokban az 1-3. jovedelmi 6todobe tartozo haztartasok feliilrepre-
zentaltak, mig a maganlakast bérlok tobbsége atlagos vagy azt kiss¢ meghalad6 jovedelmii: a
harmadik vagy a negyedik kvintilisbe tartozik.

6.10. abra. Lakast bérl6 haztartasok a haztartasi jovedelem 6todeiben
Tenant households by household income quintiles
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Az 6nkorményzati lakasokban lakok atlagos lakbére 6 ezer Ft havonta, az 1 m*-re jutd
lakbér 130 Ft. A maganbérleti lakdsok piacan az arszinvonal ennek négy ¢és félszerese:
590 Ft/m’. Egy bérelt lakas atlagos lakbére a felvétel idején 30 ezer Ft."> (Mind az énkor-
ményzati, mind a magantulajdont bérlakésok kisebbek az atlagosnal: 48, illetve 53 m*-esek.

A bérelt lakdsokban a lakbérnek a jovedelemhez viszonyitott aranya tulajdonostol fiig-
gben nagy eltérést mutat. Az dnkormdnyzati lakasok bérldi atlagosan jovedelmiik 7 szazalékat

forditjak lakbérre, mig magantulajdon esetén négyszer ennyit, 27 szdzalékot.

'’ Bér a felvétel mintdjaba Gsszesen 278 maganszemélytol bérelt lakas keriilt, az eredményt tobbé-kevésbé ala-
tamasztja a KSH 2500 bérelt maganlakasban végrehajtott Lakbérfelvétele, mely hasonlo, 34 ezer Ft-os atlagos
piaci lakbért mutatott ki 2002 észén. Az 1 m*-re jutd bér ott 665 Ft volt.
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IMPUTALT LAKBER
IMPUTED RENT

A felvételben kisérletet tettiink az imputalt lakbér mértékének meghatarozasara. Kissé
leegyszertsitve: a fogalom mogott az a megfontolas rejlik, hogy a sajat lakasaban tulajdonos-
ként laké haztartds elesik attdl a jovedelemtdl, amit akkor érhetne el, ha a lakdsban lekotott
GDP-szamitas, amelynek soran a lakasszolgaltatas egyik mérési modja e megkdzelitésen ala-
pul.

Az imputdlt lakbér nagysdgarol lakossagi felvételben is megfeleld kozelitéshez jutunk
egy egyszerll kérdéssel. Ez arra vonatkozik, mennyiért tudnanak a lakok ugyanolyan lakdést
ugyanazon a kornyéken bérelni. Tekintettek a kérdés ujszertiségére, az is érdekes, mennyien
vallalkoztak a valaszadasra: atlagosan a lakok tobb mint fele, a varosiaknak kozel kétharma-
da. (Budapesten a véalaszadési hajlanddsag rosszabb volt, mint a tobbi varosban, ami bizonya-
ra inkabb az eltérd valaszaddi magatartds €s nem a hidnyosabb tdjékozottsag kovetkezménye.)

A valaszok alapjan az imputalt lakbér atlaga 593 Ft/m’ vagyis nem tér el a tényleges
piaci lakbérszinttol.

Mivel itt joval nagyobb mintaclemszamra tamaszkodhatunk, mint a ténylegesen

bérbeadott maganlakasok esetében, erre nézve a telepiiléstipus szerinti bontas is elvégezhetd.

6.10. tabla. Imputalt lakbér telepiiléstipus szerint
Imputed rent by type of settlements

e Atlagos becsiilt lakbér . . .
Telepiiléstipus 2 . Valaszolok aranya
Type of settlements (Ft/m?) / Average estimated Share of data-suppliers
P value (Ft/sqm) PP
Budapest 1098 50,4
Megyeszékhely / County rank towns 673 64,9
Varos / Other towns 473 64,1
Agglomeracios kozség / Village in agglomeration area 539 55,4
Nem agglomeracios kozség / Other villages 313 49,7
Osszesen / Total 593 57,2

(N=5237)

Budapesten 1100 Ft kozelében van a négyzetméterenkénti imputalt lakbér, ami kozel
kétszerese az orszagos atlagnak; az agglomeracios telepiiléseken meghaladja a (nem megye-
sz€khely) varosokban tapasztaltakat, ami egybevag a tényleges lakbérekre vonatkoz6 megfi-

gyelésekkel.

69



LAKASCELU MEGTAKARITASOK
ADVANCE-SAVINGS FOR HOUSING

Mintegy 560 ezer haztatas nyilatkozott arrél, hogy van olyan megtakaritisa, amit lakas-
célra kivan majd forditani. Az érintetteknek megkdzelitdleg a fele (270 ezer) lakastakarék-
pénztarakban, mésik fele (230 ezer) egyéb megtakaritasi formakban, pl. bankbetétben, érték-
papirban helyezte el pénzét. Mintegy 60 ezer hdztartas mindkét valtozatban érdekelt. A jelzett
megtakaritasok szdma alacsonyabb, mint amennyit a lakastakarék-pénztarak a szerzédésallo-
manyukrol kozoltek.

Ugyanebbdl a felmérésbdl képet kaphatunk arrdl is, mi lesz ezeknek a megtakaritasok-

nak a varhato6 felhasznalasa.

6.11. tabla. A lakascélu megtakaitasok tervezett felhasznalasa
Plans for spending housing-purpose savings

Megnevezés Mentioned in the
D A Els6 /first | Masodik /second
enomination p

helyen emlitette / place
Még nem tudja / Does not know yet 15,0 1,2
A meglévo lakasra forditja / For the present flat 40,4 2,1
Sajat célra, mas lakasra / For another own flat 23,1 2,0
Befektetésnek, masodik lakasra / Investment, for second flat 1,7 1,6
Gyermek tamogatasara / To help his/her children 16,7 9,0
Egyéb, nincs valasz / Others or no answer 3,2 2,3
Lakasmegtakaritassal rendelkez6 haztartas / Total households with
savings 100,0 18,2

(N=1509)

A megtakaritok legnagyobb csoportjat azok képezik, akik a meglévd lakdsukra fognak
kolteni. Csak a masodik helyen vannak a masik lakasra takarékoskodok. A megtakarité haz-

tartasok negyede a gyermekek tamogatdsara vagy arra is gyijt.

A MASHOL ELO GYERMEKEK TAMOGATASA A LAKASSZERZESBEN
HELP FOR CHILDREN LIVING OUTSIDE THE HOUSEHOLD IN HOME ACQUISITION

Korabban mar volt sz6 arrol, hogy milyen szerepet tdltenek be a csaladi tdimogatasok a
lakasszerzésben. A kérdés azonban megfordithato: tamogattak-e a haztartasok felndtt, onallo-
an ¢l6 gyermekeik lakasszerzését. A mintasokasag felének volt ilyen statust csaladtagja. E
haztartasok tobb mint egyharmada nem tudott nekik segitséget adni, mig 17 szézalék esetében

nem volt erre sziikség. Az érintett csaladok kozel fele (45%) valamilyen formaban tamogatta
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gyermekeit: a legtobben pénzt adtak vagy kolesonodztek (26%), de eléfordult lakéds ajandéko-
zasa, atengedése is (5%).

Ezeket az adatokat 6vatosan kell kezelni, mert az id6 mulasaval egyre nehezebb a té-
nyeket felidézni, rdadasul egy idé utan az érintett korosztalyok kihalasa is torzitja a kapott
valaszokat, mindazonaltal a kapott kdzel 50 szazalékos tdmogatasi arany feltlinéen magasnak
szamit. Az allami szerepvallalds visszaszorulasaval, illetve megsziinésével nyilvanvaléan a

szll61 tdmogatasnak kellett el6térbe keriilnie.

6.12. tabla. A mashol é16 gyermekek timogatasa a lakasszerzésben
Supporting children in flat acquistion

A harom valaszlehet6ség koziil
el6szor megjeldlt valasz, %
First one out of three answers, %

Megnevezés
Denomination

Nem tudott / Was unable to provide help 37
Nem volt ra sziikség / Children did not need it 17
Csaladi kolcsonnel, tamogatassal / Family loan or subsidy 26

Telek, beépithetd tetotér, épiiletrész atengedésével, ahol 6nallo lakast alaki-
tottak ki / Assigned building lot, a part of the building or a loft to build an

independent dwelling 2
Masik lakas atengedésével, ajandékozasaval / Providing a dwelling 5
A gyermek (és csaladja) atmeneti befogadasaval / Providing temporary 5

accommodation for children (and their family) in own flat
Munkavégzéssel (épitkezésnél, atalakitasnal) / Providing help in do-it- 6

yourself work (construction or conversion)
Nincs valasz / No answer 1
Osszesen / Total 100
(N =1688)

A LAKASOK ADOSSAGTERHEI
CHARGES OF DWELLINGS

A lakasok tobbsége tehermentes. A lakas megszerzéséhez kapcsolddo leggyakoribb te-
her a hitel ¢és a jelzalog. Eléfordulasa az ujonnan megszerzett lakasok esetében gyakoribb,

aranya az 1995 utani ligyleteket illetden 22 szdzalékos.
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6.13. tabla. A lakasok jelzalog- és egyéb terhei
Mortgage and other charges of dwellings

i . Az 1995 utan bekoltozok lakasaiban
, Az Osszes lakasban ; .
Megne.vezgs In all dwellings In dwellings of those who moved in
Denomination after 1995
szazalék, %
A lakas tehermentes / Free of all charges 80,0 66,0
Lakascelu hitel, jelzalog / Mortgage 12,0 21,7
Haszonélvezet / Usufruct 1,4 1,4
Onkormanyzati teher / Municipality charge 1,3 1,1
Privatizécios hitel, 6nkormanyzati hitel / Pivatisa-

tion or municipality loan 0,7 0,8
Egyéb / Others 0,5 0,7
Nem tudja / Do not know 1,6 49
Nincs valasz / No answer 2.4 3,5
Osszesen / Total 100,0 100,0

(N=8781; 2831)

A LAKASPIAC INFRASTRUKTURAJA
HOUSING MARKET INFRASTRUCTURE

A lakésspiac miikodésének fontos jellemzdje, hogy mennyire hozzaférhetdk az informa-
ciok, hogyan tudnak az érdekeltek tajékozodni, és milyen segitségre szamithatnak a piac mii-
kodését szolgald szereploktdl. Végeredményben a lakaspiac miikodését atfogdan mindsiti,
hogy mennyi id6 alatt jonnek 1étre az tigyletek, mennyi id6 alatt lehet egy ingatlant eladni.

A lakasvaltoztatasra késziil6 lakok 14 szazaléka latja tervei megvalositasanak akadalyat
abban, hogy nincs kell6 informécidja a piacrdl, a lehetoségekrol.

A koltozni szandékozok 12 szdzaléka ,,arulja lakasat, de nem tudja értéken eladni”, va-
gyis nem tudja pontosan felmérni az elérhetd arat, ezért a veszteség elkeriilése érdekében akar
hosszabb ideig is kivar. Az agglomeracioba nem tartozé kozségekben az ebbdl adddo késede-
lem kiilondsen gyakori: ott a lakasvaltoztatast tervezok 16 szazaléka szamolt be arrél, hogy ez
hatraltatja szandékanak keresztiilvitelében. Az érintettek atlagosan 10, az emlitett kdzségek-
ben 13 hénapja varnak a megfeleld vevore.

Az 1995 utan hasznalt lakast vasarlok mindossze 12 szazaléka 1épett kapcsolatba vala-
milyen ingatlankdzvetitovel, és ajanlatukat végiil a vevOok 10 szazaléka fogadta el. A kozveti-
tdcégek altal ismert lakéspiaci szegmens Osszetételét mutatja a kdzremiikodésiikkel eladott

lakasok értéke.
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6.11. abra. Az ingatlankdzvetito segitségével vasarolt
hasznalt lakasok aranya a helyi lakaspiac érték szerinti 6todeiben'®
Share of flats bought with the assistance of an estate agent by the quintiles of local market values

%

16
14
12
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8
6 -
4
2
0 T T
1. 2. 3. 4. 5

(N=1444)

otod
quintile

Az értékesebb lakasok az ingatlankozvetitok kindlataban feliilreprezentaltak, amibdl az
kovetkezik, hogy a nyilvantartdsukbdl szarmazo arbecslések szintén feliilbecsiiltek.

Azok, akik 1995 utan adtdk el a lakasukat, atlagosan harom honapig arultdk azt. Az ala-
csonyabb értékiiek ennél hamarabb, atlagosan két és fél honap alatt vevdre talaltak, mig a

legértékesebb 6tddbe tartozok eladasa négy honapig tartott.

6.12. abra. Az eladashoz sziikséges id6tartam a helyi lakaspiac érték szerinti 6tddeiben
Time in the market by the quintiles of local property market values

hoénap
month

otod
quintile

(N=1444)

16 A lakésokat a regresszios becsléssel szamitott értékiik szerint régionként és telepiiléstipusonként soroltuk 6t6-
dokbe. Az abra adatai ezek Osszesitését tarttalmazzak.
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VII. A LAKASOK MEGFIZETHETOSEG
HOUSING AFFORDABILITY

A lakésok megfizethetdsége tobb tényezd ereddje. Mi itt — mint legfontosabb Gsszefiig-
géseket — a lakasarak és a jovedelem viszonyat, az elérhetd hitelek és a lakasarak kapcsolatat,

valamint a lakdsok fenntartdsdnak koltségeit €s az ezzel kapcsolatos problémakat vizsgaljuk.

A LAKASERTEK ES A HAZTARTASI JOVEDELEM HANYADOSA
RATIO OF PROPERTY VALUE AND HOUSEHOLD INCOME

A megfizethetdségnek ez a mutatdja a haztartasi jovedelmeket és a lakaspiaci arakat veti
0ssze, €s azt mutatja meg, hogy egy atlagos haztartds hany évi teljes jovedelmébdl vasarolhat
meg egy atlagos lakast. Leginkabb a megfizethetdség id6beli alakuldsanak jelzésére alkalmas.
Az elmult négy év alatt a lakasszektorba nagy tomegli pénz aramlott, ennek kovetkeztében az
arak novekedése meghaladta a jovedelmekét, igy bar a vizsgélt iddszak révid, a mutatd sza-
mottev8en valtozott: 3,7-r8l 6,1-re ndvekedett.'” Ez azt jelenti, hogy jelenleg egy atlagos haz-
tartas hat évi Osszes jovedelme sziikséges egy atlagos lakas megvasarlasdhoz. Természetesen
onmagaban ebbdl nem kovetkezik, hogy a megtizethetéség romlott, hiszen az arndvekedést

kivalto pénzbearamlas éppen a hitelezési lehetéségek boviilésére vezethetd vissza.

A HITELEZES SZEREPE A LAKASOK MEGFIZETHETOSEGEBEN
ROLE OF LOANS IN HOUSING AFFORDABILTY

A felvétel idején a hasznalt lakdsok vésarldsdhoz igénybe vehetd hitelek atlaga 4,6 mil-
1i6 Ft volt, ami éppen az atlagos lakasar felét tette ki. Ha csak a hitelekbdl nem fedezhetd
lakasértékhanyadot viszonyitjuk a haztartasok jovedelmeihez, 2003-ra 3-at kapunk, vagyis az
atlagos nagysagu hitelek felvétele utan fennmaradé Osszeget egy atlagos hdztartas harom évi
Osszes jovedelmébdl tudna kifizetni. Az 1999-ben mért 3,7-es mértékhez tulajdonképpen ez
az érték hasonlithatd, hiszen akkor a lakéshitelezés minimalis szintii volt. Erre alapozva ko-
vetkeztetésiinket: az dremelkedés ellenére a tényleges megfizethetéség nem romlott. Termé-

szetesen felvethetd, hogy ez a fajta szamitas figyelmen kiviil hagyja a haztartasok eladosoda-

7" A héanyadosok kiszamitisakor a KSH Haztartisi koltségvetés felvételének 1999-es és 2002-es haztarta-
sijovedelem-adataval szamoltunk.
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sanak hosszu tavu terheit €s kockazatait, ezért, mint minden leegyszeriisitdé mutatd, ez is csak

korlatozottan hasznalhato.

Az atlagos hitelbdl megfizethetd hanyad a lakdspiaci arszinvonal fliggvénye, amit vi-

szont nagymértékben meghataroz a fekvés, a telepiilés tipusa.

7.1. tabla. Az atlagos hitelbdl megfizethet6 atlagos lakasérték aranya telepiiléstipusonként, %
Share of property value that can be financed from the average loan by type of settlements, %

Budapest
Megyeszékhely / County rank towns
Varos / Other towns

Agglomeracios kozség / Village in agglomerating area
Nem agglomeracios kozség / Other villages

Osszesen / Total

34
46
52
31
86
49

Az 1999 6ta eltelt években lakashitelt felvevo haztartasok 88 szazaléka atlagos vagy an-

nal magasabb jovedelmii. Jovedelmiiknek mintegy 15

szazalékat forditjak a havi

torlesztorészletre.
7.2. tabla. A hitelek megfizethetosége
Affordability of loans
Lakasértekstod A hitelt felvevék A havi ‘t’é')r‘lesztc’irészlet A térle’szf('.i.részlet ésa @edién
. . medidnja, ezer Ft haztartasijovedelem aranya, %
Quintiles of megoszlasa, % . . g
. L Median of monthly Share of monthly payment and
property value Share of loan recipients payment, thousand HUF median household income
1. 2,5 * *
2. 9,4 15 000 18,9
3. 18,7 17 000 16,0
4. 34,5 20 000 15,2
5. 34,9 22 500 12,1
Osszesen / Total 100,0 20 000 15,0

* Az adat az alacsony mintabeli el6fordulas miatt nem értelmezhetd.

A LAKASOK FENNTARTASI KIADASAI, MEGFIZETHETOSEGI PROBLEMAK A RENDSZERES

LAKASKIADASOKBAN

UTILITY COSTS, AFFORDABILITY PROBLEMS OF REGULAR HOUSING EXPENDITURES

A lakasfenntartasi koltség'® 2003-ban egy atlagos haztartas esetében 24 ezer Ft volt, ami

alig haladta meg az atlagos héztartasi jovedelem egyotodét. Ez az ardny szamitdsaink szerint

lényegében nem valtozott 1999-hez képest.

" A lakasfenntartasi koltségek kozé a szitken vett rezsikoltségeket szamitottuk. Ezek a kovetkezok: a lakbér
vagy kozos koltség, a koziizemi dijak (viz, csatorna, géz, villany), lakasbiztositds, szemétszallitas, a lakéassal
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7.3. tabla. A lakasfenntartasi koltségek dsszege és ennek aranya
az atlagos havi nett6 haztartasi jovedelem szazalékaban
Sum of utility costs and its share in net monthly household income

Lakasfenntartasi koltség a
Lakasfenntartasi koltség, haztartasi jovedelem
Megnevezés ezer Ft %-aban
Denomination Utility cost, thousand HUF Utility cost in % of
household income
1999 | 2003 1999 | 2003

Nagycsaladosok altal lakott / Occupied
by large families 20,9 28,5 20,1 21,1
Egyediilallok altal lakott / Occupied by

one-person households S @ 10,9 16,6 34,4 26,1
Panelfalazata / Panel building é S 19,4 27,8 24.9 22,7
Tavftitéses / District heating R 19,2 27,8 253 22,8
Substandard / Substandard 10,6 14,8 20,2 18,9
Dijhatralékosok altal lakott / Occupied

by households with missing payments 17,2 24.4 243 24,1

Az egyes jovedelmi 6todokben ez jelentdsen eltérd terhet ro a haztartasokra: a legalso-
ban az 0sszjovedelem 30, a legfelsOben 16 szazalékat koti le. Az igy értelmezett egyenldtlen-

ségek 1999 6ta némileg csokkentek.

7.4. tabla. A lakasfenntartasi koltségek és ennek aranya a nettd haztartasi jovedelem szazalékaban jovedelmi
6todonként
Utility cost and its share in net monthly household income by income quintiles

Lakasfenntartasi koltség a haztartasi
jovedelem %-aban
Utility cost in % of household income

Lakasfenntartasi koltség, ezer Ft

Jovedelmi 6t5dsk Utility cost, thousand HUF

Income quintiles

1999 | 2003 1999 | 2003

1. 9,9 15,2 39,1 29,9

2. 13,4 19,4 28,7 253

3, 16,6 23,7 25,1 23,4

4. 18,9 27,6 20,9 20,9

5, 22,3 32,1 16,1 15,9
Atlagosan / Average 16,2 23,6 22,1 21,0

Magyarorszdgon ma jelent0s azoknak a haztartasoknak a szama, amelyek nem képesek
megfizetni lakhatési koltségeiket, illetve ennek érdekében alapvetd sziikségleteikrdl kell le-
mondaniuk. A nemzetkdzi gyakorlat a 25 szazalék feletti lakaskoltség/jovedelem aranyt tekin-
ti elfogadhatatlannak. E hanyad feletti mértékben 1999-ben a magyar haztartasok 46, 2003-
ban 38 szdzaléka volt kénytelen erre a célra kdlteni. A koziizemi dijak, a lakbér, a hiteltorlesz-

tések hatralékainak novekedése is arulkodo. Az 1999-es felmérés szerint a haztartasok 7 sza-

kapcsolatos hiteltorlesztések, az un. egyéb koltségek (ingatlanado, kabeltévé-clbfizetés stb.). A telefonkoltsége-
ket nem soroltuk ide.
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zaléka (253 ezer haztartas) halmozott fel a kérdezést megel6z6 évben koziizemi dijbol vagy/és

a lakbérbdl, kozos koltségbdl hatralékot.

7.1. abra. A haztartdsok megoszlasa a lakaskiadas és a jovedelem aranya szerint, 1999, 2003
Distribution of households by share of utility costs in household income, 1999. 2003
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Share of utility costs in household income, %

Kérdésiinkre, hogy mennyire jelent gondot a lakasfenntartas, altaldban kisebb-nagyobb
megfizethetdségi problémakra utald valaszokat kaptunk. MindGssze a héaztartasok 22 széza-
lékanak nem okozott ez problémat. Erdekes, hogy a magyar haztartasok altalaban 30 szazalék

feletti fenntartasi kiadas/jovedelem hanyad folott érzik igazan sulyos tehernek a lakasfenntar-

tast.
7.5. tabla. A lakasfenntartas terhei (beleértve az esetleges lakascélt hiteltorlesztéseket)
Burdens of paying utility costs (included monthly payment of the flat)
A vilaszolok _ Adlagos
. o kiadas/jovedelem
Megnevezés megoszlasa, % PO
L arany, %
Denomination Share of data- .
suppliers, % Average ratio of
’ expenditure/income
Mindig nagy megterhelést jelent / It is always a big burden 243 34,2
Télen nagy megterhelést jelent / It is a big burden at winter 34,6 30,1
Ifiénként gondot okoz / Sometimes it is a trouble 19,4 26,8
Altalaban nem jelent megterhelést / Generally it is not a
problem 17,2 24,5
Egyaltalan nem okoz gondot / Not a problem at all 4,5 274
Osszesen / Total 100 29,4

Amig a kiilonboz6 jovedelmi helyzetli haztartasok érzékelt terheiben nagy eltérések ta-

pasztalhatok, addig a régids vagy telepiiléstipusonkénti adatok meglehetdsen homogének. A
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lakasok teriileti elhelyezkedése azért nem okoz eltéréseket, mert a rosszabb lakaskoriillmények
kozt ¢lok (alacsonyabb jovedelmiiek) kevesebbet forditanak fenntartdsra, és ez kiegyenliti a

fenntartasi koltség/jovedelem aranyt.

7.6. tabla. A lakasfenntartasi koltség atlaga és aranya
Average and share of utility costs

Egy honapra juto Aranya a nettd Egy honapra juto Aranya a netto
lakasfenntartasi haztartasi jovede- lakasfenntartasi héztartasi jovede-
Megnevezés koltség, ezer Ft lembdl, % koltség, ezer Ft lembdl, %
Denomination Utility cost per In % of net Utility cost per In % of net
month, HUF household income month, HUF household income
1999 2003
Régio6 / Region

Budapest 18,2 21,0 27,6 22,5

Pest megye
Pest county 17,3 20,3 26,1 22,4
Ko6zép-Magyarorszag

Central Hungary 17,2 19,8 23,2 21,8
Ko6zép-Dunantil

Central Transdanubia 15,4 19,7 23,3 20,5
Nyugat-Dunantul

Western Transdanubia 15,9 21,0 22,5 23,0
Dél-Dunantil
Southern

Transdanubia 16,0 22,1 21,7 23,3
Eszak-Magyarorszag
Northern Hungary 14,8 20,9 20,5 21,6
Eszak-Alfold Northern

Great Plain 14,4 22,9 21,8 21,5
Osszesen

Total 16,2 21,0 23,6 22,1

Teleptilés tipusa / Type of settlements

Budapest 18,2 21,0 27,6 22,5
Nagyvarosok

County rank towns 17,1 20,4 24,3 22,3
To6bbi varos

Other towns 16,0 21,2 22,9 22,3
Kozség

Villages 14,7 21,2 21,2 21,5
Osszesen

Total 16,2 21,0 23,6 22,1
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TABLAZATOK
TABLES

1. A lakott lakéasok felszereltsége régionként (%)
Share of occupied dwellings supplied with basic amenities, by regions (%)

Kozép- | Kozép- | Nyugat- |  Dél- Eszak- | Eszak- Dél-
Megnevezés Magyar- | Dunantil | Dunantul | Dunantal | Magyar- | Alfold | Alfold Osszesen
Denomination orszag | Central | Western | Southern| orszag |Northern |Southern Total
Central | Trans- | Trans- Trans- | Northern| Great Great
Hungary | danubia | danubia | danubia | Hungary | Plain Plain
1996
Vezetékes gaz / Piped gas 79,3 448 53,5 36,7 50,0 54,4 67,8 60,4
Halbzati vizvezeték / Public water
conduit 92,6 91,2 93,2 87,1 77,5 80,4 80,8 86,7
Hazi vizvezeték / Home water
conduit 3,4 1,5 0,8 0,5 3,6 1,1 3,0 2.3
Kozcsatorna / Public sewage 68,3 479 50,1 40,5 37,9 29,7 29,7 47,1
Hézi csatorna / Home sewage 28,3 457 444 48,1 44,0 52,4 55,7 42,8
Csatorna nélkiili / Without sewage 3,3 6.4 5.5 11,4 18,1 17,9 14,6 10,2
Vizoblitéses WC / Water Closet 90,0 87,2 87,5 80,5 73,9 74,1 74,3 82,0
Fiirdészoba, mosdofiilke / Bathroom 90,9 90,4 90,7 84,9 79,8 80,6 82,3 86,2
1999
Vezetékes gaz / Piped gas 85,4 58,5 63,4 49,0 64,2 65,1 76,2 70,2
Halbzati vizvezeték / Public water
conduit 94,5 95,2 94,8 89,3 80,5 84,4 86,9 89,8
Hazi vizvezeték / Home water
conduit 2.9 0,7 0,8 0,5 4,6 0,7 2.3 2,1
Kozcsatorna / Public sewage 71,9 53,7 61,8 44.5 44,6 34,1 33,8 52,3
Hézi csatorna / Home sewage 25,8 41,6 33,5 45,6 40,2 49,8 56,5 39,6
Csatorna nélkiili / Without sewage 2.3 4,7 4.8 9,9 15,1 16,1 9.8 8,1
Vizoblitéses WC / Water Closet 90,7 89,0 88,8 81,2 76,9 75,8 78,7 83,9
Fiirdészoba, mosdofiilke / Bathroom 91,5 92,0 91,5 86,2 81,8 81,9 86,0 87,7
2003
Vezetékes gaz / Piped gas 90,1 69,2 66,0 54,3 67,6 76,1 82,3 76,4
Halbzati vizvezeték / Public water
conduit 97,4 95,7 94,7 93,5 84,9 89,9 87,6 92,7
Hazi vizvezeték / Home water
conduit 2.2 2.3 1,2 2.9 5,9 2,1 59 3,1
Kozcsatorna / Public sewage 81,7 73,9 79,2 56,0 53,0 47,1 44.4 64,8
Hézi csatorna / Home sewage 17,5 24,1 16,7 40,0 37,7 447 49,1 30,8
Csatorna nélkiili / Without sewage 0,8 2,0 4,1 3,9 9,3 8,2 6.4 4.4
Vizoblitéses WC / Water Closet 95,5 95,0 93,0 91,0 85,8 87,6 84,8 91,0

Fiirdészoba, mosdofiilke / Bathroom 94,5 95,0 93,5 93,6 87,0 89,3 90,5 92,2
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2. A lakott lakasok fitése régionként (%)
Heating system of occupied dwellings by regions (%)

Kozép- | Kozép- | Nyugat- | Dél- Eszak- | Eszak- Dél-
Megnevezés Magyar- | Dunanttl | Dunantal | Dunantul | Magyar- | Alfold | Alfold Osszesen
Denomination orszag | Central | Western | Southern | orszag | Northern|Southern Total
Central | Trans- | Trans- | Trans- |Northern| Great Great
Hungary | danubia | danubia | danubia | Hungary | Plain Plain
1996
Tav(tomb)fiités
District heating 22,7 23,5 13,0 15,7 14,1 11,3 8,9 16,6
Tobb lakast fiit6 egyedi kdzponti kazan
Central heating of a building 5,4 2,5 4.4 0,8 1,4 1,4 3,0 32
Egy lakas kozponti fiitése (cirko-, etazs-
) Central heating of a dwelling 28,0 34,4 30,6 28,5 29,4 32,5 31,3 30,2
Egyedi helyiségfiités gazzal
Premise heating with gas 28,2 11,1 233 14,7 18,9 22,7 31,2 23,1
Egyedi helyiségfiités egyéb tiizeldvel
Premise heating with other fuels 15,6 28,5 28,7 40,3 36,2 32,1 25,6 26,9
Nincs flitési lehetdség
Without heating 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
1999
Tav(tomb)fiités
District heating 22,7 24,9 12,3 15,0 15,1 12,9 9,2 16,9
Tobb lakast fiitd egyedi kdzponti kazén
Central heating of a building 5,1 1,7 4,2 1,4 1,7 0,8 3,7 3,1
Egy lakas kozponti filitése (cirko-, etazs-
) Central heating of a dwelling 31,2 39,9 33,1 32,1 35,2 36,1 38,4 34,6
Egyedi helyiségfiités gazzal
Premise heating with gas 31,7 14,2 27,9 20,2 22,2 26,7 31,0 26,4
Egyedi helyiségfiités egyéb tiizelovel
Premise heating with other fuels 9,1 19,2 223 30,9 25,6 23,4 17,6 18,8
Nincs flitési lehetdség
Without heating 0,2 0,3 0,2 0.4 0,3 0,1 0,1 0,2
2003

Tav(tomb)fiités
District heating 24,4 23,1 15,9 17,2 11,0 10,2 10,3 17,3
Tobb lakast fiitd egyedi kdzponti kazan
Central heating of a building 4.8 2,2 5,7 3,6 1,3 0,7 1,1 3,0
Egy lakas kozponti flitése (cirko-, etazs-
) Central heating of a dwelling 36,0 42,6 353 25,8 32,1 39,2 34,4 35,4
Egyedi helyiségfiités gazzal
Premise heating with gas 27,0 13,3 21,6 21,3 29,0 32,9 34,6 26,6
Egyedi helyiségfiités egy¢b tiizeld-
velPremise heating with other fuels 7,7 18,5 21,5 32,0 26,4 17,0 19,6 17,7
Nincs flitési lehetdség
Without heating 0,1 0,2 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
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3. A lakott lakéasok felszereltsége telepiiléstipus szerint (%)
Share of occupied dwellings supplied with basic amenities, by settlement type (%)

A Megye- i s . -
Megnevezés , Tobbi varos Kozségek Osszesen
Dencg)mination Budapest székhelyek Towns Rural a%eas Total
County seats
1996
Vezetékes gaz
Piped gas 86,1 77,9 56,9 39,1 60,4
Halozati vizvezeték
Public water conduit 98,9 95,3 87,4 74,6 86,7
Hazi vizvezeték
Home water conduit 0,2 0,8 1,8 4.8 23
Ko6zcsatorna
Public sewage 87,6 78,8 46,3 8,0 47,1
Hazi csatorna
Home sewage 11,9 18,0 439 72,4 42,8
Csatorna nélkiili
Without sewage 0,5 32 9,8 19,6 10,2
Vizoblitéses WC
Water Closet 93,9 93,1 83,0 68,9 82,0
Fiird6szoba, mosdéfiilke
Bathroom 93,1 94,1 87,6 77,1 86,2
1999
Vezetékes gaz
Piped gas 88,4 81,6 66,7 55,9 70,2
Halozati vizvezeték
Public water conduit 98,8 97,6 90,4 79,8 89,8
Hazi vizvezeték
Home water conduit 0,3 0.4 1,8 42 2,1
Ko6zcsatorna
Public sewage 88,6 84,7 48,2 16,1 52,3
Hazi csatorna
Home sewage 10,9 13,7 45,0 66,6 39,6
Csatorna nélkiili
Without sewage 0,5 1,7 6,8 17,3 8,1
Vizoblitéses WC
Water Closet 93,0 94,7 86,0 70,9 83,9
Fiird6szoba, mosdofiilke
Bathroom 92,3 95,6 90,4 78,5 87,7
2003
Vezetékes gaz
Piped gas 91,7 83,1 75,2 63,7 76,4
Halozati vizvezeték
Public water conduit 99,7 97,5 92,2 92,7
Hazi vizvezeték
Home water conduit 0,2 1,4 3,3 5,8 3,1
Ko&zcsatorna
Public sewage 93,2 87,3 62,1 36,2 64,8
Hazi csatorna
Home sewage 6,7 11,6 33,1 55,3 30,8
Csatorna nélkiili
Without sewage 0,1 1,1 4.8 8,5 4.4
Vizoblitéses WC
Water Closet 96,5 97,7 90,6 84,2 91,0
Fiirdészoba, mosdofiilke
Bathroom 94,7 97,4 92,2 87,7 92,2
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4. A lakott lakasok fiitése telepiiléstipus szerint (%)
Heating system of occupied dwellings by settlement type (%)

A Megye- i s . -
Megnevezés . Tobbi varos Kozségek Osszesen
Denomination Budapest székhelyek Towns Rural areas Total
County seats
1996
Tav(tomb)fiités
District heating 30,2 36,2 14,1 0,5 16,6
Tobb lakast fiité egyedi kozponti kazan
Central heating of a building 6.8 4,1 2.8 0,9 32
Egy lakas kozponti fiitése (cirko-, etazs-)
Central heating of a dwelling 20,5 22,7 33,4 37,4 30,2
Egyedi helyiségfités gazzal
Premise heating with gas 32,4 28,4 22,8 15,4 23,1
Egyedi helyiségfiités egy¢b tiizeldvel
Premise heating with other fuels 10,0 8,0 26,9 45,9 26,9
Nincs flitési lehetdség
Without heating 0,2 0,0 0,0 0,0 0,1
1999
Tav(tomb)fiités
District heating 29,8 37,0 14,1 0,8 16,9
Tobb lakast fiité egyedi kézponti kazan
Central heating of a building 6,3 3,7 2,6 1,1 3,1
Egy lakés kozponti fiitése (cirko-, etazs-)
Central heating of a dwelling 23,9 22,8 38,3 443 34,6
Egyedi helyiségfiités gazzal
Premise heating with gas 33,5 30,6 25,9 20,3 26,4
Egyedi helyiségfiités egyéb tiizelovel
Premise heating with other fuels 6,2 5,8 19,0 332 18,8
Nincs fiitési lehetdség
Without heating 0,2 0,2 0,1 0,3 0,2
2003
Tav(tomb)fiités
District heating 33,9 35,3 12,9 04 17,3
Tobb lakast flit egyedi kdzponti kazan
Central heating of a building 6,5 2,8 2,2 1,6 3,0
Egy lakas kozponti fiitése (cirko-, etazs-)
Central heating of a dwelling 25,1 25,9 394 43,8 35,4
Egyedi helyiségfiités gazzal
Premise heating with gas 30,0 30,2 26,6 22,3 26,6
Egyedi helyiségflités egyéb tiizelovel
Premise heating with other fuels 4.4 5,7 18,9 31,8 17,7
Nincs flitési lehetdség
Without heating 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
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5. A lakasok fajlagos piaci ara (a regresszids becslés eredménye)
Housing market ptice per square meter (estimated by regression model)

In percent of

, .y A telepiilésti-
Régio, telepiiléstipus Az I A FEBI08 1 sra jellemzé
glo, telep P 1000 Ft/m> | national regional p J N
Region, settlement type settlement type
atlag %-aban / average
Kozép-Magyarorszag / Central Hungary 192 157,7 100,0 - 2597
Budapest 205 168,8 107,0 - 1747
tobbi varos / towns 179 147,8 93,7 168,8 476
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 222 182,4 115,7 150,2 107
tobbi kozség / other villages 105 86,4 54,8 182,2 267
Kozép-Dunantil / Central Transdanubia 113 92,9 100,0 - 1 003
megyeszékhely / county town 155 127,9 137,6 111,8 213
tobbi varos / towns 116 95,1 102,4 108,7 351
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 150 123,5 133,0 101,7 90
tobbi kozség / other villages 74 61,2 65,8 128,9 349
Nyugat-Dunantal / Western Transdanubia 130 107,2 100,0 - 830
megyeszékhely / county town 176 1453 1355 127,1 217
tobbi varos / towns 153 126,0 117,5 144.,0 245
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 111 91,4 85,2 75,2 117
tobbi kozség / other villages 73 59,9 55,9 126,3 251
Dél-Dunantul / Southern Transdanubia 92 75,6 100,0 - 904
megyeszékhely / county town 138 113,3 149,8 99,1 242
tobbi varos / towns 98 80,9 107,1 92,5 300
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 120 98,8 130,7 81,4 36
tobbi kozség / other villages 47 38,3 50,7 80,8 326
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 73 59,8 100,0 - 1017
megyeszékhely / county town 114 93,6 156,5 81,9 232
tobbi varos / towns 75 61,8 103,2 70,5 323
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 103 84,6 141,4 69,7 39
tobbi kozség / other villages 45 36,8 61,6 71,1 423
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 76 62,9 100,0 - 1193
megyeszékhely / county town 132 108,7 172,7 95,0 298
tobbi varos / towns 67 55,0 87,4 62,8 501
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 88 72,5 1152 59,7 6
tobbi kozség / other villages 41 33,8 53,8 71,3 388
Dél-Alfold / Southern Great Plain 75 61,7 100,0 - 1237
megyeszékhely / county town 127 104,9 170,0 91,8 299
tobbi varos / towns 69 56,8 92,0 64,8 519
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 70 57,9 93,8 47,7 41
tobbi kozség / other villages 41 33,8 54,8 71,2 378
Orszag sszesen / Country total 121 100,0 - - 8781
ebbdl: / of which:
megyeszékhely / county town 139 1143 - 100,0 1501
tobbi varos / towns 106 87,5 - 100,0 2715
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating
areas 148 121,5 - 100,0 436
tobbi kozség / other villages 58 47,4 - 100,0 2382

&3



6. A lakasok piaci ara (regresszios becslés)
Housing market price per dwelling (estimated by regression model)

Régio, telepiiléstipus
Region, settlement type

Kozép-Magyarorszag / Central Hungary
Budapest
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kozség / other villages
ép-Dunantal / Central Transdanubia
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kozség / other villages
1gat-Dunantul / Western Transdanubia
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kozség / other villages

Dél-Dunantil / Southern Transdanubia
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kozség / other villages

Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kdzség / other villages

Eszak-Alfold / Northern Great Plain
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kdzség / other villages
-Alfold / Southern Great Plain
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kdzség / other villages
zag Osszesen / Country total
ebbdl: / of which:
megyeszékhely / county town
tobbi varos / towns
kozség vonzaskorzetben / village in
agglomerating areas
tobbi kozség / other villages

Milli6 Ft

13,8
13,4
15,4

22,0
10,3
9,0
10,9
8,7

14,6

6,8
10,6
12,4
12,2

11,6
6,9

7,6
9,8
8,5

13,2
4.4
6,0
8,5
6,2

11,7
4,0

6,1
9,5
5.8

74
3,6
6,0
9,2
5.8

7,1
3,7
9,3

9.9
8,9

15,0
53

84

In percent of

Az orszagos
national

A régios
regional

A telepiilés-
tipusra jel-
lemz6
settlement

type

atlag szazalékaban / average

1484
143,1
165,1

235.4
110,2
96,2
116,4
93,4

156,1

72,8
113,5
132,8
131,2

124,7
73,5

81,4
104,5
91,2

141,4
46,7

64,7
91,4
66,6

125,6
0.5
0,0
65,4
101,6
61,8

78,9
39,0
64,7
98,4
62,1

75,8
39,9
100,0

106,5
94,9

160,4
57,1

100,0
96,4
111,2

158,7
74,3
100,0
121,0
97,0

162,3

75,7
100,0
117,0
115,6

109,9
64,8

100,0
128,3
112,0

173,7
57,4

100,0
141,3
102,9

194,0
65,6

100,0
155,4
94,5

120,6
59,7
100,0
152,1
95,9

117,2
61,6

174,0

146,8
192,9
109,3

98,4

97,3
127,5
124,8
138,3

77,7
128,7

98,1
96,1

88,2
81,8

85,9
70,2

78,3
74,3
95,4
65,1

49,2
68,3
92,4
65,4

473
69,8

100,0
100,0

100,0
100,0

Relativ
szoras
Variation
coefficient

76,6
72,8
86,4

59,3
59,3
70,5
68,8
58,8

69,0
59,5
65,1
46,6
63,9

69,2
65,1

73,9
57,1
68,4

53,1
67,1

83,3
83,3
62,5

56,4
61,3

69,3
53,6
585

42,6
50,5
69,0
59,2
554

42,4
56,0
86,4

62,0
90,5

72,8
76,5



7. Az egy lakasra juto lakasfenntartasi koltség atlaga és a haztartasi jovedelemhez viszonyitott

aranya
Monthly utility cost per dwelling and its share in household income

A lakasfenntartasi kolt-

Havi atlagos lakas- |ség a haztartasi jovede-
Régio, telepiiléstipus fenntartasi koltség lem

Region, settlement type (1000 Ft) aranyaban (%)
Monthly utility cost | Monthly utility cost per
household income
Kozép-Magyarorszag / Central Hungary 25,2 19,3
Budapest 25,8 19,6
tobbi varos / towns 24,3 19,4
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 26,5 18,5
tobbi kozség / other villages 21,8 17,2
megyeszékhely / county town 23,6 17,8
tobbi varos / towns 22,1 19,3
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 21,5 18,6
tobbi kdzség / other villages 19,5 17,9
Nyugat-Dunanttl / Western Transdanubia 21,3 18,0
megyeszékhely / county town 22,2 17,0
tobbi varos / towns 23,0 18,6
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 20,8 17,0
tobbi kozség / other villages 19,2 18,9
Dél-Dunantul / Southern Transdanubia 20,6 19,2
megyeszékhely / county town 23,6 19,4
tobbi varos / towns 22,3 19,8
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 20,3 19,6
tobbi kdzség / other villages 16,7 18,3
Eszak-Magyarorszag / Northern Hungary 19,9 20,4
megyeszékhely / county town 21,1 18,6
tobbi varos / towns 19,8 20,5
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 26,0 24,7
tobbi kozség / other villages 18,8 21,1
Eszak-Alfold / Northern Great Plain 18,6 19,0
megyeszékhely / county town 21,2 18,1
tobbi varos / towns 18,8 19,1
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 17,3 18,3
tobbi kdzség / other villages 16,3 19,7
Dél-Alfold / Southern Great Plain 19,8 20,8
megyeszékhely / county town 22,0 21,0
tobbi varos / towns 18,7 19,3
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 24,2 24,4
tobbi kozség / other villages 19,2 22,7
Orszag 0sszesen / Country total 21,7 19,3
ebbdl: / of which:

megyeszékhely / county town 22,2 18,7
tobbi varos / towns 21,1 19,4
kozség vonzaskorzetben / village in agglomerating areas 23,3 19,1
tobbi kozség / other villages 18,7 19,4

A lakasfenntartasi koltségek nem tartalmazzak a hitelelek torlesztésével kapcsolatos kiadasokat és a telefonkolt-

séget.
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MODSZERTAN
METHODOLOGY

MINTAVALASZTAS
SAMPLE DESIGN

A felkeresett lakdsok cimeit a 2001. évi népszdmlalas cimalloméanyabdl valasztottuk.
Kijelolésiik a kovetkezOk szerint tortént. Az orszag telepiiléseit régionként nyolc nagysag
szerinti, ezeken beliil négy fejlettségi kategoriaba soroltuk. A telepiilések nagysagat a 2003.
januar 1-1 lakésszdm alapjan hataroztuk meg, a telepiilésfejlettségi mutatd pedig egy komplex
mutatorendszer, melyet szdmos ismérv egyiittes figyelembevételével a KSH Tertileti statiszti-
kai osztalyan alakitottak ki. Az igy kapott matrix 7(régiok) x 8 (telepiilésnagysag) x 4 (fejlett-
ség) = 112 cellat tartalmazott, melyekben valamennyi magyarorszagi telepiilést el lehetett
helyezni. (Bizonyos cellak liresen maradtak, masokat a szomszédos celldkkal 6sszevontuk,
mert pl. a kozép-magyarorszagi régidban nincs kifejezetten alacsony fejlettségii kistelepiilés.)

A felvételben sziikséges mintaelemszamot ezutan cellanként, az ott taldlhat6d lakdsok
szamaval aranyosan allapitottuk meg. Azokat a telepiiléseket, melyek lakdsszama meghaladta
a 8200-at, onreprezentalonak tekintettiik, vagyis valamennyi ezt meghaladé méretii telepiilés
szerepelt a mintdban, mégpedig lakasszdmaval ardnyos mintaelemszdmmal. (Budapest min-
den kertilete egy-egy Onreprezentald egység volt.) Az ennél kisebb telepiilések korébdl vala-
mennyi celldban kijeldltiink egyet vagy tobbet az Osszeirdsra. Ezeken a telepiiléseken a kije-
161t mintaelemszam a kategodridba tartozo valamennyi telepiilés lakésszdmaval volt aranyos.
(Elvben a felvételt ugy terveztiik meg, hogy az eredmények régidszinten legyenek reprezenta-
tivak, a KSH megyei 0sszeirohdlozatdnak egyenletes terhelése érdekében azonban ennél fi-
nomabb felosztast alkalmaztunk és 1ényegében az egyes megyék szintjén is aranyos mintat
alakitottunk ki.)

Tovabbi kdvetelmény volt a mintdval szemben, hogy az 10j épitésii lakasokrol elemez-
het6é elemszam alljon rendelkezésre. Ennek érdekében ezeket feliilreprezentaltuk a mintaban.
Ezaltal egy 0jabb rétegzési szempontot is figyelembe kellett venni, vagyis lényegében a
112 cellat tartalmaz6 matrixot megkétszereztiik. A sziikséges teljes korii adatok a folyamatos
épitési statisztikabol telepiilésenként rendelkezésre alltak, mig a cimeket az épitési év nép-
szamlalaskor Gsszeirt adatai alapjan tudtuk szétvalasztani 0j és régi lakasokra. Ujnak tekintet-
tik az 1998-ban vagy késébb épiilt lakasokat. (Kisebb pontatlansagot jelentett, hogy a nép-
szamlalasi cimlista a 2001. februari allapotot tiikkrozte. Ugyanakkor az a népszamlalasi gya-

korlat, mely szerint minden lakhat6 épiiletet 6sszeirnak, fiiggetleniil attol, kapott-e hasznalat-
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bavételi engedélyt, szamunkra kedvezd volt, hiszen sok lakas, mely az épitési statisztikaban

csak 2001-ben, esetleg még késobb jelentkezik, mar szerepel a népszamlalasban.)

A FELVETEL SZERVEZESE
ORGANISATION OF THE SURVEY

Miutéan celldk szerint megallapitottuk az §sszeirando lakasok szamat és ezeket a cime-
ket szétosztottuk a felvételbe bevont 315 telepiilésen, a kijelolt cimeket telepiilésenként két
azonos nagysagu csoportba soroltuk. Ezekben az 6sszeirok felkeresési és Osszeirasi feladata
eltérd volt. Az egyikben — 4 minta — minden lakdst 6sszeirtunk, mig a B minta cimeit az 6sz-
szeirok felkeresték, felvettek egy szlir6kérdoivet, és csak akkor toltotték ki a teljes kérddivet,
ha az adott lakasban valamilyen érdekl6désre szamot tartd esemény tortént: a lakok 1996 6ta
koltoztek be, felajitast végeztek, vagy a kozeljovoben el szeretnének koltdzni. A kijelolt ci-
mek szétosztdsa soran tigyeltiink arra, hogy az 10j lakasok is egyenld mértékben keriiljenek a
két mintaba, igy arra lehetett szamitani, hogy az altalunk kiemelt lakdsesemények (koltozés,
felujitas, varhato lakasvaltoztatas) ugyanolyan valoszintiséggel fordulnak elé a minta mindkét
(4 és B) felében.

A felvétel soran az Osszeirok 16 548 lakas kerestek fel. A felkeresés eredménye a ko-

vetkezd volt:

Lakésszam Aréany (%)

Sikeres felkeresés 11976 72,4
Ures lakas 870 5,3
Nem lakasként hasznalt 278 1,7
Tart6s tavollét 1259 7,6
Megtagadas 1611 9,7
Egyéb okok 554 33
Osszesen 16 548 100,0

Minden felkeresett lakasrol kitoltottek az un. felkeresési naplot, a késObbiekben ezek
adatait is rogzitették. Ennek koszonhetden rendelkezésiinkre allt egy olyan adatallomany,
mely valamennyi felkeresett lakasrol tartalmazott egy rekordot, fiiggetlentil attol, hogy kitdl-
tottek-e rola lakaskérddivet. Ennek az adatbazisnak a segitségével lehetett elvégezni a sulyo-
zas elsd menetét, hiszen az itt taldlhato lakott, nem lakott és iires lakésok rekordjainak szama
adta a sulyozasi képlet (lasd kovetkezd pont) ,,n” értékét. Ugyancsak innen tudtuk, mennyi az

olyan lakott lakés, melyrél a B mintaban nem kellett kérdoivet felvenni.
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SULYOZAS
WEIGHTING

A sulyozaskor a lakott és a nem lakott lakdsok szamabol indultunk ki. A szorzok ki-
szamitdsa a kovetkezd képlet szerint tortént:

N _ tovabbvezetett lakésallomany 2003. jan.1.
n  sikeres felvétel + tires lakas + nem lakas céljara hasznalt lakas

A sulyozaskor kulcsfontossagli volt, hogy az 4 mintaban (ahol tehdt minden lakast
Osszeirtak) pontosan meghatarozzuk, melyek azok a lakasok, amelyekben volt valamilyen
kiemelt esemény. Ezeket tehat akkor is 0sszeirtdk volna, ha a B mintaba keriilnek. Az ilyen
kérddiveket nevezziik a tovabbiakban hosszu kérdéivnek, mig azokat, amelyeket a B minté-
ban 0ssze sem kellett volna irni, rovid kérdoivnek.

Az 0Osszeirast ugy terveztilkk meg, hogy abbdl az iires lakdsok szdmara vonatkozo becslés is
eldalljon. Ennek megfelelden sikeres felvételnek tekintettiik, ha a lakasrol az 6sszird6 megtud-
ta, hogy az nem lakott vagy nem lakdscélra hasznéljadk. Az ilyen cimek helyett nem kellett

potcimet valasztani.

Mindezt figyelembe véve az eredményesen felkeresett 13 124 lakés (n) mintadsszetétele a

kovetkez6 lett:

,,A” minta, ,B” minta,
hossza il
kérddiv kérdéiv
(3196) (2755)
fakott
1d N
,»A” minta, Nincs kérd6-
rovid kér- iv, csak felke-
déiv (2830) resésl naplo
(3195)

Els6 1épésben a teljes lakasallomany (lires+lakott) sulyait szamoltuk ki. A fenti képle-
tet a mintavalasztaskor alkalmazott rétegzésnek megfeleld csoportokban alkalmaztuk, vagyis
a mintavalasztasndl figyelebe vett 7 (régid) x 8 (telepiilésnagysag) x 4 (fejlettségi szint) x 2
(régi-j, 1998 ota épiilt lakas) = 448 cellaban egyenként meghataroztuk a N/n hanyadost. (Ez

88



meglehetdsen finom osztalyozés, ezért egy-egy rétegbe viszonylag kevés Osszeirandd lakas
esett. Ezért, mint késObb latni fogjuk, a megvalosult dsszeirt elemszamnak a tervezettdl valo

mar kisebb elmaradasa is kiugréan magas sulyokat eredményezhet egyes rétegekben.)

A teljes lakaséallomany sulyozasa

Most a stilyozasnal ugyanezeket a N értékeket vettiik figyelembe a mar korabban ki-
alakitott rétegekben. Bar kitoltott kérd6iv nincs sem az iires lakasokrél, sem a B minta ,.ki
nem szirt” lakasair6l, ebben az elsé 1épésben tdmaszkodhattunk a felkeresési naplok rogzitett
adatallomanyara, ahol minden lakast képvisel egy rekord. A N/n héanyadosok értékeivel felsu-
lyozva ezt az adatallomanyt, megallapithat6 a nem lakott lakasok felvételbdl becsiilhetd sza-
ma. Eszerint 362 ezerre tehetd az iires lakasok szama, ebbdl 274 ezer nem lakott, 88 ezer pe-

dig nem lakéasként hasznalt.

A lakott lakasok sulyai

A teljes allomanybol levalogatva a lakott lakasokat, el6allt a lakott allomany szama is:
3742 ezer. Ez 20 ezerrel tobb, mint a 2001-es népszamlalasi eredmény.
A lakott lakasokat 11 976 rekord képviseli, ezek koziil azonban 3196 mogott nincs kitoltott
kérd6iv — ezek a B minta nem létezd rovid kérddivei. Ezeknek az eseteknek a sulyait tehat at
kellett adni az A minta rovid kérdéiveinek. Ez tigy tortént, hogy az A minta rovid kérdoéiveit
ujrasulyoztuk, ezuttal mar csak a felvétel belsé megoszlasara, nevezetesen az 4 mintaban ta-
lalt rovid kérddivek szdmara tamaszkodva. Ekkor ugyanis N az adott rétegbe tartoz6 0sszes
lakas felszorzott szama (tehat az els6 korben elvégzett stilyozasbol szarmazé adat) volt, n
pedig a valoban kitoltott lakaskérddivek szama. Az 4 minta révid kérddiveinél ezzel a N/n

hanyadossal helyettesitettiik az elsé korben megallapitott sulyokat.
Személyi sulyok

A kialakitott sulyozasi rendszer kontrolljanak is tekinthetd, ha kiszamitjuk a személyi
allomény sulyait és az ebbdl kdvetkezd népességszdmot. A személyi stly a lakdsokban 0ssze-

irt személyek szama ¢és a stly szorzataként all eld. Az ennek alapjan szdmitott népességszam

9760 ezer.
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A sulyszamok fobb jellemzdi

A sulyok atlaga 506. Ett6l az atlagtdl nagy eltéréseket tapasztalunk mindkét irdnyban.

Az alacsony szorzok a hossza kérddivekre és az 0j lakésokra jellemzdek, mig a magasabbak

tobbnyire az 4 mintabeli rovid kérdéiveknél jelentkeznek. Ugyancsak magas sulyok fordulnak

el6 azokban a megyékben, ahol a telepiilésszerkezetbdl adodoan bizonyos telepiilések elvétve

fordulnak eld. Itt eleve kevés lakcimet jeloltiink ki, igy mar néhany meghitisulas is megnoveli

a szorzOszamok értékét.

Megyék Atlag Minimum Maximum
Budapest 514,11 185,69 683,23
Baranya 485,53 69,00 800,24
Bacs-Kiskun 534,34 37,13 839,14
Békés 508,14 37,13 839,14
Borsod-Abatlj-Zemplén 516,14 52,67 866,54
Csongrad 471,42 37,13 1310,88
Fejér 502,26 77,75 915,99
Gyor-Moson-Sopron 519,81 154,80 792,22
Hajdu-Bihar 537,14 104,83 1009,11
Heves 540,76 79,33 866,54
Komarom-Esztergom 538,65 122,09 915,99
Nograd 475,33 79,33 866,54
Pest 536,10 52,67 1133,87
Somogy 456,64 54,33 800,24
Szabolcs-Szatmar-Bereg 520,33 104,83 1009,11
Jasz-Nagykun-Szolnok 488,13 104,83 1009,11
Tolna 435,00 54,33 800,24
Vas 502,18 88,00 922,30
Veszprém 391,94 87,00 816,69
Zala 501,32 88,00 922,30
506,35 37,13 1310,88
A sulyszamok atlaga a rovid kérdéiveknél 700, a hosszu kérdéiveknél 300 koriil ala-
kul.
Megnevezés Atlag Minimum Maximum
R6vid kérd6iv (4 minta) 688,77 256,54 1310,88
Hosszt kérd6iv (4 és B minta) 317,41 37,13 615,00

A 2003. EVI LAKASFELVETEL MUTATOINAK MINTAVETELI HIBAI
SAMPLING ERROR OF THE 2003 HOUSING SURVEY

A hibaszamitas a mintavételi tervben szerepld rétegekre, valamint az azokbol kiva-

lasztott un. elsédleges mintavételi egységekre épiil. A rétegzés alapjan a felvétel egyes kiva-

lasztott adatainak a szordsdt — mas néven standard hibajat — célszerlien az un. rétegzett



jackknife-modszerrel lehetett becsiilni. Az eljards Un. pszeudobecsléseken alapul: minden

rétegre vonakozoan annyi pszeudobecslést lehet végezni, ahdny elsddleges mintavételi egysé-

get tartalmaz a szoban forg6 réteg, éspedig gy, hogy esetenként az elsddleges mintavételi

egységek koziil elhagyunk egyet-egyet. A szoban forgd mutatd értékének a mintatol fiiggd

ingadozasat az adott rétegre vonatkozdan a pszeudobecsléseknek az atlagukhoz viszonyitott

ingadozésaval kozelitjiik.

A szamitasokat a VPLX szoftver segitségével végeztiik, amely Robert E. Fay nevéhez

flizodik, és az internetrdl dijmentesen letdlthetd (http://www.census.gov/access). A kapott

standard hibéakat 1,64-dal szorozva, 90 szdzalékos megbizhatdsagi szinthez tartozé mintavételi

hibakat hataroztunk meg.

Mutat6 Megoszlas Absz(il/lit) hiba Rele(lf:/‘iil iba

Telepiiléstipus
Budapest 20,6 0,3 1,4
Megyeszékhely 17,8 0,3 1,9
To6bbi varos 30,0 0,5 1,6
Kozség 31,6 0,4 1,4
A lakas tulajdonosa
Maganszemély 95,0 0,4 0,4
Onkormainyzat 4,1 04 8,8
Mas jogi személy 0,8 0,2 19,5
A lakashasznalati jogcim
A lakok a lakas tulajdonosai 88,0 0,6 0,7
Haszonélvezd, a tulajdonos rokona 42 0,4 9.4
Onkormanyzati bérlakas 4,0 0,4 9,1
Maganszemélytdl bérelt lakas 2,5 0,2 9,8
A lakas magantulajdonu, lakoi szivességi lakok 0,5 0,1 23,6
Szolgalati lakas 0,9 0,2 19,1
Szobaszam

1 8,5 0,5 6,2

2 40,7 0,9 2,3

3 34,5 0,9 2,6

4 11,2 0,6 5,3

5 3,7 0,4 9,8

6 1,1 0,2 16,8
Komfortossag
Osszkomfortos 54,3 0,9 1,7
Komfortos 34,8 09 2,5
Félkomfortos 3,1 0,3 11,0
Komfort nélkiili 6,4 0,5 7,5
Sziikség- és egyeb lakas 1,4 0,2 16,0
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A BECSLESI ELJARASOK ISMERTETESE
DESCRIPTION OF ESTIMATION METHODS

A lakasérték becslése

A 2003-as kérddives vizsgalat alapjan rendelkeztiink a megkérdezettek sajat lakasuk
értékére vonatkozo becslésével. Ennek ¢s a lakasokra és kdrnyezetiikre vonatkozd informaci-
ok segitségével készitettiik el a lakasérték regresszios becslofiiggvényét. A megkérdezett 8781
laké koziil 6624-en adtak meg adatot. A modellben fiiggetlen valtozoként figyelembe vett
kérdéseknél a valaszmegtagadas elenyészé mennyiségii volt.

A magyarazé valtozokat harom csoportba soroltuk: telepiilésszintii valtozok, épiiletszintii val-
tozok és lakasszintii valtozok. A valtozocsoportokra kiilon-kiilon és egyiittesen is hagyoma-
nyos ¢és logaritmikus regresszios fliggvényt is illesztettiink. Tobb kisérlet utan tgy talaltuk,
hogy a fiiggd valtozo természetes alapt logaritmusat beépitd linearis regresszio illeszkedett
legjobban a megfigyelésekhez. A valtozokat stepwise modszerrel vontuk be a modellbe. Mi-
vel ez az eljaras eltért az 1999-es felvétel feldolgozasakor, az akkori lakésarak szamitasahoz
hasznalt mddszertdl, a regresszios becslést az 1999-es adatallomanyon is megismételtiik. A
két idopont adatainak Osszehasonlitdsakor ezeket az értékeket vettiik figyelembe, igy kizarha-
to, hogy szadmitasi, modszertani okok is befolydsoljak az arak alakulasara vonatkozo megfi-

gyeléseinket.

A modell egyiitthatoi (R*=0,896)

B sig.
Konstans -0,52416 0,000
Teleptilésfejlettségi mutatod, folyamatos 0,272123 0,000
Osszes lakas-alapteriilet, m* 0,006387 0,000
Hidnyos kdzmiivesitettség —0,33895 0,000
Tartozik garazs a lakashoz 0,104002 0,000
Cirkofiités 0,094095 0,000
Az épiilet tatarozasra szorul —0,08083 0,000
Ko&zép-Magyarorszag régio 0,23711 0,000
Valyogfalazat —0,13046 0,000
Budapesti elit keriiletek 0,648331 0,000
Magas lakasar-novekedés a kornyéken 0,118525 0,000
Nagy lakas (140 m*v. tobb) -0,2257 0,000
Ko6zép-Dunantil régio 0,167116 0,000
Szobaszam 0,039565 0,000
Csaladi haz 0,048065 0,009
A lakas vizesedik -0,1061 0,000

(folytatas)
B sig.
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Falusias kornyék, tanya —0,13665 0,000

Panelhaz —0,08098 0,000
Ko6zép-Dunantil régio 0,074509 0,000
Helyiségfiités szénnel, faval, villannyal —0,14624 0,000
Kislakas -0,166 0,000
Budapesti atmeneti keriiletek 0,289947 0,000
Van terasz 0,069091 0,000
1990 ota épiilt 0,140925 0,000
Budapesti belsé keriilet 0,276438 0,000
Két fiirdészobas 0,094648 0,000
Van pince 0,053598 0,000
Az épiilet szigetelésre szorul -0,04506 0,001
Eszak-Alfold régio -0,16543 0,000
Eszak-Magyarorszag régid -0,13076 0,000
Dél-Alfold régio -0,11031 0,000
Megyeszékhely 0,150856 0,000
Tavfités -0,04029 0,046
1960-89 kozott épiilt 0,051461 0,000
Otemeletes vagy magasabb lakotelepi épiilet -0,2084 0,000
Négyemeletes lakotelepi épiilet -0,17725 0,000
Varosi bérhaz -0,11627 0,000
Villanegyed —-0,09729 0,001
Nem agglomeracioba tartozd varos 0,0623 0,000
Agglomeracios varos vagy kozség 0,120609 0,000
Budapest kiils6 keriilete 0,108211 0,003
Az épiilet fiitési rendszere elavult —0,03269 0,039

A haztartasi jovedelmek becslése

A felmérésben a haztartas 6sszes havi nett6 jovedelmét kérdeztiik. Ha a pontos dssze-
get a valaszolo nem adta meg, akkor egy ujabb kérdésben a jovedelem kategoridjat még meg-
jelolhette. gy végiil a 8781 haztartasbol csak 424 tagadta meg a valaszadast (5%). A kérdezés
csak az elsd haztartas jovedelmére vonatkozott, ha volt méasodik haztartas, annak jovedelmét
nem ismerjik.

A bevallott haztartasi jovedelmek alapjan linearis regresszios becslofiiggvény késziilt,
amely a héztartds egészének jovedelmét egy Osszegben becsiilte ujra. Ezzel a hidnyzo értékek-
re is eldallithatunk jovedelemi adatot. (A becsléfiiggvény kialakitasanal figyelembe vett val-
tozoknal nem fordult el6 megtagadas.)

A modell fiiggd valtozdja a haztartasi jovedelem természetes alapu logaritmusa volt. A
jovedelem becsléséhez minden keresd haztartastaghoz (még személyi szinten) hozzarendeltiik
az arra a (FEOR-kod szerint azonositott) foglakozasra jellemz0 kereseti atlagot (a figyelembe
vett adatok a KSH 2002-es adatai, a kozalkalmazottaknal az ott szerepld értéket 35 szazalék-
kal noveltiik, mert ez még nem tartalmazta a fizetésemeléseket). A keresOk esetében azutan

Osszegeztiik az atlagos béreket, ¢s igy meglehetdsen jo becslést kaptunk munkajovedelmeikre.
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A modellben ez folyamatos valtozoként szerepel, amely dnmagéaban az Osszes szords 69 sza-
zalékat magyarazta. A felvételben szerepld valtozokbdol dummy-valtozokat képeztiink, és azo-
kat hasznaltuk fel a becsldfiiggvényben. A valtozdkat stepwise modszerrel vontuk be a mo-
dellbe. A bevallott jovedelmek atlaga (sulyozva) 108 ezer Ft, a becsiilt jovedelmek atlaga 112
ezer Ft lett. A modell jol illeszkedett a megfigyelésekhez (R* =0,860).

A leirt mdédon eldallt becslés eredménye alacsonyabb, mint a Haztartdsi koltségvetés
nak mérésére alkalmasnak tekintjiik. igy ahol jovedelmi 6t6dok szerinti adatokat mutatunk be,
a besorolas alapja mindig ez a szamitott jovedelemérték. Ugyanakkor az olyan makro-szintii
Osszegzésnél, mint pl. a lakéasérték/jovedelem hanyados, a pontosabb becslés érdekében a

HKEF rendelkezéstinkre allo 2002-es adataval szamoltunk.

A modell egylitthatoi
B Sig.

Konstans 3,659 0,000
Aktiv keres6k FEOR szerinti atlagos brutté keresetének dsszege 0,000000827 0,000
A haztartasfo férfi 0,106 0,000
Két inaktiv keres6 van 0,384 0,000
Ko6zép-Magyarorszag régio 0,112 0,000
A haztartasfo 8 osztalynal kevesebbet végzett -0,029 0,021
Teher a lakasfenntartas a csalddnak -0,098 0,000
Két aktiv keresd 0,652 0,000
Egy aktiv keres6 0,398 0,000
Harom vagy tobb aktiv keres6 0,849 0,000
A haztartasfo egyetemet végzett 0,414 0,000
A haztartasfo foiskolat végzett 0,310 0,000
A haztartasfo kozépiskolat végzett 0,181 0,000
Van rokkantnyugdijas 0,107 0,000
A héztartasfo szakmunkasképzot végzett 0,097 0,000
Onallo foglalkozasu haztartasfo 0,118 0,000
Megyeszékhely 0,132 0,000
Harom és tobb eltartott van 0,188 0,000
Két eltartott van 0,106 0,000
Segélyezett haztartas —-0,100 0,000
K6zép-Dunantal régio 0,055 0,000
Fels6vezetd a haztartasfo 0,121 0,000
Egy eltartott van 0,049 0,000
Kett6 (vagy tobb) nyugdijas van 0,099 0,000
Budapest 0,121 0,000
Varos 0,069 0,000
Ingazik 0,044 0,000
Ko6zép-Dunantil régio 0,045 0,000
Egy inaktiv keres6 0,062 0,000
Ko6zépvezetd a haztartasfod 0,066 0,000
Van munkanélkiili 0,058 0,000
Mez6gazdasagi 6nallo a haztartasfo 0,096 0,001
A haztartasfé 36-60 éves 0,017 0,033
Dél-Alfold régio —-0,030 0,007
Eszak-Alfold régio —-0,023 0,037
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BRIEF SUMMARY OF METHODOLOGY

The Housing Survey of the Hungarian Central Statistical Office was accomplished in May—
June in 2003. The sample size was 16 500 of which in 12 900 dwellings the survey was
successfull. However, the whole interview was not taken in every ,,successful” cases. In order
to reduce expenses, the sample was divided into two (equal) parts. In the first subsample
every household was interviweved. In the second part of the sample we asked respondents to
answer the detailed questionnaire only if they had moved in or had done major renovation in
their dwelling since 1996, or if they had some plans to move to another dwelling in the near
future. In order to select households for the longer interview, a brief filter-questionnaire was
filled used in the second subsample. By the end of the survey, altogether 8 800 detailed
questionnaires were filled in.

The database of the 2001 year Census was used for sample selection. Units of
selection were dwellings. For sample selection we stratified the sample by regions, settlement
size and level of development. Settlements with more than 8200 dwellings were self-
representing, otherwise one settlement represented a group of others belonging to the same
region, size and development category. Eventually the sample size was estimated on the basis
of the 2003 year housing stock data of the represented settlement or group of settlements. The
problem, that the available data stock did not cover dwellings that were built after the date of
the Census required further minor correction of the sample: the lack of these dwellings was

counterbalanced by the over-representation of dwellings built in 1998-2001.
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FELKERES A VALASZADASRA

Ezt a kérdGives felmérést a Kozpont Statisztikai Hivatal Tarsadalomstatisztikai f6osztalya végzi.
Vizsgalatunk célja a csaladok lakasviszonyainak (pl. a lakasok minéségének, a fenntartas koltségeinek)
megismerése, tovabba az, hogy milyen tényez6k befolyasoljak a kilonb6zé tarsadalmi csoportokba tartozok
lakasvaltoztatasi terveit, elképzeléseit, lehetéségeit.

Ennek érdekében 2003 tavaszan orszagosan mintegy 12 000 héaztartast keresiink fel.

Az eredményeket szakembereink sokféleképpen fogjak hasznositani. Kutatasunk egyik legfébb célja, hogy
hiteles képet adjunk a magyarorszagi lakasallomany allapotardl, a csalddok lakaskortulményeirdl, terveirdl,
annak érdekében, hogy a kormany 2004-ben elkészilé Uj lakaskoncepcidja valdban a helyzet javulasat
szolgalja.

Szeretnénk, ha e célok megvaldsitasat On is elésegitené azzal, hogy részt vesz a felmérésben. Az adatok
osszeirasa név nélkul torténik, és a kérdbivek feldolgozasa csak dsszesitett eredményeket tartalmaz.

Az On cimét a 2001-es Népszamlalas cimjegyzékébdl véletlenszeriien valasztottuk ki. Az adatok statisztikai
Osszesitése és feldolgozasa a személyiségi jogok védelmét szolgald torvények és egyéb jogszabalyok
szigoru betartasaval torténik.

A kérdezés id6tartama: kb. 40 perc

KERDEZESTECHNIKAI ALAPELVEK

A vonal jelentése, hogy eddig olvassuk fel a kérdéseket. Az alatta lev részt nem
olvassuk fel, csak jeldljiik a valaszokat.

(9) (99) (9999) Nem tud az adott kérdésre valaszolni. Annal a kérdésnél is alkalmazhat, ahol
nincs feltiintetve, ha ezt az utasitas nem tiltja.

(8) (88) (8888) Az adott kérdésre nem kivan valaszolni. Annal a kérdésnél is alkalmazhato, ahol
nincs feltlintetve, ha ezt az utasitas nem tiltja.

-RA Vélasz utan tovabb a jelzett kérdésre.

Ebben a keretben valamilyen kérdezési utasitas szerepel.
Pl.: TOBB VALASZ IS LEHET!

A"HA....” —val kezd6d6 kérdéseknél, ha a kérdezettre nem vonatkozik, a
kodnégyzet Uresen marad.

A kétjegy(l kddokat kérjik jobbra zartan régziteni!

A tébb valaszra lehetdséget add kérdéseknél az egész kérdésre adott nemleges
valaszt az els6 vélasz helyén kell jeldini 0, 00 kdddal.




l. A LAKAS ALAPADATAI

1. Kinek a tulajdonaban van a lakas?
(1) maganszemély
(2) Onkorményzat
(3) mas jogi személy (gazdasagi szervezet, egyhaz, egyestilet, alapitvany stb.)
2. Alakas hasznalatanak jogcime
(1) azitt lako személy(ek) a lakas tulajdonosai
(2) haszonélvezdi, illetve a tulajdonos rokonai
(3) Onkorméanyzati bérlakas
(4) maganszemélytl bérelt lakas
(5) alakads magéntulajdonu, lakoi szivességi lakok
(6) szolaalati lakas
3. Alakas épitésének éve
P Ha a lakék nem tudjak,
(1) 1900 el6tt (7) 1980 - 1989 kbzott becsiljiik meg!
(2) 1900 - 1919 k6z6tt (8) 1990 - 1998 kozott
(3) 1920 - 1944 kozott (9) 1999 - ben
(4) 1945 - 1959 kozott (10) 2000 - ben
(5) 1960 - 1969 kozott (11)  2001-ben
(6) 1970 - 1979 koz6tt (12) 2002-ben
4. A lakas falazata
(1) tégla, k6, kézi falazéelem (5) valyog, alapozas nélkil
(2) kbzép- vagy naqyblokk, 6ntott beton (6) fa
(3) panel (7) egyéb
(4) valyog, alapozassal
5. Alakas vizellatasa
(1) haldzati
(2) hazi vizvezetékbdl
(3) nincs a lakasban vezetékes viz
6. A lakas csatornazottsaga
(1) kézcsatorna
(2) hézi csatorna
(3) nincs csatorna
7. Van alakasban vizoblitéses WC? (a lakasban talalhato WC-k szama, db  (0) nincs)
van, kiilén helyiségben, db
van. a firdészobéaban. db
8. Alakas fiitése
o (4) cirkofiites, etazsfiités mas fitbanyaggal ————— -
(1) tavfiités . (5) hely,ségfljtés ga’zzal (konvektor) Tobbféle flités esetén a
(2) thb lakast fiit6 kbzponti kazannal (6) helyiségfiités mas fitdanyaggal szobak flitését kérjik!
(3) cirkofiités, etézsfiités gazzal (7)  nincs fiités
9. Alakas helyiségei (0) nincs ilyen helyiség
12 m2-nél kisebb szoba |_|db  konyha | |db
12-17 m?-es szoba | |db  fozdfiilke | |db
17 m?-nél nagyobb szoba || db fiird6szoba, mosdofilke | |db
a szobak Gsszes alapteriilete m2  alakas 6sszes alapteriilete m?2




10. Tartozik-e a lakashoz? (0) nem (1) igen

terasz, erkély, loggia garazs
pince szauna, konditerem

térolo, mosékonyha

11. El6fordulnak-e az alabbi problémak a lakasban? (0) nem (1) igen
vizesedés
penészedés
rossz természetes megvilagitasu szoba
12. El6fordult-e a kornyéken az elmlt évben (0) nem (1) igen, egyszer (2) tébbszér (9) nem tudja
betérés autdlopas
rongalas rendbrségi beavatkozas
l. AZ EPULET ADATAI

1 -3 lakasos épulet —>11-re!

1. Hany lakas van az épiiletben?

2. Ha az épiiletben 4 vagy tobb lakas van:

a) Hany emeletes az épiilet?

b) Hanyadik emeleten van a lakas? || em. (00) fszt.  (31) alagsor, pince, szuterén

c) Van az épiiletben lift? L | (0)nem (1) igen

d) Onkormanyzati lakasok szama az épiiletben: | db  (00) nincs  (80) van, de nem tudja mennyi

e) Az épiilet tarsashaz (lakasszovetkezet)? L__|(0)nem (1) igen, térsashaz (2) igen, lakasszévetkezet IM

3. Van-e a tarsashaznak kiilon kozos képviseldje ?

(1) igen a gondnok, hdzmester

(2) igen, egy laké (5) nincs kézds képvisel6
(3) van, nem itt lakd maganszemély (8) nem tudja |:|
(4) igen, megbizassal végzi egy szervezet (9) nincs valasz

(IKV vagy ebbdl alakult cég, mas magancég)

4. Volt-e a tarsashaznak bevétele a lakok rendszeres egyéni befizetésein kiviil

(k6z6s koltség, felujitasi alap) az elmiilt harom évben? Két valasz adhato!
(0) nem volt (4) banki befektetések kamataibol
(1) van, reklamfeliilet eladasabdl, bérbeadasabol (5) dnkormanyzati tamogatasbdl, palyazatbdl |:| |:
(2) van lakas, tet6tér bérbeadasabol (6) egyeéb forrasbol
(3) lzlethelyiség, garazs bérbeadasabol (8) nem tudja

5. Van olyan lako, aki rendszeresen nem fizeti a kozos koltséget?

(00) nem  igen... Haigen, hany laké az elmult évben? ..... [akd

(80) nem tudja, hogy van-e  (88) tudja, hogy van, de nem tudja, hdnyan  (99) nincs vélasz




6. Mi torténik akkor, ha nem tervezett siirgds javitasi karbantartasi, korszer(sitési feladat meriil fel?

(1) elsésorban a feldjitasi alapbol vagy egyéb bevételbdl fedezik (8) nem tudja (9) nincs valasz
(2) a lakdknak be kell fizetni a tulajdoni arénynak megfelelé 6sszeget

Ha rendkiviili befizetésre van sziikség, mindenki befizeti a ra juté részt? (0) nem (1) igen (8) nem tudja (9) nincs valasz

|
]

7. Van-e mod a miikodtetéssel kapcsolatos feladatok rendszeres megbeszélésére, a kozos koltség valtoztatasaval kapcsolatos

szavazasra, rendkiviili javitasokkal dsszefiiggd dontések meghozatalara?

(1) csak évente egyszer a kbzgy(ilés idején
(2) igen rendszeresen, amikor valamilyen probléma felmeriil
(3) nincs, a kbzgyilés tébbnyire miikbdésképtelen

]

8. Véleménye szerint a lakok hajlandok lennének-e magasabb kozos koltséget fizetni annak érdekében,
hogy a siirgds felujitasi munkakat azonnal elvégezzék?

(1) ahazbdl senki sem

(2) alakék egy kis hanyada

(3) atébbség

(4) minden laké (8) nem tudja  (9) nincs vélasz

9. On szerint mi jellemzi a tarsashazuk miikodését?

(1) jol mikédik, a berendezések és a kbzmdivek folyamatosan miikédnek, a problémaékat gyorsan megoldjak

(2)  kisebb zbkkenbkkel miikédik

(3)  csak az akut problémak megoldasara van pénz, nincs allagmegovas, az éplilet allapota folyamatosan romlik

(4) atarsashaz miikédésképtelen, meghibasodas esetén hosszu ideig nem mikddnek egyes kézmiivek, berendezések
(8) nem tudja

(9) nincs vélasz

10. Tudja-e, hogy a panel-lakéépiiletek energiatakarékos felujitasara, korszeriisitésére

kétharmad aranyban éllami és dnkormanyzati tamogatas vehetd igénybe, Csak panelhazban
amennyiben a lakok a kdltségek egyharmadat kifizetik? lakokto! kérdezziik !

(0) nem (1) igen

Ha igen: az 6nok épiiletében ez sziikséges lenne-e? (0) nem (1) igen

(1 [

Mindenkitdl kérdezzlk!

11. Megitélése szerint milyen az éplilet miiszaki allapota?

(1) az éplilet 1990 ota éplilt vagy azota teljesen feldjitottak, nincs problémaja
(2) az éplilet elfogadhaté allapotu, nincs miiszaki problémaja

(3)  van valamilyen probléma az épiilet &llapotaval, mégpedig (VALASZLAP!) (0) nem fordul el (1) el6fordul
aladucolt | rossz a tet6
repedések a falon L fédémcserére szorul
tatarozni kell | vezetekek, kbzmiivek elavultak
stillyed az épiilet | fiitési rendszere elavult
szigetelésre szorul (alap, falak, tet6) | | egyéb, mégpedig...........ccccccevviinn....

12. Volt-e az épiiletben 1999 6ta valamilyen feldjitas? (VALASZLAP!) (0)nem (1) igen, megtértént  (2) igen, folyamatban van

homlokzattatarozas tetd, ereszcsatorna javitasa

vezetekek, kbzmiivek cseréje ] kaputelefon beszerelése

tet6- vagy fédémcsere kabelek bekdtése (tv, telefon, szamitogép)
falak, ill. alap szigetelése ] egyéb, mégpedig...........ccccvvvrirnnnn...

liftkorszertsités




lll. LAKASPIAC

1. On szerint mennyiért lehetne ezt a lakast ma eladni?  (888) nem tudja  (999) nincs vélasz millio Ft (kerekitve)

2. Megitélése szerint havonta mennyiért lehetne ezen a kérnyéken ilyen lakast bérelni? ezer Ft
(888) nem tudja  (999) nincs valasz

|Csak magantulajdonban 1évé lakasokban kérdezzik: (1/1. kérdésben 1. valasz) |

3. Tudomasa szerint volt-e ez a lakas korabban éllami (6nkormanyzati) tulajdonban? |:|
(0) nem (1) igen (8) nem tudja
4. Van-e Onoknek olyan megtakaritasa, amelyet varhatéan lakascélokra fognak forditani? |:|
(0) nincs  van, mégpedig: (1) lakas-takarékpénztarban (OTP, Fundamenta, Lakaskassza)

(2) mas megtakaritasi formaban (bankbetét, értékpapir, részvény stb.)
(3) lakéastakarékpénztarban és mas megtakaritasi formaban is

Ha van, milyen célra szeretnék felhasznalni? Kzgxgltgfz
(1) még nem tudjak (4)  befektetésnek, masodik lakasra -
(2) sajat célra, a meglévd lakasra forditja (5) gyermek tdmogatésara |:| |:
(3)  sajét célra, mas lakasra (6) egyéb, nincs vélasz
5. Ha van felnétt, 6nalléan él6 gyermeke, tudott-e segiteni neki (nekik) a lakas megszerzésében?
(o Harom valasz
0) nem tudott (1) nem volt ra sziiksé
© () 9 adhato!
igen, mégpedig: (2) csaladi kblcsénnel, tAmogatassal
(3) telek, beépithett tetbtér, épliletrész atengedésével, ahol kiilén lakast alakitottak ki
(4) masik lakas atengedésével, ajandékozasaval —
(5) a gyermek (és csaladja) atmeneti befogadasaval |:| |:

(6) munkavégzéssel (épitkezésnél, atalakitasnal)
(9) nincs valasz

Tobb alkalom esetén a legutdbbi
Ha igen, mikor? 1% idépontjat jeldljuk!

6. Véleménye szerint az utébbi két évben hogyan valtozott a kornyéken a lakasok értéke az inflacohoz képest? (Figyelembe véve,
hogy az elmlt két évben az inflacié ésszesen 15% volt.)

(1) a lakasok ara az inflacionél jobban emelkedett
(2) Koriilbelil egyforman nétt
(3) a lakdséarak emelkedése elmaradt az inflaciotol

(8) nem tudja |:|

(9) nincs vélasz

7. Van-e valamilyen teher a lakason?
(0) a lakas tehermentes
(1) lakéscélu hitel, jelzalog
(2) privatizaciés hitel, 6nkorményzati hitel
(3) haszonélvezet
(4) O6nkormanyzati teher
(5) vallalkozassal, egyéb hitelfelvétellel kapcsolatban keletkezett teher
(6) egyéb, pl. a tulajdonjog fenntartasaval adtak el

(8) nem tudja |:| |:| |:
(9) nincs valasz

Csak magantulajdonu
lakasban kérdezziik!
Harom valasz adhatd!




IV. KARBANTARTAS, KORSZERUSITES, FELUJITAS, ATALAKITAS A LAKASBAN

1. 1999-ben vagy azéta végeztek-e a lakasban valamilyen Soroljuk fel valamennyi
karbantartasi munkat, pl.: (VALASZLAP!) (0) nem (1) igen (8) nem tudja (9) nincs valasz valaszlehetéséaet!
festés, mazolas, tapétazas csempézés, burkolas
mérBorak beszerelése nyilaszarok cseréje, hészigetelése, javitasa
parketta, padldszényeg feldjitasa, cseréje falak belsé hészigetelése

2. 1999-ben vagy azoéta végeztek-e ebben a lakasban barmilyen atalakitast, bdvitést, atépitést, korszertisitést (pl. fiités-,
melegvizellatas), gaz-, kozmiibevezetést, csatornazast, nagyobb felujitast?

(0) nem nem — 7-rel |:|
(1) igen, ebben az esetben a tovabbiakban errél kérdezziik
3. 1999-ben vagy azéta volt-e a lakasban valamilyen feldjitas? (0) nem
igen, mégpedig: (4) vizmelegitd késziilékek cseréje Harom valasz adhato!
(1) villanyvezetékek cseréje (5) egyéb felujitas
(2) vizvezetékek vagy csatorna cseréje  (8) nem tudja |:| |:| |:|
(3)  fitbkésziilékek cseréie (9) nincs valasz

5. 1999-ben vagy azéta volt-e a lakasban kozmiibevezetés?  (0)nem (1)igen (8) nem tudja

A hézi vezetékek (viz,
csatorna) és a tartalyos

bekototték a... vizvezetéket gazellatas vezetékeinek
gézvezetéket |:| csatornat kiepitését is kerjik.
4. 1999-ben vagy azéta volt-e a lakasban korszertisités? (0) nem (1) igen (8) nem tudja
fiitéskorszerisités firdészoba, WC kialakitasa
melegvizellatas korszertisitése klimaberendezés beszerelése

6.  1999-ben vagy azota volt-e a lakasban nagyobb atalakitas?
(0) nem igen, mégpedig (VALASZLAP!)

Két valasz adhato! | ' Mennyi volt ezt megel6zéen a lakas
(1) bévités (5) telies ujjaépités D D ! . ,
(2) étalakités (6) tetbtérbedpités ,a) alapteriilete m
(3) levalasztas (7)  galéria kialakitasa |
(4) teljes atalakitas, atépités  (8) fiird6szoba, WC-helyiség épitése ' b) szobaszama db

7. Ha tortént valamilyen munkavégzeés a lakasban, keérjiik becsiilje meg kiadasait
és a sajat, valamint a rokoni, barati munkaraforditast! (ha nincs ilyen tétel: iires)

Ha az 1 - 6. kérdés valamelyike kitdltott.

sagjat munka ora

rokonok, baratok munkaja Ora

hitel ezer Ft
tamogatésok (visszatéritendé és vissza nem téritend6) ezer Ft
csaladi anyagi tamogatas ezer Ft
készpénz ezer Ft
eqyéb forrés (biztositd, nkormanyzat) ezer Ft
Osszes anyagi réforditas ezer Ft




V. ELEGEDETTSEG. LAKASVALTOZTATASI TERVEK

1. Elégedettek-e jelenlegi lakohelyiikkel, lakaskoriilményeikkel? 1) igen . - .
o mégped/l'g: (VAI?ASZLAP!)V Y g Harom vélasz adhato!
a lakas miatt a kérnyezet miatt
(2) a lakés allapota nem megfelel6 (11) a kbzbiztonsdg nem megfelel6
(3) nehezen tudja fenntartani a lakasat (12) a kbrnyéken laké emberek tul gazdagok
(4) a lakas tul kicsi, zsufolt (13) itt tul draga az élet
(5) a lakas tul nagy (14) kbzvetlen szomszédja nem elviselhet6
(6) a lakas veszit az értékébél (15) nincs elegend6 zéldtertilet
(7) csaladi hazba szeretne koltozni (16) jobb infrastrukturélis ellatést szeretne

(edl., kult., oktatas, vasarlas, kbzlek.)
csaladi, személyes ok miatt (17) nem megfelel6k a munkalehetéségek
(8) kiilon lakésba szeretne kbltdzni (18) megvaéltozott a lakas kérnyezete
(9) gyermekeihez rokonaihoz (kézel) szeretne koltozni (19) a lakas kérnyéke szennyezett

(10) id6sek otthonaba szeretne k6ltézni

2. Tervezi-e a lakasban valaki, hogy a kozeljovoben valtoztat lakaskoriilményein, elkoltozik, lakast bovit, atalakit vagy felujit?

(0) nem akar valtoztatni P VI terel Ha van a haztartasban 18 éven felili
(1)

igen, egy-két éven beliil avermek. kérdezziink ra kilon is!
(2) igen, harom-6t éven belill
(3) egyelére nem, de majd késébb szerethe —————» VI/1-rel |:
(9) nincs valasz >

ad

Hogyan képzeli, tervezi a valtoztatast?

(1) jelenlegi lakasan beliili valtoztatassal

(2) koltézéssel, szétkoltozéssel P 5-re ! |:|
4. Milyen formaban?
(1) korszerisitéssel (5) levéalasztassal |:|
(2)  szoba-hozzaépitéssel, szobakialakitassal (6) fiird6helyiség-hozzaépitéssel, -kialakitassal
(3)  konyha, étkez8-hozzaépitéssel, -kialakitassal (7)  WC-hozzaépitéssel, -kialakitassal VI / 1-re!
(4) tetbtér-beépitéssel, bévitéssel, hozzaépitéssel (8) egyéb médon
5. a) A lakasvaltoztatast tervez6 személy/csaladfé sorszama 1. 2
; - s o | Ha két személy vagy csalad is tervez lakasvaltoztatast, itt az a)-b) . |:|
b) Kivel egyiitt szeretne elk6ltézni? o
) . 9y _ kérdésben mindkettdjiket kérdezzlik és jelezzik, a 6-15. .
(1)  ittlaké csaladjaval kérdéseket viszont csak az egyikiiknek kell feltenni! Lasd: utasitas !
(2) egyediil
(3) valamelyik csaladtaggal
 cqeh L] [

6. Elképzelése szerint mekkora lakasra lenne sziiksége?

m? Dszobés

7. Milyen épiiletbe akar koltozni ?

(1) tj csaladihaz (4) lakételep (7) falusi héz, tanya D
(2) uj tébblakasos éplilet  (5) varosi bérhaz (8) még nem tudja
(3) hasznalt csaladihaz (6) hasznalt z6ldévezeti tarsashaz

8. Hova akar koltozni?

(1) ezen a kdrnyéken maradna, legfeljebb néhany utcanyira (6) kbzeli varosba (nem Bp. kdrnyékén él6k esetében)
(2) ugyanerre a telepiilésre (budapestiek: ugyanebbe a keriiletbe) ~ (7) tavoli teleptilésre

(3) Budapestre (budapestiek: mas keriiletbe) (8) ahol munkat kap

(4) Budapest kornyékére (9) ahol lakéast tud venni

(5) kozeli faluba (nem Bp. kérnvékén élék esetében) (10) méa nem déntott




9. Sok orszagban a maganlakast bérlok raszorultsagtol fiiggéen lakbértamogatast kapnak. El tudja-e képzelni, hogy Onok koziil
valaki lakast béreljen, ha kapna ilyen tamogatast? (VALASZLAP!)

(0) nem, mert ragaszkodik a sajat tulajdonhoz Kerdezziink ré az itt el nem — 11-re !
(1) nem, mert kérilményesnek, bizonytalannak tartia felndtt gyermekre is!
(2) egyéb okbol nem

igen, ha az altala fizetend6 lakbér nem haladna meg a négyzetméterenkénti

(3) 150 Ft-ot, 6sszesen 7500 Ft-ot eqy 50 m2-es lakasért (6) 1000 Ft-ot, ésszesen 50000 Ft-ot eqy 50 m?-es lakasért
(4) 300 Ft-ot, Osszesen 15000 Ft-ot eqy 50 m2-es lakasért (7) 1500 Ft-ot, ésszesen 75000 Ft-ot egy 50 m?-es lakasért
(5) 600 Ft-ot, ésszesen 30000 Ft-ot eqy 50 m2-es lakasért (8) nem tudja (9) nincs valasz

10. Ha bérelne, mennyi id6re felelne meg 6nnek ez a megoldas?
(1) amig nem tud sajat lakast szerezni |:|
(2) atmenetileg, egy-két évre
(3) tartésan, tébb évre erre rendezkedne be

11.  Hogyan akarja megoldani a lakasvaltoztatast?

(1) épit (6) magéanlakast bérel

(2) Uj lakast vasarol (7) dnkormanyzati lakast igényel

(3) hasznalt lakast vasarol és feldjitia (8) szolgalati lakasra szamit

(4) hasznalt lakést vasarol (9) gyermekeihez, rokonaihoz kéltdzik
(5) mar meglévé lakasaba kolt6zik (10) id6sek otthonaba

(88) egyéb, még nem tudja

12. Az On altal elképzelt lakast mennyiért lehetne

a) megvasarolni millio Ft

b) bérelni a piacon, magantulajdonostél ezer Ft/ho

13. Mi a terve jelenlegi lakasaval?

(1) eladja, elcseréli (4) mashol laké csaladjanak, rokonainak ajandékozza
(2) bérbe adja (5) lebontjak
(3) itt laké csaladjanak, rokonainak atengedi (6) nem rendelkezik a lakassal |:|
(8) még nem tudja
14 /a) Mit tesz lakasvaltoztatasi terveinek megvaldsulasa érdekében? (0) nem (1) igen (9) nincs valasz
megtakarit lakascélra

tajékozodik a hitellehet6ségekrdl

téjekozodik, figyeli a kedvezd vételi lehetbségeket

b) hakeres lakast, miota .............. hénapja

15. Tervezi-e, hogy igénybe vesz ingatlankozvetitot leendd lakasa megszerzéséhez? |:|

(0) nem (1) igen (8) nem tudja (9)nincs véalasz

16 / a) Latja-e akadalyat tervei megvalésulasanak? (0) nem (1) igen  (9) nincs vélasz
nincs pénze nincs informaciéja a piacrél, a lehet6ségekrol L]
nem kap hitelt arulja lakasat, de nem tudja értéken eladni

kapna hitelt, de magas a kamat, torlesztés

b) Ha arulja lakasat, midta probalkozik? ....................... hénapja




VI. LAKASKOLTSEGEK

1. Ennek a lakasnak a megszerzéséhez vettek-e fel valamilyen hitelt, kaptak-e tamogatast? (0) nem (1)igen (9) nincs valasz
(VALASZLAP))
bankhitelt, OTP-k6lcsént

Jjelzélogintézettdl

lakéastakarék-pénztartol

takarékszovetkezettél

dnkormanyzati hitelt vagy tamogatéast

munkaltatoi hitelt vagy tdmogatast

csaladtagoktol, rokontol, ismer6st6l

egyéb forrasbol

2. Vettek-e fel ehhez vagy korabbi lakasahoz szocialpolitikai vagy lakasépitési kedvezményt?
(0) nem
(1) igen, ehhez a lakéshoz
(2) igen, korabbi lakashoz
(9) nincs valasz

Ha igen, melyik évben?

évben

]

Hany gyermek utan? |:|

3. Mennyi volt tavaly a lakas havi fenntartasi koltsége, az alabbi tételek szerint?
( ha a kdzbs koltséq tartalmazza, 99999 - nincs ilyen kiadas: dres)

lakbér

kbzds kéltseg

villany

gaz

viz- és csatornadij

lakasépitési és -vasarlasi bankhitel térlesztérészlete
lakésfelujitasi, -korszerdsitési hitel térlesztése
megvasarolt (allami) 6nkormanyzati lakés torlesztbrészlete

Gnkormanyzati, munkaltatéi tamogatas vagy hitel térlesztérészlete

mobiltelefon

telefon

fiités (tavfiités, kbzponti fiités, olaj, szén vagy faflités esetén)

szemétszallitas

lakésbiztositasi dij

eqyéb, pl. kabeltévé, ingatlanado

Eves kiadasok havi 4tlaga 2002-ben

Ft

Ha gézzal vagy

villannyal flitenek, azt
agaz,il.a

villanyszamlanal
jelezz(ik!

Ha nem tudja pontosan

valamelyik kiadasat, akkor is

becslilie meg az 6sszeget!

Osszesen

4. Milyen megterhelést jelent az Onok szamara a lakasfenntartas (beleértve az esetleges lakascélu hiteltorlesztéseket is) ?

(1)
(2
(3)
(4)
(9)

mindig nagy megterhelést jelent
télen nagy megterhelést jelent
idénként gondot okoz

altalaban nem jelent megterhelést
egyaltalan nem jelent gondot

]




5. Korlatoztak-e az elmdlt télen megtakaritasi céllal a lakas fiitését?

(1) nem korlatoztak, az egész lakast fiitotték |:|
(2) sziikséglik lenne ra, de nem tudjak korlatozni Mas flitetlen helyiség

(3) a konyhat vagy valamelyik szobat nem vagy kevésbé fiitétték " nem szamit.
(4) azegész lakast nem fiitotiék

6. Kaptak-e Onok az dnkormanyzattél segélyt 2002-ben? (VALASZLAP!)

(0) nem igen, mégpedig:
(1) lakasfenntartasi vagy mas, lakashoz kapcsol6do tamogatast

(2)  egyéb segélyt |:|
(3) lakasfenntartasi és egyéb segélyt is
ha igen, kérjiik becslilie meg a kapott segély(ek) éves dsszegét ezer Ft (csak természetbeni 888)

7. Az elmult két évben volt-e az 6nok haztartasanak legalabb harom honapon keresztiil...
(0) nem (1) igen, most is fennall (2) volt, de mar nincs
(7) nem vonatkozik ra (8) nem tudja (9) nincs vélasz

kbziizemidij-hatraléka (tavfités, villany, viz, csatorna, géz, melegviz)
k6zdskoltség-hatraléka
lakbérhatraléka

8. Elképzelhetdnek tartja-e, hogy lakasat életjaradékra valtja?

(0) nem, semmilyen kbériilmények kozott

(1)  belathaté id6n beliil nem

(2) igen, ha részorulna

(8) nem tudja |:|
(9) nincs valasz




VIl. LAKASTORTENET, MOBILITAS

1. a) Hol volt sziiletésekor a lakohelye? (szillei, édesanyja lakasa az On sziiletésekor?)

(00001) ugyanezen a teleplilésen, a kbzvetlen kérnyéken

(00002) ugyanezen a telepiilésen, keriiletben, tavolabb

mas teleplilésen, mégpedig:

A 01. sorszamu személyté| kérdezzuk!

telepilésen (keriletben)

b) Sziiletése 6ta ez hanyadik lakasa? (Ahol legalabb hat honapig maganhaztartasban lakott,
beleértve a szlilékkel valé egylttiakast is)

(00) ide sziiletett és mindig it lakott ——» 8-ral
c¢) Mikor koltozott el sziileitdl? évben
1996-ban vagy késébb:

d) Mikor koltozott ebbe a lakasba? évben —» 5-rel
2. Hogyan jutott jelenlegi lakasahoz?

(1) épitette (11)  a sziil6k, rokonok befogadtéak

(2)  Ujlakast vasarolt (12)  a sziilbk, rokonok befogadtak, majd 6rokélte

(3)  hasznalt lakést vasarolt (13) teljes lakast bérel

(4)  Ujtanacsi, OTP-lakést vett (14) albérlet (lakrészt bérel)

(5)  hasznalt OTP-lakast vett (15) eltartasi szerz6dést kotott

(6) Onkormanyzati (tanécsi) lakasbérlet (16)  énkormanyzati (allami) bérlakdsat megvasarolta

(7)  szolgalati lakas (17)  jogcim nélkdili lakéshasznélo

(8) ajandékba kapta

(9) cserélte (18) egyéb, megpedig.............ccccvvivcriririrennn,

(10)  orokélte (99) nincs valasz

3. Miért koltozott el jelenlegit megel6z6 lakasabol? (VALASZLAP!)

(1) hazasodott, élettarsi kapcsolatot létesitett (8)  munkahelyet véltoztatott v. tanulmanyai miatt et valasz!
(2) elvalt (9)  rokonai kbzelébe akart k6ltézni
(3)  06nalld lett, sajat lakast szerzett (10)  a lakas kbrnyezete nem volt megfelel6
(4)  alakas éllapota nem volt megfelelé (11)  szétkéltozott
(5) alakas tdl kicsi lett (12)  megengedhette maganak, hogy jobb lakasba kéltézzén
(6)  alakas tul nagy lett (13)  felmondtak a bérletet, megkérték, hogy koltézzén el
(7)  fenntartasa draga volt (14)  egyéb okbol
4. Mi tortént az elhagyott lakassal?
Ha ez az els6 onall6 lakas, a kddnégyzet tresen marad!
(1) eladtak (5) lebontottak
(2)  megtartottak, bérbe adtak (6) lakott maradt nem rokonok altal (méasnak kiutalta az |:|
Gnkorméanvzat. masnak kiadték)
(3)  csaladja, rokonai oft maradtak (7) egyéb
(4)  maéshol laké csaladjanak, rokonainak ajandékoztak (9) nem tudja

8-ral




5. Ha On 1996-ban vagy azota koltozott ebbe a lakasba, most a jelenlegi és ezt megel6z6
lakasarol kérdezziik!

Jelenlegit
megel6z6
lakas

Jelenlegi lakas

Ha (0000) oda sziiletett—a jelenlegit megel6z6

a) Mikor kéltozott be a lakasba? . .
lakas oszlopa iresen marad!

b) Hogyan jutott a lakashoz?

(1) épitette (10) ajandékba kapta
(2)  Uj lakast vasarolt (11) teljes lakast bérelt
(3) hasznalt lakast vasarolt (12)  albérlet (a jelenlegit megel6z6 lakas)
(4) dGnkormanyzati (allami) bérlakasat megvasarolta  (13) eltartasi szerz6dést kétott
(5) Onkorményzati lakdsbérlet (14)  jogcim nélkiili lakéshasznélé
(6) szolgalati lakas (15)  szivességi lakdshasznald
(7) a szlil6k, rokonok befogadtak (16) egyéb, mégpedig..............ccoec.....
(8) a szlilék, rokonok befogadtak, majd 6rokélte (88) nem tudja
(9) Odrokélte (99) nincs valasz
c) Kikkel koltozott a lakasba?
(1) egyedil (5) egyéb rokonnal
(2) sziilbi csaladdal (6) egyéb nem rokonnal
(3) akkori csaladjaval (élettarsaval) (8) nem tudja
(4) jelenlegi csaladjaval (élettarsaval) (9) nincs valasz

d) Hanyan éltek a jelenlegit megel6z6 a lakasban? (kikoltdzéskor) (f6- 9 és t6bb: 9)

e) Mekkora volt a lakas alapteriilete?

f) A bekoltozéskor vagy azutan végeztek-e a lakasban (0) nem

(1) feldjitast, lakasbévitést, atépitést, vezetékek, kbzmiivek cseréjét, fiitbkészilékek cseréjét
(2) korszerdsitést (fiités, melegviz korszerisitése, WC, firdészoba kialakitasa)
(3) karbantartast (festés, mazolas, burkolas, szigetelés, mér66rak beszerelése)

g) Honnan koltozott a lakasba? (0000) ugyanerrdl a telepdilésrél

Teleplilés neve és btjegyli azonositdja.

h) Miért koltozott ide a korabbi lakasab6l? (VALASZLAP!)
(1) hézasodott (élettarsi kapcs. is) (8) munkahelyet véltoztatott v. tanulmanyai miatt
(2) elvalt (9) rokonai kbzelébe akart kbltozni
(3) 6nalld lett, sajat lakast szerzett (10) a lakas kornyezete nem volt megfelelé
(4) a lakas allapota nem volt megfelels (11) szétkdltozott

(5) alakas tul kicsi lett (12) megtehette, hogy jobb lakasba kéltézzén
(6) a lakas tul nagy lett (13) felmondték a bérletet, megkérték, hogy kéltézzon el
(7) fenntartdsa draga volt (14) egyéb okbol
i) Mi lett az elhagyott lakéssal; azzal, ahonnan ide kolt6z6tt?
(1) eladtak (6) lakott maradt nem rokonok altal (masnak kiutalték)
(2) megtartottak, bérbe adtak (7) egyéb
(3) csaladja, rokonai ott maradtak (8)  nem volt korabbi lakasa
(4) mashol laké rokonnak ajandékoztak (9) nem tudja
(5) lebontottak (10) nincs vélasz
j) Ilgénybe vett-e a lakas megszerzéséhez ingatlankozvetitd céget?
(0) nem 2) igen, de nem a cég éltal kzvetitett ] |:|
(1) igen, 6k kbzvetitették a lakast lakast vették meg vagy bérelték ki _—
(8) nem tudja (9) nincs valasz
k) Ha eladta, hany honapig arulta a lakast? .......... hénap

(01) azonnal eladta/talalt
(88) nem tudja
.....hénap (99) nincs valasz

1) Ha vett vagy bérelt, hany honapig keresett lakast?..




6. Koriilbeliil milyen szazalékos aranyban jarultak hozza a jelenlegi lakas megszerzéséhez az alabbi tényez6k?

Csak akkor
sajat megtakaritésok sajat munka kérdezzlk, ha
vasarolta, épitette a
0Orékolt ingatlan hitelek lakasat,
L ) egyébként —7-re!
korébbi ingatlan eladésa munkahely
szijl6i, rokoni tAmogatas eqgyéb, mégpedig..............ccevvennn..

7. Kérem értékelje, hogyan valtoztak lakaskoriilményei a legutobbi koltozéssel!

(1) javult, nétt (2) nem valtozott (3 Jromlott, csékkent (8) nem tudja (9) nincs valasz

a lakas szobaszama, beosztasa
minBsége

kérnyezete

a lakas piaci értéke

Mindenkit6! kérdezziik!

8. Mi a véleménye jelenlegi lakasarol?

(1) hosszu tavii megoldasnak szénja |:|
(2) atmeneti megoldasnak tekinti




VIII. TARTOS FOGYASZTASI CIKKEK. JOVEDELEM

1. Van-e az Onok haztartasaban

mikrohullamu stité
automata mosogép
hiitészekrény
fagyaszté
mosogatdgép

klimaberendezés

........ db,

(0) nincs

vezetékes telefon (vonalak szama)
mobiltelefon

szamitégép

internet-csatlakozas

videokamera

személygépkocsi (lizingelt is)

sajat miiholdvevd, kabeltévé

szines TV

mésik lakas (résztulajdon is)

nyarald(résztulajdon is)

2.. a) Mennyi az 6nok haztartasanak egy havi netté jovedelme?

ezer Ft

b) Ha nincs vélasz, kérjiik jel6lje meg, melyik kategdriaba esik haztartasuk havi nettd jovedelme

(VALASZLAP!)
(1) 30 ezer Ftv. kevesebb | (7) 201 - 250 ezer Ft (13) 701 - 800 ezer Ft
2) 31-60 ezer Ft (8) 251-300 ezer Ft (14) 801-900 ezer Ft
3 61-90 ezer Ft 9) 301 - 400 ezer Ft (15) 901 ezer — 1 millio Ft
(4) 91-120 ezer Ft (10) 401 - 500 ezer Ft (16) 1 millié Ft folétt
(5) 121-150 ezer Ft (11) 501 - 600 ezer Ft
(6) 151-200 ezer Ft (12) 601—700 ezer Ft (99) nincs vélasz

Az GSSZEIRO TOLTI KI

1. Az épiilet tipusa

(1)
(2)
(3)
(4)
(%

varosi bérhaz jellegi éplilet
lakételepi épiilet

tébblakasos z6ldbvezeti éplilet
tébblakasos nem zéldévezeti épiilet
egyszintes iker- vagy csaladi haz (sorhaz, lanchazis)  (10)

(6) t6bbszintes iker- vagy csaladi haz (sorhaz, lanchaz is)
(7)  hagyomanyos épitésii paraszthaz

(8) tanya

(9)  CS-lakas, mosdkonyha, putri

nem lakas céljara éplilt éplilet, nyaral6

2. Az épiilet kornyezetének jellege

(1)
(2)
(3)
(4)
(9)
(6)

varosias (hagyomanyos) beépitésti (7)
lakotelep (8)
villanegyed vagy villanegyed jellegli tarsashazi lakonegyed 9)
csaladihdzas (10)
falusias jelleg(i (1)
ldiiléteriilet

ipari, tizemi tertilet

magényos beépitési kiilteriileti dvezet
csoportos beépitésd kiilterileti dvezet
szocialis szempontbol nem megfelelé dvezet
egyéb dvezet




IX. A LAKASBAN EGYUTTELG SZEMELYEK ADATAI

ol v . Neme Szilletési datum QS Legmbabga Foglalkoztatott, nyugdijas, munkanélkili o o Mé}|8[10|
TEISE|RBE B 53|38 = Gazdaségi f 4sa, 2oy o
ég %g %g (12) fﬁrﬁ ev hénap ‘%% ‘%é %% b?;?;g?n :éiV?;19| foglalkozési viszonya tigt(i:i tmtgﬁgf: foglalkozasanak megnevezése %g%— QZ;L“QE
< BT | <3 (2) nd © © 28 végzettség széma (FEOR-93) = 22 sma
A| B o D E F G H I J K| L M N o P R S T
o |\L O O T T CE e e e E e e T O CT T 1] L]
o2 |[ | O LT T CT e e HiEEEERlEEEEN (1] []
o3 || I O | T T CT O T ] (O I L T T HEEN
o4 [ LI L LT T HiNIIEENEEin (1] []
os [ J|[LI LI T T T Il HiEIIEENEEin [ ][]
oo |[ VLI LT T T IETETd HiNIEENEnin [ 1] []
or L LI L LTI HiNIEENEnin [ 1] []
o8 |[ VLI L LT T TE]d LTI ] [ 1] []
oo [ VLI LT T T HiNIIEENEnin [ 1] []
o L LI T T ] LTI ] [ 1] []
L LI LT ] HiEIIEENEEliN [ 1] []
LT T T ] HiNIIEENEnlin [ ][]
Csaladi allapot | Csaladi allas Ideiglenes Legmagasabb befejezett Gazdasagi aktivitas Foglalkozasi viszony Beosztottak Munkahely v. iskola
tavollét oka iskolai végzettség szama telepiilése
G H | J K-L M-N 0 S
o T N Vo e o MO e (e
3 —hazas, kiilon él |3 - élettars 2 -munkavégzés | 3 -8 osztaly gyet) 12 - alkalmazott szévetkezetnél 3 6-1016 2 _ mas teleniilés
4 —elvalt 4 - apa, anya 3-egyéb 4 - szakmunkas iskolai, szakis- 2 — munkanélkiili (munkanélkili-jaradékban részesiil, |13 - alkalmazott tarsas vallalkozasnal 4 11éstobbfd P
5 — 6zvegy 5 - gyermek kolai szakképesités munkanélkiliek jov.potié tam, nyugdij elétti 14 - alkalmazott 6nallonal
6 — felmend rokon 5 — szakkdzépiskolai érettségi munkanélk. segélyben részesiil) 15 — alkalmazott, kmn. (megbizasos jogvisz.
7 - egyéb rokon 6 — gimnaziumi érettségi 3 - nyugdijas (sajat v. hozzatartozdi jogon folydsitott fogl.)
8 — nem rokon 7 — kdzépiskolai érettségit kovetd nyugdijban részesiil) 20 - alkalmi munkavallalo
9 - egyeddlallé képzésben megszerzett 4 — rokkantsagi nyugdijban részesil 30 - szdvetkezet tagja

szakképesités
8 - féiskolai diploma
9 - egyetemi diploma
10 — egyéb felséfoku szakképesités
11 - doktori vagy mester fokozat

szerzdés, vagyonabol él)
6 — tanul
7 - egyéb eltartott

5 — egyéb inaktiv ( jov.potlé tdm. utani szoc. segély,
atképzési tamogatast kap, 6sztdndijban részesiil,
egyéb rendsz. segélyt kap, eltartasi, életjaradéki

40 - tarsas vallakozas tagja v. tulajdonosa

50 - egyéni vallakoz6 alkalmazott nélkiil

51 - egyéni vallalkoz6 1 — 10 alkalmazott

52 — egyéni véllakozd 11-nél tobb alkalmazottal
60 — szellemi szabadfoglalkozasu

70 - seqité csaladtag

80 - kdzhasznl munkat végez

99 - nem tudja




KOZPONTI STATISZTIKAI

HIVATAL
Lakasviszonyok 2003 - felkeresési napld Megye
Telepllé
Az adatszolgaltatas nem kotelez6 ! e
Az adatgylijtés statisztikai célra torténik Szamlalokorzet
Lakas-sorszam
Nyilvantartasi szam: Minta I:I (1) Alap  (2)potcim I:I Osszeiré | |
A felkeresés eredményessége
(1) sikeres felkeresés
(2) lires lakas
(3) ____nem lakasként hasznaljék (roda, mdhelyst)
(4) lakéja tartésan tavol van
(%) nem létezd (azonosithatatlan cim) VNPT
(6) megtagadta a vélaszadast Potcim szukseges!
(7) valaszadasra alkalmatlan, idegen nyelven beszél |:|
(8) €qyéb, Megpedig...........c.coovveiiiiiiiiiiiiiie e
SZ(ROKERDESEK
1. A minta tipusa
(1) A minta »| LAKASVISZONYOK 2003 D
(2) Bminta

2. Mikor koltozott ebbe a lakasba?

Rdviden tisztazzuk, ki az a haztartasfé vagy személy, akire ez a
kérdés vonatkozik (lasd utasitas)!

(1) 1996-ban vagy késébb LAKASVISZONYOK 2003

(2) 1995-ben vagy azt megelbz6en

3. Tervezi-e Onok koxziil valaki, hogy 6t éven beliil elkoltozik ebbdl a lakasbol, vagy nagyobb atalakitasba, bévitésbe kezd?

Kérdezzilink ra az itt él6
nagykoru gyermekre is!

(1) igen LAKASVISZONYOK 2003 D

(2) nem

4. 1999-ben vagy azéta végeztek-e ebben a lakasban barmilyen atalakitast, bovitést, atépitést, korszertisitést (pl. fiités-,
melegvizellatas), gaz-, kdzmiibevezetést, csatornazast?

(1) igen LAKASVISZONYOK 2003

(2) nem > Kdszonjiik az egyiittmikodést!
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