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Bevezeto

2009-ben az Eurdpai Unid tagallamai egységes elveket fogadtak el a terméfoldar és bérleti dij
szamitasara, hogy megteremtsék az dsszehasonlithatosag feltételeit. Az orszagok vallaltak, hogy
2011-t6l az egyseéges modszertani szabalyok szerint dolgozzak ki az adatsorokat. Jelen kiadvany
célja az alkalmazott mdédszertan bemutatasa és az els6 hazai adatok publikalasa.

A szanté6 aranak és forgalmi értékének alakulasa

2012-ben a mezégazdasagi terméfoldarak — a megel6z6 két év 6,0, majd 11,5%-os ndvekede-
se utan — atlagosan 12,8%-kal voltak magasabbak az el6z6 évhez képest. Ezen belll a foldhasz-
nalat soran legjelentésebb mivelési ag, a szanté ara 14,9%-kal nétt, igy 1 hektar szantéfold atlag-
ara 2012-ben 670 400 forint volt. A fold arat szamos tényezd befolyasolja, ezért az orszag egyes
terlletein a fold ara az orszagos atlagtol jelentésen eltérhet. A legdragabb teruletek Tolna, Békés
és Fejér megyében vannak, ahol a szant6é hektaronkénti ara jéval 800 ezer forint folott volt. A leg-
olcsébban Nograd megyében lehetett szantéfoldhoz jutni, ahol 1 hektar szantéfold atlagara keve-
sebb volt, mint az orszagos atlag fele.

1. abra
Egy hektar szantéfold ara és arvaltozasa megyénként, 2012*
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Az arvaltozas meértékében is jelentds eltérések voltak az egyes megyék kozott 2012-ben.
A legnagyobb mértékben (20% felett) dragultak Szabolcs-Szatmar-Bereg, Jasz-Nagykun-Szolnok,
Bacs-Kiskun és Baranya megye teruletei az el6z6 évhez képest. Kismértéki, 5% alatti csdkkenés
volt Vas és Hajdu-Bihar megyékben.

2012-ben a legjelentésebb (fellendLild) foldforgalom a szanté mdvelési agban Hajdu-Bihar és
Jasz-Nagykun-Szolnok megyében zajlott, ahol 2011-hez képest tovabbi 25% felett nétt a forgalom.

A hanyatl6 térségek olyan teriletegységek, amelyek értékesitése atlag feletti volt 2012-ben, de
az el6z6 évhez képest enyhe (5—10%-0s) visszaesés volt annak mértékében.



Mezdgazdasagi term6fold arak és bérleti dijak

2012-ben élénkiilt Veszprém, Baranya és Nograd megye térsége, azaz mig az elsénél az el6z6
évi értékesitéshez képest 30% feletti nGvekedés volt, addig az utébbiaknal ez a névekedés 10%
alatt maradt.

A pango egységek olyan megyék, ahol a keletkezett forgalmi érték atlag alatti, és az el6z6 év-
hez viszonyitva is csokkent. Ezek kodzul a legmérsékeltebb szanté forgalom Komarom-Esztergom,
Heves és Zala megye térségeiben tortént, ahol az el6z6 évhez képest 15% felett esett vissza a for-
galom.

2. abra
A szanté forgalmi értékének alakulasa, 2012*
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* El6zetes adat/NAV-adatok alapjan sajat szamitas.

Tovabbi miivelési agak aralakulasa

2012-ben az erdéteriletek ara nétt a legkisebb mértékben, 4,3%-kal, igy 459 000 forintba kerlt az
erdd hektaronként. A gyep ara 13%-kal nétt, mig a leginkabb a gyimolcsos- (19,8%) és a sz6l6te-
ruleteknél (23,2%) emelkedtek az arak.

Az értékesitett teruletek mivelési agak szerinti megoszlasaban nagy kulonbségek voltak az or-
szag egyes teruletei kozott 2012-ben. Minden megyében a szanté mivelési agba sorolt foldterule-
tek értékesitése volt meghatarozo, Nograd megyében volt a legalacsonyabb ennek aranya (kozel
47%), mig Békés megyében a legmagasabb (96%). Jelentésebb forgalom a gyep és erdé mive-
lési agakban Zala, Veszprém, Nograd és Borsod-Abauj-Zemplén megyében volt. A sz6l6 mivelé-
si agban tortént értékesités elenyészd volt mind orszagos, mind megyei szinten és csupan néhany
megyében érte el az dsszes értékesités 1%-at. Alegnagyobb aranyban Heves és Bacs-Kiskun me-
gyében (3-3%) értékesitettek szdlbtertletet. A gyumolcsosnél is hasonld a tendencia, Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyében volt a legnagyobb foldforgalom, az 6sszes értékesités 8%-a.
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Az értékesitett teriilet megoszlasa miivelési agak szerint, 2012*
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* El6zetes/NAV-adatok alapjan.
Egy hektar foldterulet arai miivelési aganként, 2009-2012
Miivelési ag 2009 2010 2011 20122)
Szanté 491 200 519 300 583 700 670 400
Gyep 242 000 251 600 283 800 320 600
Sz616 977 300 913 300 1 035 400 1275 700
Gyiimélcsos 663 700 721 200 729 100 873 300
Erdd 368 900 400 400 440 100 459 000

a) Elézetes adat/NAV-adatok alapjan sajat szamitas.

Orszagos foldbérleti dijak

3. abra

1. tabla

Magyarorszagon jelentds a bérelt foldtertletek aranya. A terméféldarakhoz hasonléan a foldterlle-
tek éves bérleti dija is évek 6ta emelkedik. A 2010-es altalanos mezdégazdasagi dsszeiras adatai
szerint a hasznalt mez6gazdasagi terulet 50,7 %-at bérleményként mavelik. A Kézponti Statisztikai
Hivatal a foldhasznalati statisztika keretében éves rendszerességgel gyUjt adatokat a bérelt fold-
terlletre és a foldbérleti dijra vonatkozoan. Az adatgyd(jtés a foldtertlettel rendelkezé gazdasagi
szervezetekre és a mezdgazdasagi tevékenységet folytatd egyéni gazdasagokra terjed ki. A mez6-
gazdasagi szamlarendszer adatai szerint 2011-ben a mez6égazdasagi termel6k 6sszesen mintegy
75 milliard forintot fizettek ki foldbérleti dijként, amelynek mértékében lényeges eltérések adodnak

mdvelési aganként és terlleti egységenként.



Mezdgazdasagi term6fold arak és bérleti dijak

2011-ben a szantdé mivelési agba tartozé foldteruletek orszagos éves bérleti dija 32 800 forint/
hektar volt. Legmagasabb bérleti dijat a sz616 és a gyumolcsds mivelési agba tartozo teruletekért
kértek. Az el6bbié 46 400 forint/hektar, az utébbié 37 800 forint/hektar volt. A gyep bérletéért 16 300
forintot, mig az erd6ért 14 000 forintot kellett fizetni hektaronként.

2. tabla
Orszagos foldbérleti dijak miivelési agak szerint, 2008—2011
(forint/hektar)
Miivelési ag 2008 2009 2010 2011
Szant6 24 600 25 900 28 900 32 800
Gyep 10 300 12 000 14 200 16 300
Sz616 33 600 42 700 42 000 46 400
Gylimolcsds 30 000 32 000 34 500 37 800
Erdé 9900 13 200 13 800 14 000

2008-hoz mérten 2011-re a gyep bérleti dija emelkedett a legnagyobb mértékben, 58%-kal. Az
erdd bérleti dija 41, a szb6l6é 38, a szantoe 33, a gyumolcsodse 26%-kal emelkedett 2008-at alapul
véve.

4. abra
A foldbérleti dijak valtozasa, 2008=100%
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Regionalis foldbérleti dijak a szanto és a gyep miivelési agakra

A teruleti adatokat vizsgalva a szanto éves bérleti dija Dél-Dunantulon volt a legmagasabb 2011-
ben, 39 800 forint/hektar. Ez tobb mint masfélszerese a legalacsonyabb észak-magyarorszaginak
(23 800 forint/hektar).

A régiok kozott kialakult sorrend 2008 6ta majdhogynem valtozatlan. Szantot bérelni Dél-Du-
nantulon (39 800 forint/hektar), Dél-Alféldén (37 700 forint/hektar) és Eszak-Alfoldén (32 400 fo-
rint/hektar) a legdragabb, készonhetéen Tolna, Bacs-Kiskun, Békés, Hajdu-Bihar és Szabolcs-
Szatmar-Bereg megye magas bérleti dijainak. Ezekben a megyékben vannak Magyarorszag
legjobb mindségl szantofoldjei.
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5. abra
Régids foldbérleti dij a szanté miivelési agra, 2011
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2010-hez képest 2011-re az atlagosnal nagyobb mértékben emelkedett a szantd bérleti dija
Csongrad (22%), Szabolcs-Szatmar-Bereg (21%) és Vas megyében (22%). A dijemelkedés mérte-
ke Noégrad megyében és Dél-Dunantulon maradt el leginkabb az atlagostél, ezeken a terlleteken
10% alatti a dijndvekedés.

A gyep bérletéért szintén Dél-Dunantulon kellett a legtobbet fizetni 2011-ben, 21 800 forintot
hektaronként.

6. abra
Egy hektar szantéfold bérleti dija és dijvaltozasa megyénként, 2011
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7. abra

Régids foldbérleti dij a gyep miivelési agra, 2011
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A szanté bérleti dijanak és aranak 6sszehasonlitasa

A foldbérleti dijakat és a terméfoldarakat 6sszehasonlitva megallapithatd, hogy az egyes miivelé-
si agakba tartozo foldteruletek éves bérleti dija a fold aranak 4—6%-at teszi ki. A szantoteruletek
esetében ez az arany 2009-ben 5,3% volt, ami 2010-2011-re 5,6%-ra emelkedett. llyen kismérte-
ki emelkedés jellemz6 az erdd terlleteken kivil a tdbbi mlvelési agra is. Megyei szinten 0ssze-
vetve a szantéfoldek bérleti dijat és arat, a megyék tébbségében a fenti arany 2011-ben 4,5-6%
kordl alakult. Gyér-Moson-Sopron, Veszprém, Pest és Hajdu-Bihar megyében a szantofold bérleti
dija nem érte el az ar 4,5%-at, azaz a viszonylag magas szantéfold arak alacsonyabb bérleti dijjal
parosultak. Bacs-Kiskun, Csongrad és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében viszont a bérleti dij a
szantoterulet aranak 7-9%-at is elérhette.

8. abra

A szanté bérleti dijanak és aranak aranya, 2011, %
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Modszertan

Mezdgazdasagi foldarak, bérleti dijak

A statisztika célja, hogy tiikrézze az egy hektarra jutd szabad mezbégazdasagi teriilet értékét vagy
bérleti dijat a vizsgalt id6szakban (naptari év).

Az eredmények vonatkozasi id6szaka
A mezbgazdasagi foldaraknak/bérletének tukroznie kell a vételi atlagarat vagy bérleti dijat a medfi-
gyelt mlvelési agaknak az adott naptari évben.

Aggregalas orszagos szintre

Az Eurostat modszertani el6irasai szerint a kiszamitott megyei atlagarakat a megfigyelt hasznalt fold-
terlilet nagysagaval sulyozzuk. A hasznalt foldteriilet adatok a gazdasagszerkezeti 6sszeiras (GSZO)
adataibdl szarmaznak, amelyeket 2—3 évente végez el a KSH. igy a kdztes idészakokban az utolsé
rendelkezésre allé adatokat hasznaljuk, jelenleg a 2010. évi adatokat. Amodszertan értelmében ezzel a
sulyozasi rendszerrel kikiszObolhetd az 0sszetétel-valtozas hatasa egyik évrél a masikra, igy ha egyik
térségben hirtelen jelentds valtozas kdvetkezne be az értékesitésben, annak torzitd hatasat nem tartal-
mazza a szamitas. A tranzakcidk szamatol és az értékesitett foldtertilet nagysagatél fuggetlendl, az a
terllet kertl nagyobb sullyal a szamitasba, ahol a hasznalt foldterllet nagysaga is magasabb.

Mezbégazdasaqgi foldar

A medfigyelési egység az egy hektarra jutd mez6gazdasagi célra vasarolt foldterulet ara. A medfi-
gyelési tertlet magaba foglalja valamennyi mivelési ag vasarlasat egyéni gazdalkodasoktol vagy
mez6gazdasagi szervezetektél és nem tartalmaz mas, nem mezdgazdasagi tranzakciokat (élet-
mod szeri( vasarlas, épitbipar, stb.) valamint a rokonok kézétti foldcserét.

A mezbégazdasagi fold ara
A piaci arak alapjan, a mez8gazdasagi fold ara az az ar, amelyet a kereskedelemben a foldért
adtak adok és vamok levonas nélkul (kivéve levonhat6 afa) és a tamogatasok hozzaadasa nélkul.

A fold vételi/eladasi ara
* tartalmazza a kapcsoldédd adok és tamogatasok értékét (kivéve levonhato afa);
* nem tartalmazza a foldhdz kapcsolddé jogcimeket;
* nem tartalmazza a kompenzacio értéket;
* nem tartalmazza a foldon lévd épulet értékét;
* nem tartalmazza az o6roklési tulajdon atruhazas koltségeét.

Atagallamok nem kotelesek adatot szolgaltatni azokra a foldkategoriakra, amelyek sulya a legutol-
s6 gazdasagszerkezeti dsszeiras (GSZO) alapjan az dsszes hasznositott mezégazdasagi foldteri-
let 5%-a ala esik, ezért az Eurostatnak szant és gyep muvelési agra torténik adatatadas, a hazai
adatkdzlés azonban kiegészull az erdd, sz6l6 és gyumalcsds mivelési aggal.

Mezdgazdasagi foldbérleti dij

A medfigyelési egység a mezdgazdasagi hasznositasu terulet egy hektarjara juto foldbérleti dij. A
megfigyelés a foldterulettel rendelkezd gazdasagi szervezetekre és a mezégazdasagi tevékenysé-
get folytatd egyéni gazdasagokra terjed ki.
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Foldbérleti dij

A foldbérleti dij a fold tulajdonosanak az eszk6zok mas egység szamara valo rendelkezésre
bocsatasaért cserébe fizetett 6sszeg. Nem teszink kilonbséget a bérleti szerzédés id6étartama
és a szerz6déskotés idépontja alapjan. igy az atlagos bérleti dij szamitasanal minden foldbérleti
dijat figyelembe kell venni, fuggetlenul attél, hogy a foldet egy évnél rovidebb vagy hosszabb idére
adtak bérbe

A foldbérleti dij

« tartalmazza a természetbeni juttatasok forintositott értékét;

* tartalmazza a kapcsol6dé adok/illetékek értékét;

* nem tartalmazza a f6ldh6z kapcsol6do jogcimeket;

* nem tartalmazza a terlleten |év6 éplletek, lakdéplletek bérleti dijat és semmilyen olyan
egyéb kiadast, ami a mezdgazdasagi foldon kivil egyéb eszk6zhdz kapcsolodik (éplletek
foly6 fenntartasi kiadasai, épuletek biztositasaval kapcsolatos kiadasok, épuletek értékcsok-
kenése, nem lakascélu épuletek szakmai hasznalata utan fizetett bérleti dija).

2010. évi stlyok

(ezer hektar)

Terlleti egység Stii,;z- Gﬁg:;::; srtes Sz616 Gyep Erd6
Kbézép-Magyarorszag 287,3 21,4 53 58,6 168,9
Kozép-Dunantul 4923 17,4 10,4 77,8 2498
Nyugat-Dunantul 490,6 16,1 6,4 67,8 292,8
Dél-Dunantul 690,0 15,1 12,9 70,4 354,1
Eszak-Magyarorszég 453,8 26,9 19,1 107,0 391,1
Eszak-Alfold 909,5 47,0 3,6 219,2 221,0
Dél-Alfold 998,6 31,3 25,0 161,8 235,2
Orszag 0sszesen 43221 175,2 82,8 762,6 1912,9

Elérhet6ségek:

Mezbgazdasagi fold arak: Dienes-Borbély Néra
Telefon: (+36-1) 345-6531
Mez6gazdasagi foldbérleti dijak: Olahné Vari Aniké
Telefon: (+36-1) 345-6762

Informaciészolgalat, telefon: (+36-1) 345-6789, fax: (+36-1) 345-6788
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