KSH KOZPONTI
L STATISZTIKAI
- HVAAL= Miben éliink?

2016. augusztus

Tartalom
BEVEZELS . 3
OSSZETOGIALAS ..v-rvvrevereeeneese ittt 3
1. A 2015. évi lakasfelmérés el6zményel €8 DAtLEre .....ouveuiieiicuniciciriiceceee e 5
2. A lakasallomany szerkezeti JelleMZOI.......ccuiiiuiiiiiiiniiiiic e 6
2.1. Az épilet- és lakasallomany fObb adatal........occeuviieiricicmniiciiiicceeece s 6
2.2. Nem [1akott JaKASOK ....cuiuieieiiciiiiiiiiiiicccccce e 7
2.3. A lakasallomany tulajdoni OSSZELELELE ......ovimiiiuiiriiiiciciccre s 9
3. Az épiiletek és a Jakasok JellemMzOl ... ..o 11
3.1, EPUICHEICMZOK ovvvervoeeveeeesseeeeseessees s s s sss s 11
3.2, A 1akASOK JEHlEMZOI ....vuviiiiiiiiiiicic s 13
3.3. A JaKASOK NAZYSAZA ....vuvviieiiicieiicie ettt 15
3.4, A 1akaSOK helyISEGET c..vuvumiiiiiiiiiiiicii s 16
4. A lakasok allapota, éptilet- és 1akasfelQjitASOK .......cvcuruviucuriricieiiicireecceeeeeaees 17
4.1. A feltjitas akadalya........ccociiiiiiiiiiiii s 19
4.2. A lakéépuletekben elvégzett feldjitasok és karbantartasok .......ccvccvveccinicivviccnninceennns 19
4.3. Az épuletfeltjitasi palyazatok hatasa ... 21
4.4. A lakasokon belill végzett beruhazasok és karbantartasok.........coevveeevencervinecrrenicrennnnee 22
4.5. Tervezett lakasberuhazasok ... 23
5. A 1akasok MeZHZEthEtGSEZE .....cuvuiiiiiiiciiiciric s 24
5.1. A lakasfenntartas KOISEZEL .....cuviuiuiiiiiiiiiiiiiiiicii e 24
5.2, HAtIAlEKOSSA .c...viiiiiiiiiiii bbb 27
5.3, LakAShIteleK.....covuiviiiiiiiiiiiiciic s 28
0. Lakaspiac, JaKASMODIIEAS c....c.ovieiuiiiiieiiciciiceti et 31
0.1. Lakaspiaci JellemMzOK ......c.ovviuiiiiiiiiiiiiiiicii s 31
0.2. A KOIOZESEK JELEMZOI ...ttt 32
0.3. EISO 1aKASt SZEIZOK .....ouivviiiiiiiiciiicic s 34
0.4. A koltozések tertlets JEllemMzZOT ... 34
0.5. KOIOZEST OKOK ..ttt 36
0.6. A 1akASKETESES SZEMPONAL...rvuiurirrieiiiiiaiieiieeieisieieieitie ettt es s sssenaes 37
6.7. Mobilitasi iranyok a lakaspiaci hierarchidban ... 38
6.8. Ingatlank6zvetitOk a JakaASpIacon.....ccvvviviiiiiciiiici e 40
0.9. A piaci értékesités IdGtALtAMA ..cuvvieviiiiiiii 40
7. Elégedettség a lakaskorilményekkel, lakasvaltoztatasi tervek ... ceiicivnccnninicinriceeen 41
7.1. Elégedettség a 1akassal.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiic 41
7.2. Lakasvaltoztatasi terVEK ..o 42
7.3. Lakascéli megtakarftaSOK.......coviuiiiiiiiiiiiiiiiiic e 45

IV LOASZEIEADL ettt ettt ettt e et eea e e ea e e e e sateeaeesaeeeseeaeesaeesaeesseeaseeenesnesaeesneenseenseseesnesneenneeas 47



Miben élink? — A 2015. évi lakasfelmérés f6bb eredményei

Tovabbi informaciok, adatok (linkek)

A korabbi lakasfelmérésekhez kapcsolédé publikaciok
Tablazatok
Elérhetéségek

www.ksh.hu



http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/miben_elunk15.xls

Miben élink? — A 2015. évi lakasfelmérés f6bb eredményei

Bevezeto

A magyarorszagi lakaskorilmények széles kord feltarasaban és megismertetésében mar tradicionalisnak
szamitanak a Kozponti Statisztikai Hivatal lakasfelmérései. Az 1999. és a 2003. évi felmérés utin
2015-ben kerilt sor egy ujabb, a korabbi felvételek eredményeivel 6sszehasonlithatd, de ugyanakkor az 4j
lakaspiaci jelenségek megfigyelését is lehet6vé tevé Osszeirasi program végrehajtasara.

A felmérésben az elmult tiz év folyamatainak feltérképezését ttztik ki célul. Ebben a tiz évben
mélyrehato valtozasok torténtek a magyar lakasszektorban. 2005-ben még javaban tartott, majd hamarosan
véget ért a rendszervaltast kovetd elsé nagy lakaspiaci konjunktiara. A 2008 utan bekovetkez6 gazdasagi
valsag a lakasszektort is silyosan érintette, és olyan, korabban nem ismert problémakat hozott a felszinre,
mint a lakashitelezési valsag, a megsztinés kozelébe sullyedd djlakas-épités, vagy a lakaspiac visszaesése,
egyes teriileteken a lakasok elértéktelenedése. Vizsgalatunkban arra térekedtiink, hogy ennek a sok-sok
atalakulassal jaré idGszaknak a folyamatait és a hatasait minél atfogébban felmérjik és dokumentaljuk.

Eredményeinkkel hozza kivanunk jarulni a hétk6znapi érdekl6dok és a témaval foglalkoz6 szakemberek
tajékoztatasahoz és a lakaspolitikat érinté dontések megalapozasahoz.

Adataink a 2015. oktoberi allapotot tiikrozik, a lakdspiacon azota bekovetkezett valtozasok még nem
jelennek meg benntik.

Ezuton is koszonjik a valaszadasra vallalkoz6 csaknem tizezer haztartds kozremikodését és a
Nemzetgazdasagi Minisztérium pénziigyi tamogatasat, amely lehet6vé tette a felmérés megvaldsulasat.

Osszefoglalas

A 2015. oktéber—novemberben végrehajtott felmérés eredményei szerint a magyarorszagi lakoéptiletek
szama kozel 2,7 milliéra tehet6. A lakoépiiletek tilnyomo tobbsége 1-3 lakasos csaladi haz.

Alakasok szama 4,4 milli6, ebb6l 2,7 millié van 1-3 lakasos épiiletben, a 4 vagy tobblakasos éptiletekben
1év6 1,7 milli6 lakas az 6sszes lakas 39%-a. Mintegy 1 milli6 lakas van nagyméretd, 25 vagy tobb lakast
tartalmazé épiletben, amelyek féleg lakotelepeken talalhatok.

A 2011. évi népszamlalas 6ta tovabb emelkedett, és mar megkozeliti a 13%-ot az tires lakasok aranya.
E lakasok tobbsége kistelepiiléseken talalhatd, ahol a hasznosulas legf6bb akadalya a lakaspiaci kereslet
hianya. Ugyanakkor a lakasok hasznositasat a maganbérleti piac kockazatai is korlatozzak, sokan emiatt
inkabb nem adjak ki az atmenetileg megtiresed6 lakasukat.

Hosszt id6 utan csokkent a tulajdonosi lakashasznalat aranya. A valtozas a maganbérletek
terjedésének tudhaté be, ennek orszagos aranya elérte a 6, Budapesten pedig meghaladta a 10%-ot.
A maganlakast bérl6k kore meglehetésen heterogén, a legalacsonyabb és a legmagasabb jovedelmi
haztartasok gyakrabban, mig a kézepes jovedelmiek ritkabban bérelnek lakast magantulajdonostol.

Tobb mindségi ismérv egylittes megfigyelése alapjan a nem elfogadhaté mingségii lakasok aranya
2003 6ta 15-161 8%-ra csokkent. A 320 ezerre becsiilhet6 substandard lakas csaknem fele a k6zségekben
talalhato, lakoik k6zott nagyobb aranyban vannak hatranyos helyzetdek, illetve tobbgyermekes csaladok
¢s egyedil €16 id6sek.

A duplakomfortos lakasok aranya 2003 és 2015 kozott 8%-rol 12%-ra emelkedett. E lakasok
060%-aban a két legfels6 haztartasi j6vedelmi tizedbe tartozok laknak, az atlagosnal nagyobb aranyban
gyermekes csaladok és tobbgeneracids haztartasok.

A lakasok mintegy 7%-a talzsufolt. A jelenség szamos hatranyos élethelyzetben kiugrd aranyt ér el.
Tulzsufolt az 6nkormanyzati lakasok tébb mint egynegyede (27%) és a nagycsaladosok lakasainak 38%-a.
Az elsé haztartasi jovedelmi decilisben a csaladok 34%-a €l sztkos lakasban.

2015-ben a lakasok kevesebb mint 40%-aban voltak a lakék maradéktalanul elégedettek az épiilet
mindségével. A legjobb muszaki allapotban a tobbszintes csaladi hazak és a zoldévezeti tarsashazak
vannak, mig a beavatkozast nem igényl6 éptiletek aranya a varosi bérhazak és a hagyomanyos épitésa
paraszthazak kozott a legalacsonyabb. Az éptletek mindségét illetéen a legtobb lako az épiiletek allagaval
¢és hészigetelésével kapcsolatos problémat fogalmazott meg, Sokan tartottak sziikségesnek a nyilaszarok
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cseréjét, a fatés korszertsitését, illetve a kéménycserét is. Minden tizedik lakasban van klimaberendezés.
Minden negyedik lakasban igényelnék a klimatizalast, de ennek beszerzését nem engedhetik meg maguknak
a lakok. A probléma killénosen a lakételepen élSket érinti.

A 2005 ota eltelt tiz évben elvégzett felujitasok kozott a nyilaszarok cseréje mintegy 690 ezer lakdéptlet
1,2 milli6 lakasat érintette. A falak tatarozasa, illetve kiils6é hészigetelése 520 ezer lakdéptleten készult el,
ezekben 980 ezer lakas van. A feldjitasok altal érintett lakasok tobb mint fele csaladi hazakban, 29%-a
lakételepeken talalhaté. A lakotelepfeldjitasi-programok eredményeként 2015-ben a lakételepi lakasok 36%0-a
mar felgjitott épiiletben volt megtalalhaté. Ezek a feldjitasok nagyobb aranyban érték el a magas lakotelepi
épuleteket: az 1-4 emeletes épiiletek 27, az ennél magasabbak 39%0-at tataroztak, szigetelték 2005 ota.

A lakék beszamoldi alapjan legalabb 36 ezerre becstlheté a palyazati tamogatassal felgjitott
lakéépiiletek szama. Az elmult évek éptletfeltjitasi palyazati programjai a nagy lakoépiletekre
koncentraltak, igy ezek a tamogatasok ennél sokkal tobb haztartashoz jutottak el, szamuk minimalisan
330 ezerre becstilhetd.

A rendszervaltast kovetd évek jellemz6 kézmiivesitési munkai mara hattérbe szorultak. Csak
a csatornazas érintett nagyobb szamu lakast, féként olyanokat, amelyek csaladi hazakban, régi
paraszthazakban vannak.

Az elmult tiz évben lakasan beltl nagyobb lélegzetti felajitast, korszertisitést végzett a haztartasok
egyharmada. Gyakori volt a fit6- és a vizmelegité késziilékek, a villanyvezetékek, tovabba a vizvezeték
vagy a csatorna cseréje.

2005 ota 430 ezer lakasban, az Osszes lakott lakas 11%-dban végeztek bdévitést, atalakitast. Az
atalakitisok révén az érintett lakdsok alapterilete 6sszesen 2,2 millié m*rel nétt. Ez egytizede az ugyanezen
id6szakban djonnan épult lakasok Osszes alapteriiletének. A meglévé lakasokban végzett potlolagos
beruhazasok nagysagrendje tehat az djlakas-beruhazasokéhoz viszonyitva sem elhanyagolhato.

A haztartasok a jovében is szamos épiilet- és lakasfelujitast terveznek, kozottiik vezetd helyet foglal el
a nyilaszarocsere, a kiilsé szigetelés és a homlokzattatarozas. Osszesen mintegy 140 ezer haztartas tervez a
kovetkez6 harom éven belil teljes lakasfeldjitast. A tervek megvaldsulasat nagymértékben befolyasolhatja
az Ujlakas-épités alakulasa és a jovében elérhet6 lakastamogatasok feltételrendszere.

A lakasfenntartasi kiadasok megfizethet6sége 2003-t6l 2010-ig romlott, majd 2015-re javulas
kovetkezett be, igy 2015-ben a haztartasok jévedelmiik ugyanakkora hanyadat koltik lakasfenntartasra,
mint 2003-ban, atlagosan 22%-ot.

2000 6ta 690 ezer haztartas vett fel 6sszesen 760 ezer nagyobb 6sszegt lakascélu hitelt. A gyermekes
hazasparok hitelfelvétele kiugréan nagyaranya volt, tobb mint egyharmaduk rendelkezett lakashitellel,
amit tObbségében vasarlasra forditottak, nagy hanyaduk vett igénybe épitési hitelt is. A lakashitelt felvevék
aranya a haztartasi jovedelem emelkedésével n6, ugyanakkor a hiteleken belill a devizaalapiak aranya
csokken. Az alacsonyabb statust haztartasfék kevesebb lakashitelt vettek igénybe, am ezek kozott tobb
volt a devizahitel. A felmérés idején 560 ezer haztartas torlesztett valamilyen lakashitelt.

A 2015-6t megel6z6 évtizedben koltozott be mai lakasaba a haztartasok egyharmada. A koltozések
szama éves atlagban 190 ezerre becsiilhet6. A koltozések tobbsége egyiitt jart valamilyen lakaspiaci
eseménnyel: a lakast valtoztatok 49%-a Gj vagy hasznalt lakast vasarolt, 6%-uk 4j lakast épitett. Lakast
bérelt a koltozEk tobb mint egynegyede.

Mintegy 280 ezerre becsiilheté azoknak a haztartasoknak a szama, akik ebben az idészakban els6
6nall6 lakasukba koltoztek. Hiromnegyedik szamara az elsé 6nallé lakas egyuttal sajat tulajdont is
jelentett, a tobbiek maganlakast béreltek, vagy egyéb megoldasokhoz folyamodtak. Onkormanyzati lakast
mind&ssze 3%-uk kapott.

A koltozések nagy tobbsége tovabbra is teleptlésen belul tértént, ugyanakkor a mas teleptilésre
kolt6z6k aranya a 2003-ban mért 22-r6l 27%-ra emelkedett.

A lakast valtoztatok tébbsége valamilyen személyes, csaladi ok miatt koltézik. A hazassagkotés és az
¢lettarsi kapcsolat [étesitése régota vezetd koltozési indok, de mara az is altalanossa valt, hogy a fiatal
felnttek mar ezt megelézéen 6nalléva valnak. Uj jelenség, hogy 2008 utin a munkalehetségek miatti
koltézés is gyakoribba valt.

Az Osszes lakast valtoztatod haztartas tobb mint fele dragabb lakasba kolt6zott, mint amilyenben el6tte
lakott. Ugyanakkor er6s6dott a lefelé iranyuld lakaspiaci mobilitas: a 2003. évi felmérés ota jelentésen
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nétt az olcsébb lakasba koltozEk aranya, és ez a folyamat tovabb er6s6dott a vizsgalt idészak masodik
felében, 2008 utan. Az id6sebbek lakasmobilitasa alig valtozott, de a megvalésult koltézéseik kézott tobb
lett az olcsobb lakasba iranyulo.

Egy lakas eladasa atlagosan 7 honapot vett igénybe. A lakaspiaci valsag utan nétt az értékesitési id6:
a 2008 el6tt eladott lakasok esetében még 5,9 honapos idStartam 2008 utan 7,3 honapra emelkedett.
Ezalatt az egy éven tal értékesitett lakasok aranya 18-r6l 24%-ra nétt.

A haztartasok 13%-a, mintegy 500 ezer haztartas elégedetlen lakaskoriilményeivel, nem szivesen
lakik lakasaban vagy azon a kérnyéken. 2003-ban az elégedetlen haztartasok szama még ennek kétszerese,
tobb mint 1 millié volt.

A kozeljovében koltézést tervezbk legnagyobb csoportjat az 6nallésodasra vagyé fiatalok adjak.
Azok, akik a meglévé lakasukkal elégedetlenck és emiatt koltoznének, f6ként csaladi hazba vagynak, de
sok az olyan haztartas is, amely nagyobb vagy jobb allapotu lakast szeretne.

Az 6sszes haztartas 12%-anak, mintegy 480 ezer haztartasnak van lakascéli megtakaritasa. Ezeknek
a megtakaritasoknak a jelentds részét a mar meglévé lakasokra tervezik forditani. A megtakaritasok kozel
egynegyedét szanjak masik lakas megszerzésére, de szamottevé azok aranya is, akik gyermekiiket kivanjak
ilyen formaban tamogatni. A legmagasabb jévedelmi tizedben megkézelitéleg minden negyedik csaladnak
van lakascélra szant megtakaritasa.

1. A 2015. évi lakasfelmérés el6zményei és hattere

A magyar lakaspiac rendszervaltozast kbveto torténete jol elkiilonilé szakaszokra tagolhato. A kilencvenes
években nagyrészt lezajlott az 6nkormanyzati lakasok privatizacidja, és megkezd6dott a lakaspiaci
intézményrendszer kiéptlése, ugyanakkor tovabb élt a lakasépitési tamogatas, amely mar a rendszervaltas
el6tt is a lakaspolitika meghatarozé eleme volt. A ,,szocpol” megemelése idézte el6 a kilencvenes évek
kozepén az idészak egyetlen szamottevé kiugrasat, ekkor a lakasépitések szama atmenetileg elmozdult az
id6szakra egyébként jellemz8, minden korabbinal alacsonyabb szintrél.

1. abra
A felépitett lakasok és a kiadott épitési engedélyek szamanak alakulasa
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Forrds: A KSH Lakasépitési és épitési engedélyekre vonatkoz6 statisztikai adatgytjtése.

2001 utan az allami tamogatasu lakashitelezés hatasara hosszabban tart6 és nagyobb aranyu fellendiilés
kovetkezett, amit az allami tAmogatasok leépitése utan a devizahitelezés egészen 2008-ig fenntartott. Az
ekkor elindul6 valsagban a lakasépités tjabb, a kilencvenes évekét is alulmulo visszaesést szenvedett el.
A 2015. évi lakasfelmérés idején a hasznalt lakasok piacan mar érezheté a fordulat: nétt a lakaspiaci forgalom,
a hasznalt lakasok ara is emelkedni kezdett, de az Gjlakas-épitésben még nem tértént meg a kimozdulas a
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holtpontrél. Ezek a piaci hullimzasok adtak a haztartasok lakaspiaci dontéseinek hatterét és el6zményeit
a 2015 oktéber—novemberében végrehajtott lakasvizsgalat idején.'

2. A lakasallomany szerkezeti jellemzo6i

2.1. Az épiilet- és lakasallomany f6bb adatai

A 2015. oktéber—novemberben végrehajtott felmérés soran 20 ezer lakast kerestiink fel. A cimek felkeresése
alapjan becsultik fel a lakéépilet-allomany legfontosabb szerkezeti mutatdit: az épuletek és a lakasok
szamat, lakottsagat. Az eredmények szerint a magyarorszagi lakdépiiletek szama kozel 2,7 milliora teheto.
A lakéépiiletek talnyomo tobbsége 1-3 lakasos csaladi haz, az ennél nagyobb épiiletek a teljes lakoépiilet-
allomany 4%.-at sem teszik ki. A tobblakasos éptletek aranya Budapesten a legmagasabb, azonban a
lakééptletek haromnegyede itt is csaladi haz. A teljes lakéépulet-allomany kozel fele, 1,3 millié épiilet
a kozségekben van.

A 4,4 millié6 magyarorszagi lakasbol 2,7 milli6 (az 6sszes lakas 61%-a) talalhaté 1-3 lakasos épiiletben,
a 4- vagy tobblakasos éptletekben 1év6 1,7 milli6 lakas az Gsszes lakas 39%0-a. A tobblakasos éptiletekben
helyezkedik el a nagyvarosi lakasok tébbsége: Budapesten 82, a megyeszékhelyeken 64%-uk. Mintegy
1 milli6 lakas van nagyméretd, 25 vagy tobb lakast tartalmazé éptletben, amik leginkabb (65%-ban)
a lakotelepeken talalhatok.

A felmérés idején az Osszes felkeresett lakas 87,3%-a volt lakott.

1. tabla
A lakéépiilet- és a lakasallomany az épiiletek nagysaga és a telepiilés tipusa szerint
Aiikézii(ﬁ(e :gj;na Budapest Megyeszékhely Varos Koézség Osszesen
Lakoépiilet
1- 3 98 700 222 500 986 100 1269 200 2576 500
4-12 18 900 12700 24700 3200 59 500
13-24 8200 6 300 7 000 100 21 600
25-50 5200 3300 3100 - 11 600
50-nél t&bb 2500 2300 1300 - 6100
Osszesen 133 500 247 000 1022 200 1272 500 2675 300
Lakas
1- 3 164 100 288 300 1045 200 1216 300 2713 800
4-12 133 500 90 200 125 300 12200 361 200
13-24 123 400 106 800 109 900 2200 342 400
25-50 182 500 119 600 92 000 1700 395 900
50-nél t&bb 307 800 206 400 92 500 800 607 500
Osszesen 911 500 811 200 1464 800 1233 200 4 420 700
Ebbdl: lakott lakas
1- 3 153 800 254 600 918 700 991 300 2318 400
4-12 123 600 77 500 108 700 10 600 320 400
13-24 114 500 94 200 93 000 1800 303 500
25-50 165 600 103 900 82 200 1400 353 000
50-nél t&bb 294 900 187 500 82 600 300 565 300
Osszesen 852 300 717 800 1285 200 1005 400 3 860 600

' Az események visszamendleges megfigyelését neheziti, hogy az azokban érintett haztartasok egy része a kérdezéskor mar nem létezik. Azt is figyelembe
kell venni, hogy a vilaszaddk a kordbbi eseményeket az eltelt id6 hosszinak novekedésével egyre pontatlanabbul idézik fel, legyen sz6 az adott esemény
részleteirdl vagy annak pontos évérdl. Ilyenkor gyakori az események kerek évszamra helyezése és id6ben kozelebbre hozatala is. Mindezen torzitasokkal
szamolva a 2015. évi felmérésben csak 2005-ig visszamendleg tettitk fel mobilitasi kérdéseinket. A lakaspiaci fellendiilés elsé id6szaka a rendelkezéstinkre allé
adatok alapjan ma mar alig elemezhetd, de még a 2005-2009 kézotti idszakban is szamolni kell az informaciévesztéssel.
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2.2. Nem lakott lakasok

A lakasallomany egyik meghatiaroz6 szerkezeti mutatdja az Ures lakasok aranya. A lakasszektor
mukodését és a lakasallomany kihasznaltsagat jellemzi, milyen lakasok, hol és miért nem hasznosulnak.
Alakaspiac normalis mikodése 6nmagaban is feltételezi tobb-kevesebb tires lakas jelenlétét, mivel minden
lakasvaltoztatas atmeneti tresedéssel jar. Az ires lakasok nagyobb aranya azonban altalaban szerkezeti
problémakat jelez: a lakasok nem ott vannak, ahol sziikség lenne rajuk, vagy nem olyanok, amilyenekre
igény mutatkozik. Lehet mikodési probléma is a hattérben, amikor valamilyen lakaspiaci mechanizmus
vagy éppen annak hidnya jelenti a hasznosulas akadalyat. A 2015. évi lakasviszonyokra vonatkozo
felmérés egyik kiemelt célja volt annak vizsgalata, hogy a vazolt okok mennyiben jarultak hozza a lakasok
meguresedéséhez? és a nem lakott lakdsok ardnydnak hosszabb ideje megfigyelhet6 emelkedéséhez.

Az ures lakasok aranya (amely az 1980-as évekig az 5%-ot sem érte el) a rendszervaltas 6ta folyamatosan
n6: 2001-ben 9,2, 2011-ben 10,9% volt, 2015-re pedig 12,7%-ra emelkedett és ezaltal a nem lakott lakasok
szama ma mar 560 ezerre tehetd.

A bevezetében felsorolt okok koziil a lakaspiaci értékesités miatti tiresedéssel csak a nem lakott lakasok
kisebb hanyada hozhat6 kapcsolatba. A lakasok kornyezetébdl szarmazoé informaciok alapjan 100-120
ezerre becstilhet6 azoknak az ires lakasoknak a szama, amelyeket tulajdonosa probal értékesiteni. Komoly
értékesitési nehézségeket jelez azonban, hogy ezeknek a piacon 1évé lakasoknak a haromnegyede mar egy
évnél régebben lakatlan, ez pedig kétségessé teszi tovabbi hasznosulasukat.

Az dures lakasok aranya Budapesten, illetve regionalis szinten Kozép-Magyarorszagon a
legalacsonyabb, nem éri el a 7%-ot. Ugyancsak az orszagos atlag alatti a mutaté Kézép-Dunantalon.
Az orszag tobbi régidjaban 15% f6lotti, Eszak—Magyarorszégon pedig 18%-ot is meghaladé treslakas-
aranyt mértink (Tablazatok: 1. A nem lakott lakasok jellemz6i).

A nem lakott lakasok aranya a nagyobb varosoktdl a kisteleptilések felé haladva emelkedik, az
1000 t6nél kisebb lélekszamu teleptiléseken mar 23%-o0s. 5000 £6 alatti telepiilésen van az Osszes ures
lakas 44%-a. Mindez azt jelzi, hogy a kihasznaltsag romlasa alapvet6en a lakasallomany térbeli szerkezeti
problémaira vezethetd vissza.

2. dbra
A nem lakott lakasok aranya a telepiilés népességnagysag-kategoriaja szerint

4 N

Budapest 6

100 000 6 folott 12
50 001-100 000 £6 11
30 00150 000 £6 9
10 001-30 000 £5 12
5001-10 000 £6 13
1.001-5 000 £5 17

1 000 £6 és kevesebb 23

0 5 10 15 20 25 %

K a) Budapest nélkiil. j

* A felmérés mintdjat ugy alakitottuk ki, hogy az eredmények a nem lakott lakasokra is érvényes becsléseket adhassanak, az Gsszeirokat pedig arra kértiik,
hogy a lakasok felkeresésekor rogzitsék a helyszinen elérhet6 informacidkat abban az esetben is, ha a kijel6lt cimen nem ¢él senki.
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Hasonlé kovetkeztetés vonhato le, ha a telepiiléseket aszerint soroljuk kategériakba, milyen aron
keltek el ott a lakdsok a felmérést megel6z6 honapokban.” Ahogy a helyi lakdspiac arszintje az orszagos
atlag ala csokken, az tres lakasok szama emelkedik: azokon a teleptiléseken, ahol a lakaseladasok arszintje
nem érte el 2 3 milli6 forintot, mar minden negyedik-6tédik lakés iiresen 4ll. Osszesen az iires lakdsok
45%-a van olyan teleptilésen, ahol a lakasarak nem érik el a 6 millié forintot, tehat feltehet6, hogy ott a
lakaspiaci kereslet hianya meghatarozé a lakasallomany meguresedésében. Az treslakas-allomany eddig
ismertetett tertleti jellemzoivel fiigg Gssze, hogy ezek a lakasok nagyrészt f6ldszintes csaladi hazakban és
paraszthazakban, tehat egylakasos épiiletekben vannak (71%).

Ahol a lakasarak alacsonyak, nagyobb a tartésan kihasznalatlanul all6 lakasok aranya is. A 3 millio
forint alatti arszinvonald teleptléseken az tires lakasok 77%-a egy évnél régebben all tiresen.

3. abra
A nem lakott lakasok a megiiresedés idGtartama és a lakas értéke szerint

K Milli6 forint \

3,0 alatt

3,0-5,9
6,0-8,9
9,0-11,9
12,0-14,9
15,0-17,9

18,0 és tSbb

K W1 évnél régebben tires M1 évnél révidebb ideje tires M Nem tudja j

A felmérés mintajaba keriil6 lakasokrél — interjaalany hianyaban — csak nagyon korlatozottan tudtunk
adatokat gydjteni, ezért a felmérésben részt vevo haztartasokat is megkérdeztik a tulajdonukban levé
masodik lakasrol és annak hasznositasardl. Bar a kérdés érzékenysége miatt nagyaranyu eltitkolassal
lehet szamolni, a kapott valaszok mégis ravilagitanak néhany eddig nem azonositott problémara.

Osszesen 400 ezer haztartas valaszolta, hogy van masodik lakasingatlana. Ezeknek a lakdsoknak a
40%0-at a tulajdonosok nem hasznositjak. Az okok k6zott elsé helyen emlitették, hogy a lakasra kés6bb
sziikségik lesz, addig pedig nem szeretnék kiadni (39%). Mellettiik a valaszolok tovabbi 12%-aban
felmertl a bérbeadas lehetésége, de ez valamilyen okbdl nem valésul meg. A nem hasznositott lakasok
felérél tehat elmondhatd, hogy tulajdonosuk meg kivanja tartani, de a bérleti hasznositastol mégis
elzarkozik, amiben bizonyara szerepet jatszik a lakaskiadast 6vez6 jogi bizonytalansag és az ezzel jarod
anyagi kockazatok.

A tovabbi valaszok részben mar emlitett okokra utalnak (nem lehet eladni), részben pedig tovabbi
tulajdoni, jogi akadalyokra mutatnak ra, mint pl. a lezaratlan 6r6késodési ugyek vagy a tulajdonjog
tisztazatlansaga.

7 A mutatdt az adott telepiilésen (Budapesten keriiletben) 2014-2015-ben eladott hasznélt lakdsok atlagos dra alapjan képeztiik.
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4. abra
A masodik lakastulajdonok kihasznalatlansaganak okai

K Nem tudja, nincs Orokosodési eljards, \

valasz vita miatt

3% 5%

Nem lehet kiadni
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lesz ra, de nem
szeretnék addig kiadni
39%
Olyan helyen van,
ahol nincs 4ra a
lak4soknak, nem lehet
eladni
20%

[
Egyéb ok miatt nem lehet eladni
(pl. k6z6s tulajdon, egyéb teher)

K 21% j

2.3. A lakasallomany tulajdoni 6sszetétele

Hosszu id6 utan csokkent a tulajdonosok altal lakott lakasok aranya. A 2011. évi népszamlalas idején mért
92%-0s arany 2015-re 89%-ra valtozott. A csokkenés oka a maganbérleti lakasok aranyanak névekedése.
Ez 2011-ben nem érte el a 4%-ot, most 6%-ra tehet6. Az 6nkormanyzati bérlakasok aranya lényegében
valtozatlan, 3%.

A legtébb bérelt maganlakas Budapesten van, itt aranyuk meghaladja a 10%-ot. A kisebb teleptilések
felé haladva mind a maganbérleti, mind pedig az 6nkormanyzati lakasok aranya csokken, igy ott egyre
meghatarozobb a tulajdonosi lakashasznalat, ami Budapesten még csak 76%-0s, a 10 ezernél kisebb népességti
teleptiléseken pedig mar meghaladja a 90%-ot (Tablazatok: 2. A lakasok hasznalatanak jogcime).

5. abra
A bérelt lakasok aranya a telepiilés népességszama szerint

-

~
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100 000 £6 folot ™
50 001-100 000 £6
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10 001-30 000 £5
500110 000 £6
1001-5 000 £6
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2) Budapest nélkiil. j
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A bérelt maganlakasok a tobblakasos épuletekben feltilreprezentaltak: a nem z6ldévezeti éptiletekben
és a varosi bérhazakban el6fordulasuk tobb mint kétszerese az atlagosnak (15, illetve 12%), de aranyuk a
lakételepeken és a zoldovezeti tobblakasos éptiletekben is magas, 11%.

A sajat lakas hasznalata az egyedulalld szul6k és a fiatal vagy kozépkoru egyedulallok kozott a
legalacsonyabb (75%). Az egyedilallé szul6k kérében a magan és az 6nkormanyzati lakasok bérlete is
magasabb az atlagosnal, mig a 65 év alatti (tobbségében fiatal) egyedulallok f6ként maganlakast bérelnek.
Ugyancsak magas a maganlakasbérlés a 65 év alatti gyermektelen parok kérében. Az idésebbek kozott és
a tobbgeneracios egyittélési formakban ugyanakkor szinte kizarélagos a sajat lakds hasznalata.

Mindezek mellett az idés egyedilallok esetében szamottevé az a gyakorlat, hogy a lakas nem az ott
laké, hanem a hozzatartozok tulajdonaban van.

0. abra
Lakastulajdon és -hasznalat az egyes haztartastipusokban

4 N

Par — legalabb egyikiik 65 éves vagy id6sebb

65 éves és id6sebb egyedilallo
Par — mindketten 65 év alatt
65 év alatti egyedilallo

Par — gyermekkel

Egy sztl6 — gyermekkel

Sziil6 feln6tt gyermekével

Gyermekes csalad — mas személlyel

0 20 40 60 80 100 %
B A laké tulajdona B Hozzatartozé tulajdona
m Bérelt maganlakas u Onkormanyzati bérlakas

B Szivességi, egyéb jogcimen lakott

N /

Mig az 6nkormanyzati lakasokban kimutathat6 az alacsony statusu rétegek talsilya, a maganlakasok
bérléinek Gsszetételére nagyobb heterogenitas jellemz6. A maganbérlék kozott a vezetSk és értelmiségiek,
valamint az alsé értelmiségi rétegbe tartozok jelennek meg az atlagnal kissé magasabb aranyban (7,2,
illetve 6,4%), az 6nkormanyzati lakasokban pedig f6ként a betanitott vagy egyszerd munkat végzSk
laknak gyakrabban.

Mindezek kovetkeztében az egy fére jutd haztartasi jévedelmi decilisekben felfelé haladva az
onkormanyzati lakasban él6k ardnya csokken, mig a maganbérl6ké U-alaku goérbét vesz fel, ahol
az also kategoridkban féleg az egysziil6s csaladokat, mig a fels6kben a magasabb statust egyediilallokat
talaljuk.
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A lakasbérlGk aranya az egy fére jut6 haztartasi jovedelem deciliseiben

7. abra

K

%
12

9,5

10,0

4.

B Bérelt maganlakas

5. 6.

7.

m Onkormanyzati bérlakas

10.

~

3.1. Epiiletjellemz8k

3. Az épiiletek és a lakasok jellemz6i

A 2,7 millié6 magyarorszagi lakdépulet' 93%-dt 1-3 lakdsos csalidi hazak adjak. A 99 ezer tobblakdsos
épilet 60%-a 4-12 lakasos, és csak mintegy 39 ezer épiiletben van ennél tobb lakas.

2. tabla
A teljes (lakott és nem lakott) lakéépiilet-allomany megoszlasa épiilettipus és épitési év szerint
)
. T6bb-
.. , . To/bb— lakasos . Tobb- Paraszthaz,
PR Varosi Lakotelepi lakasos Egyszintes . ..
Epitési év 1 , . e nem S szintes tanya, Osszesen
bérhaz éptlet zoldove- o csaladi haz o ;
A z6ld6ve- csaladi haz egyéb
zeti épulet o
zeti éptlet

1945 el6tt 53,5 1,9 14,9 26,7 14,0 2,5 46,8 16,3
1945-1959 19,1 53 8,2 13,9 18,9 2,8 29,6 17,4
1960-1979 20,2 64,6 36,5 27,3 39,8 254 17,6 35,1
1980-1989 29 25,2 12,5 10,0 12,6 36,6 2,7 15,1
1990-2005 3,1 2,1 21,2 16,0 11,3 26,4 3,0 12,6
2006 6ta 1,2 1,0 6,7 6,1 3,4 6,3 0,3 3,5
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Epiiletek szama,
ezer darab 16 30 34 19 1868 383 326 2675

* A felmérés mintajat agy alakitottuk ki, hogy a tobblakasos éptiletekben sikeresen Gsszeirt lakdsok valamennyi lakéépiiletet reprezentaljak. A csaladi hazak
esetében hasonlé helyettesités nem volt megoldhat6. A 2. tabla adatai az tres csaladi hdzak esetében is ismert informaciokra taimaszkodnak, igy a teljes
lakéépiilet-allomanyra vonatkoznak. A tovabbiakban a lakéépiiletekre vonatkozé eredmények és becslések mindig az Gsszes tobblakdsos épiiletre és a lakott
csaladi hazakra vonatkoznak. A 372 ezer nem lakott csaladi haz adatait a tovabbi épiiletadatok nem tartalmazzak. Egy éptiletnek az Gsszeiras soran a szerke-
zetileg és épitészetileg egy egységet alkotd épiileteket tekintettitk. A népszamlalasi gyakorlat e tekintetben eltéré: ott minden lépesShazat kilon épuletként
irnak Ossze.
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A felmérés a szokasos lakasosszeirasoknal tobb épiilet- és lakasjellemz6t tartalmazott, koztiik olyanokat,
amelyekre vonatkozéan eddig nem volt ismert statisztikai informacié. Ennek alapjan a lakéépiiletek
tobbsége magastetSs, ezen belil is leginkabb sator- vagy nyeregtetés. Az erdsen tagolt tetOszerkezet

leginkabb a tobbszintes csaladi hazakra jellemzé (46%).

A lakoépiiletek megoszlasa a tetGszerkezet formaja szerint

8. abra

-

N

3 Erésen tagolt tetd
Kontyolt, manzard-,

1/5% Lapostet6
tagolt tetd 2,6%
10,1%

- Satorteté

43,3%

Nyeregtet6 _
42,4%

~

/

A tet6fedés anyaga az éptletek 80%-dban cserép (betoncserép, mazas vagy mazatlan cserép).
A palatet6s hazak aranya 14, a bitumenes zsindellyel boritottaké 3, a lemezfedésteké 2%.

Azorszaglakéépuleteinek 64%0-a képoros, meszelt, festett falfeliiletd, 24%-a nemesvakolattal, h6szigetel
vakolatrendszerrel ellatott. Az épiiletek 1%-anak a homlokzata beton (panel), 7%-anak festésre el6készitett
sima vakolata van. K6-, keramia-, illetve téglaburkolat 1%-ukon fordul el6. A homlokzati feliletképzés az

épuletek 2%-anal — jellemz&en egyszintes csaladi hazakon, paraszthazakon — nem késziilt el.

A lakéépiiletek megoszlasa az épiilettipusok és a homlokzati feliiletképzés anyaga szerint

-

N

Varosi bérhaz
Lakotelepi éptilet

Tobblakasos zoldovezeti épiilet

Tobblakasos nem zoldovezeti épiilet

Egyszintes csaladi haz
Tobbszintes csalddi hiz

Paraszthdz, tanya, egyéb

~
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B Nemesvakolat, hészigetel6 vakolatrendszer B Képoros, meszelt, festett

B Festésre elGkészitett sima vakolat B Nem készult el

100 %

/

A lakééptletek kézel haromnegyede téglabol, 21%-uk valyogbdl épiilt. Magas a valyoghazak aranya az

9. 4bra

Alfoldon, Dél-Alfoldon emellett az is sulyosbitja a helyzetet, hogy jelentds résziik alapozas nélkil éptlt.
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3. tabla
A lakoépiiletek megoszlasa falazat szerint, régionként
)
.| Kozép- va, , Vilyog,
Régié Téfilz;l;fl’elfjm ' 'nagyilokliy Panel alZ)a(?z]Zial ala;(;%%':s Egyéb
ontott beton nélkal
Ko6zép-Magyarorszag 78,3 1,6 1,2 12,5 43 2,1
Kézép-Dunantil 83,5 3,2 0,8 7,0 3,7 1,7
Nyugat-Dunantil 92,6 1,1 0,7 2,4 1,4 1,7
Dél-Dunantdl 77,4 35 1,1 10,8 59 1,3
Eszak-Magyarorszég 74,3 43 0,8 15,1 41 1,5
Eszak-Alféld 59,7 2,8 0,5 278 5,2 4.0
Dél-Alfold 54,5 53 0,7 25,6 10,3 3,6
Osszesen 72,6 3,1 0,8 15,8 5,2 2,4

3.2. A lakasok jellemzdi

A lakasok mindéségi, lakstrtségi jellemz6i folyamatosan javulnak. A nem elfogadhaté lakasmindségi
ismérveket egylittesen figyelembe vevé komplex mutatd, a substandard lakasok aranya 2003 6ta 15-r6l
8%-ra (530-r61 320 ezer lakasra) cs6kkent. Ilyen lakasok a legnagyobb aranyban a Dél-Alf6ldon fordulnak
el6 (14%). A substandard lakasok csaknem fele (49%-a) kézségekben taldlhato, altalaban egyszintes
csaladi hazakban, paraszthazakban, tanyakon (84%). A substandard lakasok 76%-aban alacsony statust
haztartasok élnek, ahol a haztartasté a szakképzett ipari foglalkozast, betanitott vagy egyszerd munkat
végez. KilonGsen gyakori az elfogadhatatlan lakdsminéség ott, ahol harom vagy tobb gyermek ¢l (13%)
(Tablazatok: 3. A lakasok megfelel6sége, substandard lakasok). A 19 év alatti gyermekek 12%-a, mintegy
190 ezer £6 él substandard lakasban.

A lakdasminGségi hierarchia csicsanak azonositasara is alkalmas a dupla komfortos lakasok aranyanak
mutatéja. Dupla komfortos az olyan lakas, ahol két fiird6szoba van. Ez altalaban magan e tényen tul is
tobb kiemelked6en kedvezé lakasmindségi jellemziével jar egytitt. A tObbszintes csaladi hazak és a nagy
alapteriletd, 120 m? feletti lakdsok t6bb mint fele duplakomfortos (51, illetve 52%), aranyuk 2003 és 2015
kozott 8%-rol 12%-ra (300 ezerrdl 440 ezerre) emelkedett. E lakasok 60%-aban a két legfelsé haztartasi
jovedelmi tizedbe tartozok laknak. Az atlagosnal nagyobb aranyban élnek ilyen lakasokban gyermekes

csaladok és tobbgeneraciés haztartasok is.
10. abra
A substandard és duplakomfortos lakasok aranya a gyermek nélkiili és a gyermekes csaladokban

4 N
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2003 ota a lakasok ellatottsaganak kilonb6z6 mutatdi jelentésen javultak. A lakasok 65%-a
6sszkomfortos, a félkomfortos, komfort nélkiili, sziikség- és egyéb lakasok aranya 7%-ot tesz ki. Mara
3% ala keriilt azoknak a lakasoknak az aranya, melyekben nincs vezetékes viz, fiird6szoba vagy WC.
A kozcesatorna nélkili lakasok aranya 35-r61 13%-ra mérséklédott.

4. tabla
A lakasok aranya néhany mindségi jellemzé szerint

(lakott lakasok=100%0)

Megnevezés 2003 2015
Félkomfortos, komfort nélkili és sziikséglakasok 10,9 7,3
Vezetékes vizzel nem ellatott 7,3 2,4
Kozcsatorna nélkuli 351 12,6
FurdSszoba nélkuli 7,8 2.9
WC nélkuli 9,0 2,8

A lakasok 10%-aban van klimaberendezés. A klimaberendezéssel ellatott lakasok 51%-a egy- vagy
tobbszintes csaladi hazban, 21%-a lakotelepi épiletben talalhat6. Tobbnyire azért nem szereltetnek
a haztartasok a lakasukba klimaberendezést, mert nem szeretik, nem igénylik, vagy nem is sziikséges,
ugyanis a lakas nem melegszik tal. 950 ezer lakasban (27%) mondtak, hogy nem engedhetik meg
maguknak, pedig sziikségtk lenne ra. Az atlagosnal magasabb ez az arany a lakételepen él6k kozott

(34%).

11. 4bra

A klimaberendezés hianyanak okai

Nincs valasz; 1%

|
Egyéb okbdl, nem l
érdekli; 12%

~—_

_ Nem sziikséges, a
lak4s nem
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lenne; 27%
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3.3. A lakasok nagysaga

2003-ban 78 m? volt a lakott lakdsok atlagos alapterilete, 2015-ben 80 m? Az épulettipusokra jellemz3
lakasméret nétt az egylakasos épiiletekben, a tébblakasos épiiletekben azonban csékkent, aminek a 2003

Ota épult tarsashazi lakasok kisebb mérete az oka.”

5. tabla
A lakasok atlagos alapteriilete és szobaszama
i Atlagos alapterilet, m? Atlagos szobaszam
Eptlettipus
2003 2015 2003 2015
Virosi bérhaz 56,9 54,2 2,0 2,0
Lakotelepi épulet 54,5 53,8 23 23
Tobblakasos zold6vezeti épiilet 70,4 63,2 2,6 2,6
To6bblakasos nem zold6vezeti épilet 62,4 58,0 2,3 2,4
Egyszintes csaladi haz 90,5 91,9 2.9 3,0
Tobbszintes csaladi haz 118,4 125,2 38 4.2
Paraszthdz, tanya, egyéb 67,3 73,9 2,2 2,3
Osszesen 78,0 80,4 2,7 2,8

Alaptertletiik és szobaszamuk szerintis alegnagyobbak a tobbszintes csaladi hazak, legkisebbek a varosi

bérhaz jellegt éptletben 1évé lakasok. A legnagyobb lakasokban az olyan gyermekes csaladok élnek, ahol
tovabbi személy, leggyakrabban valamelyik nagysziil6 is ott lakik. Mivel nagyobb létszamu haztartasokrol
van sz0, az egy fére juté lakdsteriilet mégis éppen ezekben a haztartisokban a legalacsonyabb, 22 m?
(Tablazatok: 4. A lakasok szobaszama).

Atlagos alapteriilet a f6bb haztartastipusokban

12. abra

N
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Par — gyermekkel

Egy sztl6 — gyermekkel
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Az elsé négy jovedelmi 6tédben a haztartasi jovedelem emelkedésével egyenletesen emelkedik a

lakasok nagysaga. A legfelsé 6toédben a lakasméret névekedése kiugro, kiiléndsen a nagyobb varosokban.

Ugyanakkor a jellemzé lakasnagysag a teleptilési hierarchiaban lefelé meredeken né: mig Budapesten
02, a kozségekben mar 95m’. Mivel a kisebb teleptléseken tobb alacsony jovedelml haztartis €l, ez

* Tovabbi ok lehet a lakottsigban bekdvetkezett véltozas is, az adat ugyanis csak a lakott lakdsokra vonatkozik.

www.ksh.hu
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szamottevéen tompitja a lakasok nagysaganak jovedelem szerinti kiilonbségeit. Budapesten a legmagasabb
jovedelmi 6todbe tartozé haztartasok lakasa akkora, mint a kbzségekben a legalacsonyabb jovedelmueké.
Mindez, bar a lakasviszonyok egyenl6tlenségeit mérsékli, a megfizethet6ség kérdésére hivija fel a figyelmet.

13. 4bra
Atlagos lakasnagysag a haztartasi jovedelem 6todeiben, telepiiléstipusonként

~

-
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K iovedelmi 6t6d j

Alakasok nagysaga természetesen elsésorban az ott él6 haztartas szempontjabél értelmezhets. Az ennek
megfigyelésére kialakitott mutatd a szobak szamat a lakasban laké személyek szamaval és Osszetételével
veti Ossze, és enneck alapjan sorolja a lakasokat a zstfoltsigot méré négy kategoria valamelyikébe.
Az elmuilt tiz évben a talzsufolt és az elfogadhaté nagysagu lakasok aranya csokkent, és mialatt a megfelel6
nagysaguak aranya valtozatlan maradt, a tagas lakasoké 21-r61 28%-ra nétt.

6. tabla
A lakas nagysaganak megfelel6sége az ott lakok szamara
)
Megnevezés 2005 2011 2015
Tlzsufolt 8 8 7
Elfogadhato 29 28 24
Megfelel6 41 40 41
Tagas 21 23 28

A lakasoknak jelenleg mintegy 7%-a tdlzsufolt. Bar ez az arany 2011 6ta csdkkent, szamos, hatranyos
élethelyzetben tovabbra is probléma. Tulzsufolt az 6nkormanyzati lakasok tobb mint egynegyede (27%),
a nagycsaladosok lakasainak 38%-a. Az els6 haztartasi j6vedelmi decilisben a csaladok 34%-a él sztkos

lakasban.

3.4. A lakasok helyiségei

A felmérés feltérképezte a lakasok olyan helyiségeit is, amik a lakok kényelmét szolgaljak, mégis viszonylag
ritkan adédik mod részletes megismerésiikre.
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A hagyomanyos konyha vagy f6z6filke helyett a lakasok 12%-aban szobaval egybenyitott konyha, un.
amerikai konyha talalhat6. Magasabb az ilyen konyhak el6fordulasi aranya a varosokban (13%), a tébbszintes
csaladi hazakban (23%), tobblakasos zoldévezeti épiiletekben (21%). A lakasok tulnyomé tobbségében
(85%) van el6szoba, ez a helyiség a lakotelepi lakasok szinte mindegyikében megtalalhaté (92%). Kamra
van a lakasok kétharmadaban, de a kozségekben kétszer olyan gyakori (80%), mint Budapesten (40%).
Nagyjabol minden negyedik lakasban (27%) kialakitottak gardrébot. E helyiségek el6fordulasa az atlagosnal
joval gyakoribb a tobbszintes csaladi hazakban (41%) és a nagy alaptertletd, magasabb arkategoériaju
lakdsokban, tovabba a magasabb jévedelmt haztartasokban (Tablazatok: 5. A lakasok helyiségei).

14. abra
A helyiségek el6fordulasa a lakasokban
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A lakasok tobb mint feléhez tartozik pince vagy tarolohelyiség (51%), a haztartas sajat hasznalataban
1év6 kert vagy udvar (56%), egyharmadahoz garazs (36%).

4. A lakasok allapota, épiilet- és lakasfeltjitasok

A 2003-ban végrehajtott Lakdsviszonyok c. felmérésben a megkérdezettek tobb mint fele (56%) itélte
lakéépiilete allapotat megfelelének, és csak 44%-uk nevezett meg valamilyen mindségi hianyossagot.
2015-ben a helyzet romlasat tandsitja, hogy a lakék a lakasok kevesebb mint 40%-aban elégedettek
maradéktalanul az épiilet mindségével. Ok azok, akik szerint nincs szitkség az épiilet allapotat javito
beavatkozasra. Az Osszes megkérdezett 61%-a sziikségesnek tartott egy vagy tobb feldjitasi, karbantartasi
feladatot az éptiletben.®

Az 1960-as évek el6tt épult lakdsok haromnegyedében van valamilyen minéségi probléma, a kés6bbi
épitési lakasokban fokozatosan csokken a hidnyossagok el6fordulasa. Az elmult tiz évben befejezett lakasok
mindsége a legjobb, bar korantsem kifogastalan, az itt lakok 13%-a jelzett valamilyen javitasi, karbantartasi
igényt.

A legjobb miszaki allapotban a tébbszintes csaladi hazak és a zold6vezeti tarsashazak vannak, mig a
jo allapotd, beavatkozast nem igénylé éptletek aranya a varosi bérhazakban és a hagyomanyos épitést
paraszthazakban a legalacsonyabb. A leginkabb elterjedt épuletfajtat, az egyszintes csaladi hazakat
6sszességében atlag alatti min6ség, ugyanakkor nagyfokd heterogenitas jellemzi. Ezekben az éptiletekben a
mindségi problémak eléfordulasa a telepiilési hierarchia mentén lefelé haladva gyakoribba valik: Budapesten
48, mig a kozségekben csak 35%-uk kifogastalan allapotu.

¢ Az 6sszes haztartas 3,5%-a nem tudott, illetve nem kivint az épiilet dllapotira vagy az elvégzett feltjitisokra vonatkozé kérdéseinkre vilaszolni. A fejezet
adatai a nem valaszolokat nem tartalmazzak.
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Megfordul a sorrend a lakotelepi éptletek k6zott, ahol a budapesti épiiletek mindsége kissé elmarad
a vidéki varosokétol. Az elmult évek kiterjedt lakotelepi feltjitasai ellenére e lakasoknak kevesebb mint
40%-a problémamentes, ami azt jelzi, hogy a feldjitasok altalaban nem oldottak meg az épiiletek valamennyi
fennall6 problémajat.

Természetesen ezek az eredmények a lakok személyes megitélésén alapulnak, és igy nem flggetlenek
elvarasaiktol, tajékozottsaguktol és attitdjeiktdl.

7. tabla
A karbantartast, feljitast nem igényld épiiletben 1év6 lakasok aranya
(o)
Epiilettipus Budapest | Megyeszékhely Viros Koézség Oss%e?
teleptilés

Virosi bérhiz 26,2 26,9 29,8 - 26,9
Lakotelepi éptlet 37,6 41,0 40,7 = 39,8
Tobblakasos zoldévezeti épulet 454 52,6 499 = 48,1
Tobblakisos nem zoldévezeti épilet 45,8 50,4 37,8 = 447
Egyszintes csaladi haz 482 442 36,5 34,5 37,0
Tobbszintes csaladi haz 61,5 51,9 55,6 49,9 54,1
Paraszthaz, tanya, egyéb - - 20,4 237 223
Osszesen 39,8 43,5 39,4 35,1 39,1

Ami az egyes épiletmindségi problémakat illeti, kiugré szamban emlitették meg az épiiletek
hészigetelésével Osszefiigeé hianyossagokat. A legtébb valaszold szerint hazukban a falak kiilsé
hészigetelésére vagy tatarozasara lenne szitkség (38%). Kozel minden harmadik megkérdezett vélte
ugy, hogy naluk a nyilaszarok cseréje (32%) vagy a tet6, fodém hdészigetelése, cseréje, javitasa lenne
indokolt (29%). Az emlitések gyakorisagat tekintve ezeket a fatéskorszertsités, illetve a ftési rendszer
atalakitasara vonatkozé igények kévették, a lakasok mintegy 11%-aban. Viszonylag gyakori volt a padlo,
pince, labazat szigetelése (9%), a vezetékcsere (8%) és a kéménycsere vagy -feldjitas (7%) megjelolése
a kérdo6iv 6sszességében 19 valaszlehetéséget tartalmazo listajan.

15. 4bra

~

A leggyakoribb sziikségesnek tartott beavatkozasok épiilettipus szerint
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4.1. A felujitas akadalya

A feltjitas akadalya az érintettek donté tobbsége (84%) szerint a pénzhiany. Palyazati lehet6ségre var a
megkérdezettek 7%-a, és ugyanilyen aranyban van, ahol a lakék nem tudnak megegyezni a kivitelezés
mikéntjérél. Ritkabban, de el6fordul, hogy nincs, aki a feldjitassal jaré munkakat megszervezze (4%),
vagy az, hogy nem érdemes kolteni az éptletre (2%).

Az anyagi eréforrasok hianyanak elsédlegességét alatamasztja, hogy az elmaradt épuletfeldjitasok
aranya csokken a haztartasi j6vedelem deciliseiben felfelé haladva. Az els6é decilisben a haztartasok 44,
mig a tizedikben 14%-a lakik olyan éptletben, ahol a megjel6lt éptletminéségi problémak egyikét sem
oldottak meg a vizsgalt idGszakban.

16. abra
A haztartasok aranya a lakoéépiilet allapota szerint, a haztartasi jovedelem deciliseiben
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4.2. A lakoépiiletekben elvégzett felujitasok és karbantartasok

A felmérésben kézremkodék a lehetséges feldjitasi munkakat tartalmazéd részletes felsorolasbol
valaszthattak ki azokat, amelyek emlékezetiik szerint megtorténtek az elmult tiz évben.

A legnagyobb aranyban elvégzett feldjitas a nyilaszarok cseréje volt, ez mintegy 690 ezer lakdépiilet
1,2 milli6 lakasat érintette. Erdekesség, hogy szamottevé azok szama, akiknél tortént ugyan nyilaszarocsere,
de tovabbiakat tartanak sziikségesnek, akar azért, mert nem elégedettek az Gjak minéségével, akar azért,
mert maradtak rossz minéségi ajtok, ablakok a lakasban (4%).

Kilonféle tet6javitasi munkak 620 ezer lakoépiiletben (1,1 milli6 lakas) zajlottak. A nagyobb Iéptéka
tet6- vagy fédémcsere, illetve -szigetelés 330 ezer épiilet 660 ezer lakasat érintette.

A falak tatarozasa, illetve kiils6 hészigetelése 520 ezer lakoépiileten készilt el, melyekben 980 ezer lakas
van. Az érintett lakasok tobb mint fele (52%) csaladi hazban, 29%-a lakételepen talalhaté. A lakételep-
felgjitasi programok eredményeként 2015-ben mar a lakotelepi lakasok 36%-a feldjitott éptletben
talalhat6. Ezek a felgjitasok nagyobb aranyban érték el a magas lakotelepi éptileteket: az 1-4 emeletes
épuletek 27, az ennél magasabbak 39%-at tataroztak, szigetelték 2005 ota.

A rendszervaltast kovetS évek jellemz6 kézmibevezetési munkai mara hattérbe szorultak. Csak
a csatornazas érintett nagyobb szamu lakast, féként olyanokat, amelyek csaladi hazakban, régi
paraszthazakban vannak.
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Csekély érdekl6dés mutathatd ki a megujulé energia hasznositasa irant. Napkollektor telepitésérél
mind&ssze néhany tizezer lakasban szamoltak be, és 150 ezerre tehetd azok szama, akik ezt sziikségesnek

tartanak.
8. tabla
Elvégzett és sziikséges felujitasi munkak a lakéépiiletekben — részletes tevékenységek
o)
Nem tortént Nem végezték Elvégezték,
Megnevezés meg, nem el, de sziikséges Elvégezték mégis sziikséges
szitkséges lenne lenne
A lakoépiiletek szazalékaban
Nyilaszarok cseréje 39,4 30,7 25,7 4,1
Falak kiils6 hészigetelése 59,2 26,1 14,1 0,5
Homlokzattatarozas 66,5 19,2 13,5 0,9
Tet6 vagy f6dém hészigetelése 78,2 14,0 7,5 0,3
Tet6- vagy fodémesere 75,0 15,9 8,9 0,2
Tetd, ereszcsatorna javitasa 68,3 13,8 16,8 1,1
Kéménycsere, -feltjitas 79,3 8,9 11,4 0,5
Padl6, pince, labazat szigetelése 86,8 8,0 4,9 0,3
Ftési rendszer korszerdsitése 84,0 8,3 7,5 0,2
Lakasonként szabalyozhat6 fatés kialakitdsa 97,5 1,1 1,4 0,0
Napkollektor, napelem telepitése 96,1 32 0,6 0,0
Szell6z6rendszer beépitése vagy korszerdsitése 98,6 0,8 0,6 0,0
Vezetékek, kozmivek cseréje 87,2 5,1 7,5 0,2
Vizbevezetés 95,6 2,4 2,0 0,0
Gazbevezetés 93,8 3,8 23 0,0
Csatornazas 83,4 4,2 12,2 0,1
A lakasok szazalékaban

Nyilaszarok cseréje 41,7 28,3 26,5 3,5
Falak kils6 hészigetelése 52,5 29,6 17,3 0,7
Homlokzattatarozas 64,6 19,4 15,1 0,9
Tet6 vagy f6dém hoszigetelése 73,3 14,8 11,6 0,4
Tet6- vagy fodémesere 80,7 12,0 7,1 0,2
Tetd, ereszcsatorna javitasa 71,8 11,2 15,8 1,1
Kéménycsere, -feltjitas 82,9 6,9 9,8 0,4
Padlo, pince, labazat szigetelése 85,4 8,9 5,4 0,3
Ftési rendszer korszerlsitése 83,8 8,3 7,8 0,2
Lakasonként szabalyozhaté fités kialakitasa 90,3 4,2 5,5 0,0
Napkollektor, napelem telepitése 95,5 3,9 0,6 0,0
Szell6z6rendszer beépitése vagy korszerlsitése 96,0 2,5 1,5 0,0
Vezetékek, kozmivek cseréje 83,6 7,7 8,1 0,6
Vizbevezetés 97,3 1,5 1,3 0,0
Giézbevezetés 95,7 2,6 1,7 0,0
Csatornazas 89,7 2,7 7,5 0,1
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4.3. Az épiiletfelajitasi palyazatok hatasa

A lakék beszamoloi szerint 36 ezerre becstilhetd a palyazati tamogatassal feldjitott lakdépiiletek szama.
Az elmult évek épuletfeldjitasi palyazati programjai a nagy lakoépiletekre koncentraltak, igy ezek a
tamogatasok az épiuletek szamanak t6bbszoroséhez, mintegy 330 ezer haztartashoz jutottak el. Ezek
az értékek konzervativ becslésnek tekinthetSk, ugyanis tovabbi 8 ezer éptlet 140 ezer lakasaban volt
feldjitas, de a megkérdezett lakok nem tudtak, kaptak-e hozza palyazati tamogatast. 22 ezer éptlet 60 ezer
lakasaban sikertelentl palyaztak, mig 1,1 millié épilet 1,6 milli6 lakasaban nem is palyaztak.

A tamogatasi programok jelentés része lakotelepi éptletek felujitasat célozta, igy minél nagyobb
az épulet, annal jobb eséllyel jutott tamogatashoz. A 25-50 lakasosok t6bb mint harmadat, az ennél
nagyobbak 42%-at a lakok tudomasa szerint timogatassal djitottak fel. Ezekben az épiiletekben killénésen
sok olyan haztartas volt, amely nem tudott erre a kérdésre valaszt adni, igy val6jaban ennél is t6bb lehetett
a tamogatast kapo épiilet.

9. tabla
A felujitott lakoépiiletek hozzaférése palyazati tamogatasokhoz az épiilet nagysaga szerint
o)
Lakasok szama az épuletben )
Megnevezés Osszesen
1-3 4-12 13-24 25-50 50-nél t6bb

Kaptak palyazati tamogatast 23 10,3 28,3 34,4 41,8 3,1
Nem palyaztak 95,7 78,5 51,4 40,5 37,4 94,3
Sikertelentil palyaztak 1,7 29 6,4 5,2 4,8 1,8
Nem tudja 0,2 7,6 13,7 19,1 16,0 0,7
Nincs valasz 0,1 0,7 0,2 0,9 0,1 0,1
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

A palyazati tamogatasok épulettipusonkénti rangsoraban a lakételepi épiiletek allnak az elsé helyen.
Ezeket a varosi bérhazak kovetik, itt ugyanakkor magas volt a valaszt nem tudok és a sikertelen palyazok
aranya is. A tobbi tobblakasos éptlet feltjitasanal 13%-ban fordult el6 palyazati tamogatas, mig az
egylakasos épiletekben mindez elenyészé volt.

17. abra

A felgjitott lakoépiiletek hozzaférése palyazati tamogatasokhoz az épiilet tipusa szerint
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4.4. A lakasokon beliil végzett beruhazasok és karbantartasok

A lakasok rendszeres karbantartasa, a festés-mazolas 2005 6ta legalabb egyszer megtortént a lakasok
81%-aban. Az egyedilallok lakasaban az atlagosnal tobbszor elmaradt a festés, és ebben nincs érdemleges
kalénbség a fiatalabb vagy id6s egyedilallok kozott (26, illetve 27%).

A gyakori karbantartasi tevékenységek kozé tartozott a csempézés, burkolas (34%), a padlo6 felujitasa
(27%), tovabba a nyilaszarok javitasa, hészigetelése (19%).

Nagyobb feldjitast, korszerdsitést végzett a haztartasok egyharmada. Gyakori volt a fat6- és a
vizmelegit6-készulékek cseréje (12, illetve 11%), a villanyvezetékek cseréje (11%), tovabba a vizvezeték
vagy a csatorna cseréje (10%).

2005 6ta 430 ezerlakasban, az Gsszes lakottlakas 11%-aban végeztek bévitést, atalakitast. Az atalakitasok
altal az érintett lakasok alapteriilete 6sszesen 2,2 millié m*rel nétt. Ez egytizede az ugyanezen idészakban
ujonnan épult lakasok Osszes alaptertletének. A meglévé lakdsokban végzett potldlagos beruhazasok
nagysagrendje tehat az djlakas-beruhazasokéhoz viszonyitva sem elhanyagolhato.

A lakasatalakitasok foként az egylakasos éptletekben valdsultak meg. A csaladi hazak 13%-aban
volt az elmult tiz évben valamilyen atalakitas, a hagyomanyos paraszthazakban ez az arany ennél is
magasabb (18%) volt. Az épuletek adottsagai itt teszik leginkabb lehet6vé az alapteriilet bévitésével
is jaro atalakitasokat, ennek megfelelen az atalakitasok soran megéplt, 2,2 millié m*-t kitevé alaptertlet-
névekmény 90%-a egylakasos éptiletekben jott 1étre.

18. abra
A 2005 ota atalakitott lakasok aranya az épiilet tipusa szerint

4 N

Virosi bérhaz 8

Lakételepi épilet 7
Tobblakasos zold6vezeti épulet 10
Tobblakasos nem zdldovezeti épiilet 10
Egyszintes csaladi hz 13
Tobbszintes csaladi haz 12

Paraszthdz, tanya, egyéb 18

\_ /

Mind az egy-, mind a tobblakasos éptiletekben a lakasok atépitése volt a legjellemzEbb tevékenység, ezt
a csaladi hazakban a fiird6szoba kialakitasa és a lakasbévités kovette (4%). Teljesen at-, illetve Gjjaépitettek
mintegy 60 ezer lakast, ezek kétharmada csaladi hazakban talalhaté. Tet6tér-beépitéssel jobbara a csaladi
hazakat lehet béviteni, mig a tobblakasos éptletek lakasainak egy csekély részében galéria épitésével
novelték a lakotertletet.
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10. tabla
Az atalakitasi tevékenységek el6fordulasa 2005 6ta
%)
Tobblakasos | Egylakasos )
Megnevezés Osszesen
épiiletben
Bovités 0,3 2,1 1,4
Atépités 5,1 7.1 6,3
Levalasztas 0,7 1,3 1,1
Teljes atalakitas, atépités 0,9 1,5 1,3
Teljes vjjaépités 0,3 0,4 0,4
Galéria kialakitasa 0,5 0,1 0,3
Fiardészoba, WC-helyiség épitése 1,6 38 29
Tet6tér-beépités 0,2 1,1 0,7

A nagyobb épiilet- és lakasberuhazasokat végrehajté haztartasokban megkérdeztik, mi 6sztonozte a
beruhazasi dontés meghozatalat. A megadott szempontokat iskolai osztalyzatokhoz hasonléan 1-t6l 5-ig
pontozhattak. A kapott valaszok alapjan a haztartasok szamara a lakas kényelme és hasznalhat6saga volt a
legfontosabb (atlagosan 4,7 pont), amit szorosan kovetett az allagmegbrzési cél (4,6 pont). Lényeges volt
még a fenntartasi koltségek csokkentése (4,2 pont), mig a piaci érték névelése vagy a lakas eladhatésaga
mar kevesebb haztartast motivalt (3,7, illetve 2,8 pont).

4.5. Tervezett lakasberuhazasok

A lakasfeltjitasi tervek tényleges megvalosulasa nagymértékben fiigg a szabalyozasi és a gazdasagi
kornyezettdl, ezért semmiképpen nem kezelhetSk elérejelzésként, mindazonaltal informalnak arrdl,
mik azok az épuletmindségi problémak, amelyeknél a célzott tamogatasi programok nagy érdekl6désre
tarthatnak szamot.

Egyes beruhazasok a tobblakasos éptletekben a lakokozosség dontésén alapulnak, ezért ezekre
vonatkozoan csak a csaladi hazban él6knek tettink fel kérdéseket. Ilyen volt a kils6 szigetelés és a
homlokzattatarozas. E két tevékenység valamelyikét a csaladi hazban él6k 13%-a, mintegy 300 ezer
haztartas tervezte a kévetkezé harom évben. Kéménycserére készilt a csaladihaz-tulajdonosok 3%-a,
kozel 70 ezer haztartas.

Az Osszes épiletre vonatkozéan megkérdezett beruhazasi tervek kozil a nyilaszarécsere bizonyult
a legnépszertibbnek: erre az 6sszes haztartas 9%-a, kézel 350 ezer haztartas készilt. Mintegy 140 ezer
teljes lakasfelujitast is terveztek a lakok, ami az elmult évek ténylegesen elkésziilt lakasfelujitasaihoz képest
magas szam, megvalosulasat nagymértékben befolyasolhatja az ujlakasépités alakulasa és a jovében
elérhet6 lakastamogatasok feltételrendszere.

A fatéskorszerlsités az 6sszes lakas 3%-at, mintegy 130 ezer haztartast érinthet, ha az erre vonatkozo
tervek megval6sulnak.
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11. tabla
A felmérést kovet6 harom évben tervezett lakasberuhazasok
a lakott lakasok szazalékaban

(o)
Lakasok
Megnevezés 6bblaksos o
Spiiziben csaladi hazban
Teljes lakasfeltjits 4.0 3,3
Futéskorszertsités 1,6 4.3
Kozmifelujitas 0,9 1,5
Lakdsatalakitas 1,5 23
Lakasbdvités, lakasosszevonas 0,1 1,8
TetStér-beépités 0,2 1,4
Levalasztas, lakaismegosztas 0,3 0,4
Nyilaszarocsere 6,1 10,9
Kils6 szigetelés (falak, f6dém, tetd, padlo) - 8,3
Homlokzattatarozas = 7,3
Kéménycsere, -feldjitas - 2,9

5. A lakasok megfizethetGsége

5.1. A lakasfenntartas koltségei

Egy atlagos lakas fenntartasanak havi koltsége” 2015-ben 40 ezer forint volt. A lakdsfenntartas a
haztartasok jovedelmének atlagosan 22%-at tette ki. Ez az arany 2003-ban ugyanennyi volt, 2010-re
25% ftolé emelkedett, ekkor volt a legmagasabb, majd az elmult évek rezsicsokkentéseinek hatasara
folyamatosan mérsékl6dott. Budapesten egy atlagos lakds havi fenntartasa 6 ezer forinttal kertl
tobbe, mint a kbzségekben vagy a varosokban. A paraszthazak, tanyak havi rezsije atlagosan 29 ezer, a
lakotelepi lakasoké 39 ezer, a tobbszintes csaladi hazaké 49 ezer forint.

Tobbet koltenek a lakasuk fenntartisara a magasabb jovedelemmel rendelkezé haztartasok, de
ez a jovedelmik kisebb hanyadat koti le. A legalsé és legfelsé jovedelmi tized lakaskiadasai kozott
majdnem kétszeres a killonbség, a legalséban havonta 27, a legfelsében 52 ezer forintot koltenek
lakasfenntartasra. A legals6 jovedelmi tizedben ez a teljes jovedelem 37%-at elviszi, a legfelsében csak
13%-at. Az energiara (villany, gaz, fités) forditott kiadasok aranya a haztartasok jovedelmének 25%-ara
tehetd a legalsé jovedelmi decilisben és 8%-ara a legfels6ben.

" A fenntartasi koltség részét képezi a lakbér, villany-, gaz-, viz- és csatornadij, kozos koltség, fltés, szemétszallitas, lakasbiztositas, ingatlanadé, kommunalis
ado és egyéb (pl. kertgondozasi, takaritasi) koltségek.
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Lakasfenntartasi koltség a haztartasi jovedelmi tizedekben

12. tabla

Haztartasi j6vedelem

Lakasfenntartasi koltség,

Lakasfenntartasi koltség
aranya a haztartasi

Energiakoltségek aranya a

tizedei ezer forint/hé ‘Svedelemben, % haztartasi jovedelemben, %
1. 272 36,6 249
2 31,8 32,0 20,1
3 35,4 29,3 18,1
4 36,2 25,0 15,7
5. 38,4 23,0 13,9
6 40,3 21,2 12,8
7 41,2 18,8 11,5
8 434 17,4 10,7
9 46,2 15,9 9,7
10. 52,1 13,3 7,7
Osszesen 40,3 221 13,7

A haztartasok kozil a mas személlyel is egyitt él6 gyermekes csaladok forditjak a legnagyobb Gsszeget

lakasfenntartasra (havi 48 ezer forintot), azonban ezekben a csaladokban altalaban tébb a keresé, még
igy is az 6 esetiikben a legalacsonyabb a kiadasok haztartasi jovedelemhez viszonyitott aranya (19%). Az
1d6s egyedulallok koltik a legkevesebbet lakasfenntartasra (30 ezer forint), viszont az 6 jovedelmitknek ez
26%-at koti le. A lakasfenntartasi koltségek és a haztartasi jovedelem hanyadosa magas a 65 évesnél fiatalabb
egyedilallok és a gyermeket egyediil neveld sziil6k esetében is (egyarant 27%) (Tablazatok: 7. Lakasfenntartasi
kiadasok értéke és aranya a haztartasi j6vedelemhez viszonyitva).

Villanyra és fhtésre a kdzségekben él6knek kell atlagosan a legtobbet koélteniiik, viz- és csatornadijra,
gazra, szemétszallitasra és lakasbiztositasra a varosokban él6knek. A k6zos koltség és a lakbér Budapesten

a legmagasabb. Egy maganlakas lakbére atlagosan tobb mint haromszorosa egy 6nkormanyzati lakasénak.

A havi lakbér 6sszege telepiiléstipusonként

19. abra

/
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A lakbért is beleszamitva a maganbérleti lakasok havi fenntartasi koltsége a legmagasabb, atlagosan
75 ezer forint, az 6nkormanyzati bérlakdsoké 44 ezer forint. A sajat tulajdonu lakasban lakoknak
atlagosan 38 ezer forintba keriil a havi rezsi. A maganbérlet fenntartasa a févarosban a legdragabb,
havonta atlagosan 94, a budapesti lakotelepi lakasokban 82, a tébbszintes csaladi hazakban havonta
201 ezer forint.

A magas lakaskoltségek leginkabb a gyermekiiket egyediil nevel6 sztl6ket terhelik, 6ket is f6leg akkor,
ha lakételepen vagy csaladi hazban élnek. Az idSsek lakasfenntartasi raforditasa nem szamit magasnak
mindaddig, amig ketten élnek. Amikor egyedul maradnak, ez a kiadas aranytalanul magasra szokhet, a

jovedelmuk 19%-ardl 26%-ra.

13. tabla
A lakasfenntartasi koltség jovedelemhez viszonyitott aranya, épiilet- és haztartastipus szerint
(o)
Virosi
bérhaz, Z51d- '
nem . . Falusi
, - 255 L2 ; 1 pa .| Ovezeti A =
Haztartastipus Csaladi haz | Lakotelep | zold6vezeti |, , haz, tanya, | Osszesen
R tarsashaz, .

tobb- lakonark egyéb

lak4sos axopa

épulet
Par — legalabb egyikiik 65 éves vagy id6sebb 20,0 16,8 17,3 17,3 17,9 19,0
65 éves ¢és id6sebb egyedulallo 281 25,1 26,1 239 244 26,4
Pir — mindketten 65 év alatt 21,6 18,3 222 20,0 21,4 20,6
65 év alatti egyedilalld 28,3 28,7 26,7 21,7 26,7 27,2
Par — gyerekkel 19,4 19,4 19,0 18,1 19,2 19,3
Egy szil6 — gyerekkel 27,2 29,1 25,6 20,5 25,3 26,8
Szul6 — felnétt gyermekével 20,2 21,6 24.9 17,9 18,2 20,7
Gyermekes csalad — mas személlyel 19,3 20,9 20,3 17,9 20,4 19,5
Egyéb egytttélési forma 21,3 24.6 28,8 19,7 20,6 23,1
Osszesen 21,8 22,7 24,0 20,2 21,7 22,1

Az interjualanyoknak feltettitk a kérdést, 6k maguk mennyire érzik megterhel6nek e kiadasokat. 2003
oOta 22-161 32%-ra nétt azoknak az aranya, akik ugy érzik, hogy ez nem jelent gondot (altalaban nem vagy
egyaltalin nem). Osszességében 78-Sl 68%-ra csokkent az aranya azoknak, akiknek nagy megterhelést
jelent (mindig vagy csak télen, illetve idénként). Az egy fére jutd haztartasi jovedelem alapjan képzett
elsé decilisbe tartozok 59%-anak jelent honaprol honapra nagy megterhelést a lakas fenntartasa, mig a
legfelsé decilisben csak 2%-nak. A jovedelem mellett a gyermekszam is erGsen befolyasolja a haztartasok
teherbiré képességét. A harom vagy tobb gyermeket nevelé haztartasok 38%-aban folyamatosan
megterhel6nek érzik a lakasfenntartast, mig a gyermek nélkili haztartasoknak csak 18%-aban (Tablazatok:
8. A lakasfenntartas terheinek szubjektiv megitélése).

Onmagaban a lakasfenntartasi kiaddsok aranya alapjan sem lehet kategorikusan meghatarozni, mekkora
az a mérték, ami mar nehezen viselhetd el a haztartisok szamara. A haztartds osszetétele és kiaddsi
szerkezete alapvet6en determinalja az ezzel kapcsolatos véleményeket. Bar az id6s egyediilallok negyede
Osszes jovedelmének tobb mint 35%-at kolti a lakas fenntartasara, ezt mégis viszonylag ritkan tekintik
sulyos tehernek. A gyermekes haztartasokban ekbzben a kevésbé kiugro rezsikoltség is aranytalanul nagy
tehernek szamit.
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20. abra
A lakasfenntartasi terhek és szubjektiv megitélésiik a haztartasokban

~
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Pir — mindketten 65 év alatt
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Par — gyerekkel

Eey sziilé — gyerekkel

Sziil6 — felnbtt gyermekével

Gyermekes csalad — mas személlyel
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W Haztartasok ardnya, ahol 35% folott a rezsi/jovedelem hanyad

K ® Haztartasok aranya, ahol mindig probléma a lakasfenntartas j

254 ezer lakasban (7%) valaszoltak, hogy az elmult 12 hénapban lakasfenntartasi tamogatast vagy
egyéb onkormanyzati segélyt kaptak a lakasfenntartasi kiadasokra. Legjellemz6bb a tamogatas az egy
tére jutd jovedelem alsé decilisében (az ide tartozok 40%-a kapott timogatast vagy segélyt), komfort
nélkili vagy félkomfortos lakasok esetében (31 és 20%), valamint a harom vagy tobb gyermeket nevel6k
korében (21%).

5.2. Hatralékossag

A felmérés szerinta haztartasok 15%-aban (575 ezer haztartasban) el6fordult az utébbi 12 honapban, hogy
pénzhiany miatt egyszer vagy tobbszor nem tudtak hataridére befizetni a lakbért, a lakashitel torlesztését,
a kozlizemi dfjat vagy a k6z0s koltséget. 522 ezer haztartasnak az elmult év folyaman legalabb egyszer
koztuzemi dijhitraléka, 112 ezernek kozos koltség hatraléka keletkezett.® A lakbért 77 ezer haztartas nem
tudta idében kifizetni, 60 ezren a lakashitel torlesztérészletével maradtak el. Gyakoribb volt a hatralék
el6fordulasa az alacsony komfortfokozatd, a tobbgyermekes és az alacsony jovedelemmel rendelkezé
haztartasokban.

A hatralékok 76%-a legfeljebb 3 hénapja allt fenn, 24%-a volt 3 hénapon tuli tartozas. A fizetés
elmaradasat harom okkal magyarazhattak a valaszadok. Ezek Osszesitésébdl az derilt ki, hogy
leggyakrabban a haztartas jovedelmének cs6kkenése miatt keletkezett hatralék (ezt a lehetSséget minden
harmadik valaszadé megjelolte).

8 A KSH HKEF felmérésébdl szarmazé becslésck magasabbra teszik a hatralékos haztartasok aranyat. Ott a haztartisok 18%-a vélaszolta, hogy a négy
emlitett kiadas valamelyikével legalabb egyszer elmaradt. Mivel a kérdések megfogalmazasa a két felmérésben azonos volt, az eltérést két tényez6 magyaraz-
hatja. Az egyik a felmérésck id6pontja. A HKEF kikérdezésekor, a tavaszi id6szakban nagyobb eséllyel emlékezhettek a haztartasok a fizetési problémakra,
mint Gsszel, a lakasfelmérés idején. Emellett az is valészind, hogy a haztartasi kiadasokat részletesen vizsgalo felmérésben nagyobb pontossaggal valaszoljik
meg az ilyen kérdéseket a valaszadok.

e — wshel by




A fizetési elmaradas okai

21. abra
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A lakasok 56%-anak lakéi probalnak spérolni a fiitési koltségeken. Koriikben jellemzé (62%), hogy
¢jszaka, vagy ha nincs otthon senki, csékkentik a fatést. A takarékoskodok 34%-a nem fati megfelel6en a
lakast napkozben, 27%-a fat hulladékkal, gyajtott faval (is), 26%-uk nem fit minden (fithetd) helyiségben.

5.3. Lakashitelek

560 ezer haztartasnak van valamilyen lakashitele. Ebb&l 380 ezren lakasépitésre vagy vasarlasra felvett,
196 ezren lakasfelujitasi, korszerdsitési hitelt torlesztenek. A havonta visszafizetendd részlet atlagosan
45 ezer forint. Ezen beltl a lakasépitési- és vasarlasi hitelek nagyobb Gsszegiek, igy a havi totlesztd
részletik is magasabb, 51 ezer forint, ezzel szemben a feljitasi hiteleké atlagosan 30 ezer forint.
A jovedelem emelkedésével a felvett hitel nagysaga és vele egytitt a torlesztérészlet Osszege is emelkedik,

aranya a haztartasi jovedelemben viszont csékken.

14. tabla
Lakashitelek torleszts részletei
A lakashitel havi torleszt6részlete, A lakéshitel havi térleszt6részletének aranya
Haztartasi ezer forint a haztartasi jovedelemben, %
] ngjgzm épitési, visirlisi koizlz‘giitési lakishitelek | épitesi, visilisi kofz‘zzslltw lakéshitelek
hitel hitel egyutt hitel hitel egylitt
1. 25,2 17,8 20,6 324 244 27,4
2. 25,8 23,0 24,7 25,9 23,4 25,0
3. 33,6 24,5 29,0 27,6 20,2 23,9
4. 45,0 28,0 40,4 30,9 19,6 27,8
5. 46,1 26,1 39,1 27,7 15,7 23,5
6. 52,5 29,7 46,4 27,5 15,6 243
7. 50,8 37,1 478 233 17,1 21,9
8. 47,9 32,9 444 19,4 13,3 18,0
9. 56,1 32,6 51,1 19,3 11,2 17,6
10. 61,9 36,3 57,8 15,9 9,2 14,8
Osszesen 50,9 30,3 45,3 22,3 15,8 20,7
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2000 o6ta 690 ezer haztartas vett fel 6sszesen 760 ezer nagyobb 6sszegi (1 millié forintot meghalado)
lakascélu hitelt. A hitelek kozel felét lakasvasarlasra forditottak, 220 ezret lakasfelujitasra, korszerGsitésre,
00 ezret lakasépitésre vettek fel. Egy lakascélu hitel 6sszege atlagosan 5,1 millié forint volt, a torlesztés
17 év futamidére szolt (Tablazatok: 10. A 2000 6ta felvett nagyobb Osszegt [1 millié forintot meghaladd]

lakashitelek atlagos 6sszege).

A 2000 ota felvett, 1 milli6 forintot meghaladé lakashitelek

15. tabla

Hitelcél Hitelek szama, ezer Atlag(.)s'})litel('?sszeg, Atlagos futamidé, év
milli6 forint
Lakasvésarlas 3747 6,2 18,5
Lakasfelujitas, -korszerGsités 217,9 2,9 13,2
Lakasépités 62,4 6,2 18,6
Epiiletfeldjitas 254 2,8 12,8
Egyéb lakascél 82,7 38 139
Lakascélok egyiitt 763,1 5,1 17,3

A kozségek kivételével valamennyi telepiiléstipusban a lakasvasarlasi hitelek dominalnak. Aranyuk
Budapesten a legmagasabb, ahol a lakascélu hitelek 78%-at lakasvasarlasra forditottak. A kozségekben
a felujitasi, korszerasitési hitelek a leggyakoribbak (Tablazatok: 9. A 2000 o6ta felvett nagyobb 6sszegl

(1 milli6 forintot meghalado) lakashitelek).

22. abra

A hitelcélok megoszlasa a lakashitelt felvev6k aranyaban, telepiiléstipusonként
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A gyermekes hazasparok hitelfelvétele kiugréan nagyaranyd volt a vizsgalt id6északban, t6bb mint
egyharmaduknak volt lakashitele, és bar ezt tobbségében vasarlasra forditottak, nagy hanyaduk vett igénybe
épitési hitelt is. A lakascéla hitellel rendelkez6 egygyermekesek 6, a kétgyermekesek 15, a harom- vagy
tobbgyermekesek 25%-a lakasépitési hitelt vett fel. Sok volt a lakashitelt felvevé egyedulallé szil6 is, naluk
azonban — érthet6 médon — alig fordult el6 épitési hitel.

A lakashitelt felvevék aranya a haztartasi jovedelem emelkedésével né, ugyanakkor ezen belil a
devizahitelesek aranya csokken.

Hasonl6 figyelhet6 meg a tarsadalmi rétegek szerinti Osszesités alapjan: a magasabb statusu rétegek
gyakrabban vettek fel hiteleket, ezeknek azonban kisebb része volt devizahitel. A szakképzett fizikai
dolgozok esetében az atlagosnal kissé nagyobb aranyu hitelfelvételhez magas devizahitel-arany tarsult, mig
a szakképzetleneknél a viszonylag kevés lakashitel nagyobb része devizaalapu volt.

23. abra
A lakas- és devizahitelesek aranya tarsadalmi rétegek szerint
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Miké6zben a lakashitelesek aranya a gyermekek szamaval parhuzamosan né, a devizahitelek részesedése
a gyermektelenek és a harom- és tobbgyermekesek kozott haladja meg az atlagos szintet.

A multbeli események felidézésén alapul6d becslések torzitasaival ebben az esetben is szamolni kell,
igy az eredmények természetesen nem egyeznek az ismert intézményi lakashitelezési adatokkal, ennek
ellenére a 2008-as valsag okozta torés itt is vilagosan lathaté. A felmérés alapjan a felvett lakashitelek szama
2007-ben még 94 ezerre, 2009-ben mar csak 44 ezerre becstilhetd.
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24. abra
A felvett lakashitelek szama
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A hitelek 90%-at bankok nyujtottak, 5%-at takarékszovetkezetek, 2%0-at munkaltatok, 3% egyéb hitel
volt. A hitelfelvevék arra az ingatlanra forditottak a hitelek 91%-at, amiben éppen laknak, 6%-at masik
ingatlanra, 3%-at sajat, korabbi ingatlanukra.

A hitelek 68%-at fizették még a felmérés idején is, 15%-a mar lejart, tovabbi 10%-at végtorlesztették.
A hitelek 2%-ar6l mondtak, hogy elmaradasokkal fizetnek (15 ezer hitel), 35 ezer hitelt (5%) nem fizettek,
bar a tartozas még fennallt. A hitelt felvevsk egy6tdde kapott valamilyen fizetési konnyitést (atitemezés,
torlesztési halasztas, kamatmérséklés, tartozas elengedése).

A 2000 ota felvett hitelek 57%-a forintalapt volt, 43%-a devizaalapu (tilnyomo részt svajci frank).
Az arfolyamgatba a devizahitelesek kozel egyharmada (31%-a) lépett be.

6. Lakaspiac, lakasmobilitas

6.1. A lakaspiac jellemz6i

A felmérésben a haztartasoknak modjuk nyilt sajat lakasuk értékének megbecslésére. A megkérdezettek
21%-a nem tudott, vagy nem kivant erre a kérdésre valaszolni, tovabbi 7% pedig tgy vélte, lakdsat nem
lehetne eladni. A kapott valaszokra és a felmérés részletes lakasminéségi adataira tamaszkodva becslést
készitettink valamennyi lakds piaci értékére. Mivel a részletes lakasmindéségi informaciok csak a lakott
lakasoknal ismertek, becslésiink a lakott lakasokra korlatozodik. A kapott eredmény szerint egy lakas
atlagosan 11,9 milli6 forintot ért a felmérés idépontjaban, 2015 negyedik negyedévében. A teljes (lakott)
lakasallomany atlagos ara mindig magasabb, mint a lakaspiaci értékesitésben megfigyelt lakasoké, ugyanis a
nagyobb értéki, nagyobb alapteriiletd lakasok altalaban ritkabban cserélnek gazdat, minta kisebb, viszonylag
olcso lakasok. Ezt tamasztjak ala a felmérés eredményei: mindegyik telepiiléskategériaban alacsonyabb az
utobbi id6ben lakast vasarld haztartasok otthonanak értéke az atlagosnal. Ezeket az adatokat a ténylegesen
megfigyelt lakaspiaci informacidkkal 6sszevetve megallapithatd, hogy a kérdésre valaszolok 6sszességében
realisan mérték fel lakasuk értékét. Csak Budapest esetében lathaté szamottevo eltérés a felmérés alapjan
becstlt és a tényleges forgalom megfigyelt értéke kozott. Ebben az esetben sem kell azt feltételezni, hogy
a budapesti lakastulajdonosok jobban hajlanak a pesszimizmusra, inkabb arrdl lehet sz6, hogy a hirtelen
bekovetkez6 aremelkedés még kevéssé tudatosodott az itt él6 valaszadokban.
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16. tabla
Becsiilt és tényleges atlagos lakasarak

(milli6 forint)

A 2005 6ta hasznalt
Az 6sszes lakas lakdsba koltézk Ertékesitett hasznalt
Telepuléstipus lakasanak lakasok, 2015 (KSH
lakaspiaci adatbazis)

becstlt értéke

Budapest 17,5 16,1 16,9
Megyeszékhely 12,0 10,4 10,2
Viros 11,1 9,4 9,4
Kozség 8,3 6,4 6,2
Osszesen 11,9 10,9 11,3

A felmérés szerint a legtobb magyarorszagi lakas piaci értéke 7 és 8 milli6 forint kozé esik, a lakasok
fele pedig 10 milli6 forintnal kevesebbet ér. A magasabb értékek felé haladva hosszan elnyulik az eloszlas
gbrbéje: a 10-20 millié forintos tartomanyban van a lakasok t6bb mint egyharmada, 20—30 milli6 forint
kozott az egytizede, a 30 millié forint folotti lakasok aranya pedig kevesebb mint 5% (Tablazatok:
12. A lakott lakasok atlagos becsiilt piaci értéke).

25. abra
A lakott lakasok becsiilt érték szerinti Gsszetétele
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6.2. A koltozések jellemz6i

A 2015-ben megkérdezettek 7%-a soha nem koltozott el abbdl a lakasbdl, ahova sziletett. 30%-uk
két, tovabbi 30%-uk — a sziil6k lakasat is szamitva — eddigi élete soran 6sszesen harom lakasban lakott.
4-5 helyen élt a lakok 6téde és ennél is tobbszor koltozott minden tizedik. A 2003-as lakastelmérés idején
egy megkérdezett addigi élete soran atlagosan 3,2 lakasban lakott. 2015-re a lakasmobilitasi mutato kissé
magasabb, 3,4 lett.

A 2015-6t megel6z6 évtizedben koltoz6tt be mai lakasaba a haztartasok egyharmada. A lakast valtoztato
1,26 millié haztartas kozel 30%-a ezalatt tobbszor is lakast valtoztatott, igy ebben az id6szakban 6sszesen
1,9 milliéra becstilhets a koltozések szama, ami éves atlagban 190 ezer koruli lakasvaltoztatast jelent.’

? A felmérésben egy megel6z6 lakas jellemz6irdl tettiink fel kérdéseket, igy az idészakon beliil tortént kordbbi lakdsvaltoztatisok részleteit nem, csak azok
megtorténtét tudjuk.
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A korabbi lakasvizsgalat 6ta 15-1r61 12%-ra csokkent az 1) épitéstu lakasba koltézok aranya dgy, hogy
ezen beltl a sajat lakast épitSk, épittetGk aranya a korabbinak a felére esett vissza, a vallalkozok altal
épitett lakast vasarloké pedig kissé magasabb lett. A sajat épités folyamatos visszaszorulasat a lakasépitési
statisztikai adatok is alatamasztjak: a 2003-as felmérést megel6z6 idészakban sajat hasznalatra éptlt a
lakasok haromnegyede, mig a 2015 el6tti évtizedben mar csak minden masodik 4j lakast épitett, illetve
épittetett a tulajdonosa, az 4j épitési lakasok masik felét vallalkozok épitették és értékesitették.

Hasonlban a korabbi eredményekhez, most is hasznalt lakas vasarlasaval valosult meg a legtobb koltozés,
bar ezek résesedése 49-r6l 44%-ra esett vissza. Ennek alapjan (a tobbszori koltdzéseket is figyelembe véve)
évi 80 ezerre tehetd a lakhatasi céllal hasznalt lakast vasarlok szama. Ez az érték két okbdl térhet el a
ténylegesen megfigyelt lakaspiaci forgalomtol: egyrészt nem tartalmazza a befektetési célu lakasvasarlasokat,
masrészt a vasarlas idépontjatol tavolodva egyre nagyobb informacidvesztést okoz az eseményekben részt
vevo haztartasok megszinése és a felidézés névekvé pontatlansaga.

A legszembetinébb valtozas a lakashoz jutas modjat illetéen a maganlakasok bérbevételének terjedése.
Az 0Osszes koltozés 28%-at kitevé maganlakasbérlés ma mar a masodik leggyakoribb lakasszerzési
megoldas.” A nem piaci lakasszerzési utak kozul az onkormdnyzati kiutalds szerepe kisebb lett, mig az
Oroklésé és az ajandékozasé kimutathatéan emelkedett.

17. tabla
A lakasszerzés modja a koltoz6k korében
Q)
W A Lakésvis.zo,flyok 2003 adata, A Lakésvis.zorflyok 2015 adata,
megfigyelt id6szak: 1996-2003 megfigyelt idészak: 20052015
Epitette 11,4 6,0
Uj lakast vasérolt 3.4 5,6
Hasznalt lakast vasarolt 48,7 43,6
Maganlakast bérelt 10,8 27,9
Onkormanyzati lakashoz jutott 5,1 4,1
Csaladhoz kolt6zott 5,5 6,2
Oroklés, ajandékozas 3,6 6,1
Szivességi, jogcim nélkiili, egyéb 11,5 0,6

Az egyes lakasszerzési modok altalaban nagyon eltéré id6tavra jelentenek megoldast. Egy atlagos
lakastulajdonos 25 éve élt ugyanabban a lakasban, ezzel szemben a maganlakast bérl6k kevesebb mint
harom éve koltoztek a felmérés idején hasznalt lakasba. Az Onkormanyzati lakdsban él6k ebbdl a
szempontbdl a lakastulajdonosokhoz allnak koézelebb, 6k atlagosan 18 éve laknak ugyanott. Az eltéré
tartamu ott-tartozkodas koévetkeztében a lakasbérletek feltil-, mig a tulajdonszerzéssel jaré megoldasok
alulreprezentaltak a koltozések kozott, igy a koltozések megoszlasa lényegesen eltér a lakasallomany egy
adott id6épontban megfigyelt hasznalat szerinti tagolédasatdl (ahol pl. a maganbérletek aranya mindossze
6%, szemben az itt lathaté 28%o-kal).

' A korabbi id8szakhoz viszonyitott két- és félszeres novekedés akkor is jelentds, ha feltételezhetd, hogy a korabbi idészak nagyardnyu szivességi és egyéb
lakashasznalatinak egy része mogott valojaban lakasbérleti megoldasok lehettek.
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6.3. Els6 lakast szerzok

A szul6kt6l valo elkoltozés és az elsé lakas megszerzése sok tekintetben meghatarozza, hogy a tovabbiakban
milyen lakaspiaci utat jar be egy haztartas, ezért a lakaspiaci vizsgalatok altalaban kiemelt figyelmet
forditanak az els6 lakast szerzokre.

A szul6ktdl vald elkoltdzés az elmult évtizedekben egyre késébbi életkorra tolodott. Az 1970-es évekre
jellemz6 25 évrél a 2000-es évek elejére 28 év f6lé emelkedett a hazulrdl elkoltozSk atlagos életkora.
Mindezt a tanulmanyok, a hazassagkotés és a gyermekvallalas kitolédasa magyarazza, amihez az 1990-
es évek végére a lakaspiac lassulasa és a hitellehet6ségek beszikilése is hozzajarult. Ehhez képest a
2005 és 2015 kozott elkoltozok esetében kisebb csokkenés tapasztalhato, az elkoltozok atlagéletkora ekkor
27,4 év volt — egy évnyi kilonbséggel a férfiak és a nék kozott (27,9, illetve 26,9 év).

A 2005 eleje ota lakast valtoztatd 1,3 millié haztartasbol 280 ezerre tehetd azok szama, akiknek ez az
els6 6nall6 lakasa. Haromnegyediik szamara az elsé 6nall6 lakas egyuttal sajat tulajdont is jelent, a t6bbiek
maganlakast béreltek (14%), vagy egyéb megoldasokhoz folyamodtak (befogadtak Oket, partnerhez,
barathoz kéltdztek stb.). Onkorményzati lakist mind6ssze 3%-uk kapott.

Az els6 lakasba kolt6zok kozel fele hasznalt lakast vasarolt. Az 6 lakasuk a felmérés idején atlagosan
9 millié forintot ért. U] lakast vett, vagy épitkezett 15%-uk, lakasuk értéke duplaja a hasznalt lakasba
koltozokének. Mindkét kategoriaban kimutathatd, hogy az elsé lakast szerzOk lakasanak értéke elmarad
azokétol, akik masodik vagy sokadik lakasukba kéltoznek. A kiulonbség a hasznalt lakasoknal 3, az tjaknal
3,5 milli6 forint.

Az els6 lakasba koltoz6k kozott szamottevd tovabba a lakast 6roklok vagy ajandékba kapok aranya
(13%). Az 6 lakasuk kozel 12 millié forintot ért atlagosan. Itt értelemszerden nem mutathaté ki az emlitett
kilonbség az elsé és a tovabbi lakast szerzok kozott. A csaladi timogatasok egyébként nem csak 6roklések
formajaban jelennek meg: az érintett haztartasok egyotode jelezte, hogy lakasa vasarlasahoz, épitéséhez
csaladi tamogatast kapott. Az els6 lakast vasarloknal a csaladi tamogatast kapok aranya az egyharmadot is
eléri.

26. abra
Becsiilt lakasérték a lakastulajdonhoz jutas f6bb kategoriaiban
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6.4. A koltozések teriileti jellemz6i
A lakast valtoztatok aranya altalaban magasabb a nagyobb varosokban, mint a kisebb teleptiléseken.

Budapesten a haztartasok 42%-a az elmult tiz évben koltézott lakasaba, a falvakban ezalatt csak a haztartasok
22%0-a valtoztatott lakast.
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A koltozések nagy tobbsége tovabbra is teleptlésen belil torténik. Ugyanakkor a mas teleptlésre

koltozok aranya a 2003-ban mért 22-r6l 27%-ra emelkedett.

Lakast valtoztaté haztartasok aranya a telepiilés tipusa szerint
(2005 ota kolt6zok)

27. abra
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A budapesti agglomeracioban megfigyelt koltozések gyakorisaga a nagyobb varosokéhoz all kozelebb,

itt azonban lényegesen magasabb (45%) a telepiilésen kiviilr6l érkezettek aranya.

Amikor a lakascsere teleptlésvaltassal jar, a lakasvasarloknak szembe kell nézniiik a teleptilések
lakaspiaci arszinvonalanak kilonbségével. Mivel a nagyvarosok lakaspiacan a mas teleptilésrél bekoltoz6k
haromnegyede alacsonyabb lakaspiaci arszinvonald helyrél érkezik, féként az alacsonyabb presztizsd
épuletekben szereznek lakast. Budapesten a bekolt6zk gyakori célpontjai a lakételepek mellett a nem
z6ldovezeti tarsashazak, bérhazak. A megyeszékhelyeken a lakotelepek e tekintetben még hangsilyosabb

szerepet kapnak, az odakolt6z6k 57%-a lakotelepi lakast valaszt.

Nagyvarosi haztartasok lakasmobilitasa az épiilet tipusa szerint

(2005 6ta koltozok)
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A lakasvaltoztatasokban nagyobb sulyt képviselnek a tébblakasos éptletek, hozzajarulva ezzel a
tobblakasos épuletek lakaspiaci feltlreprezentaltsagahoz. A csaladi hazakban lakék mobilitasa nemcsak
a kisteleptiléseken, de a nagyvarosokban is alacsonyabb, mint a tobblakasos éptiletekben él6ké.

Mindezek kévetkeztében a nagyvarosokban lakast vasarlok kézott azok, akik a helyi lakaspiacon belil
mozogtak, altalaiban magasabb értéki lakast tudtak megvasarolni, mint azok, akiknek korabbi lakéhelye mas
teleptilésen volt. A kilonbség Budapesten 5, a megyeszékhelyeken atlagosan 2 millié forint volt. A kisebb
teleptléseken ezek az aranyok megfordultak, és itt mar a telepulést valté vevok lakasa volt az értékesebb.
A koézségekben és a budapesti agglomeraci6 lakaspiacan a kivilrél j6v6 vevok megjelenése megemelte a
lakaspiaci arakat: mindkét kategoriaban 3 milli6 forinttal dragabb lakasban laknak azok, akik az elmult tiz
évben mas teleptilésrél érkeztek.

29. abra
Becsiilt lakasérték a lakasban é16 haztartas lakaspiaci aktivitasa szerint
(2005 ota lakast vasarlok)

K Milli6 forint N
30

25
20
15
10
5
0
Budapest Budapesti Megyeszékhely Viros Kozség
agglomeracié
K B Nem koltézott 2005 6ta M Telepiilésen beltl koltozott B Mas telepiilésrél koltézott j

6.5. Koltozési okok

A 2005 ota lakast valtoztaté haztartasokat megkérdeztik, miért dontéttek ugy, hogy elkoltéznek.
A valaszolok tébbsége elsé helyen valamilyen személyes, csaladi okot jelolt meg, A korabbi hasonld
vizsgalatok megallapitasa tovabbra is érvényes: most is a hazassagkotés és az élettarsi kapcsolat [étesitése
a vezetd koltozési indok (21%). Mara altalanossa valt, hogy a fiatal feln6ttek nem hazassagktéskor vagy
¢lettarsi kapcsolat létrejottekor koltoznek el a szil6ktol, hanem mar ezt megel6zéen 6nallova valnak. Ezt

a valaszt jel6lte meg a megkérdezettek 13%-a. A személyes okok kozott ezutan a valas, illetve szétkoltozés
(12%) fordul el6 leggyakrabban.

18. tabla
A koltézések f6bb okai
(o)
Megnevezés 1a113123;252212 t(ii(zl(x)i.érél?e) 2001-2008 2009-2015

Demografiai ok 459 60,1 52,8
Munkahely, oktatas 6,3 5,1 13,6
Lakassal kapcsolatos ok 341 27,4 243
Egyéb 13,7 7,4 9,3
Osszesen 100,0 100,0 100,0
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A lakassal kapcsolatos okok a 2003-ban végrehajtott felmérés idején az Gsszes koltdzés egyharmadat
magyaraztak, ez 2015-re egynegyedre csokkent. Ezek az okok nagyon sokfélék lehetnek, igy a valaszok is
jobban szorédnak, de az ide sorolhat6 valaszok kozoétt a ,,csaladi hazba szeretne koltézni”, illetve ,,a lakas
tul kicsi lett” fordult el legtobbszor (6, lletve 4%).

Fontos tovabbi valtozas, hogy a munkahely miatt kolt6z6k aranya a valsag alatt megnétt. A 2008 utani
koltozések 10%-aban a munkahely elérhet6sége volt a £6 ok — ez 2005 és 2008 kozott még csak 4% volt.

30. abra
A 2005-2015 kozott lakast valtoztatd haztartasok koltozési indoka
(A harom lehet6ség kozil els6 helyen emlitett valasz)
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Oktatasi intézmény elérhet6sége miatt
Felmondtak a bérletet

Adédott egy j6 lehetSség, kedvezd hitel stb.
A lakas tal nagy lett

Uj épitésti lakasba akart koltozni
Fenntartasa draga volt

A lakés kérnyezete nem volt megfelel6
Szolgaltatasok, ellatasok elérhetSsége miatt
Problémas szomszédok miatt

Nem tudta torleszteni a lakashitelt

Egyéb okbol

25 %

K N=(lakast valtoztatok) 2767. j

6.6. A lakaskeresés szempontjai

Aki lakast keres, egyszerre sokféle szempontot mérlegel. Természetesen egészen mas fontos annak, aki
hosszabb tavra, tulajdonosként rendezkedik be egy lakasban, mint annak, aki lakast bérel. A lakaspiacon
megjelené vevoknek a kérnyezet mindsége, biztonsaga és az alacsony rezsi volt a legfontosabb a lakas
kivalasztasakor. A rangsor kozepére az épilet allapota és a kornyék kozlekedése kerilt. Kevéssé tartjak
fontosnak a kornyék ellatottsagat és a szomszédsag Osszetételét, mig a lakas késébbi eladhatosaga az
a szempont, ami a lakast lakhatasi céllal vasarlok szamara a legkevésbé volt fontos. (A felmérés csak a
lakhatasi céla vasarlokrdl szolgalhat érdemi informaciéval, a befektetési lakasvasarlok kore ilyen modon
nem mérhet6 fel.)
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Akik lakast béreltek, egészen mashogy rangsoroltak a megadott szempontokat. Szamukra az
alacsony rezsi elsédleges szempont volt, amit a kozlekedési lehetdségek kovettek. Az éptlet allapota és a
lak6kozosség Gsszetétele pedig a bérl6k tébbsége szamara korantsem olyan lényeges ismérv, mint ahogy
azt a lakéastulajdonosok értékelték.

31. abra
A lakas kivalasztasanak fontos szempontjai
(Az 1-5-ig skalan 5-6s értéket addk aranya, %)

/

A kérnyezet mindsége

A kornyék biztonsiga

Gazdasigos fenntarthatésag, alacsony rezsi
Az épulet allapota

A kornyék kozlekedése

A kornyék ellatottsaga

A lak6koz6sség Gsszetétele

A lakds késébbi eladhatésaga
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K N=(vevok) 1694; (bérl6k) 447. /

6.7. Mobilitasi iranyok a lakaspiaci hierarchiaban

A folyamatosan cserél6d6 és bévils lakasallomanyban a haztartasok nagy része felfelé mozog a lakaspiaci
hierarchidban, vagyis lakasvaltoztatiskor altaliban jobb, nagyobb, drigabb lakasba koltozik.!! A csalddi
életciklus bovilé szakaszaban a haztartasok ezaltal alkalmazkodnak novekvo lakassziikségletikhoz és
— idealis esetben — emelked$ jovedelmeikhez. A 2003-as lakasvizsgalat szerint a haztartasok a csaladi
életciklus késGbbi szakaszaban, tehat amikor a lakassziikséglet csokken, altalaban arra torekedtek, hogy
a mar elért lakaspiaci pozicidikat megtartsak, igy az & alacsony lakasmobilitasuk is hozzajarult ahhoz,
hogy a megfigyelt koltdzések tobbsége felfelé iranyult. Az elmult évek gazdasagi és lakaspiaci valsaga
kozepette ujra felvetédik a kérdés, tovabbra is altalinosnak mondhaté-e a haztartasok felfelé mozgasa
a lakasrendszerben, illetve ezzel egyidejileg valtozott-e a haztartasok viselkedésének rugalmatlansaga az
életciklus kés6bbi szakaszaban, vannak-e jelei az id6sebbek fokoz6do lefelé iranyulé mobilitasanak?

Ennek megvalaszolasahoz ezuttal arra a kérdésre tamaszkodunk, amelyet a lakast vasarlé haztartasoknak
tettiink fel: hogyan valtozott lakasuk piaci értéke a koltozéssel?

Az Osszes lakast valtoztatd haztartas tobb mint felében (54%) az 4j lakas piaci ara magasabb, mint a
korabbié volt. 14%-uk esetében nem tortént Iényeges valtozas e tekintetben, 30%-uk pedig olcsébb lakasba
koltozott. A 2003. évi felmérés ota jelentésen nétt az olcsébb lakasba koltoz6k aranya, és ez a folyamat
csak tovabb er6s6dott a vizsgalt id6szak masodik felében, 2008 utan.

" Ezt a filtracios elmélet szerint a felépiil 0 lakasok teszik lehet6vé, ugyanis az ide kéltéz6 magas jovedelm( haztartisok megiiriilS lakasaiba alacsonyabb
jovedelmt haztartasok kolt6zhetnek, és az igy 1étrejové koltozési lancok hosszatdl fiiggben egy 4j lakas tobb haztartas lakaspiaci helyzetét is javithatja. (Hegediis
Jozsef: Lakasmobilitas a magyar lakdsrendszerben. Statisztikai Szemle, 79. évfolyam, 2001. 12. szim)
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19. tabla
A lakasok piaci értékének megitélése a korabbi lakashoz képest
(4j vagy hasznalt lakdsok vasarloi, épitéi)
%)
A koltozés id6szaka
Megnevezés
1996-2003 2005-2008 2009-2015
Nagyobb 68,3 56,7 52,7
Viltozatlan 12,6 14,0 142
Kisebb 12,4 274 31,6
Nem tudja, nincs valasz 6,6 2,0 1,5
Osszesen 100,0 100,0 100,0

Y A 2003. évi lakasvizsgalat eredménye.

A felfelé mobilitas a legnagyobb aranyban a gyermekes csaladokra jellemz6, altalaban ebben az
életszakaszban fogalmazodnak meg a nagyobb lakotér vagy a jobb lakékornyezet iranti igények. Az atlagot
ugyancsak meghaladja a feln6tt gyermekkel kolt6z6k felfelé mobilitasa. Ezzel szemben az egyedilallok
tobbsége, ha lakast valtoztat, a korabbinal olcsébb lakasba koltozik. Kilonosen igy van ez az idés
egyedilallok esetében, akik ritkabban valtoztatnak lakast, de akkor jobbara kisebb értékit valasztanak:
a 2003-as vizsgalat szerint koziilik még csak a lakast valtoztatok 30%-a ment olcsobb lakasba, ez az
arany 2015-re k6zel megduplazoédott. (Ekézben kissé nétt is az id6s egyedilallok lakasmobilitasa: 11-r61

13%-ra.)

Lakasmobilitasi iranyok haztartastipus szerint
(2005-2015 kozott uj vagy hasznalt lakast vett, épitett)

32. abra

K
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Egy sziil6 — gyermekkel
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Gyermekes csalad — mas személlyel

W Ertékesebb lakasba kéltdzott

K N=(lakst vasarlok) 1692.

B Lakasanak értéke valtozatlan
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6.8. Ingatlankozvetit6k a lakaspiacon

Az ingatlankozvetitéi szolgaltatasok igénybevételét abban a valaszadéi korben vizsgaltuk, amely 2005 6ta
lakast valtoztatott, és akkor eladta a korabbi lakasat. A megkérdezettek kozel egyharmada (32%) kapcsolatba
lépett ingatlankozvetitével, bar végil nem mindegyikik vette igénybe a szolgaltatasait. Minden negyedik
lakas kelt el ingatlankozvetité kozremikodésével. A kozvetitok igénybevétele a nagyobb varosokban
elterjedtebb, Budapesten minden harmadik lakast értékesitettek ebben a formaban.

33. abra
Ingatlankoézvetit6 igénybevétele a korabbi lakas eladasakor

o N

100

80

60

40

20
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B Adott megbizast kbzvetitének, de végll maga adta el

B Nem kozvetitGvel adta el

® Nem tudja, nincs vélasz

K N=(a koribbi lakist eladok) 939. J

6.9. A piaci értékesités idStartama

Egy lakas eladasa atlagosan 7 hénapot vett igénybe. Budapesten gyorsabban forgott a piac, itt atlagosan
5 hoénap kellett egy lakas eladasahoz. A vizsgalt id6szakon belil kimutathatd, hogy a lakaspiaci valsag
utan nétt az értékesitési id6. A 2005 és 2008 kozott eladott lakasok esetében még 5,9 honapos idészak
7,3 hénapra emelkedett 2008 utan. Nétt az egy éven tul értékesitett lakasok aranya is, orszagosan 18-rol
24%-ra.

Az ingatlank6zvetité bevonasa 6nmagaban nem roviditi le az eladas folyamatat. Az 6 kézremikodésuk
esetén az értékesités atlagos id6tartama kissé magasabb, kézel 9 honap volt, és ez lényegében valtozatlan
maradt a valsag ideje alatt is.

Lakasvasarloként lényegesen kevesebb id6be telik megtalalni a megfelelé ingatlant. A hasznalt lakast
vasarloknak atlagosan alig tobb mint harom hoénapot vett igénybe a lakaskeresés, mig azok, akik la-
kast béreltek, kevesebb mint két hénapot forditottak a megfelel$ lakas kivalasztasara.
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7. Elégedettség a lakaskoriilményekkel, lakasvaltoztatasi tervek

7.1. Elégedettség a lakassal

A haztartasok 13%-a — mintegy 500 ezer haztartas — elégedetlen lakaskorilményeivel, nem szivesen lakik
az adott lakasban vagy kornyéken. 2003-ban az elégedetlen haztartasok szama még ennek kétszerese,
tobb mint 1 millié volt. Ez a fejlemény valészintleg a 2008-ig tarté lakaspiaci fellendiilés hatasa, mégis
meglep6nek tlinhet annak ismeretében, hogy a 2008-at kovetd id6északban mar tébb haztartas kényszerult
koltozéseinek elhalasztasara.'

Az interjualanyok harom okot jelélhettek meg 24 kozil, ezek a konkrét lakassal kapcsolatos, csaladi,
személyes vagy a kornyezettel Osszefiiggd indokok voltak. A harom valasz egylittes el6fordulasa alapjan
a helyzetiikkel elégedetlenek koézott a legmagasabb azok aranya (27%), akik a lakas allapotat nem tartjak
megfelelének. Bz a valasz 2003-ban még joval ritkabban, 16%-ban fordult elé. Tovabbra is gyakori panasz
a zsufoltsag (11%) és a magas rezsi, bar ez utdbbi el6fordulasa 2003 6ta alacsonyabb lett. 9% kifogasolta
a szomszédsagot, a kornyék lakossagat. Szamottevéen csOkkent azok aranya, akik a nem megfelel6
munkalehet6ségekre vagy a kornyék intézményi ellatasara panaszkodtak.

34. abra
A lakaskoériilményekkel val6 elégedetlenség okai
A harom valasz egytittes gyakorisaga

4 N

A lakas allapota nem megfelel6

27,1
A lakas tdl kicsi, zsafolt

Nehezen tudja fenntartani
A szomszédsag, a kornyéken lakék miatt
Csaladi hazba szeretne koltozni

A lakas veszit az értékébdl

Nem jé a kornyék ellatasa
(egészségiigy, oktatas, lizletek)

Tl nagy a lakas
Nem megfeleléek a munkalehet6ségek

Kilon lakasba szeretne koltozni

0 5 10 15 20 25 30 %

m 2003 m 2015

KN:(ZO%) 2705; (2015) 1263. /

Az elégedetlenek aranya a paraszthazakban, tanyakon valamint a varosi bérhazakban él6k korében a
legnagyobb (20, illetve 21%), a tobblakasos zéldovezeti éptiletekben és a tobbszintes csaladi hazakban
pedig a legalacsonyabb (10, illetve 6%). Az 6nkormanyzati lakasok bérléinek egyharmada (35%), a
tulajdonosoknak egytizede (11%), mig a maganlakast bérl6knek egyotode (21%) valaszolta, hogy elégedetlen
a lakaskortlményeivel.

12 Az is elképzelhetd, hogy amikor redlis lehetdség mutatkozik a tovabblépésre, a hiztartisokban jobban megfogalmazddnak a lakassal kapcsolatos kifogasok,
és amikor ilyenre nincs maéd, inkabb hajlanak a meglévé korilmények elfogadasara. Ebbdl a szempontbdl nagy jelentsége van a 2015. évi felmérés pontos
id6pontjanak: a kikérdezés oktober—november folyaman zajlott, tehat kozvetlenil a lakaspiaci élénkitést célzé bejelentéseket megel6z6en, amikor a haztartasok
még nem szamolhattak a lehetéségek hirtelen béviilésével. A lakassal valo elégedettség ilyen mértéki valtozasa, az okok feltarasa azonban tovabbi vizsgalatokat
igényel.
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7.2. Lakasvaltoztatasi tervek

A lakasok 79%-aban a lakok nem tervezik, hogy belathaté idén belil elkoltéznek. A haztartasok 11%-a
szeretne harom éven belil, tovabbi 6%-a valamikor késébb lakast valtoztatni. A megkérdezettek 4%-a
nem valaszolt erre a kérdésre. A 440 ezer koltdzést tervez6 haztartas kétharmada a jelenlegi Osszetételben
koltozne, a tobbi esetben a koltozéssel a jelenlegi haztartas is atalakul, egyes tagok elkéltoznek, masok
maradnak.

A lakasvaltoztatasi tervek és a meglévé lakassal valé elégedettség nem fiiggenek szorosan Ossze.
A lakasukkal elégedetlenek alig tobb mint negyede tervezi, hogy harom éven beliil elk6ltozik, és a koltozést
tervezGk kétharmada nem elégedetlen a jelenlegi lakaskorilményeivel. Mindez annak a jele, hogy a tervezett
koltozések kozott sok a nem lakasmindséghez kotédé ok.

A harom éven belul varhat6 koltozésekkel kapcsolatos tervekrdl részletesen kikérdeztiik az érintett
valaszadokat. A lakok fontossagi sorrendben harom valaszt adhattak arra vonatkozoan, hogy miért akarnak
elkoltozni. A valaszokbdl megtudhatjuk, hogy akarcsak a ténylegesen megvalosuld koltézéseknél, itt is a
személyes, csaladi okok allnak vezet6 helyen. Mig azonban a kézelmultban lezajlott lakasvaltoztatasok
kozott a hazassagkotés és a parkapcsolat 1étrejotte a leggyakoribb ok, a koltozést tervezdk legnagyobb
csoportjat az onallésodasra vagyo fiatalok adjak. Akik a lakas miatt koltoznének, f6ként csaladi hazba
vagynak, de sok kozottik az olyan is, aki nagyobb vagy jobb allapotu lakast szeretne.

20. tabla
Az elkolt6zés okai
%)
Az elsé, legfontosabb valasz megoszlasa Harom valasz egylittes megoszlasa

Onalléan szeretne lakni 19,0 Onalléan szeretne lakni 16,4
Csaladi hazba koltoznének 12,7 Csaladi hazba koltoznének 11,0
Hazassagkotés, élettarsi kapcsolat miatt 11,1 A lakas tal kicsi 8,5
Jobb munkalehetség miatt 7,1 Hazassagkotés, élettarsi kapcsolat miatt 8,1
A lakis tal kicsi 6,6 Jobb munkalehetSség miatt 7,9
A lakas (épulet) dllapota nem megfelelé 6,5 A lakés (éptlet) allapota nem megfelelé 5,8
Fenntartasa draga 49 Fenntartasa draga 5,5
A lakas tdl nagy 4,4 A lakas tdl nagy 39
Varosba / belvarosba koltozne 33 Virosba / belvarosba koltozne 34
Gyermekek miatt (pl. legyen kilén szobajuk) 33 Gyermekeihez rokonaihoz szeretne koltézni 33
Gyermekeihez rokonaihoz szeretne kéltézni 3,0 Gyermekek miatt (pl. legyen kilén szobajuk) 3,1
A lakas kérnyezete, a kérnyéken lakék miatt 2,0 A lakas kérnyezete, a kérnyéken lakék miatt 3,0
Vilnak, szétkoltoznek 1,8 Jobban ellatott kérnyékre szeretne menni 2,7
Tovabbi okok egytitt 14,4 Tovabbi okok egyutt 17,6
Osszesen 100,0 Osszesen 100,0

A koltozési szandékok elsé helyen emlitett oka jelentés killonbségeket mutat a telepiiléstipusok kozott.
A kozségekben a harom éven belul elkoltézni szandékozok 28%-a szeretne 6nallésodni, mig Budapesten
csak 9%-a. Csaladi hazba menne Budapesten 20, a varosokban 11%. Budapesten a koltozni szandékozok
9, a kozségekben csak 1%-a valaszolta, hogy a lakasvaltoztatas legf6bb oka a magas rezsi. A kozségekben
a ,,jobb munkalehet&ség miatt” valasz kétszer gyakoribb (10%), mint a févarosban (5%).

A 440 ezer koltozést tervezd haztartas valamivel kevesebb mint fele maradna a kérnyéken, legfeljebb
néhany utcanyira, illetve az adott teleptilésen (keriileten) belul koltozne. A 125 ezer budapesti kolt6zni
szandékozo haztartas 19%-a menne mas kertletbe, 16%-a egy kozeli varosba vagy faluba. A budapesti
agglomeraciébol a 22 ezer valaszado 12%-a koltézne Budapestre. Az agglomeracidoban vannak legnagyobb
aranyban a bizonytalanok, akik még nem dontottek (17%), s azok, akik egy kornyékbeli varosba vagy
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faluba mennének (20%). A koézségekben a 87 ezer koltozést tervezd haztartas korében az a leggyakoribb,
hogy egy kozeli teleptilésre (31%) koltoznének. A varosokban 114 ezer haztartas tervez harom éven beltli
lakasvaltoztatast, 54%-uk maradna a telepiilésen.
35. abra
A koltozés iranya

4 N
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K N=(3 éven belul k6ltozést tervezbk) 973. J

A harom éven belili kolt6zést tervezék egyharmada (33%) hasznalt csaladi hazba szeretne koltézni,
15% lakotelepi éptletbe menne, 13% pedig hasznalt z6ldovezeti tarsashazba. Az Gj épitési csaladi hazakat
a megyeszékhelyeken preferaljak leginkabb (9%), az 1j épitést tobblakasos éptileteket Budapesten (11%).
Laképarkot Budapesten a koltéz6k 10, a megyeszékhelyeken 7%-uk valasztana.

Arra a kérdésre, hogy ,,Hogyan akarja megvaldsitani a lakasvaltoztatast?” a koltézni szandékozo
valaszadok fele (211 ezer haztartas) mondta, hogy hasznalt lakast vasarolna, 9%-a (36 ezer haztartas)
4j lakast épitene vagy vasarolna, 13% (55 ezer haztartas) maganlakast bérelne. Magas azok aranya, akik
bizonytalanok, akik még nem tudjak, hogy a lakasvaltoztatasnak mely modjat valasztanak (11%).

36. abra
A lakasvaltoztatas modja

4 N
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Q:(kéilt(ﬂzést tervezok — 2003) 1746: (koltozést tervezok — 2015) 924. J
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2003 6ta csokkent azok aranya, akik lakaspiaci megoldast terveznek: 4j lakast épitenének, 4j vagy hasznalt
lakast vasarolnanak. Nétt viszont azok aranya, akik maganlakast szeretnének bérelni, még bizonytalanok,
illetve egyéb moédon kivanjak a lakasvaltoztatast megoldani. 2003-ban kétharmad volt azok aranya, akik
hasznalt lakas vasarlasat tervezték, 2015-ben a lakasvaltoztatok fele készilt erre a megoldasra.

A lakasok kozel egyharmadaban a tervezett koltézés utin maradnak csaladtagok. A teleptlési
hierarchiaban lefelé haladva né a csaladtagokat hatrahagyé koltozési terveket megfogalmazok aranya.
A kozségekben a koltézés utan is lakott marad az érintett lakasok tobbsége. 140 ezer haztartas, az Gsszes
koltozést tervezé kozel egyharmada kivanja jelenlegi lakasat eladni. Sokan nem rendelkeznek a lakassal,
altalaban bérlik a mostani lakast, 6k a nagyvarosokban vannak tébben.

Mintegy 40 ezerre (9%) becstilheté azok szama, akik megtresedd lakasukat a bérleti piacon szeretnék

hasznositani.
21. tabla
A lakas hasznositasa a kolt6zés utan
(a lakasvaltoztat6 haztartasok=100%)
Megnevezés Budapest M,egye— Viros Kozség Osszesen
székhely
Lakott marad, nem mindenki kolt6zik el 18,4 21,7 37,2 53,1 31,9
Eladjak, elcserélik 34,8 34,5 32,1 242 31,8
Bérbe adjak 13,3 10,7 7,6 49 9,3
Lebontjak 37 0,0 0,2 0,8 1,3
Nem rendelkeznek a lakassal (pl. bérl6k) 19,8 25,1 15,4 9,1 17,4
Ures marad 2,6 3,0 3,5 3,6 3,1
Egyéb 0,6 0,0 1,1 1,5 0,8
Még nem tudja 6,8 49 3,1 2,8 45

N=(valaszolok) 679.

A lakasvaltoztatasi tervek valora valtasat veszélyeztet6 tényezékre vonatkozo kérdéseinkre valaszolva
a haztartasok 32%-a vélte ugy, hogy nincs ilyen probléma. A tébbiek 6sszesen harom, szerintiik esetleg
nehézséget okozo tényez6t jelolhettek meg. Az Gsszes valasz tobb mint fele a pénzhianyra utalt (54%).
A valaszok 12%-a arra vonatkozott, hogy nem talalnak megfelel6 lakast. Az érintett haztartasok 10%-a
ielezte, hogy nem szeretne hitelt felvenni, tovabbi 5%-uk pedig azt, hogy esetleg nem kapna hitelt. Ujabb
5% arra utalt, hogy ha kapna is hitelt, tal sok lehet a totlesztése. Minden tizedik koltozni szandékozo
aggodik amiatt, hogy el tudja-e majd adni a lakasat, és 3%-uk fél attol, hogy a cserével rosszul jar, esetleg
becsapjak.

A lakéasvaltoztatasi tervek megvaldsulasa érdekében a harom éven beliil kélt6zést tervezs haztartasok
59%-a megtakarit lakascélra. A hitellehet&ségekrdl tajékozodik a haztartasok 45%-a, 37%-uk lakast keresett,
14% pedig mar arulta a lakasat az interju idején.

A budapesti haztartasok rendelkeznek a legnagyobb aranyban lakascéli megtakaritassal. Ugyanakkor itt
a legalacsonyabb azok aranya, akik mar aruljak is lakasukat. A t6bbi teleptléstipusban a lakast keresék és a
lakasukat arusitok aranya joval magasabb.
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37. abra

A lakasvaltoztatasra valo felkésziilés
(a lakasvaltoztatast tervez haztartasok=100%)

Megtakarit lakascélra Téjékozbdik a TLakast keres Arulja a lakast
hitellehetségekrol
B Budapest B Megyeszékhely m Viaros m Kozség

K N=(kolt6zést tervezo valaszadok) 924. j

7.3. Lakascélu megtakaritasok

Természetesen nem csak a belathaté idén belili tervekkel rendelkezék takarékoskodnak lakascélra.
Az Osszes haztartas 12%-anak, mintegy 480 ezer haztatasnak van lakascélu megtakaritisa. Ezeknek a
megtakaritasoknak a jelentSs részét a mar meglévé lakasokra tervezik forditani. A megtakaritasok kozel
egynegyedét szanjak masik lakas megszerzésére, illetve szamottevé azok aranya is, akik gyermekuiket
kivanjak ilyen formaban tamogatni.
38. abra
Lakascéli megtakaritasok varhat6 felhasznalasa

K Nincs valasz \

0
i i Még nem
Egyéb tudjk
5% 13%

Gyermek
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15%

Befektetésnek,
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lakasra  \
2%

Sajat célra, a

meglévé
laka
Sajat célra, axasra
<sik laks forditja
masik lakastra 380/0

K 23% J
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A lakascélu megtakaritassal rendelkez6k aranya a haztartasi jovedelemmel parhuzamosan emelkedik,
értéke az elsé decilisben nem éri el a 3%-ot, mig a legmagasabb j6vedelmi decilisben megkézelitéleg
minden negyedik csaladnak van lakascélra szant megtakaritasa.

39. abra

~

Fébb megtakaritasi célok a kiemelt haztartastipusokban

-

Par — legalabb egyikiik 65 éves vagy idGsebb
65 éves és idGsebb egyedilalld

Par — mindketten 65 év alatt

65 év alatti egyedilallé

Par — gyermekkel

Egy sziil6 — gyermekkel

Szilé felnbtt gyermekével

Gyermekes csalad — mas személlyel

0 2 4 6 8 %

K B Gyermeknek B Masik sajat lakasra B Meglévé lakasra

/

Mind a megtakaritasi hajlandosagot, mind pedig a felhasznalasi célt nagyban meghatarozza, hol tart
éppen sajat lakaskarrierjében a megfigyelt haztartas. A masik lakas megszerzése a fiatal- vagy kozépkoru
gyermektelen paroknal vezeté megtakaritasi cél, mig a gyermekes csalaidokban gyakoribb, hogy a meglévé
lakasban terveznek valamilyen beruhazast. Ugyanez jellemz6 az idSsebbekre is, 6k a ritkabban el6forduld
megtakaritasokat f6ként lakasuk karbantartasara, feltjitasara szanjak.

% >k ok

Befejezésiil felhivjuk az olvasé figyelmét arra, hogy a felmérés idején még nem voltak ismertek a lakaspiac
élénkitését célzo lakaspolitikai intézkedések. Az erre vonatkozé bejelentések utan kisvartatva megélénkild
épitési kedv jelzi, hogy a haztartasok a megvaltozott korilmények kézott gyorsan ujragondoljak lakaspiaci
elképzeléseiket, és olyan terveket is megfogalmaznak, amikrél az interji idején még nem szamolhattak
be. Ezért a felmérésiink altal feltart lakaspiaci elképzelések csak a lakaspolitikai intézkedések nélkal is
megfogalmazddott lakasigényekrol szolnak. Hogy az 4j korilmények kozott mi torténik majd, azt egy
ujabb, néhany év elteltével végrehajtandé vizsgalat tarhatja fel.
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Modszertan

Fé6bb fogalmak

A substandard lakasok aranya: a substandard lakasok aranyat mutatja a lakott lakasallomany szazalékaban.
Substandard a lakas, amelyre érvényes a kévetkezé feltételek valamelyike: nincs WC vagy fiird6szoba; nincs
szennyvizelvezetG-csatorna; a fal valyogbodl épilt alapozas nélkul; nincs vezetékes viz. Substandard a lakas
akkor is, ha a lakasban nincs konyha és a teljes alaptertilet 50 m? vagy annal kevesebb, illetve a lakas csak egy
12 m?-nél kisebb szobaval rendelkezik. A nem elfogadhaté minéségi lakasok aranyat méri.

A duplakomfortos lakasok aranya: duplakomfortos a lakas, amelyben két vagy tobb fiird6szoba,
illetve furdészoba és zuhanyozohelyiség is van. Az atlagosnal jobb lakasminéséget jelzi.

A lakasok megfelelsége (zsufoltsag): a mutaté a szobak szamat, a haztartasok Osszetételét és az
egyttt €16 személyek csaladi pozicidjat veszi figyelembe. Ennek alapjan szik az a lakas, ahol a szobankénti
lakstrség meghaladja a két f6t. Szik a lakas akkor is, ha a lakstriség kettd, de az egyiitt él6 személyek
nem hazastarsak vagy testvérek. Elfogadhato a lakas, ha a lakstriség nem haladja meg a szobankénti két
tét, és az egy szobaban laké személyek nem hazastarsak vagy testvérek. Egyedilallo személyek szamara
egy félszoba is elfogadhaténak minéstl. Megfelel6 a lakas, ha az elfogadhat6 nagysagnal egy, esetenként fél
szobaval nagyobb. Tagas a lakas, ha a megfelel6 nagysagnal egy szobaval nagyobb.

Az egy fére juté lakasteriilet: a lakott lakidsokban a lakas-alapteriilet és a lakonépesség-szam
hanyadosanak atlaga. A lakasallomany kihasznaltsagat jelzi.

Lakasfenntartasi koltségek a jovedelem szazalékaban: a havi atlagos lakasfenntartasi koltség a
haztartasi jovedelem szazalékaban. A lakasfenntartasi koltség tartalmazza a koziuzemi dijakat, a koézos
koltséget, a biztositast és az adokat. Nem tartalmazza a hitelek kamatait és torlesztését. A lakasok fenntartasi
koltségeinek megfizethetéségét méri. A szamitashoz a haztartasonként becsult jovedelem értékét vettitk
figyelembe.

Lakaskolcson-totlesztés /jovedelem-arany: a lakdscéla hitelek totlesztésével kapesolatos kiadasok
aranya a haztartasi jovedelem szazalékaban. A szamitashoz a haztartdsonként becsilt j6vedelem értékét
vettik figyelembe.

A felmérés mintaja és az Gsszeiras

A felkeresett lakasok mintavételi keretét egy, a 2011-es népszamlalas alapjan 6sszeallitott és az 0j épitést
lakasokkal frissitett adatbazis alkotta. A felvétel célsokasagat a lakott és nem lakott lakasok, valamint a lakott
udulsk képezték, és a kivalasztott minta 20 ezer cimbdl allt. TébblépesSs rétegzett mintavételi technikat
alkalmaztunk, amely soran az elsé 1épcsé a telepiilések nagysagaval aranyos, a masodik 1épcsé a cimek
szisztematikus véletlen szerinti kivalasztasa volt. Kivételt képeztek az onreprezentalé telepiilések, ahol
mar az elsé 1épcsében a cimek keriiltek kivélasztasra. Onreprezentalé lett az a 157 legnagyobb telepiilés,
ahol a nagysaggal aranyos mintavétel miatt mindenképpen elérték volna a minimalis teleptilésenkénti
mintaelemszamot. A nem Onreprezentalo teleptilések esetében megye, telepiilésnagysag és a teleptilésenkénti
egy fére juté személyi jovedelemado alapjat képezo bejelentett j6vedelem volt a rétegképzés alapja, és 357
teleptilés kertlt kivalasztasra. A minta aranyosan oszlik meg a rétegek kozott.

A sulyok kialakitasa két lépésben tortént: el6szor az els6dleges sulyokat hoztuk létre, majd ezeket
kalibralas segitségével igazitottuk a meghatarozott sarokszamokhoz.

Az els6dleges suly egy modositott design-suly. (A design-suly a mintaba kertilési valoszindség
reciproka.) Az elsédleges sulyok el6allitasa azon a mintarészen, ahol rendelkezésre alltak a népszamlalasbol
szarmazo informaciok, utdlagos rétegzéssel tortént, amely soran régio, telepiilésnagysag és lakasnagysag
szerinti kategoriakat alakitottunk ki, és ezeket illesztettiik a népszamlalas adatai alapjan a teljes célsokasagban
tapasztalt megoszlashoz. Az ) cimek esetében a meghitsult elemek design-sulyat osztottuk szét a
megvalosult esetek k6zott — az alacsony esetszam miatt csak — régids bontasban.

Az elsédleges sulyok eléallitasa soran tortént a lakott és nem lakott lakasok aranyanak meghatarozasa is
a meghiusulasi kodok altal megadott besorolasok alapjan. (A lakottsagot tekintve bizonytalan besorolasa
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csoportnal a teljes sokasaghoz hasonlé megoszlast feltételeztiink régio, teleptilésnagysag és lakasnagysag
szerinti bontasban.)

A kalibralas soran a megval6sult mintaelemek elsédleges sulyait ugy korrigaltuk, hogy az alabbi
sarokszamokhoz illeszkedjen a végsé sulyokkal felszorzott minta

*  régid, nem, korcsoport szerinti népesség (tovabbvezetett népesség alapjan);

* telepiiléstipus szerinti népesség (tovabbvezetett népesség alapjan);

*  régid és telepuléstipus szerinti lakasszam (tovabbvezetett lakasszam alapjan);

*  régib és telepuléstipus szerinti Ures lakasok szama (a felvétel elsédleges sulyaival ad6dé aranyok

alapjan).

Az épuletsulyok minél pontosabb kialakitasat segitette, hogy az Osszeirok a meghitsulasi kodtol
fuggetlentl az 6sszes célsokasagba tartozo lakas esetében feljegyezték az adott éptiletben talalhato lakasok
szamat. Tehat az épuletszam esetében a kiindul6 sulyt a design-suly és a lakasszam hanyadosa adta. A felvétel
bels6é konzisztenciaja érdekében a kiinduld sulyokat elsé lépésben ugy korrigaltuk, hogy megfeleljenek
lakassulyok altal kapott lakasszam-becslésnek. Kovetkez6 1épésben a korrigalt kiinduld épiiletsulyok 6sszegét
osztottuk szét 1égid és lakasszam szerinti bontasban a megvalosult mintaelemek kozott.

Mintavételi hiba néhany f6bb becslés esetén

Minta- | Jntervallum (95%) | Minta- | Jneervallum (99%)
3 3 o vételi hiba vételi hiba
Mutato Becslés Szoras
95%-0s ; L 99%-0s , L
. also fels6 . also fels6
szinten szinten
A lakashasznalat jogcime
(arany)
Tulajdonos dltal lakott 0,852 0,002 0,004 0,848 0,856 0,005 0,847 0,857
Méshol laké csalddtagok 0,036 0,001 0,002 0,034 0,039 0,003 0,034 0,039
tulajdona
C)nkorményzati bérlakas 0,030 0,001 0,002 0,029 0,032 0,002 0,028 0,033
Maganlakist bérel 0,060 0,001 0,002 0,058 0,063 0,003 0,057 0,064
Egyéb 0,021 0,001 0,002 0,019 0,022 0,002 0,018 0,023
Szobak szama (arany)
Egyszobis 0,081 0,002 0,003 0,078 0,084 0,004 0,078 0,085
Kétszobas 0,360 0,003 0,005 0,355 0,366 0,007 0,353 0,367
Haromszobis 0,336 0,003 0,005 0,331 0,342 0,007 0,329 0,343
Négyszobas 0,140 0,002 0,004 0,136 0,144 0,005 0,135 0,145
Tébbszobis 0,082 0,002 0,003 0,079 0,085 0,004 0,078 0,086
Lakok szama (arany)
Egy laké 0,264 0,002 0,003 0,260 0,267 0,004 0,259 0,268
Két laké 0,327 0,002 0,005 0,322 0,332 0,006 0,321 0,333
Hérom laké 0,183 0,002 0,004 0,179 0,187 0,005 0,178 0,189
Négy lako 0,137 0,002 0,003 0,134 0,140 0,004 0,133 0,141
5 vagy tébb lako 0,089 0,001 0,002 0,087 0,090 0,002 0,087 0,091
Atlagos lakasnagysag, m?
Budapest 62,495 0,251 0491 62,004 62986 0,647 61,848 63142
Megyeszékhely 72,509 0,400 0,785 71,724 73293 1033 71476 73,542
Vatos 85,889 0,351 0,688 85201 86577 0,906 849835 86,795
Kozség 95,174 0,417 0,817 94357 95992 1076 94098 96250
Orszagos 80,373 0,180 0,353 80,019 80,726 0,465 79,907 80,838
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A felmérésben a valaszadas onkéntes volt. Az Osszeiras 2015. oktéber 10-t6l november 30-ig tartott
elektronikus kérdéiven, 6sszefrok kézremtkodésével. Emellett internetes onkitoltésre is volt lehetSség. Az
Osszes felkeresés 49%-aban készilt interju, nem lakott volt a lakasok 12%-a, valaszmegtagadas miatt 18,

tovabbi okok miatt 22% hitsult meg. A tisztitott megvaldsulasi arany 60%-os volt.

A regresszils becslési eljarasok ismertetése

Alakasok értékének becslésére mintegy 6800 valaszado vallalkozott. Az altaluk megadott értékbdl kiindulva
loglinearis regresszids becslést végeztiink, ahol a fiiggd valtozo a valaszadok altal adott becslés logaritmusa

volt. Az els6 modellfuttatas utan outliernek tekintettik és kizartuk azokat az eseteket, ahol a valaszadoéi
becslés és a modellbdl szamitott becsult érték kozott a szoras masfélszeresét meghaladé kulénbség volt
(8,4%). A megismételt modellszamitas eredményeként kapott lakasérték-becslést hasznaltuk a tovabbiakban
minden lakas esetén. A szamitast stepwise-modszerrel végeztik (R2=84%).

A modell valtozoéi, egyiitthatéi és szignifikanciajuk (a valtozok a modellbe keriilés sorrendjében)

Egyiitthatok iz;ld;ifit
1 Sig.
B Std.-hiba Beta

Konstans 10,204 0,102 100,362 0,000
A lakas alapteriletének logaritmusa 0,548 0,019 0,298 29,174 0,000
Atlagos piaci lakasnégyzetméter-ar (In) a teleptilésen

(KSH lakaspiaci adatbazisbol) 0,632 0,014 0,565 45,102 0,000
Vilyog falazat —0,193 0,014 —0,090 —14,142 0,000
Cirkéfatés 0,104 0,009 0,072 11,940 0,000
Van kézcsatorna 0,226 0,013 0,103 16,932 0,000
Nemesvakolat 0,101 0,009 0,064 11,262 0,000
Villanegyed, csaladi hazas, laképarki 6vezet 0,111 0,010 0,077 10,697 0,000
2000-ben vagy késébb épiilt 0,167 0,016 0,063 10,600 0,000
To6bbszintes csaladi haz 0,104 0,014 0,046 7,323 0,000
Ko6zép-Magyarorszag régio 0,139 0,014 0,078 9,768 0,000
Paraszthaz, tanya -0,183 0,018 —-0,058 -9,982 0,000
Panel épiilet -0,099 0,015 -0,051 —-6,449 0,000
Van a lakdsban klimaberendezés 0,109 0,013 0,045 8,257 0,000
Sajat kert nagyvarosban -0,079 0,012 —0,052 —6,793 0,000
1945-1959-ben épiilt -0,083 0,013 -0,037 -6,512 0,000
A lakds j6 hészigetelést, nem kell klima 0,052 0,009 0,032 5,962 0,000
Négyszobas 0,146 0,015 0,072 10,084 0,000
Van pince 0,048 0,008 0,034 6,360 0,000
Ot- vagy tébbszobis 0,194 0,021 0,073 9,321 0,000
Haromszobas 0,071 0,010 0,048 7,256 0,000
Udiils, ipari, kiilteriileti dvezet -0,162 0,024 -0,039 —6,740 0,000
EszakAMagyarorszég régid —0,087 0,012 —0,042 —7,435 0,000
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A modell valtozéi, egyiitthatoi és szignifikanciajuk (a valtozok a modellbe keriilés sorrendjében) (folytatas)

Egyttthatok Setga;ii;iitzit
1 Sig.
B Std.-hiba Beta
Helyi jovedelemszint (egy fére juté SZJA-alap) 0,052 0,007 0,075 7,577 0,000
Budapesti agglomeracio —0,132 0,021 —0,039 —6,353 0,000
1980-1989 kozott épiilt 0,069 0,011 0,038 6,527 0,000
1990-1999 kozott épult 0,069 0,017 0,024 4,174 0,000
Van kamra a lakasban 0,041 0,009 0,027 4,414 0,000
Egyszobas -0,091 0,018 —-0,029 —4,945 0,000
Van rossz megvilagitisu szoba —0,082 0,019 —0,023 —4.341 0,000
J6 allapota épiilet -0,015 0,004 -0,021 -3,970 0,000
Régiokozpontban csaladi haz 0,090 0,025 0,020 3,652 0,000
Nem régiokézpont vagy megyeszékhely -0,077 0,015 -0,035 -5,003 0,000
Megyeszékhelyen csaladi haz 0,098 0,025 0,026 3,925 0,000
1945 el6tt épult -0,051 0,014 -0,022 -3,618 0,000
Er6sen tagolt tetGszerkezet 0,098 0,030 0,017 3,261 0,001
Varosias beépitésti Gvezet 0,065 0,014 0,030 4,694 0,000
Sajat kert 0,058 0,014 0,040 4,112 0,000
Nyugat-Dunantdl 1égi6 —-0,036 0,013 -0,016 -2,801 0,005
Tobb furdészoba 0,044 0,015 0,020 2,865 0,004
70-90 m?kozotti 0,050 0,011 0,029 4,623 0,000
90-120 m?* kozotti 0,050 0,011 0,030 4,358 0,000
Budapesti csaladi haz —0,057 0,026 —0,015 —2,223 0,026

A haztartasi jovedelem becslésének kiindulé adatat a valaszadok altal megadott 6sszes havi nettd
jovedelem értéke adta. (Amennyiben az osztalyk6z6s valaszadast valasztottak, az osztalyok kozépértékével
szamoltunk.) Osszesen 9100 megadott j6vedelemadat alapjin végeztiik el az els6 regresszios becslést. Ennek
alapjan outlierként kizartuk az esetek 11%-at, és a megismételt becslést ezekre végeztik el. A kapott modell
alapjan valamennyi haztartas jévedelmét ujraszamitottuk. Az elemzésben valamennyi jévedelmen alapul6
besorolast és mutatoképzést ennek a becsilt értéknek a figyelembevételével készitettiik el. Az igy kapott
haztartasi jovedelem atlaga havi nett6 210 ezer forint.
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A modell paraméterei (a valtozok a modellbe keriilés sorrendjében)

Pggiharck o i
I Sig.
B Std.-hiba Beta
Konstans 3,990 0,024 169,220 0,000
Foglalkozasi kereseti atlag a haztartis dolgozo tagjainal 2,543*107 0,000 0,113 11,429 0,000
Két nyugdijas 0,432 0,014 0,306 29,860 0,000
Megengedheti a nyaralast 0,143 0,006 0,130 23,136 0,000
100-120 ezer Ft kell a megélhetéshez 0,125 0,021 0,059 5,889 0,000
125-150 ezer Ft kell a megélhetéshez 0,268 0,020 0,163 13,087 0,000
160-200 ezer Ft kell a megélhetéshez 0,387 0,020 0,290 19,162 0,000
Nagy nehézségek aran tud megélni -0,178 0,008 -0,127 -21,729 0,000
Foglalkozasi kereseti atlag a haztartis nyugdijas tagjaindl ~ 2,120E*'*~ 0,000 0,077 8,573 0,000
400 ezer Ft-nal tobb kell a megélhetéshez 0,669 0,021 0,483 31,509 0,000
300-400 ezer Ft kell a megélhetéshez 0,595 0,021 0,537 28,972 0,000
200-290 ezer Ft kell a megélhetéshez 0,500 0,021 0,307 23,879 0,000
Nehézségek aran tud megélni —0,068 0,007 —0,053 -9,766 0,000
Egy inaktiv keresd 0,165 0,011 0,082 15,610 0,000
Van segélyezett —0,141 0,010 —0,072 —14,842 0,000
Két aktiv keresd 0,507 0,014 0,412 37,497 0,000
Kénnyen meg tud élni 0,215 0,012 0,089 18,113 0,000
Viszonylag kénnyen meg tud élni 0,097 0,007 0,076 13,971 0,000
Harom eltartott 0,289 0,013 0,118 22,782 0,000
Harom aktiv keresé 0,646 0,019 0,283 33,445 0,000
Egy aktiv keres6 0,262 0,009 0,227 29,239 0,000
Egy nyugdijas 0,212 0,009 0,191 23,052 0,000
Haztartasfé egyetemet végzett 0,241 0,012 0,115 19,803 0,000
Haztartasto f6iskolat végzett 0,174 0,011 0,096 16,459 0,000
Két eltartott 0,134 0,009 0,077 14,977 0,000
Dél-Alfold régié -0,043 0,009 —-0,031 —4,685 0,000
Eszak—Magyarorszég régid —0,028 0,009 —0,021 -3,086 0,002
Egy eltartott 0,087 0,007 0,059 11,761 0,000
Kozfoglalkoztatott -0,078 0,016 -0,026 —4.893 0,000
A héztartasfének gimnaziumi érettségije van 0,086 0,007 0,073 11,697 0,000
Egy rokkantnyugdijas 0,105 0,010 0,054 10,371 0,000
Férfi a haztartasfo 0,051 0,006 0,046 8,118 0,000
FelsGvezets a haztartasfo 0,135 0,020 0,030 6,681 0,000
Ko6zép-Magyatrorszag 1égi6 0,075 0,009 0,056 8,107 0,000
A haztartasfének szakmunkasképzot végzett 0,037 0,007 0,033 5,495 0,000
Ko6zép-Dunintdl 1égié 0,060 0,010 0,038 6,139 0,000
Kozépvezetd a haztartasfo 0,060 0,013 0,022 4,706 0,000
A haztartasfé alkalmazott 0,041 0,009 0,028 4,812 0,000
Teher a rezsi —0,021 0,006 —0,020 —3,349 0,001
Kézép-Dunantil régié 0,045 0,010 0,027 4,440 0,000
Eiszak-Magyarorszag régié 0,031 0,010 0,020 3212 0,001
Megyeszékhely 0,018 0,006 0,014 2,971 0,003
36 év alatti haztartasfé 0,058 0,011 -0,034 -5,177 0,000
A haztartasfé 3660 éves —0,041 0,009 -0,039 —4,717 0,000
A haztartasté vallalkozas dolgozo tagja 0,031 0,015 0,010 2,050 0,040
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Tovabbi informaciok, adatok (linkek):

A korabbi lakasfelmérésekhez kapcsolédo publikaciok

Helyzetkép a lakasviszonyokrol, 1999-2005
Lakasviszonyok az ezredfordulon
Lakasmobilitas a magyar lakasrendszerben

A lakasarak tarsadalomstatisztikai 6sszefiiggései

Az onkormanyzati bérlakasszektor privatizacioja
Lakasviszonyok 1., IL., III., 1999

Tablazatok

Elérhetoségek:

kommunikacio@ksh.hu

info(@ksh.hu
Telefon: (+36-1) 345-6789

www.ksh.hu
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