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. A tartalombdl

1 Bevezetd

A lakdspolitikaban bekdvetkezett valtozasok, valamint a gazdasagi valsag
az elmult években jelent6sen befolydsoltak a lakdsépitések alakulasat.
A 2000-es évek elején bevezetett hiteltdmogatdsi rendszer nyoman az
évtized elsd felében fellendiilt a lakdsépitések szama, az évtized kozepén
mintegy kétszer annyi lakast vettek hasznalatba, mint a 90-es évek elején.
2008-t6l kezd6dden azonban a romld gazdasagi kérnyezet, a hitelezési
feltételek valtozasa, majd a lakasépitési kedvezmények megsziinése miatt
az 1990-es évek végére jellemzé mélypont kdzelébe keriilt a lakasépités.
A lakasépitések idGbeli ingadozasat erételjes térbeli koncentraci6 kisérte,
mig 2001-ben a lakasok 16%-at, addig tiz évvel kés6bb 25%-at adtak &t
Budapesten.

Lakdsépitések, épitési engedélyek
Az 1990-es években Budapesten a lakasépitések volumene az orszagos-
hoz hasonldan alacsony szintre esett vissza, ebben az idszakban a féva-
roshan éves atlaghan 3750 lakas késziilt. A 2000-es évek elsé felében a
lakasépitések az alacsony bdzishoz képest intenziven novekedtek, éves
atlaghan mintegy 8000 lakast vettek hasznalatba. Az épitkezések szama-
nak bdviilése ingadozasokkal ugyan, de 2009-ig folytatddott, amit a kdve-
t6 két évben erdteljes visszaesés kovetett. A 2006-2009-es évek atlaganal
2010-ben mar egyharmaddal kevesebb lakds épiilt, a 2011-ben atadott
lakasok szama pedig alig tébb mint fele volt az el6z6 évinek.

1. dbra

[l A rakasépitések alakulésa, 2000-100,0
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Az épitkezések 2010-2011. évi visszaesése a févarost jobban érintette,
mint az orszag tobbi telepiilését 6sszességében, igy az épitkezések féva-
ros centrikussaga is mérséklgdott (2005-ben még 30% volt.)

1. tabla

Az épitett és megsziint lakasok és a kiadott épitési engedélyek
szama Budapesten

& Epitett Megsz(int Kiadott lakasépitési
lakas, db engedély, db
2001-2005 39 675 2910 62 961
2006 8239 1090 11514
2007 9654 807 11065
2008 9477 654 12 084
2009 10 385 1628 7537
2010 6186 543 6528
2006-2010 43 941 4722 48728
2011 3192 505 2901
2001-2011 86 808 8137 114590
Orsz4g=100,0 24,7 16,7 30,6

2001 és 2011 kozott a févarosban kozel 115 ezer lakasépitési engedélyt
adtak ki, ebbdl 63 ezret az id@szak elsd Ot évében. Az évtized masodik
felében — a lakaspiac telitédése és a t6kehidny miatt — 48 ezerre csok-
kent a kiadott engedélyek szama. Az igazan jelent6s visszaesés 2009-
ben és 2010-ben kdvetkezett be, ennek ellenére az 4j épitési engedélyek
szama még meghaladta a hasznalatba vett lakdsokét. 2011-ben a kiadott
engedélyek szama kevesebb, mint a fele volt az el6z6 évinek, s e radika-
lis cs6kkenéssel az engedélyek szama mar az épitett lakdsokénal is ala-
csonyabb volt. Az épitési kedv csbkkenése késdbb érte el a fGvarost,
mint az orszdg mas teriileteit, orszdgosan mar egy évvel kordbban,
2010-ben is elmaradt a kiadott engedélyek szama a hasznalatba vett
lakasokétol.

2. tabla
. Tizezer lakosra juto épitett lakas

Ev | Budapest Megyék atlaga
2001-2005 46 33
2006 49 31
2007 57 32
2008 56 32
2009 60 26
2010 36 18
2006-2010 46 28
2011 18 11
2001-2011 46 29
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2001-2011 kozott a lakasépitések intenzitasa a févarosban jéval nagyobb
volt, mint az orszdg megyéiben egyiittvéve. Az idGszak egészében
Budapesten 10 ezer lakosra 46 épitett lakas jutott, tobb mint mésfélszere-
se a megyék atlaganak. Ez a kiilonbség a 2001-2005 kdzotti periodusban
valamelyest kisebb volt, 2006 és 2009 kdzott azonban évrél-évre ndveke-
dett. Ezekben az években az épitkezések népességhez viszonyitott szama
Budapesten meghaladta az évtized elejére jellemzd atlagot, mig a megyék
Osszességében elmarad attol. Az épitkezések 2010-2011. évi csdkkenésé-
vel a févaros és az orszag mas térségei kozotti kiillénbség — a korabbi joval
alacsonyabb mutato érték mellett — csdkkent.

A lakasépitések intenzitdsa a fdvaros keriiletei kozOtt nagy szorodast
mutatott; a 2001-2011. évek atlagaban a tizezer lakosra juto lakdsépitések
szama 8 és 113 kdz6tt mozgott, joval atlag feletti volt a IX. és a XIII. kerii-
letben, mig a bels6 keriiletek koziil az I., II. és V. keriiletben Iényegesen
elmaradt az atlagostdl. A mutatd kimagasld IX. és XIII. kerileti értékei az
e keriiletekben zajlé rehabilitacioval; a kordbbi ipari teriiletek beépitésével
és a korszer(itlen lakasok helyébe épitett (ij lakdsokkal hozhatd dsszefiig-
géshe.

2. abra

. Tizezer lakosra jutd épitett lakas Budapest keriileteiben,
2001-2011. évek atlaga
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Epitteték €s épitési cel

A f6varosi lakdsépitésekben — az orszdg mas térségeivel ellentétben — a
véllalkozoi kor szerepvdllalasa a meghataroz6. Budapesten 2001 és 2011
kozo6tt az atadott lakasok tébb mint haromnegyedét vallalkozasok meghi-
z4sabol épitették, mig az orszag megyéiben a természetes személyek
dominancidja érvényesilt. Az egyéb épittet6k ardnya nem szamottevd,
kiilondsen Budapesten elenyész6.

A vizsgalt idGszak els@ felében a vallalkozasok haromnegyed részben vol-
tak jelen a févarosi lakdsépitésekben, az ezt kovetd id6szakban aranyuk
tovabb ndvekedett, mind a természetes személyek mind az egyéb épittetdk
rovasara. E tekintetben jelentdsebb fordulat 2011-ben kovetkezett be,
ebben az évben a lakasépitések szamdnak drasztikus visszaesésével par-
huzamosan a vallalkozoi lakasépitések aranya is mérséklgdétt, mig a ter-
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mészetes személyek és egyéb épittet6k altal épittetett lakasok aranya
novekedett.

3. tabla
. Az épitett lakasok megoszlasa épittetok szerint Budapesten
Ev Természetes | 4k ozasok Egyéb épittetok
személyek
2001-2005 21,3 74,0 4,7
2006 19,2 80,2 0,6
2007 14,7 83,4 1,9
2008 18,6 81,3 0,1
2009 17,7 80,4 1,9
2010 16,1 83,0 0,9
2006-2010 17,3 81,6 1,1
2011 25,0 711 4,0
2001-2011 19,4 77,8 2,8
2001-2011. évi megyei atlag 68,5 27,8 3,7

Az épittetdi kor szerkezete az épitési cél szerinti struktarat is nagymérték-
ben befolyasolja, mivel a vallalkozasok és az énkormanyzatok elsésorban
értékesités és bérbeadas, a természetes személyek pedig tobbnyire sajat
hasznélatra épittetnek. Mindezekb6l addddan a févaros és az orszdg mas
tertiletein épiilt lakdsok épitési cél szerinti 6sszetétele alapvetéen kiilonbo-
zik egymastdl. Budapesten a 2001 és 2011 kozott épiilt lakdsok kozel
nyolctizedét értékesitésre szantak, mig az orszdg megyéiben a sajat hasz-
nalatra épiilt lakasok voltak tulsdlyban, az dtadott lakasok kétharmada
tartozott ebbe a korbe.

3. ébra

. Az épitett lakasok megoszlasa épitési cél szerint,
2001-2011. évek atlaga
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Budapesten a vizsgalt id6szakban a vallalkozoi lakasépitések élénkiilésével
Osszefiiggéshen, az értékesités céljabol épiilt lakdsok ardnya ndvekvd
tendenciaju volt, a 2001-2005 kéz6tt hasznalatba vett lakasok haromne-
gyede, a 2006-2010 kdzott épiilteknek mar 80%-ot meghaladé aranya
tartozott ebbe a kirbe. 2011-ben a lakasépitések szamanak visszaesése az
épitési cél szerinti megoszlasban is valtozast hozott; az értékesitésre szant
lakasok aranya 78%-ra csokkent, és nem érte el az évtized masodik felére
jellemz@ értéket.
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4. dbra

. Az értékesités céljahol és a sajat hasznalatra épitett lakasok
aranyanak alakulasa Budapesten
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Epitési forma

Az épitési forma alakulasa egyebek mellett fligg az adott tertilet telepiilés-
szerkezeti viszonyaitol, és az épités és a telepiilésrendezés szabalyaitol is.
Az orszag mas teriileteivel ellentétben Budapesten a tdbbszintes tdbbla-
kasos épitési forma a legelterjedtebb, az ilyen tipusi lakdsok szama
ingadozasokkal ugyan de az ezredforduldt kévetd évtizedben névekvd
tendenciat mutatott. A 2001-2010 kozotti idGszak elsé felében évente
atlagosan kozel 5400, masodik felében 6000 feletti lakas késziilt ebben a
formaban, mig a csaladi hazas épitkezések szama 1200, illetve 980 volt
éves dtlagban. Az évtized els6 és masodik fele kozott a tobbszintes tobb-
lakasos épitkezés silya nem valtozott szamottevGen, mig a csalddi hazas
épitési forma veszitett jelent6ségébdl, a lakoparki és egyéb épitkezések
javdra. A hasznalatba vett lakdsok 2010-ben kezd6dd, de 2011-ben még
erételjesebbé valo csokkenése atrendezte az (j épitési lakasok épitési
forma szerinti dsszetételét; a tdbbszintes tobblakasos épitkezések része-
sedése tovabb emelkedett, n6tt a csalddi hazak ardnya is, mig a lakdparki
s egyéb épitési forma elenyészdvé valt.

4. tabla
. Az épitett lakasok épitési forma szerinti Gsszetétele Budapesten

" hirse | blrason | LEOPI0 | Eored
formaban épiilt lakasok aranya, %

2001-2005 15,1 68,0 - 16,9
2006 13,0 65,4 19,2 24
2007 9,9 75,6 12,4 2,1
2008 14 68,8 12,9 6,9
2009 10,5 67,7 16,0 58
2010 1,3 62,4 23,8 25
2006-2010 11,1 68,5 16,2 4,2
2011 19,2 75,3 &9 22
2001-2011 13,3 68,5 8,3 9,9
2001-2011. évi megyei atlag 64,8 26,8 1,5 6,9
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Az épitett lakdsok nagysdga €s szobaszam szerinti dsszetétele
A 2001 és 2011 kozott a févarosban atadott lakasok atlagos alapteriilete
évente eltéréen alakult, 62 és 91m? kdzétt szérédott. A nagyobb, 70 m?
feletti értékek az évtized els6 felére voltak jellemzéek. A csaladi hazas
épitési forma visszaesésével parhuzamosan, az évtized masodik felében
kisebb alapteriilet(i lakasok épiiltek. A 2006-2010-ben épiilt lakdsok
atlagos alapteriilete 66 m2 volt, 7 m2-rel kisebb, mint az el6z6 otéves
periodusban. 2011-ben a csaladi hazas épitkezések aranyanak ndvekedé-
sével, az atlagos alapteriilet is emelkedett, 10 m2-rel haladta meg az
évtized masodik felére jellemz6 értéket. Az orszag mas térségeiben joval
nagyobb lakasok épiiltek, mint a févarosban. A 2001-2011-es évek atla-
gat tekintve a Budapesten épiilt lakasok atlagos alapteriilete 70 m2 volt,
29 m2-rel kisebb a megyék atlagandl. E tekintetben a févaros és a vidék
kozotti eltérés az id6szak folyaman er6sodott, 2011-ben a kilonbség
kozel mésfélszerese volt az évtized els6 felére jellemzének.

5. dbra

. Az épitett lakasok atlagos alapteriilete
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A févarosban és a vidéken épitett lakasok alapteriiletének kiilénbségei az
atadott lakdsok nagysag-kategoria szerinti 6sszetételében is tiikréz6dnek.
A 2008-t6l rendelkezésre all6 adatok szerint, a févarosban épitett lakasok
mintegy hattizede 60 m2-nél kisebb alapteriilettel késziilt, mig a tobbi
telepiilésen a lakdsok kevesebb, mint egynegyede tartozott ebbe a katego-
ridba. A legszamottevébb killonbség a 100 m2-nél nagyobb alapteriilet(i
lakasoknal tapasztalhatd; Budapesten a lakdsok 13%-a, a megyékben
pedig tobb mint 40%-a épiilt 100 m2-nél nagyobb alapteriilettel.
Budapesten a 2001 és 2011 kdzott atadott lakasok kézel négytizede kett6-,
26%-a pedig hdrom szobaval épiilt, a négy és tobbszobasok 21%-ot, az
egy szobasak 15%-ot képviseltek. Az orszag mas térségeire jellemzd érté-
kek ettdl Iényegesen eltériek; a négy-és tobbszobasok aranya kétszerese,
mig az egy szobdval épiilteké alig tébb mint harmada volt a budapesti
aranyoknak. E Iényeges 0sszetételbeli killonbségek féként az épitési for-
mak eltéréségével és az ebbdl adddo alapteriilet-kiilonbségekkel hozhatok
Osszefiiggéshe; a budapesti tébbszintes tobblakasos épitkezések kisebb, a
vidéki csaladi hazas lakdsok nagyobb alaptertilettel késziiltek.

A szobaszam szerinti dsszetétel valtozasai a vizsgalt id6szakon beliil is
megfigyelhetbek; a lakasépitések szamanak 2010-t6l kezd6d6 csbkkenése
az egy- és kétszobas lakasok aranyanak a mérsékl6dését, a harom- és
f6ként a négy és tobb szobaval késziiltek hanyadanak a ndvekedését ered-
ményezte. 2011-ben Budapesten a négy és tdbb szobaval épiilt lakasok
részaranya tobb mint a dupldja volt a 11 éves atlagnak, mig az egy- és
kétszobasok részesedése mintegy felére mérsékl6dott.



4

Budapesti Mozaik 15.

Statisztikai tiikor 2012/37

5. tdbla 6. tdbla
. Az épitett lakasok dsszetétele szohaszam szerint Budapesten . A lakasallomany fobb adatai, 2011
& Egy Ketts Harom Nétgﬁ'bés Megnevezés Budapesten A megyékben
szobaval epﬁett lakasok ara'nya’ % Lakéséllomény, 2011 903 221 3479673
20012005 149 36,0 26,4 228 A 2011. e\{l Iakas?llomany a2001. évi %-aban 110,0 107,3
2006 147 39,0 28,1 18.1 Lalfott lakasok ’aran}/a' 87,0 88,9
2007 14,4 458 24 15,4 fZ:,Z 'a:zo,ﬂl 'akasrT Juto !."I‘kfs ) 2;2 2333)
2008 14.1 39,0 %64 20,5 akasok atlagos alaptertlete, m
2009 15,2 40,6 253 18,9 a) orszag sszesen
2010 13,9 38,5 27,6 20,0
Al s — A e A févéarosbhan dsszeirt 903 ezer lakés koziil 786 ezer volt lakott, az liresen
Al [ 859 25 2 allo, vagy mas célra (pl. irodaknak, orvosi rendel6knek) hasznalt lakasok
2001-2011 o . 14,6 38,5 26,3 20,7 aranya 13%, 6,3 szazalékponttal nagyobb, mint a megyékben atlagosan.
2001-2011. évi megyei atlag 56 201 3.3 430 A lakasdlloméany novekedésének eredményeként (mely egyiitt jart a lako-
népesség csokkenésével) a laksiirliség csokkent. 2011-ben Budapesten
szaz lakott lakasra 215 lako jutott, 17-tel kevesebb, mint egy évtizeddel
korabban. A csokkenés mértéke nagyobb volt, mint a megyékben, a féva-
Lakdsallomdny ros javara fenndll6 kiilonbség azonban nem valtozott, a budapesti laks(ir(-

Az ezredforduld utani idészakra jellemzd, az 1990-as évekénél intenzi-
vebb lakasépitések megmutatkoznak a lakdsallomany valtozasaban is.
A 2011. évi népszamldlés el6zetes adatai alapjan Budapesten a 2001. évi
Osszeirashoz képest 10%-kal (a megyékben 7,2%-kal) névekedett a
lakasallomany. Ez a 90-es évek alacsony névekedési liteménél erételje-
sebb emelkedést jelent. A vidéki telepiilésekénél nagyobb alloményndve-
kedés ellenére a lakasok teriileti koncentracidja nem valtozott; ahogy
10 évvel korabban, tgy jelenleg is minden 5. lakas Budapesten talal-
hato.

ségi mutatd 45 fével kisebb a megyék éatlaganal.

A lakasallomany Osszetétele — a vidéki telepiilésekkel ellentétben — a
kisebb alapteriiletii lakasok iranyaba tolodott el és a lakdsnagysag-katego-
ria szerinti 6sszetételt tekintve néttek a févaros és az orszag mas teriiletei
kozotti killonbségek. A févarosban a lakasallomany kozel egy6tode 40
m2-nél kisebb alapteriilet(i, a megyékben egyiittesen a lakdsok 5,4%-a
tartozott ebbe a kategdriaba. Ugyanakkor a budapesti lakasallomany alig
tébb mint egytizedének alapteriilete haladja meg a 100 m2-t, az orszag
mas teriiletein ez az arany eléri a 26%-ot.

6. abra

. A lakasallomany megoszlasa alapteriilet-nagysagkategoria szerint, 2011
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