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Osszefoglalds

2017-ben folytatddott a lakaspiac bdviilése, a lakdsok éves forgalma
meghaladta a 150 ezret. Gyors itemben n6tt az (j épitési lakasok érté-
kesitése, ennek ellenére még alacsony a piaci részesedésiik, az 6sszes
eladas 4,0%-a volt (j lakas.

2018 I. negyedévében az el6zetes adatok a forgalom tovabbi 9,4%-0s
erGsodését mutatjak. !

2017-ben tovabb néttek a lakdsarak. Az 4j és a haszndlt lakasok ara
kozel azonos mértékben, 6,0, illetve 5,9%-kal emelkedett, a ndvekedés
teme mindkeét esetben lassult a megel6z6 évekhez képest.

2018 I. negyedévében a hasznalt lakédsok tovabbi 4,0, az tjak 3,6%-kal
lettek drdgabbak az el6z6 negyedévhez képest.

A 2017-ben értékesitett lakdsok 0sszesitett értéke kozel 2200 milliard
forint volt, 16%-kal tdbb, mint az azt megel6z6 évben. Az ésszes volume-
nen beliill Budapest részesedése csokkent, ennek oka, hogy az itteni
kereslet jelentds részben a mar épiil§ Uj lakasok felé terelddott.

A magyar lakéspiacon az addsvételi szerz6dések 4,8%-at kiilfoldi
vasarlok kototték 2017-ben. Ez az ardny a fGvarosban és tdbb nyugat-
magyarorszagi megyében magasabb az étlagosndl. A legtdbb lakast
német, kinai és roman allampolgarok vették meg. A kiilféldiek Budapesten
az atlagosndl jelentdsen értékesebb lakasokat vasaroltak, vidéki vasarla-
saikra ugyanez kevéshé jellemzd.

Az ingatlanforgalom alakuldasa

A 2017. évi végleges adatok szerint az év soran 154 ezer lakdsadasvétel
jott Iétre, és ezzel a lakaspiac forgalma 5,1%-kal meghaladta a megeld-
206 évit. 2017-ben az 0j lakdsok eladasa egynegyedével béviilt, a teljes
forgalmon beliili stlyuk azonban még mindig alacsony maradt, mind-
0ssze az Gsszes értékesités 4,0%-at tette ki. Igy a lakdspiaci folyamato-
kat alapvetden tovabbra is a hasznalt lakdsok eladasa hatarozta meg, ez
utdbbiak értékesitése 4,4%-kal bdviilt 2017-ben.

12017. év adatai véglegesek, a 2018 |. negyedévére vonatkozé adatok eldzetesek.
A teljes arvéltozas indexe az Gsszetételhatds és a tiszta arvaltozas szorzata.

A 2018 I. negyedévében kotott szerzdések koziil egyelére mintegy
22 ezer adatai érkeztek be, ez az egy évvel korabban hasonl6 feldolgo-
zottsdg mellett dsszesitett adatoknal 9,4%-kal magasabb. Az ebben
az id6szakban eladott lakdsoknak csak 2,7%-a (] épitésdi.

1. tébla
. Az eladott és az értekesitésre épitett lakasok szama
(ezer darab)
Osszes Ebbdl: Ertékesitési
Idészak eladott hasznalt o céllal épult

lakas lakés Ujlakas | gjlakas
2007 191,2 . . 17,9
2008 1541 140 ,0 14,1 17,4
2009 91,1 82,9 83 16,9
2010 90,3 85,5 4.8 10,7
2011 87,7 83,9 39 4,8
2012 86,0 83,3 2,6 815
2013 88,7 86,4 2,3 3,2
2014 113,8 110,5 3,3 3,4
2015 134,1 130,7 3,4 3,1
2016 146,3 1414 49 5,2
2017 153,8 147,7 6,1 7,3
2018. I. negyedév 22,1 21,5 0,6 18

2017-ben Osszesen 7269 lakds épiilt értékesitési céllal, és ekdzben
6097 Ujépitésii lakdst adtak el.

Eves drindex

2017-ben lassuld (itemben folytatddott a lakdsarak novekedése.
Az eladott hasznalt lakasok ara 5,9%-kal haladta meg a 2016. évi arszin-
tet. Ez azt jelenti, hogy ennyivel keriiltek volna t6bbe a lakdsok, ha ebben
az évben ugyanazokat adtak volna el, mint egy évvel kordbban. Azonban
az eladott lakdsok Osszetétele a magasabb értékiek felé tolodott, ennek
hatdsara a ténylegesen eladott haszndlt lakasok atlagos dra nagyobb
mértékben nétt, és 8,7%-kal lett magasabb, mint 2016-ban volt.2 Ezért a
magasabb Osszetételhatas miatt az atlagos arak névekedése meghaladta
a tiszta arvéltozas mértékét.

A hasznalt lakasok drindexe a 2015. évi bazisévhez viszonyitva 20%-ot
tett ki 2017-ben. Bar a minGségi dsszetétel 2016-hoz képest emelkedett,
a bazisid6szakra jellemzdnél tovabbra is alacsonyabb, ami azt jelzi, hogy
az alacsonyabb lakdsar-szinvonall telepiilések forgalmanak élénkiilése
hosszabb tavon még mindig érezteti hatasat a lakaspiaci folyamatokban.

2018 |. negyedévében a hasznalt lakasok tiszta bazisindexe tovabbi
jelentés emelkedéssel megkozelitette a 130%-ot.



Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2018. |. negyedév

A 2017-ben eladott 0j lakésok ara 6,0%-kal volt magasabb a 2016. évinél,
ez a 2015-6s bazishoz képest 17%-o0s dragulast jelent. Az értékesitésre
mindségindexe kozel 10%-kal emelkedett, igy az ij lakasok teljes atlagos
ara a tiszta arvéltozas indexét meghaladd mértékben nétt (16%).

2. tébla
. Az éves arvaltozas alakulasa és tényezdi
(%)
Uj lakasok Hasznalt lakasok
|dészak | 0Ossze- tiszta teljes dssze- tiszta teljes
tétel- arval- arval- tétel- arval- arval-
hatdsa | tozasa | tozadsa | hatasa | tozdsa | tozésa
El6z6 év=100,0
2008 100,7 102,2 102,9 88,6 101,8 90,1
2009 101,6 98,2 99,7 94,3 94,5 89,1
2010 102,9 93,6 96,3 109,8 97,9 107,5
2011 99,7 96,7 96,4 98,7 96,4 95,2
2012 100,7 100,0 100,7 100,4 96,2 96,6
2013 98,9 101,0 99,8 101,2 971 98,3
2014 100,3 104,4 104,7 102,6 104,2 106,9
2015 99,7 108,0 107,7 100,9 11,4 12,4
2016 97,4 110,5 107,6 92,9 13,3 105,3
2017 109,7 106,0 16,3 102,6 105,9 108,7
2018. 1.
negyedév 94,3 108,8 102,7 91,4 107,9 98,6
2015=100,0
2007 94,4 97,4 92,0 102,1 101,6 103,7
2008 95,1 99,5 94,6 90,4 103,4 93,5
2009 96,5 97,7 94,3 85,2 97,8 83,3
2010 99,4 91,5 90,9 93,6 95,7 89,6
2011 99,1 88,4 87,6 92,4 92,3 85,3
2012 99,7 88,4 88,2 92,8 88,8 82,4
2013 98,6 89,3 88,0 93,9 86,2 81,0
2014 98,9 93,2 92,2 96,3 89,8 86,6
2015 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016 97,4 110,5 107,6 92,9 13,3 105,3
2017 106,8 17,1 1251 95,4 120,1 114,5
2018. 1.
negyedév  100,8 127,4 128,4 87,2 129,5 112,9

A lakdsok redlértékének alakuldsat a fogyasztoiar-index 2017. évi emelke-
dése mar érdemben befolyasolta: a hasznalt lakasok 20%-0s bazisindexe
redlértéken 17%-ot tesz ki, mig az uj lakasok realértéke 2015 6ta 14%-kal
emelkedett. A 2017-ben mért orszagos lakaspiaci drszint nem érte el
a lakaspiaci valsagot megel6z6 2008-as év redldrszintjét. Az (j lakasok
redldra 5,4, a hasznaltaké 7,1%-kal maradt el 2017-ben a 2008. évi értéktdl.

Negyedéves tiszta arindex

A hasznaltlakas-arak szintje 2018 . negyedévében 12,2%-kal volt magasabb,
mint a megel6z6 év azonos idészakaban. A megel6z6 negyedévhez képest ez
4,0%-0s novekedést jelent.

Az ijlakas-piac arszintje a hasznaltakéval parhuzamosan emelkedett.
2018 I. negyedévében még erdteljesebb, 3,6%-0s dremelkedésre utalnak az
el6zetes adatok. 2018 |. negyedévében az uj lakasok ara 12,4%-kal maga-
sabb, mint egy évvel korabban.

3 Altalaban a nagyobb telepiilések adatai késébb érkeznek be.
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1. dbra
Bl A 1akaspiaci drak alakuldsa - tiszta arvaltozds (2015-100)
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A teljes arvaltozdas tényezoi a hasznaltlakas-piacon
A bazisidGszakinal alacsonyabb 6sszetételindex negyedévenként tovabbra is
nagy kilengéseket mutat, emiatt a lakdsdrak dtlaganak alakuldsat mutatd
teljes drindex is jelent@sen ingadozik. Az dsszetételhatas kisziirésével sza-
mitott tiszta arindex ugyanakkor egyértelmien megmutatja a lakaséarak
emelkedd trendjét. 2018 I. negyedévének dsszetételindexét még lefelé
torzitjak a kisebb telepiilések gyorsabban beérkez6 adatai, ezért e téren
jelentds korrekcid varhat6. A korabbi id6szakok megfigyelései alapjan arra
lehet szamitani, hogy az adatbazis teljessé vélasaval az dsszetételindex és
vele a teljes drvaltozas indexe felfelé modosul.3

Az |. negyedév 129,4%-0s bazisindexe a 117,1%-0s teljes drvaltozas és
a 90,5%-0s dsszetételindex hanyadosaként allt el6.

2. ébra

. A hasznalt lakasok aralakulasanak tényezdi (2015=100)
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A hasznaltlakas-piac teriileti jellemzoi

2015 utdn a kisebb varosok és a kozségek lakaspiaci forgalmanak tovabbi
névekedése mellett a megyeszékhelyeken alig nétt, Budapesten pedig csok-
kent az eladott lakdsok szama. Mig 2015-ben a lakaspiaci tranzakciok
51%-a a févarosban vagy megyeszékhelyen jott Iétre, 2017-re ez az arany
44%-ra csOkkent. A hasznalt lakdsok szdmanak visszaesését esetiikben
a kereslet 0j épitésli piac felé forduldsa okozta. Noha 2017-ben még
az eladott 0j lakdsokkal egyiitt is csokkent a nagyvarosi értékesitések
szama, a visszaesés atmenetinek tekinthet. Csak 2017-ben Budapesten
kozel 15 ezer, a megyeszékhelyeken tovabbi 8 ezer lakasépitési engedélyt
adtak ki, e lakasépitések befejezésével ismét a nagyvarosok felé tolodhat
az ingatlanpiac sulypontja.
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3. dbra
. Az eladott hasznalt lakasok szama telepiiléstipus szerint
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2017-ben a Budapesten eladott hasznalt lakasok atlagosan 24,4 millio
forintba keriiltek, 3,2 millié forinttal t6bbe, mint 2016-ban. A megyeszék-
helyeken ezalatt 1,5 milli¢ forinttal, 13 milli6 forintra nétt az atlagos ar.

Lakdaspiaci arak, lakasdrindex, 2018. I. negyedév

A kisebb varosokban 11,5, a kdzségekben 7,2 millio forintba keriilt egy
hasznalt lakas, mindkeét érték emelkedett 2016 6ta.

2018 I. negyedévében a lakdasok atlagos ara Budapesten és a nagyvaro-
sokban tovabb nétt, a kisebb telepiléseken csokkent. Hasonldan alakultak
az elsd negyedév négyzetméterarai is: a budapesti 463 ezer forintos érték-
t6l a kozségek 70 ezer forintra csokkend atlagos négyzetméterara egyre
jobban elszakadt. A megyeszékhelyeken a lakdsok egy négyzetméteréért
228, a kisebb varosokban 141 ezer forintot kellett fizetni.

A régidkra jellemz6 négyzetméterarak véltozasa is azt szemlélteti, milyen
nagymértékben tavolodtak a févarosi lakasarak a tobbi régiora jellemzd
arszintt6l. Jollehet Eszak-Magyarorszag kivételével mindeniitt ndttek
a nomindlis drak az elmalt tiz évben, a névekedés mértéke egyik régioban
sem kozelitette meg a févarosit.

Mindez azt is jelenti, hogy tobb régiéban még 2018 |. negyedévében is
alacsonyabb volt a reéllakasar a 2008. évi lakdspiaci valsag el6tti szintnél.
Silyosabb értékvesztést szenvedtek el az észak-magyarorszagiak mellett
Pest régid ingatlanai is, amelyek redlértéke rendre 23, illetve 14%-kal csok-
kent. A vidéki régiok koziil szamotteve, 5,7%-0s redlérték-emelkedés csak
Nyugat-Dunantdlon kévetkezett be, de ez is eltdrpiil a budapesti 37%-0s
dragulds mellett.

Budapesten beliil a kiemelkedd aremelkedés elsGsorban a tobblakésos
épiiletek piacan érvényesiilt, és ez jelentGsen atrendezte a fovarosi lakas-
piac araranyait. Tiz évvel korabban valamennyi vizsgalt keriiletcsoportban

4. abra

. A hasznalt lakasok négyzetméteraranak valtozasa régionként, 2008-2018. I. negyedév
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5. dbra

. A hasznalt lakasok négyzetméteraranak valtozasa Budapesten*, 2008-2018. 1. negyedév
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* Kategéridk: budai hegyvidéki kertilet: I. I1. XII; budai egyéb keriilet: 11I, XI, XXII; pesti bels6 keriilet: V-IX; pesti atmeneti keriilet: X, XIII, XIV, XIX, XX; pesti kiils6 kertlet: IV, XV-XIX; XXI. ker.

A tébblakéasos kategéria a lakételepi és a nem lakételepi tobblakasos épiileteket tartalmazza.
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magasabb volt a csaladi hazak fajlagos éra a tarsashazi lakdsokénal. 2018
|. negyedévére az aranyok megfordultak, minden kategéridban a tobblaka-
sos épiiletek lakasai lettek dragabbak. A véros pesti oldalan a csaladi hazak
arvaltozasa realértékiik megdrzésére sem volt elegendd, de Budan is csak
csekély mértékben nétt a csaladi hazak real-négyzetméterara.

A lakaspiaci forgalom volumene

2017-ben a lakéspiaci értékesitések oOsszesitett értéke 2172 milliard
forint volt, 16%-kal tébb, mint egy évvel kordbban. Budapest részesedé-
se a lakdspiaci Osszforgalombol 2015-ben még 47%-os volt, majd
a kbvetkez6 években csdkkent, 2016-ban 43, 2017-ben pedig 41%-ra.

6. abra
. A lakaspiaci forgalom volumene telepiiléstipus szerint
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A 2017-ben eladott (ij lakdsok 6sszesitett értéke 137 milliard forint volt,
ami a teljes lakéaspiaci forgalom 6,3%-dt tette ki. Ez meghaladta az egy
évvel korabbi értéket (5,1%), de még messze van a 2008. évi 14%-t6l.

Mig a hazai lakasallomany tobbsége csalddi hazban van, a lakéspiaci
forgalomban a tébblakasos épliletek dominalnak. 2017-ben az 6sszes
lakdstranzakcio 63%-a a tobblakasos épiiletekben jott [étre: a nem lako-
telepi tarsashazi lakdsok dsszesitett eladdsi ara 1091 milliard forint volt,
tovabbi 290 milliard forintért pedig lakotelepi lakasokat vasaroltak.

A kiilféldiek magyarorszagi lakasvasarlasa

2017-ben 7371 lakast vasaroltak meg kiilf6ldi allampolgarok, ami a teljes
lakaspiaci forgalom 4,8%-at tette ki. A vevok kézel kétharmada valamely
EU-tagallam polgéra volt. A német, a kinai és a roméan éllampolgarok
egyarant ezret meghalad6 szamban vésaroltak lakasokat.

Mig a jellemz6en id6sebb, német, holland és svajci vevdk féleg vidé-
ken vasarolnak lakast, a joval fiatalabb kinaiak tilnyomérészt Budapesten.
Ennek megfelelGen, a legtobbet, atlagosan 41 millié forintot a kinaiak
forditottak lakasvasarlasra, mig az emlitett nyugat-eurdpai orszagokbol
érkez6 vevok ennek kevesebb mint felét. A legolcsdbb lakdsokat a roman
allampolgarok keresték, jellemzd koltésiik 11 millié forint volt.

Budapesten az 6sszes eladott lakas 8,8%-a kerlilt kiilféldi tulajdonba,
ezek atlagos 36,3 millié forintos értéke jelent6sen meghaladta a magyar
vevdkre jellemzd, 23,4 milli6 forintot. A kiilféldiek a legtdbb lakast a VI.,
VII. és a VIII. keriiletben vették meg (kertiletenként 400-nal tobbet), mig
részesedésiik az V. keriiletben lett a legmagasabb, ahol az altaluk kotott
257 adasvétel a keriilet lakasforgalméanak egyharmadat tette ki. 10%
folotti volt a kiilfoldi vevbk ardnya az emlitettek mellett az I., Il. és a IX.
keriiletben is.

Statisztikai tikor

3. tabla
. A kiilfoldiek altal 2017-hen megvasarolt lakasok fobb jellemzoi
: | vl Atlagos Avevek | Budapesten
Allampolgérsag vasarolt o . vasarolt
. . lakasar, atlagos .
orszaga lakasok | e forint | letiora, &y | 13KasOK
széma, darab aranya,%
Németorszag 1079 17,2 55 16,0
Kina 1058 414 41 90,9
Romania 1012 11,3 42 21,7
Szlovakia 695 17,5 41 24,3
Ausztria 424 14,9 52 12,0
Egyesiilt Kiralysag 248 27,3 51 49,6
Hollandia 240 12,8 55 13,3
Oroszorszag 228 32,1 46 66,7
Franciaorszag 211 331 44 79,1
Olaszorszag 199 25,6 46 61,3
Ukrajna 198 16,7 44 33,3
Izrael 189 28,5 48 89,9
Belgium 155 15,8 52 14,8
Svajc 134 20,2 56 12,7
Vietnam 15 32,8 44 95,7

A vidéken lakast vasarlo kiilfldiek f6ként az orszag kozépsé és nyu-
gati teriiletei irant érdeklgdtek. Ok kototték a szerzédések 9—10%-at
Somogy és Zala megyében, tovabba kézel 8%-at Gy6r-Moson-Sopron
megyében. Hasonld nagyséagrend(, 400 folotti vasarlast regisztraltak
Pest megyében is, azonban itt ez a szam joval kisebb, 2,5%-0s piaci
részesedést jelent. Vidéken a kiilféldiek vasarlasainak arszintje kevéshé
tér el a belfoldi vevikre jellemz6tdl (12,9, illetve 11,0 millio forint), mint
ahogy az Budapest esetében megallapithato.

Fiatal vasarlok a lakdspiacon

2017-ben a vasarlok kozel egyharmada volt 36 év alatti és 40%-a 36-50
éves. Az ennél id6sebbek a lakasok 28%-at vették meg.

A 36 év alattiak kevesebb (j épitésii lakast vasaroltak, mint az e téren
legaktivabbnak tekinthet6 36-50 éves korosztaly: 2017-ben a lakdast
vasarlg fiatalok 3,5%-a, mig a kézépkordak 4,9%-a vett Gjonnan épiilt
lakdst.

A hasznalt lakdsok piacéan a kisebb telepiiléseken t6bb fiatal tudott lakast
vasarolni: ardnyuk az 0Osszes lakasvéasarlason beliil Budapesten és
a megyeszékhelyeken 29, a varosokban 32, a kézségekben pedig 39%
volt. A nagyvarosokban a fiatalok az atlagosndl gyakrabban vasaroltak
lakotelepen, atlag koriili ardnyban nem lakdtelepi tarshazakban és ritkab-
ban csalddi hazakban. Vésarlasaik értéke mindeniitt alacsonyabb volt
az atlagnal: Budapesten 22, a megyeszékhelyeken 12, a kisebb varosok-
ban 10, a kézségekben pedig 6 milli6 forint.

Nemzetkizi adatok
Az Eurostat lakaspiaciar-indexe 6sszevontan mutatja be a haszndlt és
az Uj lakdsok daralakuldsat. 2018 |. negyedévében az EU-tagéllamok
Osszesitett lakdspiaciar-indexe a 2015. évi érték 111,4%-ét tette ki, mig
az eur0zonan belll a lakasarindex az EU atlaga alatt volt (110,1%).
Az eur6zdna alacsonyabb itemi aremelkedése a lakaspiaciar-indexek
deflalasa utdn is érvényesiil. Az Eurostat 6sszesitése szerint az EU
egészére szamitott redl lakaspiacidr-index 2015 6ta meghaladta az euro-
zOnara vonatkozo értéket.4

2018 |. negyedévében az Eurostat mddszertana szerinti 6sszevont
lakasarindex magyarorszagi értéke 129,2% volt.

4 http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index.
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. Osszevont lakaspiaciar-index az Eurdpai Unidban és Magyarorszagon
(2015=100)
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2018 |. negyedévében az adatot kozl6 orszagok koziil csak Olaszorszag
indexe volt a bazis alatt. A bazisindex ugyanakkor szamos orszaghan meg-
haladja a 120%-ot, Izlandon pedig a 140%-ot kozeliti. Magas volt az dremel-
kedés (iteme Magyarorszagon és Lettorszagban is, ahol az utolsd id6szak
kiugré adata is hozzdjarult ahhoz, hogy az arak jelentésen eltavolodtak a
bézisidészaki szinttdl (129%).

Akornyez6 orszagok koziil Ausztriaban 0,8, Romaniaban 2,1, Szlovékiaban
2,9%-0s aremelkedés tortént 2018 elsé harom honapjaban.

Madszertani megjegyzések

Az Eurostat adatkdzlési gyakorlatdhoz igazodva a 2017. |. negyedévi adatok
kozzétételétdl fogva attériink a 2015. évi bazis haszndlatara. A bazisvaltassal
egyidejlileg tobb maodszertani véltoztatast is végrehajtottunk. Ezek kozott
a legfontosabbat az adminisztrativ adatok statisztikai céli 0sszekapcsolasara
iranyul6 program (ESS VIP ADMIN) tette lehetévé. A fejlesztés révén
a lakéspiaci tranzakciok adatait a KSH statisztikai nyilvantartasi rendszerei-
ben elérhetd, a lakaspiaci folyamatok szempontjabal relevans informaciokkal
egészitettiik ki. Ezdltal pontosabb adatok allnak rendelkezésiinkre a piaci
forgalomba keriil6 lakasok tipusardl és kozvetlen kornyezetérdl. A 2015. évi
bazisrol indulé lakaspiaciar-index szamitasi modelljeit mar ezeknek az 0,
pontosabb informacidknak a figyelembevételével alakitottuk ki. A revidealt
2015. és 2016. évi drindex a kordbban kozzétett aralakuldsi tendencidkat
nem irja feliil, azonban konkrét értékei modosultak.

5 http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/hicp/methodology/hps/house_price_index.
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Akozolt lakaspiaciar-indexek osszesitett értékei az Eurostat lakaspiaciar-
indexei kozott is megjelennek.5 A harmonizalt modszertannak koszonhe-
t6en ezek az adatok teljes mértékben dsszehasonlithatéak az egyes euro-
pai orszagok, illetve az EU-tagéllamok 6sszesitett indexeivel.

Az armegfigyelések forrdsa a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) ille-
tékhivatali adatbazisa, ahonnan az illetékkiszabasi eljarasban keletkez6
informéciokat a beérkezés utdn havonta, anonimizdlva vessziik at.
Az adatatadds minden — maganszemélyek altal kotott és a teljes lakés
atruhazasaval jar6 — adasvételre kiterjed, tartalmazza a lakasok eladasi
ara mellett azok legfontosabb jellemzGit. 2007-t61 kezd6dden élinak ren-
delkezésiinkre egységes szerkezet(i, minden tekintetben 6sszehasonlit-
haté adatsorok, amelyek lehet6vé teszik a lakaspiac érvéltozasanak
részletes vizsgélatét 2016- tc’)l az étvett adatok tartalmazzak az ingatlant
teljessé valo adatbazis a 2017. évi folyamatokrdl még csak elézetes tajé-
koztatést tesz lehetdvé. Osszedllitasunk 2017 el6tti idGszakra vonatkozd
adatai véglegesek.

A szamitasokban adathiany miatt az esetek 1%-at zartuk ki. Azokban
az esetekben, ahol a lakds alapteriilete hianyzott, de a tobbi ismérv hiany-
talanul rendelkezésiinkre allt, a lakds ara és jellemzdi alapjan megbecsiil-
tilk a nagysagat, majd a tovabbi szamitdsokban ezzel a becsiilt értékkel
szerepeltettiik. Ezutan az adatok elemzése loglinedris regressziés model-
lel tortént. A modellben felhasznalt legfontosabb adatok: a lakdsok alap-
tertilete, az éplilet jellege, a telepiilés (Budapesten keriilet) és a telepiilés
kilénb6z6 foldrajzi, kozigazgatasi és jovedelmi mutat6i, a kozvetlen
lakokornyezet dvezetének és a lakoépiiletnek a jellemzdi. Az (j lakasok
elkiilonitését az Ujlakas-vasarlashoz kapcsolodd kedvezmények alapjan
a NAV végezte.

Az els6 modellszamitds eredményei alapjan a lakasok 5%-at outlierként
kisziirjiik, és a tovabbi indexszamitasokban figyelmen Kiviil hagyjuk.
Az outlierek kizardsa utdn megismételt modellszamitassal kalkulaljuk ki
az arak 0Osszetételhatdsra és tiszta drvdltozasra bontott indexeit.
A loglinearis mddszerbdl kdvetkez6en a kdzolt arindexek minden esetben
az adott arak mértani dtlagabdl adddnak. A kiadvanyban koz6lt dtlagarak
ugyanakkor mindig szamtani atlagok, melyeket az outlier-sziirés elvégzé-
se utan szamitunk.

Az Eurostat éltal kdzolt 6sszevont lakaspiaci drindex a hasznalt és az (]
lakasok kiadvanyunkban bemutatott indexeinek sulyozott atlaga. A sulyo-
kat a megel6z6 év dsszesitett lakaspiaci forgalmanak értékadatai adjak.
Az Eurostat altal kézolt legfrissebb magyar adatok mindig a targyidésza-
kot kévet6 masodik honap végéig rogzitett adatokon alapuld elGzetes
eredmények, mig jelen kiadvanyunkhoz mar a targyid6szakot kovet6 teljes
negyedév beérkezett adatait hasznaltuk fel.

5
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4. tdbla
. Negyedéves dsszevont lakaspiaciar-index Eurépa egyes orszagaiban (2015=100,0)
(%)
2017 2018
Orszag Il. M. IV. I
negyedév
Ausztria 11,5 114,2 114,8 116,5 17,5
Belgium 105,0 104,7 108,2 107,6 107,6
Bulgaria 112,7 115,4 117,6 119,5 120,7
Ciprus 99,6 102,7 102,5 105,2 103,3
Csehorszag 116,2 119,1 121,2 122,3 125,1
Dania 106,6 10,5 11,0 109,3 12,8
Egyesiilt Kiralysag 108,8 11,2 13,7 113,6 113,6
Esztorszag 108,1 108,4 112,1 113,5 115,2
Finnorszag 101,8 102,7 102,1 101,6 101,7
Franciaorszag 102,4 103,4 105,7 105,1 105,9
Hollandia 109,7 11,4 114,0 116,7 119,9
Horvatorszag 100,9 104,6 105,1 108,5 109,4
irorszag 1134 115,9 122,2 125,3 1274
zland 122,1 130,1 135,7 136,9 138,8
Lengyelorszag 103,3 105,4 106,5 107,9 109,5
Lettorszag 113,1 119,5 119,7 119,7 128,7
Litvania 1111 114,5 116,7 16,9 119,8
Luxemburg 109,8 112,2 12,3 113,5 116,7
Magyarorszag 115,2 118,7 122,3 124,3 129,2
Malta 105,6 108,8 13,3 116,5 111
Németorszag 107,7 109,9 11,7 113,8 1134
Norvégia 114,9 115,5 12,4 112,2 113,6
Olaszorszag 99,1 99,6 99,2 98,8 98,7
Portugalia 11,9 115,5 119,6 1211 125,6
Romania 109,0 114,3 1124 113,8 116,1
Spanyolorszag 108,2 110,4 12,4 113,4 115,0
Svédorszag 14,0 116,2 17,8 14,4 113,5
Szlovakia 107,1 113,1 115,6 116,2 119,6
Szlovénia 106,9 114 11,9 116,1 121,2
EU-étlag 106,4 108,3 110,0 110,7 11,4
Eurézona 105,4 107,0 108,7 109,5 110,1
Tovahbi adatok, informaciok (linkek): Elérhetdségek:

Téablazatok

kommunikacio@ksh.hu

Lépjen veliink kapcsolatba!

Telefon: (+36-1) 345-6789
www.ksh.hu

© KOZPONTI STATISZTIKAI HIVATAL, 2018
A kiadvany kialakitasa egyedi, annak tordelési, grafikai, elrendezési és megjelenési megoldasai a KSH tulajdonét képezik. Ezek atvétele, alkalmazasa esetén a KSH engedélyét kell kérni.

Masodlagos publikalds csak a forrds megjeldlésével térténhet!


mailto: kommunikacio@ksh.hu
www.ksh.hu
https://kapcsolat.ksh.hu/ContactCenter/index.xhtml
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakaspiacar/lakaspiacar181.xls

