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Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2019. I. negyedév

* Nt a lakaspiaci forgalom 2018-ban az eladott lakésok 5,6%-a volt Gj épitésti. 2019 I. negyedévé-

e A lakasok éves aremelkedése a korabban szamitottnal ben ez az arany 3,3%-ot ért el az egy évvel korabbi 2,7%-kal szemben.
magasabb

* Tovabh dragultak a lakasok 2013 1. negyedévében A lakdsok éves dremelkedése a kordbban szimitottnal

e Kozel negyedével emelkedett a lakaspiaci forgalom dsszértéke magasabb

e Sok kiilfoldi vasérolt vidéken és a pesti belsd keriiletekben A lakdspiaci drak alakuldsanak megfigyelésében mddszertani kiigazitdst

hajtottunk végre. A kiigazitds hatdsdra a tiszta drvéltozds mértéke 2017-

* Aziij lakasok piaca a varosokra koncentralodik 2018-ban magasabb az eddig kozdltnel. A kiigazitds a kordbban kozolt

e Ndttek a teriileti arkiilonbségek a hasznaltlakas-piacon teljes drindexek és dtlagos drak értékét nem mddositotta (ldsd mddszer-
* A legtibb eurdpai orszagban tovabb emelkedtek a lakasarak tani megjegyzések). > tibla
. Az éves arindexek alakulasa és tényezii
(%)
;l';tg_z;:lga&pgg: §Z§€7£f$ zajlott e a lakéspiacon, 6,5%-kal tobb, U fakasok Hasznalt lakasok
mint 2017-ben. Az egy évvel korabbindl 4,7%-kal tébb hasznalt lakas Ev Ossze- | fiszta telies | Ossze- | fiszta teljes
cserélt gazdat az év sordn, mig az eladott iij lakasok szama kdzel mas- tétel- arval- arval- tétel- arval- arval-
félszeresére emelkedett és meghaladta a 9 ezret. hatdsa | tozasa | tozdsa | hatdsa | tozasa | tozasa
1. tabla E1626 6v=100,0
. Az eladott és az értékesitésre épitett lakasok szama 2008 1007 1022 102,9 88,6 1018 90,1
(ezerdarab) o009 1016 982 997 943 945 891
Osszes Ebbo: Ertékesitési 2010 1029 936 963 1098 979 1075
Ev, negyedév eladott hasznalt o céllal épiilt 2011 99,7 96,7 96,4 98,7 96,4 95,2
s jakss | 1S | Gjlakas 2012 1007 1000 1007 1004 962 966
2007 191,2 . . 17,9 2013 98,9 101,0 99,8 101,2 97,1 98,3
2008 1541 140 0 14.1 174 2014 100,3 104,4 104,7 102,6 104,2 106,9
2009 91,1 82 9 8.3 169 2015 997 1080 1077 1009 1114 1124
2010 903 855 48 107 2016 97,4 110,5 107,6 92,9 113,3 105,3
2011 877 83.9 39 48 2017 98,0 118,6 116,3 97,2 111,9 108,7
2012 86,0 83.3 26 35 2018 106,5 1134 120,8 97,6 114,2 11,5
2015=100,0

2013 88,7 86,4 2.3 32 2007 94,4 97,4 92,0 102,1 101,6 103,7
2014 138 10,5 33 34 2008 951 995 946 904 1034 935
2015 134,1 130,7 34 31 2009 9%5 977 943 852 978 833
2016 146,3 1414 49 5,2 2010 99,4 91,5 90,9 93,6 95,7 89,6
2017 153,8 147,7 6,1 7,3 2011 99,1 88,4 87,6 92,4 92,3 85,3
2018 163,7 154,6 9,1 9,5 2012 99,7 88,4 88,2 92,8 88,8 82,4
2019 |. negyedév 2013 98,6 89,3 88,0 93,9 86,2 81,0
(el6zetes) 23,7 22,9 0,8 21 2014 98,9 93,2 92,2 96,3 89,8 86,6

2015 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

2019 I. negyedévében is tovabb emelkedett a piaci forgalom. Az eddig 2016 97,4 110,5 107,6 929 113,3 105,3
rabban, hasonl6 feldolgozottsag mellett Gsszesitett adatokat. Az (j laké- ' ' ' ' ' '

sok szama egyharmadaval lett magasabb az el6z6 év azonos id6szakinal. 2018 101,7 148,7 151,1 8.1 144.9 127,7

1A 2018. évi tranzakciés adatok fogaddsa lezdrult, az év adatai véglegesek.
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2015-hoz képest a haszndlt lakdasok ara atlagosan 28%-kal emelkedett
2018-ban (teljes arvéltozas). Mivel azonban az eladott lakdsok dsszetétele
a kordbban becsiiltnél nagyobb mértékben tolodott el az alacsonyabb érté-
kiiek felé, a hasznalt lakasok piacan jelentGsebb, 45%-0s aremelkedés
kovetkezett be (tiszta, dsszetételhatdstol megtisztitott arvéltozas). Ezzel
parhuzamosan az eldzd évihez viszonyitott tiszta aremelkedés a korabbi
évekre jellemz6 11-13%-ndl is magasabb, 14%-os voli.

Az (j lakasok éves atlagara a 2017. évi, kiugréan magas, 19%-0s nove-
kedés utdn 2018-ban tovabbi 13%-kal, a 2015. évi csaknem masfélsze-
resére emelkedett.

Tovabb dragultak a lakasok 2019 I. negyedévében
2019 I. negyedévében a lakdsarak emelkedése tovabb folytatodott:

e a hasznalt lakdsok dra az el6z6 negyedévinél 5,0%-kal, a 2018. I. ne-

gyedévinél 16%-kal volt magasabb,

e az (j lakasok az el6z6 negyedévinél 5,1%-kal, az el6z6 év azonos id6-

szakinal pedig 9,6%-kal keriiltek tébbe.

A 2015-hdz viszonyitott drndvekedés mértéke — a revidedlt dsszetétel-
hatas figyelembevételével — mindkét részpiacon megkozelitette a 60%-ot
2019. I. negyedévben.

1. dbra
. A lakaspiaci arak negyedévenkénti alakulasa (tiszta arvaltozas)
(2015=100)

%
170

160
150
140
130
120
110

100
90

l2012 2013 2014 2015 '2016 l2017 .2018 0 9

.2008 .2009 .2010 .2011
e Hasznalt lakas

e )] |ak&S

Kozel negyedével emelkedett a lakaspiaci forgalom dsszértéke
2018-ban a teljes lakaspiaci forgalom 6sszesitett értéke 2679 millidrd forint
volt, 23%-kal tbb, mint 2017-ben. Ezen beliil az djlakas-piac részesedése
a 2015-ig jellemz6 4% koriili aranyrol 2018-ban 9,4%-ra emelkedett.

A budapesti lakastranzakciok 6sszértéke 2018-ban 1083 milliard forint
volt, 21%-kal tdbb, mint egy évvel korabban. A ndvekedés ellenére a févaros
részesedése az orszag teljes lakaspiaci forgalman beliil 2015 6ta folyamato-
san csokken, 2018-ra a hdrom évvel kordbbi 47%-r6l 40%-ra esett vissza.

2. abra
. A lakaspiaci forgalom értéke telepiiléstipus szerint
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Sok kiilfaldi vasarolt vidéken és a pesti belsd keriiletekben
2018-ban 7300 kiilféldi maganszemély vett lakdst Magyarorszagon, szamuk
megegyezik az egy évvel korabbival. A kiilféldiek tobbsége vidéken vésarolt,
féként Nyugat- és Dél-Dunantulon (a vevok 15, illetve 12%-a). A nem ma-
gyar allampolgdrok budapesti vasarlasai elsdsorban Pest belsd keriileteire
iranyultak, az 6sszes kiilféldi vevd koziil csaknem minden negyedik itt taldlt
lakast. Mig a lakast vasarld kiilfoldiek vidéken atlagosan 13,5 millié forintot
koltottek, Budapesten ez az 6sszeg meghaladta a 40 milli6 forintot.

Az egy évvel korabbihoz hasonléan 2018-ban is Németorszaghal,
Kinabdl és Romaniabol szarmazott a legtdbb kiilfdldi vevd. Koltésiiket
alapvetden meghatarozta, hogy melyik régioban szereztek ingatlant:

e A tobbnyire a févarosban ingatlant vasarol¢ vietnami, kinai, valamint
francia dllampolgarok koltotték a legtbbet, dtlagosan 43-45 millio
forintot.

o A f6ként vidéki telepiilések irant érdekl6dd, jellemzden idGsebb nyu-
gat-eurdpaiak dltalaban 20 millié forint alatti 6sszegeket forditottak
lakdsvasarlasra.

e A szomszédos orszadgokhol érkez6 vasarlok kiadasai is hasonl6 nagy-
sagrendtiek voltak. Ok is f6leg a févaroson kiviil vettek lakast, alacso-
nyabb életkoruk azonban arra enged kovetkeztetni, hogy jobbéra
munkavallalasi céllal jelenhettek meg a hazai ingatlanpiacon.

e A szlovak vevok elsGsorban a hatar menti telepiiléseken szereztek in-
gatlant, ezek koz6tt (j épitési lakasok is el6fordultak. (Minden tizedik
szlovdkiai veve (j épitésii lakast vasarolt.)

3. tabla

. A kiilfoldi lakasvasarlok fobb jellemzoi, 2018

\llés'éwolt V’ésérlék Buda- Atlagos | Uj lakésok

Orszag ak'asok 'atlagos Pes,tef‘ lakasar, aranya,

szama, elet!<ora, vgsarlok millié forint %

darab év aranya, %
Németorszag 1106 55 13,7 18,0 3,6
Kina 1102 41 91,2 43,0 8,7
Romania 1046 42 15,7 1,5 1,8
Szlovakia "7 41 18,1 18,6 9,8
Ausztria 361 51 11,9 14,7 3,9
Hollandia 292 54 6,5 1,1 21
Vietnam 253 44 94,9 446 2,0
|zrael 227 49 90,3 30,3 57
Egyesiilt Kiralysag 208 49 51,0 28,8 1,4
Olaszorszag 166 48 60,2 31,2 6,6
Belgium 162 51 19,8 16,7 0,6
Franciaorszag 162 44 79,0 434 3,1
Oroszorszag 156 47 494 34,0 8,3
Ukrajna 141 44 29,1 19,3 57
Svajc 120 57 12,5 18,2 1,7
Egyéb EU-tagallam 339 48 51,9 28,5 12,1
Egyéb EU-n kivili 728 46 54,7 29,9 8,0
Osszesen 7 286 47 4,6 25,2 5,6

A kiilfoldrél érkezd vevik koltéseinek silya a magyar lakdspiac teljes for-
galman beliil nem szamottevl (2,3%). Budapesten azonban eléri a 12,
a pesti bels keriiletekben pedig a 26%-ot, ami nagymértékben magyaraz-
za az itteni drak elszakadasat az dtlagos hazai lakaspiaci drszinttdl.

Az iij lakasok piaca a varosokra koncentralodik
Az (j lakasok dontd részét, 93%-at a varosokban értékesitették 2018-ban.
A kozségekben tovabbra is a sajat hasznalatra torténd lakasépités dominal,
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ez alol csak Pest megye és Nyugat-Dunéntdl a kivétel, e két térségben ér-
tékesitették a kozségekben épiilt Gij lakasok négyotodeét.

3. dbra

Az eladott lakasok megoszlasa a telepiilés jogallasa szerint,
2018

Uj lakas

Hasznalt lakas
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Az eladott (j lakdsok ara 2018-ban atlagosan 27,6 mill6 forint volt,
22%-kal tobb, mint egy évvel korabban. A budapesti 34,1 millié forintos
atlagos arszint t6bb mint 10 millidval meghaladta a megyeszékhelyekét.
Az arak 2019 |. negyedévében is tovabb emelkedtek.

Az (jlakas-piac teriiletileg er6sen koncentralt: az orszag 6sszes telepiilé-
Sébdl nem éri el a szdzat azoknak a szdma, ahol legaldbb tiz Ujlakas-el-
addst regisztraltunk. A legalabb szaz (] lakast értékesité 6 budapesti kerii-
lethen és 15 vidéki varosban keriilt piacra az dsszes uj lakas 60%-a.
KiemelkedGen magas volt az 0j lakdsok szama a meglévé lakdsallomany-
hoz viszonyitva tébb budapesti és gy6ri agglomerdciéba tartozé telepiilé-
sen (pl. Haldsztelek, Gyomrd, illetve Vamosszabadi, Rajka), tovabbd né-
hany Balaton-parti varosban is.

Az egyes telepiilések (jlakas-drai kozott akar tobb mint kétszeres kii-
l6nbség is adodott. Nyiregyhazan alig haladta meg a 300 ezer forintot az (j
lakasok négyzetméterara, mikdzben Budapest VIII. keriiletében &tlépte
a 700 ezer forintot.

4. tabla

Telepiilések és budapesti keriiletek rangsora a 2018-bhan eladott
uj lakasok szama szerint

Eladott T’IZGZ(.BI’ . | Atlagos ér,
Teleplilés, keriilet 0j lakas, Ialfgsraljuto ezer forint/
darab UEles m2
értékesités
Budapest XIII. ker. 601 81 623
Budapest XI. ker. 453 57 642
Gyér 430 71 406
Budapest XIV. ker. 380 52 564
Debrecen 368 38 412
Nyiregyhaza 327 63 307
Budapest IX. ker. 312 7 624
Szombathely 289 83 348
Kecskemét 283 56 396
Miskolc 269 35 317
Budapest VIII. ker. 248 59) M
Sopron 242 86 415
Siofok 195 139 491
Budapest IV. ker. 190 40 514
Pécs 163 22 357
Szeged 158 19 367
Szigetszentmiklos 140 93 340
Gyomré 111 171 358
Székesfehérvar 110 24 344
Balatonlelle 109 377 571
Dunakeszi 107 61 467

Lakdspiaci arak, lakasarindex, 2019. I. negyedév

Az (j lakasok atlagara 2019 I. negyedévében mar Budapest egészére
szamitva is meghaladta a négyzetméterenkénti 700 ezer forintot. A megye-
székhelyek és a tobbi varos 400 ezer forint koriili atlagos ara ugyancsak
emelkedett a megel6z6 id6szak o6ta.

Nadttek a teriileti arkiilonbségek a hasznaltlakas-piacon

2015 ota folyamatosan csokken Budapest részesedése a hasznaltlakas-
piac forgalmabol. 2018-ban az dsszes ismert adasvétel 22%-a jott 1étre
a fdvaroshan, szemben a harom évvel korabbi 30%-0s arannyal. A kdzsé-
gek piaca ugyanakkor folyamatosan béviilt, 2018-ban mar minden negye-
dik tranzakcié a kozségekben jott l1étre. Az elGzetes adatok szerint 2019
|. negyedévében is hasonl6 tendencia érvényesiilt.

2018-ban Budapesten a hasznélt lakasok dtlagosan 29,5 millié forintba
kertiltek, 5,1 milli6 forinttal tdbbe, mint 2017-ben. A megyeszékhelyeken
ezalatt 2,4 millié forinttal, 15,4 milli6 forintra nétt az atlagos lakasar.

A hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara:

e Budapesten 2018-ban 508 ezer forint volt, 21%-kal t6bb, mint egy
évvel korabban. 2019 I. negyedévében 15%-0s volt a dragulds
az el6z0 év azonos iddszakahoz képest.

¢ A megyeszékhelyeken 2018-ban atlagosan 244 ezer forintot kellett fi-
zetni négyzetméterenként, ami 18%-kal meghaladta az el6z6 évit.
2019. 1. negyedévben 16%-kal emelkedtek az arak.

e A tobbi varos lakasaraiban tapasztalt nvekedés 4,7%-o0s volt az év
els6 negyedében.

o A kozségek atlagos arszintje kissé el is maradt az el6z6 évitdl.

2018-ban az eladott lakasok fele csaladi hazban, 35%-uk tébblakasos,
nem lakotelepi épiiletben volt. A lakételepi lakdsok hasznaltlakds-piaci
részaranya (2018-ban 15%) az elmult években folyamatosan csokkent,
2019 I. negyedévében a lakotelepi lakasok aranya nem valtozott szamotte-
vlen, a csalddi hazaké tovabb csékkent.

2015 és 2019 |. negyedéve kozott a csaladi hazak atlagos négyzetmé-
terara 14%-kal emelkedett, mialatt a lakotelepi lakasoké 72, a nem lako-
telepi, tarsashazi lakasoké 81%-kal lett magasabb. Az eltéré dralakulds-
hoz a lakasdllomany 0Osszetételének telepiilési, illetve regiondlis
killénbségei is hozzajarultak, de a folyamat telepiiléseken beliil is megfi-
gyelhetd.

4. &bra

A hasznaltlakas-arak alakulasa egyes vidéki nagyvarosokban
(2015-2019 I. negyedév)
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A csaladi hazak daremelkedése a nagyobb varosokban elmaradt a tdb-
bi tarsashazi kategoriaétél. 2015 ota tébb mint kétszeresére drdagultak
a debreceni és a szegedi lakotelepi lakasok, de Miskolc, Székesfehérvar és
Pécs lakotelepi lakdsainak aremelkedése is kozel kétszeres volt. Kivételt
e tekintetben csak Gydr jelent, ahol az eleve magasabb szintr6l induld arak
novekedési iteme mérsékeltebb volt (a csalddi hdzakban 36%, a lakétele-
peken 49%). Mindezek kovetkeztében 2019 1. negyedévében mar a leg-
tobb vidéki nagyvaroshan alacsonyabb a csaladi hazak fajlagos ara,
mint a lakotelepi lakasokeé.

Budapesten beliil a pesti ameneti és kiilsé keriiletek lakdtelepein
2,2-szeresére nbttek a négyzetméterarak 2015 6ta. Ehhez hasonld mérté-
k(i dragulds csak a pesti belsd kertiletek tarsashézaindl volt. Kétszeresére
néttek az arak a budai lakotelepeken is, ettél azonban csak kismértékben
maradt el a tobbi, vizsgalt keriiletcsoport nem lakdtelepi, tarsashazi laka-
sainak aremelkedése. Ezalatt a budai hegyvidék csaladi hazainak dragula-
sa 50, a f6varos tobbi teriiletén pedig 60-80% kozotti volt. 2019-re
Budapesten a pesti kiilsd keriiletek csaladi hazainak négyzetméterara
lett a legalacsonyahb (384 ezer forint/m2), emellett az atmeneti keriile-
tek csaladi hazai szamitottak a leginkdbb megfizethetének (433 ezer fo-
rint/mz2).

5. 4bra
. A budapesti hasznaltlakas-arak alakulasa*
(20152019 I. negyedév)
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* Budai hegyvidéki kerilet: I., I1., XII.; budai egyéb kertilet: IIl., XI., XXII.; pesti bels6 keriilet: V.-IX.;
pesti dtmeneti kertilet: X., XIII., XIV., XIX., XX.; pesti kiils6 keriilet: IV., XV.=XVIII., XXI., XXIII. kertilet.

A legtibh europai orszaghan tovabh emelkediek a lakasarak

Az Eurostat lakdspiaci drindexe dsszevontan mutatja be a hasznalt és az (j
lakdsok dralakulasat. 2019 I. negyedévében az EU-tagallamok dsszesitett
lakaspiaci arindexe a 2015. évi 116,7%-at tette ki, az eurdzénan beliili
lakésarindex (115,9%) kismértékben elmaradt attol. Az eur6zéna alacso-
nyabb (tem(i aremelkedése a lakdspiaci arindexek defldlasa utan is érvé-
nyesiilt. Az Eurostat dsszesitése szerint az EU egészére szamitott redl la-
kaspiaci arindex 2015 dta meghaladja az eurdzonara vonatkozot.?

2019 |. negyedévében az Eurostat modszertana szerint Magyarorszag
2015. évi bazison szamitott, dsszevont lakasarindexe a kordbban emlitett
madszertani kiigazitas utan 159,9% volt. Az adatot kdzI§ eurdpai orszagok
koziil hazankban emelkedtek a legnagyobb mértékben az arak. A masodik
helyen lIzland szerepelt, de tébb eurdpai orszdgban is meghaladta a néve-
kedés mértéke a 30%-ot.

Az el6z6 negyedévhez képest a legtobb eurdpai orszagban emelkedtek
a lakasarak 2019 I. negyedévében. Magyarorszagon 5,0, a szomszédos or-
szagok koziil Horvatorszagban 3,6, a mésik harom visegradi orszagban pe-
dig 1,7-1,9% kozotti mértékben ndttek az arak. Szlovénidban, Ausztridban
és Romanidban 1% alatti volt a lakaséarak draguldsa.

Nagyobb mértéki arcsokkenés Malta (4,2%) esetében mutatkozott.

Statisztikai tikor

6. abra

Osszevont lakaspiaci arindex az Eurdpai Unidban és
Magyarorszagon (2015=100)
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Modszertani megjegyzések

A 2018. évi adatok lezdrasaval pdarhuzamosan modellkorrekcidt hajtottunk
végre a 2015. évi bdzisiddszak minGségi dsszetetelének becslesére. A kiigazi-
ids hatdsdra a 2017-2018. évi mindségi dsszetetel indexe lefelé mddosult
(tehdt nagyobb ardnyu eltoloddst mutat az alacsonyabb mindségl lakdsok
irdnydba), ezdltal a tiszta drindex €rtékei a kordbban kozolteknél magasabbak
lettek. A revizio a 2017-2018-ra vonatkozd mindség- €s tisztitott drindexeket
érinti, az emlitett iddszakra vonatkozo egyéb adatok értékét nem befolydsolta.

A kozolt lakdspiaci arindexek 0sszesitett értékei az Eurostat lakaspiaci
arindexei kozott is megjelennek.3 A harmonizalt mddszertannak koszonhe-
t6en ezek az adatok teljes mértékben ésszehasonlithatoak az egyes europai
orszagok, illetve az EU-tagallamok dsszesitett indexeivel.

Az armegfigyelések forrdsa a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) illetékhiva-
tali adatbazisa, ahonnan az illetékkiszabasi eljarasban keletkezé informdciokat
a beérkezés utdn havonta, anonimizalva vessziik at. Az adatatadds minden
— maganszemélyek altal kotott és a teljes lakas atruhazasaval jaro — adasvételre
kiterjed, tartalmazza a lakdsok eladasi dra mellett azok legfontosabb jellemzGit.
A lakaspiaci tranzakciok adatait ezt kovetGen a KSH statisztikai nyilvantartasi
rendszereiben elérhetd, a lakaspiaci folyamatok szempontjabol relevans infor-
maciokkal egészitjiik ki, ezaltal pontosabb adatokra tesziink szert a piaci forga-
lomba keriil lakdsok tipusara és kozvetlen kdrnyezetére vonatkozoan. 2007-t6l
kezd6dden dlinak rendelkezésiinkre egységes szerkezetii, minden tekintetben
6sszehasonlithatd adatsorok, amelyek lehet6vé teszik a lakaspiac arvaltozasa-
nak részletes vizsgalatat. 2016-t6l az atvett adatok tartalmazzék az ingatlant
szerz6 személyek allampolgarsagat és sziiletési évét is. A fokozatosan teljessé
valo adatbazis a 2018. évi folyamatokrol még csak eldzetes tajékoztatast tesz
lehet6vé. Osszedllitdsunk 2018 el6tti id6szakra vonatkozo adatai véglegesek.

A szamitasainkbol adathiany miatt az esetek 1%-at zartuk ki. Azokban
az esetekben, ahol a lakds alapteriilete hidnyzott, de a tébbi ismérv hidnyta-
lanul rendelkezésiinkre allt, a lakas ara és jellemzdi alapjan megbecsiiltiik
a nagysagat, ezt kdvetéen a tovabbi szamitasokban ezzel a becsiilt értékkel
szerepeltettiik. Ezutan az adatok elemzése loglinearis regresszios modellel
tortént. A modellben felhasznalt legfontosabb adatok: a lakdsok alapteriile-
te, az épllet jellege, a telepiilés (Budapesten kertilet) és a telepiilés kiilon-
h6z6 foldrajzi, kozigazgatasi és jovedelmi mutatoi, a kdzvetlen lakokdrnye-
zet Gvezetének és a lakGépiiletnek a jellemzdi. Az (j lakasok elkiilonitését
az (jlakas-vasarlashoz kapcsolodd kedvezmények alapjan a NAV végezte.
2018-t6l az (j épitésii lakdsok azonositdsahoz a hasznalatba vételi enge-
déllyel rendelkezd, értékesitésre épitett épiiletek adatait is felhasznaljuk
az OSAP 1078. sz. adatgydijtésbdl.

Az els6 modellszamitas eredményei alapjan a lakdsok 5%-at outlierként
kisz(irjiik, és a tovabbi indexszamitdsokban figyelmen kiviil hagyjuk.

2 http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-_house_price_index.

3 https://ec.europa.eu/eurostat/web/housing-price-statistics/methodology.
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Az outlierek kizarasa utdn megismételt modellszamitassal kalkuldljuk ki
az arak osszetételhatasra és tiszta arvdltozasra bontott indexeit. A log-
linedris modszerbGl kovetkezen a kozolt arindexek minden esetben
az adott arak mértani atlagabdl adédnak. A kiadvanyban kozolt atlagarak
ugyanakkor mindig szamtani atlagok, amelyeket az outliersz(irés elvégzése
utén szamitunk.

A lakdspiaci arindexek deflalasakor a nomindlis indexet a fogyasztoiar-
index értékével korrigaljuk.

Lakdspiaci arak, lakasarindex, 2019. I. negyedév

Az Eurostat dltal k6zélt 6sszevont lakaspiaci arindex a haszndlt és az U
lakasok kiadvanyunkban bemutatott indexeinek silyozott atlaga. A sdlyo-
kat a megel6z6 év Gsszesitett lakaspiaci forgalmanak értékadatai adjék.
Az Eurostat dltal kdzolt legfrissebb magyar adatok mindig a targyidészakot
koveté masodik honap végéig rogzitett adatokon alapuld el6zetes eredmé-
nyek, mig jelen kiadvanyunkhoz maér a targyidészakot kovet6 teljes ne-
gyedév beérkezett adatait hasznaltuk fel.

5. tabla
. Negyedéves dsszevont lakaspiaci arindex Eurépa egyes orszagaiban (2015=100)
(%)
2017 2018 2019
Megnevezés . I m | w L[ i, IV, ]
negyedév
Ausztria 11,5 114,2 114,8 116,5 117,5 118,5 120,4 122,2 122,4
Belgium 105,0 104,7 108,2 107,6 107,7 108,7 110,9 110,3 11,5
Bulgaria 12,7 115,4 17,6 119,5 120,7 124,0 125,0 126,2 129,5
Ciprus 99,6 102,7 102,5 105,2 103,3 104,0 103,3 107,0 107,8
Csehorszag 116,2 19,1 121,2 122,3 125,0 128,7 131,9 1344 136,7
Dania 106,6 110,5 12,0 109,9 114,0 115,6 116,1 13,5 116,1
Egyesilt Kiralysag 108,8 11,2 13,7 113,6 13,3 14,7 17,1 116,6 115,1
Esztorszag 108,1 108,4 112,1 113,5 115,2 116,4 116,7 120,0 122,0
Finnorszag 101,8 102,7 102,1 101,6 101,7 103,5 103,0 103,3 102,4
Franciaorszag 102,4 103,4 105,7 105,1 105,4 106,3 108,7 108,5 108,5
Hollandia 109,7 114 114,0 116,7 119,9 121,7 125,6 127,3 129,7
Horvatorszag 100,9 104,6 1051 108,5 109,4 109,3 112,3 113,5 117,6
irorszag 113,4 115,9 122,2 125,3 127,3 130,4 133,3 134,3 133,0
|zland 1221 130,1 135,7 136,9 138,8 140,5 143,5 145,2 146,2
Lengyelorszag 103,3 105,4 106,5 107,9 109,5 112,0 1134 116,1 118,3
Lettorszag 13,1 119,5 119,7 119,7 126,0 129,9 128,3 132,9 135,0
Litvania 1111 14,5 16,7 16,9 19,8 123,0 1244 125,6 1279
Luxemburg 109,8 112,2 112,3 13,5 116,8 17,9 120,8 123,9 125,0
Magyarorszag 122,2 125,4 129,2 131,9 138,6 142,5 148,5 152,3 159,9
Malta 105,6 108,9 113,0 116,6 11,3 1154 119,3 123,7 118,5
Németorszag 11,0 113,1 115,0 117,3 118,3 120,6 123,1 1246 1242
Norvégia 114,9 115,5 112,4 112,2 113,6 116,1 116,3 116,2 118,5
Olaszorszag 99,1 99,6 99,2 98,8 98,6 99,2 98,4 98,3 97,8
Portugalia 11,9 115,5 119,6 1211 125,6 128,5 129,7 132,3 1371
Romania 109,0 14,3 12,4 13,8 116,1 19,7 118,9 119,8 119,9
Spanyolorszag 108,2 110,4 12,4 113,4 115,0 17,9 120,5 121,0 122,9
Svédorszag 114,0 116,2 17,8 1144 113,5 1141 115,3 115,1 115,2
Szlovakia 107,1 13,1 115,6 116,2 119,6 121,0 120,7 1241 126,4
Szlovénia 106,9 114 11,9 116,1 17,9 1224 122,9 126,7 127,8
EU-atlag 1071 108,9 110,7 111,4 112,2 114,0 115,8 116,4 116,7
Eurézdéna 106,3 107,9 109,5 110,4 111,4 113,0 114,8 115,5 115,9

Tovabbhi adatok,
informaciok (linkek):
Tablazatok

Elérhetdségek:
kommunikacio@ksh.hu
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