STATISZTIKAI ,,EGYPERCESEK”

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK PRIVATIZACIOJA, 1996

Az donkormanyzatok 1996-ban 47 ezer lakast adtak el magantulajdonba, az 1995. évinek kevesebb mint fe-
1ét. Ez azt jelzi, hogy az 6nkormanyzati lakdsok privatizacidja befejezd szakaszahoz érkezett. Az elmult nyolc
évre visszatekintve bizonyos hullamzast mutat a lakasok eladasa. 1991-ig évrdl évre nétt az értékesités, majd
1992-1993-ban kissé¢ megtorpant. Az atmeneti csokkenés f6 oka az volt, hogy az dnkormanyzatok 1991-ben
mar értesiiltek arrol, hogy késziilnek az elidegenitést szabalyozo keretrendeletek, igy varakozé allaspontra he-
lyezkedtek. Az 0j rendeletek azonban 1993-ig nem sziilettek meg, s a meghozott jogszabalyok is jogalkotasi hi-
békat tartalmaztak, amelyek ellen az Alkotméanybirésig vétét emelt. Igy 1994 kozepéig az 6nkormanyzatok a
lakasgazdalkodas jogszabalyi hatterét illetéen bizonytalan keretek kozott mikodtek. Az eladasok szamanak j-
boli emelkedése mar a megjelent rendeletek fiiggvénye, amelyek 1995 széig a bentlako bérlok alanyi jogava
tették a lakas megvasarlasat. Meg kell azonban jegyezni, hogy az értékesitések novekedésében szerepet jatszott
az is, hogy a lakossag erés nyomast gyakorolt az eladasok gyorsitasa érdekében az dnkorményzatokra. 1994-
ben és 1995-ben tehat erdteljes emelkedés volt tapasztalhato.

Az elmult évi csokkenés mar annak jele, hogy lassan elfogynak a ,,piacképes” privatizalhato lakasok, illetve
a jelenleg még 6nkormanyzati lakasban él6k mar nincsenek olyan anyagi helyzetben, hogy megvasaroljak laka-
sukat. Adataink szerint 1996 végén az 6nkormanyzatok mintegy 40 ezer vasarlasi igényt tartanak nyilvan (en-
nek felét a fovarosi kertileti onkorményzatok). Ez azt jelenti, hogy a jelenleg csaknem 210 ezerre tehet dnkor-
manyzati lakasallomany a privatizacios folyamat végén — egy-két éven beliil — 160-170 ezerre csokken majd, a
teljes lakasallomany 4 szazalékat alkotva. A fovarosban varhatoan 90-95 ezer lakas marad az 6nkormanyzatok
tulajdonaban, a teljes allomany alig tobb mint egytizede.

Az eladott 6nkorményzati lakasok szdma, 1988-1995
(ezer darab)

Iddszak 6?525:5“ Bsgrgelst
1988 8,7 1,6
1989 18,7 5,6
1990 54,0 22,2
1991 82,1 47,0
1992 74,1 47,3
1993 58,4 40,1
1994 92,0 61,0
1995 105,9 42,6
1996 46,8 21,8
1990-1996 5133 282,0
1988-1996 540,7 289,2

A privatizacié eredményeként 1997 elején orszagosan mar csak alig tobb mint 5 szazalék az dnkormanyzati
lakasok aranya, a févarosban is minddssze 14 szazalék. Az dnkormanyzati tulajdonu lakasallomany ilyen mér-
tékii zsugorodasa szamos problémat vet fel.
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Az énkormanyzati tulajdonu lakésok alloméanya, eladasa és aranya

Onkormanyzati tulajdonu lakasok Az eladott lakdsok | Az nkorményzati
Tertilet allomanya eladasa allomanya az 1990. év eleji tulajdonu lakasok az
1990. januar 1.| 1990-1996 | 1997. januar 1. Onkormanyzati 1997. év eleji teljes

ezer darab lakasallomany szazalékaban
Orszag dsszesen 721,3 513.3 208.,6 71,2 52
Ebbdl Budapest 395,8 282,0 114,2 71,2 14,0

Ma mar sok szakért6 uigy véli, hogy az dnkormanyzati lakdsok szama oly mértékben csokkent, hogy a haté-
kony szocialislakas-gazdalkodas feltételei tovabb nehezedtek. Az dnkormanyzatok lakasgazdalkodasi tevékeny-
sége javitasanak egyik f6 feltétele, hogy megfelelé szamu és mindségii lakas legyen a tulajdonukban. Ennek
egyrészt ellentmond, hogy az 6nkormanyzatok szinte mar minden értékesitheté lakasukat eladtak. (A probléma
sulyat noveli, hogy nagyvarosainkban a maganbérleti szektor még igen csekély jelentSségi, tehat ez sem teremt
poétldlagos bérlakaskinalatot.) Masrészt az dnkormanyzati tulajdonban marad6 lakasallomany olyan rossz min6-
ségli, fenntartasa, felujitasa pedig oly mértékben megoldatlan, hogy ez — féleg a févaros egyes részein, de egyes
vidéki varosokban is — a szegregacio, a slumosodas veszélyét rejti magaban. A privatizacio jelenlegi alakulasa-
val tehat tovabb torzul a nagyvarosaink lakasszerkezete.

Az dnkormanyzati és magantulajdonu lakasok aranya az év elején, 1990-1997
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[S— Onkormanyzati lakas — Maganlakas

Az értékesiett lakasok évrdl évre romld mindségi Osszetételét jelzi, hogy az eladott lakasok egy négyzetmé-
terre juto forgalmi értéke folyd aron mindossze 33 szazalékkal emelkedett az 1990 ota eltelt hét év alatt. A féva-
rosban jelent6s ingadozasok utan az elmult évben eladott lakasok atlagos négyzetméterara mindossze 20 szaza-
1ékkal volt magasabb, mint 1990-ben. Ismeretes ugyan, hogy a lakasarak inflaciéja alacsonyabb, mint a fogyasz-
toi araké, azonban az ugyanerre az idészakra vonatkozd — csaknem 400 szézalékos — fogyasztoi arindex nove-
kedéshez viszonyitva ez olyan kiilonbségnek latszik, amely egyértelmiien a rohamos mindségromlast jelzi.

Mindezek eredményeként a nagyvarosok lakasallomanya mindségi szempontbol kettészakadni latszik: egy
jobb és javulo allapotu, magantulajdonu, illetve egy rossz és folyamatosan romlé mindségli allomanyrészre,
amelynek dont6 részét az onkormanyzati tulajdonu lakasok alkotjak, de ide tartozik az utobbi években privati-
zalt lakasok egy része is. Erre a tényre engednek kovetkeztetni az 1996. évi mikrocenzus adatai is.

A teljes lakasallomanyban 1990 6ta valamennyi mindségi és fajlagos mutatd javulast jelez. Nott a tagas,
komfortos és nagy alapteriiletli lakasok aranya, csokkent a lakstiriiség. Az 6nkormanyzati lakasok tekintetében
az adatok egyértelmiien romld tendenciat jeleznek. Az dnkormanyzati lakasok eddig is egyediil a komfortossag-
ban voltak kedvezobb helyzetben, az utdbbi néhany évben ez az eldny is elveszett. Csokken ugyanis e lakasok
atlagos alapteriilete, és stagnalnak a laks(iriiségi mutatok annak ellenére, hogy az egy lakasra juto atlagos lako-
szam nem valtozott.
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Az értékesitett lakasok egy négyzetméterre jut6 forgalmi értéke, eladasi ara, 1990-1996
(folyo aron, ezer forint)

Forgalmi érték, eladdsi r 1990. | 1991. [ 1992. | 1993. | 1994. | 1995. [ 199.
évben
Egy négyzetméterre jut6 forgalmi érték
orszag dsszesen 21,2 | 21,8 | 23,1 | 23,3 | 25,1 | 27,5 | 28,3
Budapesten 28,9 | 23,6 | 27,9 | 25,0 | 27,2 | 32,7 | 34,6
Egy négyzetméterre jutd eladasi ar
orszag dsszesen 5,0 5,1 53 5,8 6,9 8,5 8,4
Budapesten 5,7 4.5 53 5,0 6,2 7,2 7,1
Eladasi ar a forgalmi érték szazalékaban
orszag dsszesen 23,6 | 23,4 | 22,9 [ 249 | 27,5 | 30,9 | 29,7
Budapesten 19,7 | 19,1 | 19,0 | 20,0 | 22,8 | 22,0 | 20,5

A magan- és 6nkormanyzati tulajdonti lakasok minéségének ez a tavolodasa tartos tendencianak latszik, hi-
szen sem az Onkormanyzatok, sem a bérlok anyagi helyzete nem teszi lehetévé a kozeljovoben, hogy a lakasok
feljitasaval, korszertisitésével lehetdvé valjon e folyamat megallitasa.

F.E.J.



