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A KSH-ingatlan.com lakbérindex szervezeti és modszertani
hatterének bemutatasa

Székely Gaborné
KSH Népszamlalasi és népesedési

e . 2024. 04. 24.
statisztikai f6osztaly



A KSH-ingatlan.com egyuttmiikodés

Targya: az ingatlan.com anonimizalt hirdetési adatainak atvétele, szakmai egyuttmikodés

Egy éves kutatasi egylttm(ikodés el6zte meg; a felkészilés része volt a 2018. évi KSH-lakbérfelmérés

Uj elem, hogy nem a KSH altal elrendelt, hanem énkéntes felajanlason alapulé adatatadas

El6nyok
* Tobb lakaspiaci informacid, havonta frissilé index

* Adatbazisok 6sszekapcsoldsabol adédd informaciotobblet

* Az adatok partatlan, érdeksemleges kiértékelése
* Transzparens modszertan
Korlatok
e Kinalati index
* Nagyvarosok tulsulya
* Nem fedi le a teljes sokasagot (kisérleti statisztika!)

ingatlan.com
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Az ingatlan.com adatal

Tobb mint 220 ezer aktiv hirdetés
. 170 ezer feladott maganhirdetés/év
. Naponta 9000 ingatlankozvetité hasznalja az
oldalt
. Havonta tobb mint 3,5 millid latogaté/hdé
. Karbantartott és moderalt adatbazis

. Hirdetések ingatlanonként csoportositva

ingatlan.com

Stabil m(ikddés

Azonos mindségben, havonta kinyerhet6 adatbazis
Gyors hozzaférés (T+4 nap)

KSH teruleti szamjel, kédlistak hasznalata

Ismétlédd rekordok szlirése

Hirdet6k tipusainak azonositasa (magan, kdzvetitd)

A hirdetés kovetése (megjelenés, mddositasok, levétel)
Az adott hénapban levett hirdetések figyelése

Az adott hénapban sikeres kiadas miatt levett hirdetések

(alacsony valaszadas)



El6zmény: felmérés a maganbérleti lakasokrdl (2018)

L s Maganbérletek a kapcsolat |étrejotte szerint
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= Rokon, ismerd@s révén m Offline, egyéb

Magdnlakadsbérlés, bérleti dijak — a 2018. évi lakbérfelmérés fébb eredményei



https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/stattukor/lakber18.pdf

A lakbérindex szamitasa

Hedonikus modszer
2015. Evi bazis
Outliersz(irés regresszioval (5%)

Rétegzett index: 6nallo indexek régiokra és Bp. kerliletcsoportokra, orszagos index
aktualis elemszamokkal sulyozva

A regresszios modell:
Fliggd valtozo: In(havi lakbér)
Magyarazo valtozok:
Hoénap-dummyk
Lakasjellemz6k (m?, f(ités, allapot, felszereltség, szobaszam, alapterilet, épllettipus)

Lokacid: régid, agglomeracid, vandorlasi egyenleg, Budapesten keriilet, varosrész
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Kilonboz6 lakbérindexek
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—Qrszagos index a hirdetdi
részindexek alapjan

—Maganhirdet&k

—Kozvetitdirodai hirdetdk

Kiadott maganhirdetések

—Qrszagos index (aggregalt
rétegzett)
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Budapesti lakbérindex (2015 =100%) 7
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Real és nominalis lakbérindex (2015 =100%)
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A lakasarindex és a lakbérindex osszehasonlitasa

Orszagos indexek
(2015=100%)
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Budapesti indexek
(2015=100%)
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Lakbérek Budapesten (2015- Lakasarak Budapesten (2015)
2019)

Atlagos négyzetméterar

(1000 forint)
P, Atlagos négyzetméterar
I 2083-2211 (1000 forint)
[ 2.212-2.357 I 1579- 1986
[ 2358-2,419 I 1987 -2199
[] 2420-2,560 [ 2200-2399
[ J2570-2682 7] 2400- 2509
T 2683-2,803 []2600-2014
I 2504 - 2,904 [ ]2015-3373
[ 2.005- 3,038 [ 337.4-3788
I 3.039-3.446 [ 3787 - 4389
B 4390-4754
I 4755 -843,1

ingatlan.com
. KSH



Felhasznalo1 visszajelzesek

Kevés kérdés a kisérleti jelleggel kapcsolatban

Gyakori, hogy maganjellegl megallapodasokban referenciaként
hasznaljak

Nagy sajtonyilvanossagot biztosit mindkét fél szamara
Nem vitatjak a hitelességét, beépult a lakaspiaci tajekoztatasok kozeé

KSH
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K6szo6ndm, hogy meghallgattak!

KSH
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