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Lakossagi lakashitelezés, 2020

A 2020. december 31-i tdbb mint 4 ezer milliard forintos lakashitel-allomany 10%-kal
nagyobb volt a 2019. évinél, és a GDP 8,4%-at tette ki. Az engedélyezések és a
folydsitasok szama egyarant csokkent, 6sszeglk nétt. A hasznalt lakasok vasarlasara
forditott hitelek dominanciaja mellett az Uj lakasokhoz kothetd hitelezés sulya kisebb
lett. A CSOK-tamogatasok szama 18, 6sszege 29%-kal nétt. A jarvany hatasainak
enyhitésére bevezetett torlesztési moratoriumot a lakashitelek 43%-anal vették
igénybe.

Boviilt a lakashitelek allomanya

2020. december 31-én a magyarorszagi lakashitel-allomany 4004 milliard forint volt, 10%-kal
(373 milliard forinttal) nagyobb a 2019. év véginél. A haztartasi szektor részére nyljtott
hiteleken beliil kozel 49%-ot tett ki, a GDP-hez viszonyitott aranya pedig az el6z6 év végi
7,8%-161 8,4%-ra nott.

A hitelallomanynak az elmult év folyaman tortént boviilése egyarant érintette az allamilag
tamogatott és a piaci hiteleket: az el6z6 év azonos idoszakahoz képest az allamilag
tamogatott lakashitelek allomanya 9,1, a tamogatas nélkiili hiteleké 10%-kal nétt,
mikdzben a teljes hitelallomanyon beliil aranyuk nem valtozott (16, illetve 84%).

1. abra
Lakascéll hitelek allomanya
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A takarék- és hitelszovetkezetek 2019 I. félévében a teljes lakashitel-allomany 3,0%-at
folydsitottak, majd 2019 II. félévében beolvadtak a Takarékbank Zrt.-be, igy hitelallomanyuk
2020-ban mar a bankokéban jelent meg. Ennek megfelelden 2020-ban nétt a bankok
részesedése a teljes lakascélu hitelallomanybol, és elérte az 58%-ot. A jelzaloghitel-intézetek
¢s a lakés-takarékpénztarak esetében nem tortént szamottevéd elmozdulés, részesedésiik 29,
illetve 12% volt 2020 végén.
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1. tabla

Lakascéll hitelek allomanya hitelfolyosité szerint, 2020. december 31.

Hitelintézet Lakascélld hitelek szama, darab Lakascelp .rfltelek.osszege,
milliard forint

Bank 324 063 2327
Jelzaloghitel-intézet 212134 1178
Lakas-takarékpénztar 131 503 499
Osszesen 667 700 4004

A problémamentes hitelek aranya 2015 6ta folyamatosan nétt, a 2015. évi 86%-r6l 2019-
ben 97%-ra, 2020-ban pedig meghaladta a 97%-ot. A nem teljesitd kitettség aranya (2020-ban
2,4%) szintén kedvezden alakult az egy évvel korabbi allapothoz képest (2,7%). A nem
teljesité hitelek szama 2020 végére az el6z0 év azonos iddszaki 18 ezerrdl 16 ezerre
csokkent. Az atstrukturalt lakéshitelek a teljesitd hitelek 0,8%-at tették ki, a nem teljesitd
hitelek 30%-aban tortént atstrukturalas.

2020 marciusaban a koronavirus okozta jarvany hatasainak enyhitése érdekében bevezették a
torlesztési moratoériumot,l! amit 2020. marciustdl december végéig a lakashitelek 43%-
anal, mintegy 286 ezer esetben vettek igénybe. Az érintett hitelek dsszege 1803 milliard
forint volt, a lakéshitel-allomany 45%-at tette ki. A torlesztési moratéoriummal érintett
allomany 53%-at a bankoknal, 38%-at a jelzaloghitel-intézeteknél, 8,9%-at lakas-
takarékpénztaraknal igényeltek.

A lakashitel-allomany boviilésében meghatarozé szerepe volt a torlesztési moratdrium miatt
meg nem fizetett torlesztorészleteknek, és annak, hogy a lejaré hitelek lezarasa késobbre
tolodott, tehat ezek Osszege sem csokkentette a lakéashitelek allomanyat.

2 tabla
Torlesztési moratériummal érintett lakashitelek allomanya, 2020. december 31.

Hitelintézet Lakashitelek szama, darab Lakashltelekfzzfltzege, milliard

Bank 124 659 954
Jelzaloghitel-intézet 122 402 688
Lakas-takarékpénztar 38 508 161
Osszesen 285 5% 1203

Az engedélyezett hitelek kozott nétt az allamilag tamogatottak aranya

2020-ban 90 ezer lakashitelt engedélyeztek, 918 milliard forint értékben. 2019 azonos
1d6szakahoz képest az engedélyezett hitelek szama 6,7%-kal csokkent, 6sszegiik 1,2%-kal
nétt. Az egy engedélyezésre jutd atlaghitel 6sszege 2020. december végére elérte a 10,2 millid
forintot, ez 800 ezer forinttal tobb, mint 2019 végén.
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Az engedélyezett lakashitelek koziil az allamilag tamogatott hitelek szima 41, 6sszegiik
16%-kal emelkedett, mikdzben az atlagos hitelosszeg az egy évvel korabbi 10,1 millio
forintrdl 8,3 millié forintra mérséklodott.

A tdmogatott lakashitelezés térnyeréséhez tobb intézkedés is hozzajarult:

e 2018 végétél emelkedett az uj lakashoz igénybe vehetd csaladi otthonteremtési tamogatas
(CSOK) osszege, és bévilt a jogosultak kore is.

e 2019 juliusatdl a hasznalt lakasok vasarlasahoz is elérhet6 lett a CSOK-hoz kapcsolddd
tdmogatott hitel, és megsz(int a 35 millids értékhatdr, ezzel a tdmogatott hitel a nagyvarosi
igényl6k szélesebb kore szamdra valt elérhet6vé.

e Ugyanekkor elindult a falusi CSOK is, ami egyuttesen kinal tdmogatott hitelt lakasvasarlasra
és -felljitasra.

Az engedélyezett allami tamogatas nélkiili hitelek szama 14, 6sszegiik 1,3%-kal csokkent,
ugyanakkor atlagos 6sszegiik 2019-hez képest 9,3 milli6 forintrol 10,6 milli6 forintra nott.

A tdmogatott és a tdmogatas nélkiili hitelek engedélyezésének ellentétes irdnyu alakulasa
miatt jelentds aranyeltolddas kovetkezett be az allami tAmogatésu hitelek javara: mig 2019-
ben a tdmogatott hitelek szamanak aranya 13% volt, addig 2020-ra ez 20%-ra moédosult.
Osszes értékét tekintve 14%-r6l 16%-ra nétt a timogatott hitelek stlya.

2020-ban a hitelintézetek nem engedélyeztek devizaalapu lakashitelt.

2. abra
Az engedélyezett lakascéll hitelek 6sszegének alakulasa
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3. tabla
Engediélyezett lakascéld hitelek, 2020

Lakashitel Lakashitelek szama, darab Lakashltelekfgzitzege, il

Allamilag tdmogatott 17 926 150
Allami tdmogatas nélkiil 72222 768
Osszesen 90 148 218
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A legtdbb hitelt hasznaltlakas-vasarlasra folyésitottak

2020 folyaman tobb mint 104 ezer lakashitelt folydsitottak, dsszesen 917 milliard forint
értékben. A folyositott hitelek szdma 6,6%-kal csokkent, 6sszege kismértékben (4,6%-kal)
nétt az el6zo év azonos iddszakahoz képest.

3. dbra

A lakashitelezésben tovabbra is a hasznalt lakas vasarlasara forditott hitelek dominaltak, a
folydsitott hitelek szdmanak 58, 6sszegének 69%-a ezt a célt szolgalta. 2020-ban a
hasznaltlakas-vasarlashoz folydsitott hitelek szdma 4,9%-kal csokkent, 6sszege 6,1%-kal nGtt
az el6z6 év azonos idGszakihoz viszonyitva. Az atlagos hitelosszeg az egy évvel korabbi 9,4
millié forintrél 10,5 millio forintra emelkedett.

Az épitéshez nyujtott hitelek szama 9,7, dsszegiik 9,8%-kal cs6kkent 2019-hez mérten. Az
atlagos hitelosszeg nem valtozott, 4,5 millié forint volt. Az Gjlakas-vasarlashoz nyujtott
hitelek szdma 14%-kal kisebb, 6sszegiik viszont tobb mint 4,7%-kal nagyobb lett. Erre a célra
atlagosan 13,8 millid forint hitelt folydsitottak, az egy évvel korabbinal 2,4 millié forinttal
tobbet. 2020-ban kismértékben cs6kkent az aj lakasokhoz kapcsolddo hitelezés sulya. Az uj
lakasok épitésére és vasarlasara folydsitott hitelek dsszesitett értéke a hasznaltlakas-
vasarlasra forditott hitelek 6sszegének 30%-a, ami 2 szazalékpontos csokkenés az el6z4 évi
aranyhoz képest.

A korszer(isitési, bévitési hitelek szama 2020-ban 8,6%-kal emelkedett, sszesitett értéke
15%-kal visszaesett az egy évvel kordbbihoz képest, mikozben az atlagos hitel 6sszege 4,2
milliérol 3,3 millié forintra mérséklédott.

A kisebb sulyu hitelkivaltasok szama 43%-kal kisebb, 6sszeglik pedig kétotddével nagyobb
lett az el6z6 év azonos idGszakdahoz mérten, mikozben az atlagos hitelésszeg 9,2 millié

A folyositott lakascéll hitelek 0sszege célok szerint
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4.tabla

A folyositott lakashitelek célok és hitelintézetek szerint, 2020

. Jelzalog- Lakastakarék- =
M 2 ph
egnevezes Bankok hitelintézetek AR Dsszesen

Hitelek szama, darab

Epités 4623 11876 874 17373
Uj lakas vasarlasa 3767 3422 869 3088
Hasznalt lakas vasarlasa 31964 16 861 11 861 60 686
Korszerisités 1182 1460 8700 11342
Bovités 742 480 328 1880
Hitelkivaltas 1448 - 1691 3139
Eqgyeb célok 1329 376 169 1874
fsszesen 45055 34 475 24492 104 022
Hitelek 6sszege, millié forint
Epités 329485 40 649 5148 78739
Uj lakas vasarlasa §5 007 515887 4821 111418
Hasznalt lakas vasarlasa 385140 193 598 §7 329 636 067
Korszerisités 8793 3135 24003 35931
Bovités 3816 1688 1028 6196
Hitelkivaltas 21899 = 7108 29 007
Egyéb célok 13941 §092 382 19418
fisszesen 521241 295716 92813 6770

Jelentésen béviilt a CSOK-tamogatasok folydsitasa

A 2016. januartol 2020. decemberig tart6 idészakban a hitelintézetek altal

folydsitott csaladi otthonteremtési timogatasok szama kozel 156 ezer, dsszege 386
millidrd forint volt. Egy folyositasra atlagosan 2,5 millié forint jutott. Uj lakas épitésére és
vasarlasara egyiitt 54 ezer CSOK-tamogatast folydsitottak, ez az esetek tobb mint 34%-at
tette ki. Ugyanakkor a kiutalt tdimogatasok teljes 6sszegének 55%-at forditottak 0j lakasok
megszerzésére.

5. tabla
A csaladi otthonteremtési tamogatasok célok szerint, 2016-2020
Uj lakéas épitésre 37 354 11,6
Uj lakas vasarlaséra 16 873 98,9
Hasznalt lakas vasarlasara 92 264 162,9
Lakasbovitésre 9332 12,7
fsszesen 155823 386,1

A 2016 és 2019 kozott realizalt 655 ezer lakastranzakciobdl atlagosan kozel minden
hatodiknal igénybe vették a CSOK-ot. A tamogatast felhasznalok aranya az 0jlakas-
vasarlok korében 42, a hasznaltlakas-vasarlok esetében 12%-ra becsiilheto.
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2020-ban a mar emlitett, a CSOK-ot bovitd intézkedések hatasara a folyositott tiamogatasok
szama 18, 0sszege 29%-kal emelkedett az el6z6 év azonos iddszakihoz képest.

6. tabla
A csaladi otthonteremtési tamogatasok alakulasa

& A folyositasok
v

2016 20788 47,4
2017 29104 701
2018 31202 71,3
2019 34232 86,3
2020 40 530 11,0
fisszesen 155823 386,1

2020-ban a tamogatasok tobb mint felét (59%-at) hasznalt, 27%-at ) lakasok épitésére vagy
vasarlasara vették igénybe. A folyodsitott timogatasok Osszesitett értékének kozel kétotodét
forditottak 0j lakasra.

Az egy folyositasra juto atlagos 6sszeg 2020-ban

e U] lakas épitése esetén 3,2 millid,
e U] lakds vasarlasakor 5,7 millig,
e hasznalt lakas vasarlasakor 2,4 millié forint volt.

A lakasbévitésre igénybe vett tamogatasok aranya az elmult két évben folyamatosan
emelkedett, és 2020 végére meghaladta a 14%-ot. Az e célra folydsitott atlagos Osszeg 1,6
milli6 forintot tett ki. 2020-ban a feltjitasra, lakasbovitésre forditott timogatasok szdma kozel
haromszorosara, 0sszegiik hatszorosara ugrott az el6z6 év azonos iddszakahoz képest,
Osszefliggésben a 2019 folyaman bevezetett falusi CSOK-kal, amely esetében az igényldk a
tdmogatasok felét lakasbdvitésre és -felujitasra fordithatjak.

2020-ban a CSOK 06sszegének tobb mint 99%-at bankok folyositottak, jelzaloghitel-
intézeteken keresztiil az 6sszeg 0,3%-a jutott el az igényldkhoz.
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4. 3dbra
Csaladi ofthonteremtési tamogatasok szamanak alakulasa
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A lakashitelezés alakulasa szempontjabol is emlitésre érdemes, hogy 2019. jalius 1-jétdl valt
elérhetdvé a babavaroé koleson, ami meghatarozott feltételekkel igényelhetd, szabad
felhasznalasu hiteltermék. Ehhez kapcsolédoan 2019 juliusa és 2020 decembere kozott 1090
milliard forint értékben mintegy 120 ezer szerzédést kotottek. A hitelfelvevok szamos
kiilonboz6 célra vehetik fel ezt a hitelt, ugyanakkor feltételezhetd, hogy jelentds résziik azt
lakasberuhdzasra, a lakasvasarlas sordn a vételi 6sszeg kiegészitésére, a piacilakashitel-
felvétel helyettesitésére, vagy a korabban felvett lakashitel el6torlesztésére forditja.

[1]:1 A koronavirus okozta vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasanak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrdl sz616 47/2020. (I1I. 18.) Korm. rendelet 2020
végéig felfliggesztette a lakossagi hitelek torlesztését. Késobb a moratdriumot fél évvel
meghosszabbitottak.

[2]:7 https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2020-november.pdf

Tovabbi adatok, informaciok

Modszertan

18.1.1.16. Lakascélu hitelek

18.2.1.10. Lakascélu hitelek félévenként

Elérhetdségek:
kommunikacio@ksh.hu
Lépjen vellink kapcsolatba
Telefon: (+36-1) 345-6789
www.ksh.hu
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