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Bevezetd’

A lakashitelezési piacon 2010-ben jelentds valtozasok torténtek, Uj szaba-
lyozdk Iéptek életbe. 2010 tavaszan a jelzdlogkolcsondk esetében a hitel
aranya a forintalapd hiteleknél a fedezetként felajanlott ingatlan értékének
legfeliebb 75 szézaléka, az eurdkdlcséndknél maximum 60 szazalék, az
egyéb devizahiteleknél pedig maximum 45 szazalék lehetett, majd a targy-
év masodik felében felfiiggesztették a devizahitelezést. Ennek eredménye-
ként visszaesés kovetkezett be az engedélyezett és a folyositott lakascéld
hitelek szaméaban és dsszegében.

A targyid@szakot vizsgalva megallapithatd, hogy az elmdlt években meg-
szokott, a hitelek szamaban és az allomany 6sszegében tapasztalhatd
novekedés és a 2009. évi stagnalas utan, 2010-ben — (jra — kismértékii
emelkedés figyelhet6 meg, amely azonban dént6en az arfolyamvalto-
zasokkal, illetve a halmozddo adéssdgokkal magyarazhatd.

Lakashitel-allomany

2010 II. félévérdl a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénz-
intézetek teljes kére (22 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 136 takarék- és hitel-
szOvetkezet) szolgaltatott adatokat. 2010. december 31-én a lakashitelek
allomanya 4284 milliard forint volt — ez a 2010. évi GDP kozel 16 szazalé-
kanak felel meg —, amelynek 66 szdzalékat devizaalapu lakéshitelek tették
ki. 2002 dta az allomany 6sszege folyamatosan emelkedik. Kilenc év tav-
lataban a legdinamikusabb ndvekedés 2002 és 2003 kozott tortént, akkor
egy év alatt az allomany megduplazédott. A 2004-ben bevezetett deviza-
hitelek szama és 0sszege 2008-ig szintén jelentds novekedést mutat:
2004-ben az 6sszes hitelalloméany 6sszegének egytizedét sem érte el, mig
2008 végére mar meghaladta a haromotodét. 2009-re ez a dinamikus
novekedés megallt: amig 2007-r6l 2008-ra a teljes hiteldlloméany 6sszege
kozel 25 szazalékkal, a devizaalapt dllomany pedig 62 szazalékkal emelke-
dett, addig 2008 és 2009 kozétt a teljes hitelallomany és a devizaalap(
allomany 6sszege gyakorlatilag stagndlt. A 2009. év végi adatokkal 6ssze-
hasonlitva a teljes hitelallomany 6sszege tobb mint 9 szazalékkal, a devi-
zaalapu dllomanyé 14 szazalékkal emelkedett. Ez a névekedés azonban
nem a devizaalapl hitelezés tovabbi terjedésével, inkabb a forint és az
euro, és féleg a svdjci frank egymashoz viszonyitott arfolyamvaltozasanak
eredményével, tovdbba a fizetésképtelenné valo hitelfelvevék halmoz6do
addssagaval magyarazhato.
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1. tabla
. Lakasceélu hitelek allomanya, 2010. december 31.
(millidrd Ft)
Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu

Bank 2818 2222
Jelzéloghitel-intézet 1332 578
Takarékszovetkezet 134 18
Osszesen 4284 2818

Az 6sszes hiteldllomany kézel 66 szazaléka a bankoknal, 31 szazaléka a jel-
zaloghitel-intézeteknél koncentralodott, 3 szazaléka pedig a takarék- és a
hitelszvetkezeteknél jelent meg. Evek 6ta megfigyelhetd tendencia, hogy
a hitelallomany a bankoknal névekszik, a jelzaloghitel-intézeteknél és a
takarékszovetkezeteknél pedig csdkken. 2010 masodik félévében a hitelek
mindsitésében folytatddott a gazdaségi valsag negativ hatasa. Az dlloméany
86 szdzaléka a hitelek mindsitése szempontjabdl ugyan problémamentes
volt, de kozel 8 szdzalékuk kiilon figyelend6 mingsitést kapott. Az atlag
alatti, kétes, vagy rossz mindsitési hitelek 6 szazalékot tettek Kki.
Figyelemre méltd véltozas, hogy 2009 végéhez képest csokkent a problé-
mamentes hitelek aranya, ugyanakkor majdnem dupldjara nétt a kiilén
figyelendd, és masfélszeresére az atlag alatti, kétes, vagy rossz mindsitést
kapott hiteleké. Ez azt jelenti, hogy 2010 decemberében a fennallé 818 és
fél ezres hiteldllomanybol 64 ezer kovetelésnél a torlesztési késedelem
31-60 nap kozotti, 48 ezer esetében pedig a 61, de akdr a 365 napot is
meghaladhatja.
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Lakashitel-engedélyezés

2010-ben 41 és fél ezer lakashitelt engedélyeztek, 209 milliard forint érték-
ben. Az el6z6 évhez képest az engedélyezett hitelek szamaban 26,
Osszegében 35 szazalékos csokkenés kdvetkezett be. A 2009 elsé felétdl
kezd6dd visszaesés tehdt tovabb folytatodott, ami egyiittesen tiikrozi a
pénzpiaci vélsag hatdsdt a hitelintézetek hitelpolitikdjara és a lakosséag
hitelfelvevd képességére. Az engedélyezésen beliil az dllamilag timogatott
hitelek szdma 84 szazalékkal, 6sszege 88 szazalékkal cskkent. A tdmoga-
tas nélkiili hiteleknél szintén valtozas kovetkezett be — de itt nem ekkora
mérték(i a visszaesés (6, illetve 18%). Az allamilag tdmogatott kategoria-
ban a 2003-as év volt a kiemelkedd, amikor a hitelek 6sszegének az
aranya elérte a 85 szazalékot, majd 2004-ben kevesebb, mint felére csok-
kent. Ekkor jelentek meg a lakashitel-piacon a devizaalapa hitelek, amelyek
versenyképes kamataikkal és torleszt6 részletiikkel alternativat nyujtottak
a tdmogatott forintalap hitelekkel szemben — igy az ezt kdvetd id6szakban
tovabbi csokkenés figyelheté meg a tamogatott forintalapu finanszirozas-
ban. Ezzel szemben 2005-t6l folyamatosan nétt a tdmogatds nélkiili
hitelek aranya egészen 2008 végéig. 2009-ben harmaddra zuhant az enge-
délyezett hitelek dsszege, amit a tdamogatds nélkiili, ezen beliil a deviza-
hitelek visszaesése okozott.
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Lakashitel Szama, db Osszege, milliard Ft
Allamilag tamogatott 2274 10
Allami tamogatas nélkill 39310 199
Osszesen 41584 209

2010 II. félévében kozel 21 ezer lakashitelt engedélyeztek, 98 millidrd
forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamaban az elsé félévhez képest
2 szazalékos, 0sszegét tekintve 12 szdzalékos csokkenés kovetkezett be.
A 2010 II. félévében engedélyezett lakascéld hitelek 6sszegének 5 szazalé-
ka volt allamilag tdmogatott, szemben az el6z6 év azonos iddszakanak
22 szazalékos aranyaval. A csokkenést a tamogatott forinthitelek felvétel-
ének szigoritdsa magyardzza. A devizaalapU hitelezés visszaszorulasa is
folytatodott: az ilyen tipust kolcsondk a targyidészakban engedélyezett
hitelek szimanak 9 szazalékat, 6sszegének 4 szazalékat tették ki, szemben
a2009. I1. félévi 57, illetve 69 szazalékkal. A devizaalapl hitelezés csdkke-
nését a 2010 masodik felében bevezetett 0j szabalyok okoztak, ami ennek
a hitelfajtanak a felfiiggesztését jelentette.

A vizsgalt id6szakban az engedélyezett lakdscélu hitelek 0sszegének
63 szazaléka a bankoknal, 33 szdzaléka a jelzaloghitel-intézeteknél kon-
centralodott, 4 szazaléka pedig a takarék- és a hitelszovetkezeteknél jelent
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meg. Ebben a félévben jelentds elmozdulas kovetkezett be a jelzaloginté-
zetek javara, mikdzben a bankoknal csokkent az engedélyezett lakascéll
hitelek 6sszegének ardnya. 2010 masodik felében egy-egy tigyfél részére
atlagosan 4,8 millio Ft 6sszeg( lakashitelt engedélyeztek, az el6z6 év azo-
nos id@szakahoz viszonyitva 13 szdzalékos csokkenés figyelhetd meg.

Lakashitel-folyositas

A folyositott lakashitelek szamdban és Gsszegében jelentds valtozas
2009-ben tortént, amikor 2008-hoz képest a folydsitott hitelek szama a
felére, 6sszege majdnem egyharmadara csokkent. 2010-ben ez a tenden-
cia folytatodott, és a folydsitasok szama 21 szazalékkal, 6sszege 30 szdza-
Iékkal esett a 2009-es értékekhez képest.

A hitelek célja szerint vizsgalva 2009 végén az épitésre és (j lakds vasar-
lasara folyositott hitelek 6sszegének ardnya 40 szazalék volt, 2010-ben ez
az arany 25 szazalékra véltozott. A hasznélt lakds véasarlasahoz nyuijtott
hitelek ardnya az el6z6 év végi 52 szazalékrol 63 szazalékra emelkedett.
A foly6sitott lakashitelek szamédban és 6sszegében szintén a mér emlitett
2003-as év volt a kiemelked6, ezt kovetéen csokkenés, majd 2005-t6l
ismét novekedés kovetkezett be. 2004-t61 2008-ig az dsszes hitelcélon
beliil az épitésre adott 6sszeg ardnya 27 szazalékrdl fokozatosan 12 szaza-
Iékra, az 0j lakas vasarlasa céljabol felvett hitel esetében 25 szazalékrol
15 szazalékra csokkent, mig a hasznalt lakas vasarlasara forditott folyosi-
tas 35 szdzalékrol 64 szazalékra n6tt.

Az el6bb emlitett hitelcélok megoszldsanal 2009-ben valtozas tortént.
Az épitésre adott 6sszeg ardnya 18, az U] lakas vasarlasa cél esetében
22 szazalékra emelkedett, mig a hasznalt lakdsok esetében 52 szazalékra
csOkkent.
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Epités 9 502 26
Uj lakas vasarlasa 6087 35
Hasznalt lakas vasarlasa 30217 151
Korszerdsités, bdvités 9563 15
Athidalas 38 0
Hitelkivaltas 741 4
Egyéb célok 2987 9
Osszesen 59 135 240
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2009 és 2010 masodik félévi adatait 6sszehasonlitva, 6sszegét tekintve a A lakdscélu hitelek futamideje meghaladta a 14, az egyes hitelcélok kozil
haszndlt lakdsok vasarlasa domindlt. Ennek a hitelcélnak az el6fordulasi — a lakdsépités és az (j lakés vasarlas esetén megkozeliti a 18 évet. Az el6b-
gyakorisdga n6vekedett, a hasznalt lakas vasarlasa, mint hitelcél szamaban  bi célokat és a hasznalt lakas vasarlasat tekintve az atlagos futamidé kis-
és 0sszegében fellilmilta az épités és az (j lakas vasarlasanak egyuttesét.  mértékben csokkent.
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