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Bevezetd’

2011 els6 felében a gazdasagi valsag tovabbra is éreztette hatasat a lakas-
hitelezési piacon. Az elmalt években megszokott, a hitelek szamaban és az
allomény 6sszegében tapasztalhatd novekedés utan, az engedélyezett és a
folyositott lakascélu hitelek dllomanyaban (a 2010-ben bevezetett szaba-
lyok miatt is) csokkenés figyelhetdé meg, ami egyarant érintette a forint- és
a devizaalapu hitelezést.

2011 janudrjatol két lakas-takarékpénztarral béviilt a lakossagi lakashitele-
zéssel foglalkozd adatszolgaltatok szama. Ez el@segiti, hogy pontosabb
képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl. A hitelintézetek megjelenése az
allomany szamat 54 ezer darabbal, az 6sszegét 41 milliard forinttal emelte.

Lakashitel-allomany

2011 I. félévérdl a lakossdagi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzin-
tézetek teljes kore (25 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 135 takarék- és hitel-
sz@vetkezet és 2 lakas-takarékpénztar) szolgaltatott adatokat. 2011. janius
30-4n a lakashitelek alloménya 4217 millidrd forint volt — ez a 2010. évi
GDP kozel 16 szazalékanak felel meg —, ennek 64 szazalékat devizaalapu
lakashitelek tették ki. 2002 ¢ta az allomany dsszege folyamatosan emelke-
dik. Kilenc év tavlatdban a legdinamikusabb névekedés 2002 és 2003
kozott tortént, akkor egy esztendd alatt az addigi allomany tébb mint két-
szeresével boviilt. 2004 és 2008 kozott a teljes és a devizaalapu allomany
egyenletesen nétt, majd 2009-ben stagnalt. A 2010. végi adatokkal dssze-
hasonlitva a teljes hiteldlloméany 6sszege most el6szor csékkent 1,5 sza-

zalékkal — a devizaalapt allomanyé 4 szazalékkal.
1. tabla
. Lakascélii hitelek allomanya, 2011. jinius 30.
(milliard Ft)
Hitelintézet Osszesen Ebbdl devizaalapu
Bank 2768 2147
Jelzéloghitel-intézet 1281 542
Takarékszovetkezet 127 16
Lakas-takarékpénztar 4 -
Osszesen 4217 2705
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Az dsszes hiteldllomany dsszegének 66 szazaléka a bankoknal, 30 szaza-
Iéka a jelzaloghitel-intézeteknél koncentralddott, 3 szdzaléka pedig a taka-
rék- és a hitelszOvetkezeteknél, mig a lakas-takarékpénztaraknal kozel
1 szézalék jelent meg. A hitelek arédnyat tekintve a bankokndl csékkenést,
a tobbi hitelintézetnél ndvekedést figyelhetiink meg. 2011 els6 felében a
hitelek mind@sitésében folytatodott a pénziigyi valsag negativ hatasa.
Az dllomany 87 szazaléka a hitelek mindsitése szempontjabol probléma-
mentes volt, 7 szdzalékuk kiilon figyelendd mind@sitést kapott. Az étlag
alatti, kétes, vagy rossz mindsités( hitelek kozel 6 szazalékot tettek ki.
Figyelemre mélt6 valtozas, hogy 2010 I. félévéhez képest 2 szdzalékpont-
tal csokkent a problémamentes hitelek ardnya, a kiilén figyelendd stagnalt.
Ugyanakkor az dtlag alatti, kétes, vagy rossz mindsitést kapott hitelek ara-
nya kozel 2 szazalékponttal emelkedett. Ez azt jelenti, hogy 2011 janiusa-
ban 63 ezer kovetelésnél a torlesztési késedelem 31-60 nap kozotti,
49 ezer esetében pedig a 61, de akar a 365 napot is meghaladé.

Lakashitel-engedélyezés

2011 |. félévében tobb mint 24 ezer lakashitelt engedélyeziek, 6sszesen
94 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamaban az el§z6 év
|. félévihez képest 16 szazalékos ndovekedés tortént, ezt azonban nem a
hitelezés bdviilése okozta, hanem az adatszolgaltatdi kdorbe 16p6 lakds-
takarékpénztarak adatai. Osszegét tekintve, még igy is 15 szézalékos csok-
kenés kovetkezett be. A 2009 els6 felétdl kezd6d6 visszaesés tehdt tovabb
folytatodott, ami egyiittesen tiikrozi a valsag hatasat a hitelintézetek hitel-
politikajara és a lakossag hitelfelvevd képességére.

A 2011 |. félévében engedélyezett lakascélu hitelek 6sszegének 3 szazalé-
ka volt dllamilag tdmogatott, ez Gjabb mélypont az el6z6 év azonos id6sza-
kanak 4 szazalékos ardnyahoz képest. A csokkenést a timogatott forinthi-
telek felvételének szigoritisa magyarazza. A devizaalapu hitelezés gyakor-
latilag ledllt: az ilyen tipust kdlcséndk a targyiddszakban engedélyezett
hitelek szamanak 1 szdzalékat sem érte el, 6sszegének is csak 1 szazalé-
kat tették ki, szemben a 2010. |. félévi 36, illetve 48 szazalékkal. A deviza-
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alapu hitelezés ilyen mértéki csdkkenését a 2010 masodik felétdl beveze-
tett (j szabalyok okoztak, ami ennek a hitelfajtanak a felfliggesztését jelen-
tette. Ezek az intézkedések megakadalyoztdk, hogy a lakosséag tovébbi
devizaalapa hiteleket vegyen fel, mivel az elmdlt id6szakban a forint arfo-
lyamvaltozasa (gyengiilése) az eurdval és féleg a svajci frankkal szemben
megemelte a torlesztdrészleteket, ami komoly fizetési nehézségeket oko-
zott az ad6sok szdmdra.
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O Allamilag timogatott B Tamogatas nélkilli

Lakashitel Szama, db C)sszege, milliard Ft
Allamilag tamogatott 591 3
Allami tamogatas nélkill 23 784 91
Osszesen 24 375 94

2011 els6 felében az engedélyezett lakascéll hitelek 6sszegének 57 szaza-
Iéka a bankoknal 6sszpontosult, 26 szézaléka a jelzaloghitel-intézeteknél,
3 szazaléka a takarék- és hitelszovetkezeteknél, 14 szazaléka a lakds-taka-
rékpénztaraknal jelent meg. Ebben a félévben az 0j hitelintézetek belépése
az aranyok megvaltozasat okozta. Ezért elsésorban a bankoknal csokkent
az engedélyezett lakascéld hitelek 6sszegének aranya.

A targyidGszakban egy igyfél részére atlagosan 3,8 millio forint 6sszegii
lakashitelt engedélyeztek, az el6z6 év azonos iddszakinal 1,5 millié forint-
tal kevesebbet.

Lakashitel-folyositas

A folydsitott lakashitelek szamaban és dsszegében nem tortént jelentds
valtozas. Az elmult években tapasztalhatd emelkedés 2008 |. félévében
megtort, 2009-ben csokkenés kovetkezett be. A folydsitdsok szama
2011-ben kozel 4 szazalékkal emelkedett, de 6sszege 8 szdzalékkal csok-
kent 2010 I. félévéhez képest.

A hiteleket céljuk szerint vizsgalva 2010 I. félévében az épitéshez és (j
lakasvasarlashoz nydjtott hitelek ardnya a szamukat tekintve 27 szézalék
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volt, ez 2011 |. félévében 20 szdzalékra mérsékl6dott. Az el6z6 év azonos
id6szakaban Gsszegét tekintve a hasznalt lakasok vasarldsa dominalt; e
hitelcélnak az el6fordulasi gyakorisdga tdbb mint 2 szézalékponttal nétt,
igy a hasznalt lakds vasarlasa mint hitelcél mind szamaban, mind 6ssze-
gében tovabbra is meghaladta az épités és az (j lakas vasarlasa egydtte-
sét. Az el6z6kben emlitett hitelcélok utan kdvetkezik a korszerdisités, bovi-
tés, amelynek aranya 2001-t6l 2005-ig fokozatosan csokkent, az elmdlt 6t
évben szamdt tekintve 15 szazalék, dsszegét nézve 5-6 szazalék koriil
mozgott. Ebben a félévben a lakas-takarékpénztarak hitelezési sajatossa-
gaibol ered6en a folyositasok céljai kozott szamaranyuk 24, 6sszeglik tobb
mint 8 szazalékra n6tt. A hitelcél jellegébdl adoddan az egy folydsitasra
jutd atlaghitel értéke kisebb, mint a mar vizsgalt célok esetében, ez okoz-
za a folydsitasok szama és Osszege kozotti ardnyeltolodast.

Milliard Ft
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0
e 1 3 - > > 3 3 D >
N & < B © = © o o <
S & & &8 & & & & & g
B Epités W Uj lakas vasérlasa
O Haszalt lakas vasarlasa B Korszer(sités, bovites
W Athidalas M Hitelkivaltas
O Egyéb célok
cal Szama, db Osszege, milliard Ft
Epités 4024 1
Uj lakas vasarlasa 2299 12
Hasznalt lakas vasarlasa 14 396 70
Korszer(sités, bovités 7673 9
Athidalas 7 0
Hitelkivaltas 1540 5
Egyéb célok 1675 3
Osszesen 31614 110

A lakasceélu hitelek atlagos futamideje meghaladta a 14 évet, az egyes
hitelcélok koziil a lakasépités és az 0j lakds vasarlas esetén 16-17 év koriil
allandésult. Az el6bbi célokat tekintve az atlagos futamidd kismértékben
csOkkent, a hasznalt lakds vasarlasa esetén nem valtozott.
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