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Bevezetd

2011-ben a pénziigyi valsag tovabbra is éreztette hatésat a lakashitelezé-
si piacon. Az elmdlt években megszokott — a hitelek szamaban, valamint
az allomany 6sszegében tapasztalhaté — ndvekedés és a 2010. évi cslics
utan csokkenés figyelheté meg. Ennek oka egyrészrél a 2011 elsé felében
az el6z0 évtdl bevezetett szabdlyok athlizodd hatdsa — vagyis a timogatott
forinthitelek felvételének szigoritdsa és a devizahitelezés felfliggesztése —,
masrészrél a targyév masodik felében bevezetett intézkedés: a devizaala-
pu kolcsondk kedvezményes végtorlesztése, aminek célja a hitelfelvevék
devizaban torténd eladdsodasanak megallitasa volt. 2011. december
31-én a lakashitelek allomanya 4 222 milliard forint volt — ez a 2011. évi
GDP kozel 15 szazalékanak felel meg —, amelynek 63 szazalékat devizaala-
pu lakashitelek tették ki.

Végtirlesztés

2011 masodik felében a kormany a devizahitelesek megsegitésére atmene-
ti id6re lehet6vé tette, hogy az ad6ésok az ingatlanfedezetes devizaalapl
hitelliket rogzitett arfolyamon végtorleszthessék. A kormany és a Magyar
Bankszovetség megdllapodasa alapjan a hiteleseknek a végtorlesztéshez
rendelkezésre all6 fedezetet 2012. januar 31-ig kellett igazolniuk, és a vég-
torlesztést 2012. februdr végéig kellett teljesiteniiik. A devizahitelesek a
svdjci frank esetében 180, az eurd esetében 250 és a japan jen esetében
2 forintos rogzitett arfolyamon igényelhették a végtorlesztést 2011. decem-
ber 30-ig. A térvény szerint azok élhettek ezzel a lehetdséggel, akiknek a
devizahiteliik fedezetéiil ingatlanalapl jelzdlog szolgalt. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) altal kdzzétett adatok alapjan 2012.
februdr végéig 169 ezer kdlcsont torlesztettek 1 354 millidrd forint érték-
ben'. A végtorlesztés finanszirozasahoz lehetGség volt forinthitel igénybe-
vételére is. A torlesztések és a kivaltd hitelek ereddjeként nétt a forintalapd
hitelek dllomanya, valamint az engedélyezett és a folydsitott lakdscélu hite-
lek szdama, 6sszege.

A végtorlesztéssel visszafizetett ingatlanhitelek atlagos 6sszege (fix végtor-
lesztési drfolyamon) mintegy 5,8 milli¢ forint volt.

Id6beli lefutasat tekintve a végtorlesztések szama és 6sszege januar végén
tet6zott. A forrasat kezdetben a gyorsan mozgosithatd pénziigyi megtaka-
ritdsok jelentették, késébb egyre inkdbb a kivalto forinthitelbdl szarmazé
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végtorlesztés erdsddott. Ez a hitelfajta a megvaldsult végtorlesztések kozel
harmadat finanszirozta.

1. tabla
. Kedvezményesen végtirlesztett deviza alapi kdlcsonok,
2012. februar 28.
Osszege, milli6 forint
Devizakolcson Szama, darab o e ax .
aktudlis végtorlesztési
arfolyamon arfolyamon
Eurdalapu 1938 10 164 8369
Svajci frank alapu 163 555 1300778 946 554
Japan jen alapu 3763 43432 29 286
Osszesen 169 256 1354 374 984 209
1.abra

Végtorlesztett devizaalapii kidlcsondk szamanak és dsszegének
idobeli alakulasa a honap végén
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Lakashitel-allomany

2011 11. félévérdl a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytato pénzin-
tézetek koréb6l 25 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 132 takarék- és hitelszévet-
kezet, valamint 2 lakds-takarékpénztar szolgéltatott adatokat2. 2002 6ta az
allomény 6sszege folyamatosan emelkedett. Kilenc év tavlataban a legdina-
mikusabb ndvekedés 2002 és 2003 kozott tortént, akkor egy év alatt meg-
dupldzodott az allomany. A 2004-ben bevezetett devizahitelek szama és
Osszege 2008-ig szintén jelentds ndvekedést mutatott: 2004-ben az sszes
hitelallomany 0sszegének egytizedét sem érte el, 2008 végére azonban
meghaladta a felét. 2009-re ez a dinamikus névekedés megallt. Mig
2007-r6l 2008-ra a teljes hitelallomany 6sszege kozel 25 szazalékkal, a
devizaalapu dllomany pedig 62 szazalékkal emelkedett, addig 2008 és 2009
kozott mind a teljes hitelallomany, mind a devizaalapu allomany dsszege

1 A PSZAF adatai 27 részvénytarsasagi hitelintézet, 99 szévetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fioktelep és 36 pénziigyi véllalkozas adatait tartalmazzak.
2011 janudrjatol két lakas-takarékpénztérral boviilt a lakossagi lakashitelezéssel foglalkozo adatszolgéltatok széma. Ez el@segiti, hogy pontosabb képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl.
A hitelintézetek megjelenése az dlloméany szamat 61 ezer darabbal, az 6sszegét 69 millidrd forinttal emelte, ez utébbi az 6sszes hitelallomany 1,6 szazalékat teszi ki. 2011 szeptemberében

alakult meg az Erste Lakas-takarékpénztar Zrt., amely els6ként 2012. I. félévérdl szolgéltat adatot.
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stagndlt. A 2009 év végi adatokkal 6sszehasonlitva 2010-ben a teljes hitel-
allomany 06sszege tobb mint 9 szdzalékkal, a devizaalapt dllomanyé
14 szézalékkal emelkedett. Ez a névekedés azonban nem a devizaalapl
hitelezés tovabbi terjedésével, inkabb a forint és az eurd, de féleg a svdjci
frank egymashoz viszonyitott arfolyamvaltozasaval, tovabba a fizetéskép-
telenné valo hitelfelvev6k felhalmozodd adéssagaval magyarazhato.
A lakascélu hitelek statisztikai megfigyelésének torténetében 2011 végén
eldszor csokkent a teljes hiteldllomany dsszege. A 2010 év végi adatokhoz
viszonyitva kozel 1,5, a devizaalapu allomanyé pedig 6,2 szazalékkal esett
vissza. Ezt a megtorpanast a lakashitelezési piacon a 2010-t6l bevezetett,
de 2011 folyaman is érvényes (j szabalyozok okoztak, amiknek egyik téte-
le a devizahitelezés felfliggesztése volt. A masik jelent@s valtozds, hogy az
adosok részére a targyév masodik felét6l lehetdvé tették a végtorlesztést.
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Az Gsszes hiteldllomany kozel 66 szazaléka a bankoknal, 30 szazaléka a jel-
zéloghitel-intézeteknél koncentralodott, 3 szazaléka pedig a takarék- és a
hitelszovetkezeteknél, mig a lakds-takarékpénztaraknal kozel 2 szazalék
jelent meg. Evek 6ta megfigyelhetd tendencia, hogy a hitelintézetek kozott
a hiteldllomany eloszlasa nem valtozik.

2011 masodik félévében a hitelek mindsitésében folytatodott a pénziigyi
valsag negativ hatasa. Az allomany 80 szazaléka a hitelek mindsitése szem-
pontjabdl problémamentes volt, 12 szazalékuk kiilon figyelendd mindsitést
kapott, az atlag alatti, kétes vagy rossz mindsitési hitelek pedig 8 szazalé-
kot tettek ki. Figyelemre mélto valtozds, hogy 2010 végéhez képest tébb
mint 6 szazalékponttal csokkent a problémamentes hitelek aranya, 4 szaza-
Iékponttal nétt a kiilon figyelendd, és 2 szazalékponttal az dtlag alatti, kétes
vagy rossz mindsitést kapott hiteleké. Ez azt jelenti, hogy 2011 decembe-
rében 99 ezer kovetelésnél a torlesztési késedelem 31-60 nap kozotti,
63 ezer esetében pedig a 61, de akdr a 365 napot is meghaladhatta. Az ara-
nyok eltolodasa 2009-t6l figyelhet6 meg a problémamentes hitelek iranya-
bdl a rosszabb mindsitésiek felé. Hitelintézetek szerint vizsgdlva a bankok-
nél és a jelzaloghitel-intézeteknél mérhetd a nagyobb elmozdulas.
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Lakashitel-engedélyezés

2011-ben 57 ezer lakdshitelt engedélyeztek, 230 millidrd forint értékben.
Az engedélyezett hitelek szaméban az el6z6 évhez képest 38, 6sszegében
10 szazalékos ndvekedés tortént. Ezt azonban nem a hitelezés béviilése
okozta, hanem az adatszolgaltatoként most belépd lakas-takarékpénztarak
adatai, amelyek az engedélyezett hitelek szdmat 21 ezer darabbal, az
6sszegét 47 milliard forinttal emelték meg. Utdbbi az 6sszes engedélyezés
21 szazalékat tette ki.

Az engedélyezett hiteleken beliil az allamilag tdmogatottak szdma 48 sza-
zalékkal, 6sszege 37 szazalékkal csokkent, a timogatas nélkiili hiteleknél
a lakas-takarékpénztarak belépésével szamaban 43, 6sszegében 12 szaza-
Iékos emelkedés tortént. Az allamilag timogatott kateg6riaban a 2003-as
év volt a kiemelkedd, amikor a hitelek 6sszegének aranya elérte a 85 sza-
zalékot, majd 2004-ben kevesebb mint felére esett vissza. Az ezt kovetd
id@szakban tovabbi lasst csokkenés figyelheté meg. Ekkor jelentek meg a
lakashitelpiacon a devizaalapu hitelek, amik versenyképes kamataikkal és
torlesztérészletiikkel alternativat jelentettek a tamogatott forintalapd hite-
lekkel szemben, és 2005-t61 folyamatosan nétt a tamogatds nélkiili hitelek
aranya — egészen 2008 végéig. 2009-ben harmadara zuhant az engedélye-
zett hitelek 6sszege, amit a tdmogatas nélkiili — ezen beliil a devizaalapu
— hitelek visszaesése okozott. 2010-ben szaméat és 6sszegét tekintve is
folytatddott a hitelezés csokkenése.
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2011 |lI. félévében kozel 33 ezer lakéashitelt engedélyeztek, 136 milliard
forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamédban az els6 félévhez képest
35 szazalékos, 0sszegét tekintve 45 szazalékos novekedés kovetkezett be.
Az (j hitelek 6sszegének minddssze 2 szazaléka volt dllamilag tAmogatott,
ami jabb mélypont az el6z6 év azonos id6szakanak 5 szazalékos aranya-
hoz képest. A csokkenést a tdmogatott forinthitelek felvételének szigorita-
sa magyarazza. A devizaalapu hitelezés gyakorlatilag lellt: a masodik fél-
évben engedélyezett hitelek szamanak fél szazalékat sem érte el, 6sszegé-
nek is csak kozel 1 szazalékat tette ki, szemben a 2010. II. félévi 9, illetve
4 szazalékkal. A devizaalapa hitelezés ilyen mértékii csokkenését a 2010
masodik felétél bevezetett (j szabalyok is okoztdk, amelyek megakada-
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lyoztak, hogy a lakosséag tovabbi devizaalapu hiteleket vegyen fel. A forint
arfolyamanak az eurdval és féleg a svdjci frankkal szembeni valtozdsa
(gyenglilése) ugyanis olyan mértékben megemelte a torlesztérészleteket,
ami mar fizetési nehézségeket okozott az adésok szamara.

2011 masodik felében az engedélyezett lakascéli hitelek 6sszegének
45 szazaléka a bankokndl 6sszpontosult, 25 szazaléka a jelzdloghitel-inté-
zeteknél, 5 szazaléka a takarék- és hitelszovetkezeteknél, 25 szdzaléka a
lakas-takarékpénztaraknal jelent meg. Ebben a félévben az (j hitelintézetek
megjelenése a statisztikai szdmbavételben az aranyok megvaltozasat
okozta, ezért elsésorban a bankoknal csokkent az engedélyezett lakascéli
hitelek 6sszegének aranya.

A targyidGszakban egy (ligyfél részére atlagosan 4,1 millié forint 6sszegii
lakashitelt engedélyeztek, az el6z6 év azonos id6szakaban regisztralinal
700 ezer forinttal kevesebbet.

Lakashitel-folyositas

A folyositott lakashitelek szamaban és 6sszegében jelentds valtozas 2009-
ben tortént, amikor 2008-hoz képest a folydsitott hitelek szama felére,
6sszege majdnem egyharmadara cstkkent. 2010-ben ez a tendencia foly-
tatddott, és a folydsitdsok szama 21 szézalékkal, 6sszege 30 szazalékkal
esett a 2009-es értékekhez képest. 2011-ben — dsszefliggésben az uj hitel-
intézetek belépésével — a folydsitasok szama 19, az 6sszege kisebb mér-
tékben 9 szazalékkal nétt.

A foly6sitott lakdshitelek sziméaban és dsszegében a mar emlitett 2003-as
év volt a kiemelkedd, ezt kévetGen csdkkenés, majd 2005-t61 ismét ndve-
kedés kovetkezett be. 2004-t61 2008-ig az 6sszes hitelcélon beliil az épi-
tésre adott sszeg aranya 27 szézalékrol fokozatosan 12 szazalékra, az U
lakas vasarlasa céljabol felvett hitel esetében 25 szazalékrol 15 szazalékra
mérséklédott, viszont ekkortdl a haszndlt lakas vasarlasara forditott folyd-
sitds 35 szdzalékrdl 64 szazalékra nétt. 2009-ben az épitésre adott sszeg
aranya 18, az Uj lakds vasarlasa cél esetében 22 szazalékra emelkedett,
mig a hasznalt lakdsok esetében 52 szazalékra csokkent. 2010 végén az
épitésre és 0 lakas vasarlasara folydsitott hitelek 6sszegének aranya meg-
haladta a 25 szdzalékot, 2011-ben mér csak 18 szazalék volt. A hasznalt
lakas vasarlasahoz nyujtott hitelek aranya az el6z6 év végi 63 szazalékrol
56 szazalékra csokkent.

Az el6z6ekben emlitett hitelcélok mellett szamottevd a korszeriisités, b6vi-
tés is, melynek aranya 2001-t6l 2005-ig fokozatosan csbkkent, az ezt
kovetd ot évben szamat tekintve 15 szazalék, 6sszegét nézve 5-6 szazalék
koriil mozgott. 2011-ben a lakds-takarékpénztarak hitelezési sajatossagai-
bol ered6en a folydsitasok céljai kozott szamaranyuk 24, dsszegiik tobb
mint 9 szdzalékra n6tt. Az egy folyositasra juto atlaghitel értéke — a hitel-
cél jellegéhdl adddoan — kisebb, mint az el6bbi célok esetében.

Lakossagi lakashitelezés, 2011. II. félév
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Epités 8017 23
Uj lakas vasarlasa 4582 24
Hasznalt lakas vasarlasa 30 113 147
Korszerisités, bovités 16 736 26
Athidalés 2146 7
Hitelkivaltas 6 269 30
Egyeéb celok 2 466 5
Osszesen 70329 262

2010-ig a hitelkivaltas mint cél nem jatszott fontos szerepet a hitelfelvéte-
lek kozott. A hitelkivaltds szamaranya tobb mint 7, dsszege kozel 10 sza-
zalékponttal novekedett 2010 végéhez képest. Ez az emelkedés a
végtorlesztés bevezetéséhez kapcsolddott, mivel a végtorleszt6k egy része
devizahitelét forint alapd hitellel véltotta ki.

A lakascélu hitelek atlagos futamideje 14 év, az egyes hitelcélok koziil a
lakasépités és az Uj lakas vasarlds esetén 16 és 17 év koriil allandosult,
Az atlagos futamid@ kismértékben csokkent.
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