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Bevezetés

A lakashitel-alloméany 2010-ig tapasztalhat6 névekedése utan 2011-ben
elkezd6dott, majd 2012 elsd felében folytatodott a lakashitelezési piac
sziikillése, a hitelek szamanak és 6sszegének csokkenése. Ennek oka egy-
részr6l a 2011-t6l bevezetett szabalyok athizodo hatasa — vagyis a tdmo-
gatott forinthitelek felvételének szigoritasa és a devizahitelezés felfilggesz-
tése, masrészrél a devizaalapt kdlcsonok kedvezményes végtorlesziése az
év masodik felében. A végtorlesztés finanszirozasahoz lehetGség volt
forinthitel igénybevételére is. A torlesztések és a kivaltd hitelek hatasara
nétt a forintalapd hitelek allomanya, valamint az engedélyezett és a folyo-
sitott lakascélu hitelek szama, dsszege.

2012. junius 30-4n a lakashitelek allomanya 3 618 milliard forint volt — ez
a 2011. évi GDP kozel 13 szazalékanak felel meg —, ennek 55 szdzalékat
devizaalapu lakashitelek tették ki.

Lakashitel-allomany

A hazai lakéshitel-allomény nagysdga és ezen beliil a devizahitelek magas
aranya a forint leértékel6dése utdn mar olyan terheket rott a hitelfelve-
vékre, ami egyre inkdbb veszélyeztette a kélcsondk visszafizetését.
A kialakult helyzet megoldésara intézkedések sora latott napvilagot, igy a
végtorlesztés bevezetése, majd az arfolyamgat, a limitalt arverés és az
otthonvédelmi kamattamogatds elérhet6vé tétele, illetve a Nemzeti
Eszkdzkezel§ 1étrehozdsa.

2012 1. félévérdl a lakosségi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénzin-
tézetek korébdl 25 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 129 takarék- és hitelszo-
vetkezet és 2 lakas-takarékpénztar szolgéltatott adatokat!. 2002 dta a
lakéshitel-allomany 6sszege folyamatosan emelkedett. Tiz év tavlatdban a
legdinamikusabb ndvekedés 2002 és 2003 kozott tortént, akkor egy
esztendd alatt az dlloméany tobb mint kétszeresére béviilt. 2004 és 2008
kozott a teljes és a devizaalapti allomany egyenletesen nétt, majd
2009-ben stagnalt. 2010-ben a teljes hiteldllomany 6sszege tobb mint
9 szazalékkal, a devizaalapd allomanyé 14 szézalékkal emelkedett. Ez a
novekedés azonban nem a devizaalapl hitelezés tovabbi terjedésével,
inkabb a forint és az eurd, de féleg a forint és a svajci frank egymashoz
viszonyitott arfolyamvdltozasaval, tovabba a fizetésképtelenné vélo hitel-
felvev6k halmoz6do adossagaval magyarazhatd.

A lakéascéla hitelek statisztikai megfigyelésének torténetében 2011 végén
elészor fordult eld, hogy csokkent a teljes hitelallomany ésszege. Ez a ten-
dencia folytatddott 2012 elsd felében: a 2011. év végi adatokhoz viszonyitva
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tobb mint 14, a devizaalapt allomanyé pedig 25 szdzalékkal esett vissza. Ezt
a csokkenést a 2011-t6l bevezetett intézkedések —a mar emlitett végtorlesz-
tés, illetve a devizahitelezés felfiiggesztése — okoztak.
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. Lakasceéli hitelek allomanya, 2012. jinius 30.
(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen de\llzi;)::’Igpﬂ
Bank 2286 1580
Jelzéloghitel-intézet 1113 396
Takarékszovetkezet 122 11
Lakas-takarékpénztar 97 -
Osszesen 3618 1987

Az dsszes hiteldllomany dsszegének 63 szazaléka a bankoknal, 31 szazalé-
ka a jelzdloghitel-intézeteknél koncentralddik, tébb mint 3 szazaléka pedig
a takarék- és a hitelszdvetkezeteknél, mig a lakas-takarékpénztaraknal kizel
3 szazalék jelenik meg. A hitelek aranyat tekintve a bankokndl csokkenést
a tobbi hitelintézetnél névekedést figyelhetiink meg. 2012 elsd felében a
hitelek mindsitésében folytatodott a pénziigyi valsdg negativ hatdsa.
Az allomany szdmanak 83 szdzaléka a hitelek mindsitése szempontjdbdl
problémamentes volt, 9 szézalékuk kiilén figyelend6 mindsitést kapott.
Az atlag alatti, kétes vagy rossz mindsitési hitelek 8 szazalékot tesznek ki.
Figyelemre mélto valtozas, hogy 2011 I. félévéhez képest 4 szazalékponttal
csokkent a problémamentes hitelek aranya, 2 szazalékponttal nétt a kilon
figyelendd, és tobb mint 2 szazalékponttal az dtlag alatti, kétes vagy rossz
mindsitést kapott hiteleké. Ez azt jelenti, hogy 2012 jiniusaban 69 ezer
kovetelésnél a torlesztési késedelem 31-60 nap kozotti, 61 ezer esetében
pedig a 61, de akdr a 365 napot is meghaladhatta.

12011 janudrjatol két lakds-takarékpénztarral béviilt a lakossagi lakdshitelezéssel foglalkozé adatszolgaltatok szama. Ez el6segiti, hogy pontosabb képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl.
A hitelintézetek megjelenése az éllomany szdmat 68 ezer darabbal, az 6sszegét 97 millidrd forinttal emelte, ez utdbbi az dsszes hiteldllomany 2,7 %-at teszi ki.



Lakossagi lakashitelezés, 2012. I. félév

Lakashitel-engedélyezés

2012 1. félévében tdbb mint 34 ezer lakéashitelt engedélyeztek, 6sszesen
145 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek szamaban az el6z6
év |. félévihez képest 42 szazalékos, 6sszegét tekintve 55 szazalékos nove-
kedés kovetkezett be, ez azonban nem a hitelezés bdviilésének, hanem a
végtorlesztés finanszirozasara engedélyezett forintalapi kivalto hitelek
hatasa.

A 2012 els6 felében az engedélyezett lakascélu hitelek dsszegének 2,5 sza-
zaléka volt allamilag tdmogatott, ez Gjabb mélypont az el6z6 év azonos
id6szakanak 3 szazalékos aranydhoz képest. A csokkenést a tdmogatott
forinthitelek felvételének szigoritdsa magyardzza. A devizaalapu hitelezés
gyakorlatilag leallt: az ilyen tipusu kdlcsénok a targyidészakban engedé-
lyezett hitelek szamanak és dsszegének fél szazalékat sem érték el, vissza-
tekintve 2011 |. félévére ez az arany fél és egy szazalék kézott mozgott.
A devizaalapa hitelezés ilyen mértékii csokkenését az okozta, hogy
2010 masodik felétdl Iényegében felfliggesztették ennek a hitelfajtanak az
engedélyezését. 2012 elsd felét6l meghatarozott feltételekkel Gjbol enge-
délyezték a devizaalapu hitelek felvételét, de ennek az adatok alakuldsara
egyeldre nincs kimutathaté hatasa.
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Rechi db milliard Ft
Allamilag tamogatott 689 4
Allami tamogatas nélkill 34 009 142
Osszesen 34 698 146

2012 |. félévében az engedélyezett lakascélu hitelek 6sszegének 46 szaza-
Iéka a bankokndl 6sszpontosult, 22 szazaléka a jelzaloghitel-intézeteknél,
6 szdzaléka a takarék- és hitelszovetkezeteknél, 26 szazaléka a lakas-taka-
rékpénztaraknal jelent meg. A 2011-t6l belép6 0j hitelintézetek az aranyok
megvaltozasat idézték eld. Ezért a takarék- és hitelszovetkezetek, valamint
a lakéas-takarékpénztarak részesedése nétt a lakashitelezéshen, elsdsorban
a bankok, és a jelzaloghitel-intézetek rovasara.

Statisztikai tiikér 2012/78

A targyidészakban egy ligyfél részére atlagosan 4,2 millié forint 6sszegii
lakashitelt engedélyeztek, ez az el6z6 év azonos id6szakaban megfigyeltnél
400 ezer forinttal tobb.

Lakashitel-folyositas

A vizsgalt idészakban nétt a folyositott lakashitelek szama és dsszege.
Az elmdlt években tapasztalhatd emelkedés 2008 I. félévét6l megtort,
2009-ben tovabbi csbkkenés kovetkezett be, egészen 2011 |. félévéig.
2011 11. félévétdl novekedés kezdddott, amely 2012 I. félévében tovabb
folytatodott. Ennek megfelelen jelen targyid6szakban a folyositasok
szama 35, 6sszege 41 szazalékkal emelkedett 2011 |. félévéhez képest.

A hitelek célja szerint vizsgéalva 2012 I. félévében kiemelkedik a hitelkival-
tas, amely szdmaranya tobb mint hétszeresére, dsszege tizennégyszere-
sére nfvekedett 2011 |. félévéhez képest. Ez az emelkedés a végtorlesztés
bevezetéséhez kapcsolddott, mivel a végtorlesztk egy része devizahitelét
forintalapt hitellel valtotta ki. Kozel 12 ezer darab hitelkivaltas tortént
69 milliard forint értékben. 2011 I. félévében az épitéshez és (j lakasva-
sarlashoz nyujtott hitelek ardnya a szamukat tekintve 20 szazalék volt, ez
2012. I. félévben 11 szazalékra mérsékl6dott. Az el(z6 év azonos idGsza-
kaban 6sszegét tekintve a hasznalt lakasok vasarlasa dominalt; ennek a
hitelcélnak az el6fordulasi gyakorisdga tébb mint 29 szdzalékponttal
csokkent, ennek ellenére a haszndlt lakas véasarlasa, mint hitelcél mind
szamaban, mind 6sszegében tovabbra is meghaladta az épités és az (j
lakas vasarlasa dsszesitett mennyiségét. Az el6zékben emlitett hitelcélok
utdn kovetkezik a korszeriisités, bdvités, amelynek ardnya 2001-t6l
2005-ig fokozatosan csokkent, az elmult 6t évben szamat tekintve 15,
0sszegét nézve 5-6 szazalék koriil mozgott. 2011 elsd félévétdl kezd6dd-
en a lakds-takarékpénztarak hitelezési sajatossagaibol eredéen a folyosi-
tasok céljai kozott a korszer(isités, bévités szamaranya 2012 |. félévére
21, dsszege megkozelit6leg 10 szazalékra nétt. A hitelcél jellegébdl ado-
doan az egy folyositasra juto atlaghitel értéke kisebb, mint a mar vizsgalt
célok esetében, ez okozza a folydsitdsok szama és 6sszege kozotti arany-
eltolodast.
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I Egy éb célok



3. tabla

. Folyasitott lakascéli hitelek és tamogatasok célok szerint,

2012. I. félév

c4l Szama, stzegei
darab milliard forint
Epités 2704 8
Uj lakas vasarlasa 2154 9
Hasznalt lakas vasarlasa 16 277 53
Korszer(sités, bévités 9087 15
Athidalas 2 0
Hitelkivaltas 11761 69
I§gyéb celok 804 1
Osszesen 42789 155

A lakascélu hitelek futamideje meghaladta a 14 évet, az egyes hitelcélok
koziil a lakasépités és az 0 lakas vasarlas esetén 16 és 17 év koriil allan-
dosult. Az el6bbi célokat tekintve az atlagos futamid@ kismértékben csok-
kent, a haszndlt lakds vasarldsa esetén nem véltozott.
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