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Lakossagi lakashitelezés, 2013
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A lakashitelezés 2010-ig tartd bovilése 2011-ben megtorpant, majd = slslglzsl= slelgl=
2012-ben nagyaranyd csokkenés kdvetkezett be a lakéashitelek alloma- 3 213|883 28|88
nyaban. 2013-ban enyhiilt a visszaesés mértéke, az év végére a lakds- 5 2158 & 5 =15 8| &
hitel-allomény 5 szézalékkal lett alacsonyabb, mint egy évvel korabban. | 2 | 8
2012 els6 honapjaiban a devizaalapli kélcsondk végtorlesztésekor ? ?
lecsokkent devizahitel-allomany 2013-ban mar nem valtozott szamotte- 2012 201_.3' 2014,
véen. Allandésult a forint- és devizahitelek aranya is, el6bbiek 47, utdb- B Szama —+— Osszege
biak 53 szdzalékkal részesednek a teljes hiteldllomanybol. Forrés: MNB.

2013-ban 6sszességében csokkent az engedélyezett hitelek szama és
0sszege, ugyanakkor az allamilag tdmogatott lakashitelek részesedése
nétt. 2013-ban az engedélyezett lakdscéll hitelek szaméanak 20, 6sszegé-
nek 26 szdzaléka volt allamilag timogatott, ez jelentés emelkedést mutat
az el6z6 év azonos iddszakanak 3, illetve 4 szazalékos ardnyahoz képest.

Az (j lakashitelek folyositdsa szintén elmarad az egy évvel korabbitdl,
mind a hitelek szamat, mind pedig 6sszegét tekintve.

A lakashitelezés szabdlyozasanak valtozdsai
A devizahitel-valsdg kezelését célozta a végtorlesztés! bevezetése, az
arfolyamgat, a limitalt arverés és az otthonvédelmi kamattdmogatas,
illetve a Nemzeti Eszkozkezel@ Iétrehozdsa. 2013. janudr 1-jét6l az allami
kamattamogatasu hitelek felvételének konnyitése érdekében emelkedett
az 5 év alatt elérhetd tamogatas dsszege, a tdmogatott hitel fels6 értéke
és hasznalt lakés véasarldsa esetén a lakds értékének korlatja. A bevezetett
kamattdmogatas 2013 els@ felében mar éreztette hatasat, az év masodik
felében pedig tovabb ndvelte a hitelkeresletet, bar ennek mértéke még
jelent@sen elmarad a 2008-ban mért értékekt6l.

2012-t61 a végtorlesztést vallalni nem tudd devizahitelesek szdmara a
rogzitett arfolyamon torténd torlesztés (arfolyamgat) igénybevétele nyajt-
hat segitséget azzal, hogy az adott deviza jelentds arfolyam-ingadozasat
tompitja. 2013 majusaban a gy(jt6szamla-szerz6dések megkdtésének
hatéridejét eltorolték, igy a hiteladdsok tovabbra is igénybe vehetik e
konstrukciot. A Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kdzzétett adatok szerint
a 2014. januar 31-ig megkotott szerz6dések szama meghaladta a
163 ezret, a rogzitett arfolyamon torlesztett devizakdlcsondk teljes allo-
manya 1408 millidrd forint volt, mig a gy(jt6szamlahitelek allomanya
megkozelitette a 15 milliard forintot.

Lakashitel-allomany

2013 I1. félévérdl a lakosségi lakashitelezési tevékenységet folytatd pénz-
intézetek korébGl 26 bank, 3 jelzéloghitel-intézet, 123 takarék- és hitel-
szovetkezet és 2 lakas-takarékpénztar szolgaltatott adatokat.?

2013. december 31-én a lakéashitelek alloméanya 3 318 milliard forint volt,
ami a 2013. évi GDP tobb mint 11 szdzalékanak felel meg. Ennek
53 szazalékat devizaalapu lakashitelek tették ki.

2002 utan a lakashitel-alloméany 6sszege folyamatosan emelkedett. Tiz
év tavlataban a legdinamikusabb névekedés 2002 és 2003 kdzott tortént,
akkor egy esztendd alatt az allomdny tébb mint kétszeresére béviilt. 2004
s 2008 kozott a teljes és a devizaalapl allomany egyenletesen nétt, majd
2009-ben stagnalt. 2010-ben a teljes hitelallomany 6sszege tdbb mint 9,
a devizaalapa allomanyé 14 szazalékkal emelkedett. Ez a nvekedés azon-
ban mar nem a devizaalap( hitelezés tovabbi terjedésével, hanem a forint
és az euro, de féleg a forint és a svdjci frank egymdashoz viszonyitott
arfolyamvaltozasaval, tovdbba a fizetésképtelenné valo hitelfelvevék hal-
mozddd addssagdval volt magyardzhato.

A lakéscélu hitelek statisztikai megfigyelésének kezdete 6ta 2011
végén eldszor fordult eld, hogy csbkkent a teljes hiteldllomany 6ssze-
ge. Ez a tendencia folytatédott 2012-ben: a 2011. év végi adatokhoz
viszonyitva 17, a devizaalapu allomanyban pedig 28 szazalékos vissza-
esés kovetkezett be, amit a 2011-t61 bevezetett végtorlesztés, illetve a
devizahitelezés szigoritdsa okozott. 2013-ban mar nem figyelhet6 meg
ilyen jelent6s mértékii visszaesés, 2012 végéhez képest az év végére
5 szézalékkal (192 millidrd forinttal) lett kisebb a teljes hitelallomany
(Osszege.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Fglﬂgyelete (PSZAF - 2013. oktéber 1-je 6ta a Magyar Nemzeti Bank része) altal kozzétett adatok alapjan 2012 februar végéig 169 ezer kdlcsont végtorlesztettek,
1 354 milliard forint értékben. A PSZAF adatai 27 részvénytarsasagi hitelintézet, 99 szovetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fioktelep és 36 pénziigyi vallalkozas adatait tartalmazzak.

Bévebben: Statisztikai Tiikér 2012/24. szam.

22011 januarjatol két lakas-takarékpénztarral boviilt a lakossagi lakashitelezéssel foglalkozd adatszolgaltatok szama. Ez elésegiti, hogy pontosabb képet kapjunk a hitelezés e szegmensérdl. A hitelintézetek
megjelenése az llomany sz&mat 79 ezer darabbal, az 6sszegét 141 milliard forinttal emelte, ez utébbi az 6sszes hitelallomany 4,2%-ét teszi ki.


http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1112.pdf

Lakossdgi lakashitelezés, 2013
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. Lakascéli hitelek allomanya
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1. tabla
. Lakascéli hitelek allomanya, 2013. december 31.

(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbél: devizaalapu
Bank 2128 1447
Jelzaloghitel-intézet 948 302
Takarékszovetkezet 101 8
Lakas-takarékpénztar 141 -
Osszesen 3318 1757

A teljes hitelallomany t6bb mint 64 szazaléka a bankoknal, 29 szazaléka
a jelzaloghitel-intézeteknél koncentrdlddik, a lakas-takarékpénztaraknal
tobb mint 4, a takarék- és a hitelszdvetkezeteknél 3 szdzalék jelenik meg.
Ez 2012 végéhez képest a jelzdloghitel-intézeteknél csokkenést, a tobbi
hitelintézetnél ndvekedést jelent.

A hitelek mindsitésében 2012 végéhez képest kisebb valtozas tortént
2013 végéig: a 2009-t6l tapasztalhaté aranyeltol6das a problémamentes
hitelek iranyahdl a rosszabb mindsitésiiek felé megallt. A fenndllé szerz6-
dések 78 szdzaléka a hitelek mindsitése szerint problémamentes volt,
13 szdzalék kiilon figyelendd mindsitést kapott. Az atlag alatti, kétes vagy
rossz mindsités(i hitelek egyiittesen meghaladtdk a 9 szazalékot. 2012
végéhez képest minddssze annyi a véltozas, hogy a problémamentes hite-
leknél tébb mint 2 szdzalékpontos csokkenés, a kiilén figyelendd hiteleknél
pedig ugyanekkora novekedés kovetkezett be. Az atlag alatti, kétes vagy
rossz mindsitést kapott hitelek ardnya nem valtozott jelent6sen. 2013
decemberében 92 ezer hiteladés torlesztési késedelme volt 31-60 nap
kozOtti, 67 ezeré pedig a 61, de akar a 365 napot is meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés

Az allami tdmogatast lakashitelezéshen a 2003-as év volt a cslcspont,
ekkor a tdmogatott hitelek dsszegének az aranya elérte a 85 szdzalékot,
majd a hitelfeltételek szigoritasa hatdsara 2004-ben ez az arany 62 szazalék-
ra esett vissza. Az ezt kivet6 id6szakban tovéabbi lasst csokkenés figyelhe-
t6 meg. Ekkor jelentek meg a lakashitelpiacon a devizaalap( hitelek, igy
2005-161 folyamatosan nétt a tamogatas nélkiili hitelek aranya — egészen
2008 végéig. 2009-ben a devizahitelezés vélsdganak kibontakozésaval har-
maddra zuhant az engedélyezett hitelek dsszege. 2010-ben — szamat és
Osszegét tekintve is — folytatodott a hitelezés csokkenése. A 2011-ben
megfigyelt névekedést nem a hitelezés, hanem az adatszolgaltatoi kor bévii-
lése (a lakds-takarékpénztarak belépése) eredményezte. A lakas-takarék-
pénztarak adatait figyelmen kiviil hagyva mind a hitelek szama, mind pedig
az 06sszege csokkent (12, illetve 13 szdzalékkal).

Statisztikai tiikér 2014/37

2013-ban t6bb mint 40 ezer lakashitelt engedélyeztek, Gsszesen
157 milliard forint értékben. Az engedélyezett hitelek szama az el6z6 évhez
képest 25, 6sszege 24 szazalékkal csokkent. Enyhiti a visszaesés mértékeét,
ha figyelembe vessziik, hogy a végtorlesztés finanszirozasara engedélyezett
forintalapd kivalté hitelek megemelték a 2012. évi bazisadatot. 2013 I1. fél-
évében mar az engedélyezések szama 5700-al, 6sszege tobb mint 24 mil-
lidrd forinttal magasabb, mint az elsg félévben.

2013-ban az engedélyezett lakascéla hitelek szamanak 20, 6sszegének
26 szazaléka volt dllamilag tdmogatott. Ez jelentés emelkedés az el6z6 év
azonos iddszakanak 3, illetve 4 szazalékos ardnydhoz képest. A ndvekedést
a tamogatott forinthitelek Gjboli bevezetése magyardzza. Ugyanekkor a
tamogatas nélkiili hitelek visszaszorultak: szdmuk 52 ezerrél 33 ezerre,
Osszeglik 198 millidrd forintrél 116 milliard forintra csdkkent. A 2010-ben
felfliggesztett devizahitelezést 2012 els6 felét6l — meghatarozott feltételek-
kel — Ujbdl engedélyezték, 2013-ban 14 devizalapd hitelt engedélyeztek
148 millio forint dsszértékben.

3. abra
. Engedélyezett lakascéli hitelek
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2. tabla
. Engedélyezett lakascélu hitelek, 2013
Lakéshitel Széma, darab O
milliard forint
Allamilag tamogatott 8 144 40
Allami tamogatas nélkl 32519 116
Osszesen 40 663 156

2013 11. félévében a lakashitelezésben a bankok részesedése nétt, a lakas-
takarékpénztaraké csokkent, a jelzdloghitel-intézeteké nem valtozott jelentd-
sen. Az év masodik felében az engedélyezett lakdscélu hitelek 6sszegének
37 szazaléka volt a bankoknal, szemben a 2012 masodik félévi 34 szazalék-
kal. A lakés-takarékpénztarak részesedése ezalatt 35-r6l 33 szazalékra
csokkent, a jelzaloghitel-intézeteké pedig 26-rdl 27 szézalékra nétt.

Atargyévben egy lgyfél részére atlagosan 3,8 millio forint 6sszegii lakas-
hitelt engedélyeztek, ez azonos az el6z6 évivel.

Lakashitel-folyositas

A 2013-as év folyaman kozel 46 ezer lakéshitelt folyositottak 168 millidrd
forint értékben, a hitelek szama az el6z6 évhez képest 33, 6sszege 29 szaza-
Iékkal volt alacsonyabb.

A hitelek célja szerint 2012-ben kiemelkedett a hitelkivaltas, akkor sza-
muk 12 ezer, 6sszegiik 72 milliard forintra ndvekedett annak hatasara, hogy
a végtorleszt6k egy része devizahitelét forintalapu hitellel véltotta ki. 2013-
ra e hitelcél jelent6sége csokkent, szama 2 ezerre, 6sszege kozel 6 milliard
forintra zsugorodott.
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Az el6z6 évhez képest az épitéshez nyujtott hitelek szdma 53, dsszege
20 szazalékkal esett vissza. Az (j lakasvasarlashoz nyujtott hiteleknél kisebb
aranyu volt a csokkenés, szamuk 13, dsszegiik 8 szazalékkal mérséklGdott.

2012-ben szamat és Osszegét tekintve is a hasznalt lakdsok vasarlasa
domindlt, akkor 28 ezer lakasra dsszesen 106 millidrd forint hitelt folydsitot-
tak. A targyévben ennek a hitelcélnak az el6forduldsi gyakorisaga tizedével
mérsékl6dott, mig dsszege 8 szazalékkal nétt. Ennek ellenére a hasznalt
lakas vasarlasa, mint hitelcél mind szamaban, mind 6sszegében tovabbra is
meghaladta az épités és az (j lakas vasarlasara egyiittesen folydsitott értéket.

A hitelcélok koziil a korszeriisités, bdvités ardnya a 2011-et megel6z6
években szamat tekintve 15, 6sszegét nézve 5-6 szazalék koriill mozgott.
2011 elsd félévétdl kezdddden a folydsitasok céljai kdzott szamardnyuk
2012-re 20, dsszegiik megkozelitdleg 10 szdzalékra nétt, ami a lakas-taka-
rékpénztarak adatgy(jtésbe vald bevondsa utan az éltaluk gyakran nyajtott
kisebb 6sszegli, de tdbbszor igénybe vett feltjitasi hitelekkel magyarazhato.
2013-ban ezek az aranyok szamottevGen nem valtoztak. 2012-h6z képest a
folydsitott korszer(sitési hitelek szdma 4372-vel (31%), 6sszege 5 milliard
forinttal (22%) csokkent. Az egy folyositasra jutd hitel atlagos értéke — a
hitelcél jellegébdl adoddan — kisebb, mint a lakdsvasarlashoz kapcsolodo
célok esetében (1,8, illetve 4,5 millio forint).

4. dbra
A folyésitott lakascélu hitelek dsszege célok szerint
(foly6 aron)
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3. tabla
. Folyésitott lakascéli hitelek célok szerint, 2013
Cél Szama, darab OSS zege.,
milliard forint
Epités 3935 13
Uj lakas vasarlasa 3438 15
Hasznalt lakas vasarlasa 25690 115
Korszer(sités, bdvités 9713 17
Athidalas 6 0
Hitelkivaltas 2090 6
Egyéb célok 1023 2
Osszesen 45 895 168

Lakossagi lakashitelezés, 2013

A lakascélu hitelek atlagos futamideje 2012-ben 14 év volt, ez 2013-ra
13 és fél évre valtozott, az egyes hitelcélok koziil a Iakésépl'tésnél és az 0j

korszer(isités, bdvités esetén az atlagos futamldo kismértékben csokkent.

5. ébra
I Aziii és hasznélt lakascélii hitelek futamideje

Ev
2 189

18,0 17,9
16.9 17,3 17,6

84 177

167
155 160

156 154
15,0 148 146 145 44 4

88 98

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

s )] |akids VAsArlasa e Hasznalt lakas vasarlasa

2001-t6l az 4j és a hasznalt lakdsok hiteleinek futamideje 2008-ig folyama-
tosan n6tt, mikdzben a két futamidé kozotti kiillénbség egyre csdkkent.
2009-t61 mar mindkét hitelcél esetében csokkenés és a két érték tovabbi
kozeledése figyelheté meg: a 2002 és 2004 kozotti idGszakban még hat év
volt a kﬂlbnbség, 2012- re €z egy évre zsugorodott 2013- ra megfordulni

kettd kiilonbsége megkdzeliti a 2 évet.
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