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Bevezetd

A lakashitel-allomany 2010 6ta tartd cs6kkenése 2013-ban mar lassult,
2014 végére pedig kismértékben, kozel 6 milliard forinttal emelkedett.
A lakéshitel-allomanyon beliil a forint- és devizahitelek aranya (48, illetve
52%) gyakorlatilag véltozatlan 2013 decembere Gta.

Az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 2014-ben mar nétt az engedé-
lyezett hitelek szama és 6sszege, az allamilag tdmogatott és a tdmogatas
nélkiili hitelek szima egyarant kézel egyharmaddal béviilt.

2014-ben 61%-kal tobb (j lakdshitelt folydsitottak, mint egy évvel
kordbban. Ez a ndvekedés elsésorban a haszndlt lakdsok vésarlasara
forditott hitelek folyositasaval fiiggott dssze.

A lakashitelezés szabalyozasanak valtozasai

A devizahitel-valsag megoldaséra tobb intézkedés sziiletett: a végtor-
lesztés! bevezetése, az arfolyamgat, a limitalt arverés és az otthonvédel-
mi kamattdmogatas, illetve a Nemzeti Eszkdzkezel6 létrehozésa.

2013. januar 1-jétdl a hitelfelvétel konnyitését célzo véltozasok léptek
életbe az allami kamattdmogatasok rendszerében. N6tt az 6t év alatt
igénybe vehet6 tdmogatas Gsszege, a tdmogatott hitel felsé értéke és
hasznalt lakas vasarlasa esetén a lakas értékének felsd hatara. A beveze-
tett kamattamogatas hatdsara 2013 masodik felétdl jelentGsen boviilt
a hitelkereslet, majd ez a folyamat 2014-ben is folytatodott.

2012-t6l a végtorlesztést vallalni nem tud6 devizahitelesek szamara a
rogzitett arfolyamon torténé torlesztés (arfolyamgdt) — a havi
torlesztérészletek csokkentése — igénybevétele nyuijtott segitséget. Célja,
hogy az adott deviza jelentds arfolyam-ingadozasat tompitsa. 2013 maju-
saban a gyijtészamla-szerzédések megkotésének hataridejét eltorolték,
igy a hiteladosok tovabbra is kezdeményezhették a konstrukci6 igénylését.
A Magyar Nemzeti Bank (MNB) dltal kozzétett adatok alapjan 2014. okto-
ber 31-ig a megkétott szerz6dések szama megkozelitette a 173 ezret, a
rogzitett arfolyamon torlesztett devizakélcsondk teljes alloménya
1477 millidrd forint volt, mig a gy(jt6szamlahitelek dllomanya megkdzeli-
tette a 28 millidrd forintot. Az ebben részt vevd hiteladésok kozel 50 milli-
ard forint rogzitett arfolyam feletti kamat megfizetése aldl mentesiiltek.
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A 2014 novemberében sziiletett jogszabdly szerint a pénzligyi intéz-
mények kotelesek a deviza vagy devizaalapu jelzalogkélcsonok fennalld
teljes allomanyat forintkdvetelésre atvaltani.

A Nemzeti Eszkdzkezel6 megvasarolja a torleszteni nem tudo hitelado-
sok lakéingatlanat, amit azutdn bérl6ként tovabb hasznalhatnak.
2013-ban 4207, 2014-ben mér 91192 lakéingatlan vasarlasa tortént meg.

1. abra
. A rigzitett arfolyamon torleszto devizakdlcsonok alakulasa
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Forrds: Magyar Nemzeti Bank.

Lakashitel-allomany

2014. december 31-én a lakashitelek dlloméanya 3324 millidrd forint
volt — ez a 2014. évi GDP tdbb mint 10%-anak felelt meg. A lakashitel-
allomany 52%-ét devizaalapu lakdshitelek tették ki.

2014 11. félévében a lakossagi lakashitelezési tevékenységet folytato
pénzintézetek korébdl 30 bank, 3 jelzaloghitel-intézet, 114 takarék- és
hitelsz6vetkezet, valamint 2 lakas-takarékpénztar szolgaltatott adatokat.

2011 végén el6szor fordult eld, hogy csokkent a teljes hitelallomany
Osszege, majd ez a tendencia 2012-ben és 2013-ban is folytatodott.
2014-ben azonban 0,2%-kal (6 milliard forint) emelkedett. A teljes hitel-
alloményon beliil az allamilag tdmogatott és tdmogatas nélkiili hitelek
kozott kisebb aranyeltolddas tortént: mig el6bbiek ardnya 27-r6l 25%-ra
mérsékldott, addig utdbbiaké 73-rél 75%-ra n6tt. A tdmogatas nélkiili
hitelek 6sszegének 70%-a volt devizaalapu, 3 szézalékponttal (18 milli-
ard forint) kevesebb, mint 2013 végén.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF — 2013. okt6ber 1. 6ta a Magyar Nemzeti Bank része) dltal kozzétett adatok alapjan 2012 februar végéig 169 ezer klcsont végtorlesztettek
1354 millidrd forint értékben. A PSZAF adatai 27 részvénytdrsaségi hitelintézet, 99 szovetkezeti hitelintézet, 3 hitelintézeti fioktelep és 36 pénziigyi véllalkozds adatait tartalmazzék. B6vebben:

Statisztikai Tikor 2012/24. szém.
2 A 2014. évi adat forrasa: Nemzeti Eszkozkezeld.


http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/lakashitel/lakashitel1112.pdf
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2. dbra
. Lakascéli hitelek allomanya
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1. tabla
. Lakascéli hitelek allomanya, 2014. december 31.

(millidrd forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 2155 1449
Jelzaloghitel-intézet 904 283
Takarékszovetkezet 84 6
Lakés-takarékpénztar 181 -
Osszesen 3324 1738

A teljes hiteldllomany dsszegének kozel 65%-a a bankoknal, 27%-a a jelza-
loghitel-intézeteknél koncentralodik, a lakas-takarékpénztaraknal tébb mint
5, a takarék- és a hitelszovetkezeteknél 3% van. Ezek az aranyok 2013
végéhez képest nem mutatnak jelentds eltérést (a bankoknal és a lakas-
takarékpénztaraknal 1-1 szazalékpontos novekedés, a jelzaloghitel-intéze-
teknél t6bb mint 1 szazalékpontos csékkenés tortént).

2014-ben a hitelek mindgsitésében nem kovetkezett be valtozds 2013
végéhez képest: a 2009-t6| tapasztalhatd aranyeltolddas — a problémamen-
tes hitelek iranyabol a rosszabb mindsitésiiek felé — megallt. A fennallo
szerzGdések szamanak 78%-a a hitelek mindsitése szerint problémamentes
volt, 12% kiilon figyelendd, mig 3% atlag alatti min@sitést kapott. A kétes
vagy rossz mindsitési hitelek egyiittesen 7%-ot tettek ki, e hitelek aranya
kozel egy szazalékponttal emelkedett. 2014 decemberében 84 ezer hiteladds
torlesztési késedelme volt 31-60 nap kozétti, 72 ezeré pedig a 61, de akar
a 365 napot is meghaladta.

Lakashitel-engedélyezés
2014-ben tobb mint 54 ezer lakashitelt engedélyeztek, 244 milliard forint
értékben. Az engedélyezett hitelek szdma az el6z6 évhez képest 32, 6sszege
56%-kal n6tt. Ez az alacsony bézis hatasa, mivel 2013-ban negativ csdcsot
dontott mindkét mutatd. 2014 elsé hat honapjaban 23 ezer lakdshitelt enge-
délyeztek 101 milliard forint értékben, a masodik félévben 30 ezerre
(31%-kal), illetve 144 millidrd forintra (42%-kal) néttek. Nemcsak az enge-
délyezett hitelek szama és dsszege emelkedett 2013 6ta, hanem az egy
engedélyezésre jut6 atlaghitel is, ami 2014-re 800 ezer forinttal magasabb,
4,6 milli6 forint lett.

2014-ben az engedélyezett lakascéla hitelek szamanak 20, 6sszegének
24%-a volt allamilag tdmogatott. Ezek az aranyok nem valtoztak jelentsen
az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A tdmogatott hitelek szama kozel
2700-zal (33%-kal), 6sszegiik 19 milliard forinttal (47%-kal), a timogatas
nélkili hitelek szima 10 300-zal (32%-kal), 6sszegiik 69 millidrd forinttal
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(59%-kal) emelkedett 2013 végéhez képest. A ndvekedést a tdmogatott
forinthitelek Gjbdli bevezetése, illetve a nem tdmogatott hitelek kamatainak
csOkkenése magyardzza. A 2010-ben felfiiggesztett devizahitelezést 2012
elsd felétél — meghatarozott feltételekkel — Gjbdl engedélyezték, ennek azon-
ban tovabbra sincs kimutathat6 hatédsa (2014 els6 felében 6 darab deviza-
alapa hitelt engedélyeztek 36 milli6 forint értékben, a masodik félévben nem
tortént engedélyezés).

3. abra
. Engedélyezett lakascéli hitelek
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2. tabla
. Engedélyezett lakascélu hitelek, 2014
Lakashitel Széma, darab O
milliard forint
Allamilag tamogatott 10 807 59
Allami tamogatas nélkill 42 857 185
Osszesen 53 664 244

2014 11. félévében a lakashitelezésben a bankok részesedése nétt, a taka-
rék- és hitelszovetkezetek és a lakas-takarékpénztarak részesedése csokkent,
a jelzaloghitel-intézeteké nem valtozott. Az év masodik felében az engedélye-
zett lakdscéll hitelek 6sszegének 42%-a 6sszpontosult a bankoknal, szem-
ben a 2013 masodik félévi 37%-kal. A lakas-takarékpénztarak részesedése ez
id6 alatt 33-rdl 28-ra, a takarék- és hitelszovetkezeteké 3-rdl 2,4%-ra csok-
kent. Ezt az aranyeltolddast részben magyarazza, hogy 2013 masodik felében
négy takarékszovetkezet bankka alakult, néhany pedig megsz(int.

Lakashitel-folyositas

2014 folyaman kozel 74 ezer lakashitelt folyositottak, 254 milliard forint
értékben. Az el6z6 évi alacsony bazishoz képest a hitelek szdma 61, dsszege
51%-kal nétt.

A hitelek céljat vizsgélva 2012-ben a végtorlesztés lehetésége miatt a
hitelkivaltasok szama 13 ezer, 6sszege 72 milliard forintra ugrott. 2013-ra
e hitelcél jelentdsége csokkent, szdma 2 ezerre, 6sszege kozel 6 millidrdra
zsugorodott, de 2014-ben a hitelkivaltasok szama 4 ezerre, 6sszege kozel
12 milliardra emelkedett.

2013-hoz képest az épitéshez nydjtott hitelek szama és 6sszege 13%-kal
n6tt. Az 0j lakas vasarlasahoz nydjtott hitelek szama nagyobb (34%), 6ssze-
ge kisebb (6%) ardnyban emelkedett, ennek megfelelden e hitelcél egy
folyositasra juté atlaga 1 milli forinttal csokkent.

2013-ban szamat és 6sszegét tekintve a hasznalt lakasok vasarlasa domi-
nalt, akkor 26 ezer lakdsra, 114 millidrd forint értékben folyo6sitottak hitelt.
2014-ben e hitelcél el6forduldsa 72 (44 ezer darab), 6sszege pedig 61%-kal
(184 milliard forint) béviilt.
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A hitelcélok koziil a korszerisités, bdvités ardnya a 2011-et megel6z6
években a hitelek szamat tekintve 15, dsszegiiket nézve 5-6% kortil moz-
gott. 2013-ra szamaranyuk 21, 6sszegiik tobb mint 10%-ra nétt, ami a
lakas-takarékpénztarak adatgyijtésbe vald bevonasa utén az altaluk gyakran
nyljtott kisebb 0sszegli, de tobbszor igénybe vett feldjitdsi hitelekkel
magyarazhatd. 2014 végére a folyositott korszerisitési hitelek szama 16,
6sszege kozel 9%-ra mérséklédott a hitelcélok kozott. Az egy folydsitasra
jutd hitel atlagos értéke korszer(sités, b6vités esetén — a hitelcél jellegébdl
adddoan — kisebb, mint a lakasvasarlashoz kapcsolodo célok esetében (1,9,
szemben a 3,4 millié forintos atlaggal).

. A folyésitott lakascéli hitelek dsszege célok szerint
(folyd aron)
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3. tdbla
. Folyésitott lakasceéli hitelek célok szerint, 2014
cél Széma, darab O
milliard forint
Epités 4 434 15
Uj lakas vasarlasa 4 592 16
Hasznalt lakas vasarlasa 44 114 184
Korszerdsités, bdvités 11 860 22
Athidalas = =
Hitelkivaltas 3803 12
Egyéb célok 5142 4
Osszesen 73945 253

A kiadvany kialakitasa egyedi, annak tordelési, grafikai, elrendezési és megjelenési megoldésai a KSH tulajdonét képezik. Ezek atvétele, alkalmazasa esetén a KSH engedélyét kell kérni.

Lakossagi lakdshitelezés, 2014

A lakdscélu hitelek atlagos futamideje 2013-ban 13 és fél év volt, ez
2014- re kismértékben csOkkent. Az egyes hitelcélok koziil a Iakésépl’tésnél

bdvités esetén tobb mint masfél évvel nétt a futamidd.
2001 ota az 0j és a hasznalt lakasok hiteleinek futamideje kdzotti kiilonb-
Ség egyre csokkent.
5. abra
. Az iij és hasznalt lakascéli hitelek futamideje
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