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Bevezetés

2016-ban n6tt az engedélyezett hitelek szdma és dsszege az el6z6 évhez
képest. Az emelkedés a tamogatott és a piaci lakashitelek krében egyarant
megfigyelhetd volt. Az év folyaman engedélyezett lakashitelek 477 milliard
forintot kitevd 6sszege tébb mint kétszerese a 20102013 kozotti évekre
jellemz6 értéknek, de a 2009 el6tti évek szintjétdl még elmarad.

A lakashitelek folyositasa ugyancsak béviilt 2016-ban. A foly6sitott G
lakashitelek szama tébb mint tizedével, 6sszege negyedével emelkedett
2015-h06z viszonyitva. A hiteleket els6sorban hasznalt lakdsok vésérlasara
forditottdk, de az Gjlakas-vasarlashoz folyositott hitelek terén is jelentds
volt a boviilés.

2016 végén a 2912 milliard forintot kitevé teljes lakashitel-allomany a
GDP 8,3%-at tette ki, ami kismértékii csdkkenést jelent a megel6z6 évhez
képest.

2016-ban dsszesen kozel 21 ezer igényl6nek folyositottak a csalddi oft-
honteremtési kedvezményt (CSOK)?, mintegy 47,4 milliard forint 6sszegben.

A lakashitelezést érinto egyes intézkedések
A lakdshitelezés Gjbdli beinduldsét lehetévé tevd intézkedések egyike a
nem teljesité hitelek felszamoldsa. Ennek egyik elemét képezte a Nemzeti
Eszkdzkezeld létrehozasa. A Magyar Nemzeti Bank adatai szerint 2013 és
2016 kozott a Nemzeti Eszkozkezeld 25 812 fedezeti lakoingatlant? vett
meg, ezen beliil 2016-ban 6184-et.
1. &bra
. A Nemzeti Eszkizkezelo altal megvasarolt fedezeti
lakdingatlanok szama
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A lakashitelezési piac alakuldsa szempontjabdl kiemelt jelentdségli a
2016 elején eIinditott otthonteremtési program, amelynek Iegfontosabb
igénylés lehetdsége és az allamilag tamogatott hitel. Az intézkedések
hatdsara szamottevd lakaspiaci élénkiilés kezd6dott, amely egyel6re az
emelkedd haszndltlakds-eladasokban érhet6 tetten, de az épitési engedé-
lyek és egyszerii bejelentések megugré szama mar jelzi a lakasépités
varhatd boviilését is.

2016 |. félévében a hitelintézetek éltal folydsitott esaladi otthonterem-
tési tamogatasok szama 7660, 6sszege tobb mint 14,3 millidrd forint
volt, ehhez képest 2016 I1. félévében szamuk 71%-kal (13 091-re), 6ssze-
glk tobb mint kétszeresére (33,1 millidrd forintra) nétt. 2016-ban 6ssze-
sen kozel 21 ezer igényl6nek folydsitottak CSOK-ot, mintegy 47,4 millidrd
forint 6sszegben. A tdmogatasokat elsdsorban hasznélt, masodsorban (j
lakasokra vették igénybe (az esetek 68, illetve 29%-dban). A folyositott
Osszegek megoszlasat tekintve azonban az arany mar eltolédik a nagyobb
értékii ujlakas-tamogatasok felé: a teljes 0sszeg 44%-at forditottdk hasz-
nalt, 55%-at pedig j lakasra. Az egy folydsitasra jutd atlagos Osszeg
hasznalt lakas vasarldsa esetén 1,5, mig (j lakds épitésekor 3,8, Uj lakds
vasarlasakor pedig 5,9 milli6 forint volt. A lakasbdévitésre igénybe vett
tdmogatasok szamanak el6forduldsa csekély (3,0%), atlagos Osszegiik
1,1 milli6 forint.

A CSOK osszegének folyositdsa haromnegyed részben a bankokon
keresztill tortént, a jelzdloghitel-intézeteknél kozel kéttized, a takarék- és
hitelsz6vetkezeteknél 7% jelent meg.

Lakashitel-allomany

2016 végén a lakashitel-allomany 2912 milliard forint volt, ez 2,8%-0s
mérséklddést jelent a 2015. december 31-én megfigyelthez képest. Ezzel
a lakashitel-allomany GDP-hez viszonyitott ardnya 8,8%-r6l 8,3%-ra
csOkkent. 2014 végén még a lakashitel-allomany 52%-at a devizaalapu
lakashitelek tették ki, ez az arany a devizahitelek forinthitelre véltasa utan
2015 decemberére 0,2%-ra — 6,8 millidrd forintra — esett vissza. Ezt
kovet6en 2016 végéig a devizahitelek 6sszege valamelyest tovabb mér-
sékiGdott (6,1 milliard forint).

2011 o6ta évrél évre kisebb lett a teljes hitelallomany dsszege. A 2015-
ben bekovetkezett kdzel 10%-o0s (327 millidrd forint) visszaesést 2016
végéig mar csak enyhébb, 2,8%-0s csdkkenés kovette. A teljes hitelllo-
manyon belill az allamilag tdmogatott (24%) és tdmogatés nélkili hitelek
(76%) aranyaban ekdzben 1 szazalékpontos eltolodas tortént a tdmoga-
tas nélkiili hitelek javara.

A teljes hiteldllomany 6sszegének 59%-a a bankokndl, 28%-a a jelza-
loghitel-intézeteknél koncentralodott, a lakds-takarékpénztaraknal tobb
mint 9, a takarék- és hitelszovetkezeteknél 3%-a volt 2016 végén. 2016
folyaméan a bankok részesedése 3,2 szazalékponttal csdkkent, mig a
lakds-takarékpénztaraké 2,1 szdzalékponttal nétt.

A problémamentes hitelek aranya a valsag kezdete 6ta éltaldban 80%
alatt maradt. A 2015-ben kezd6dott kedvez6 fordulat 2016-ban folytatd-
dott, a problémamentes hitelek ardnya 86, illetve 88%-ra emelkedett.

12015. jilius 1-t6l igényelhetd a csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK). A vissza nem téritendd tamogatast dj, valamint hasznélt lakés vésarlésara, (j lakés épitéséhez és meglevd lakas

bévitéséhez lehet felhasznalni.

2 Fedezeti lakéingatlan: a lakdshitel-szerz6désbél eredd hiteltartozas biztositaséra jelzalogjoggal terhelt lakéingatlan, ha a lakashitel-szerz6désbdl eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében

tobb mint 90 napos késedelem all fenn.
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A kiilon figyelendd és az dtlag alatti mindsités( hitelek részesedése egyiitte-
sen 0,8 szazalékponttal 5,3%-ra csokkent. A kétes vagy rossz mind@sitési
hitelek egyiitt 6,2%-ot tettek ki, ezen hitelek aranya szintén csokkent
(2 szazalékponttal). 2016 decemberére 27 ezer hiteladds torlesztési késedel-
me volt 31-60 nap kozotti, 48 ezer addsé pedig a 61 napot is meghaladta.

2. abra
. A lakasceéli hitelek allomanyanak alakulasa
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1. tdbla
. A lakasceéli hitelek allomanya, 2016. december 31.

(millidrd forint)

Hitelintézet Osszesen Ebbdl: devizaalapu
Bank 1729 5
Jelzaloghitel-intézet 808 1
Takarékszovetkezet 92 0
Lakéas-takarékpénztar 283 -
Osszesen 2912 6

Lakashitel-engedélyezés

2016 elsé hat honapjaban 40 ezer lakashitelt engedélyeztek 217 milliard
forint értékben, mig a mdsodik félévben ennél 2 ezerrel (5,4%-kal) és
43 millidrd forinttal (20%-kal) tobbet. 2016-ban az engedélyezett hitelek
szama kozel egydtoddel, 6sszege egyharmaddal nétt a megel6z6 évhez
képest. Nemcsak az engedélyezett hitelek szdma és 6sszege emelkedett,
hanem az egy engedélyezésre jutd atlaghitel 6sszege is, ami 2016-ban
600 ezer forinttal magasabb, 5,9 milli¢ forint lett.

3. abra
. Az engedélyezett lakascélii hitelek dsszegének alakulasa
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2. tébla
. Engedélyezett lakascéli hitelek, 2016
- Szama, Osszege,
ey darab milliard forint
Allamilag tamogatott 12 491 76
Allami tamogatas nélkilli 68 693 401
Osszesen 81184 477

2016-ban az engedélyezett lakascélu hitelek szamanak 15, dsszegének
16%-a volt allamilag timogatott, mig a megel6z6 évben 12, illetve 13% volt
az arany. 2015-h6z képest az allamilag tdmogatott hitelek szima masfélsze-
resére, 0sszege 70%-kal nétt, ezalatt a tamogatas nélkiili hitelek szama is
tobb mint 8 ezerrel (14%-kal), dsszege 86 millidrd forinttal (27%-kal)
emelkedett. A 2010-ben felfliggesztett devizahitelezést 2012 els6 felétdl —
meghatarozott feltételekkel — ajbol engedélyezték, viszont 2016-ban a
hitelintézetek nem jelentettek engedélyezett devizaalapu lakashitelt.

2016 Il. félévében a lakashitelezéshen a jelzalog-intézetek, valamint a
takarék- és hitelszovetkezetek részesedése nétt, a lakds-takarékpénztaraké
csOkkent, a bankoké nem vdltozott az egy évvel kordbbihoz képest. Az év
masodik felében az engedélyezett lakascéld hitelek 6sszegének tobb mint
28%-a 6sszpontosult a jelzalogintézeteknél, szemben a 2015. 11. félévi 26%-
kal. A takarék- és hitelszévetkezetek részesedése ez id6 alatt 3,8-rdl 4,7%-ra
nétt, a lakds-takarékpénztaraké kozel 3 szazalékponttal az 6todére csokkent.

Lakashitel-folyositas

2016 folyaman tobb mint 85 ezer lakashitelt folyositottak, 456 milliard forint
értékben. Az el6z6 évhez képest a hitelek szama kozel 10 ezerrel (13%-kal),
6sszege 94 milliard forinttal (26%-kal) nétt.

A lakashitelezéshen tovabbra is a haszndlt lakdsok vasarldsa dominalt,
harom folyositott lakashitelbdl kettd ezt a célt szolgalta. 2016-ban a hasz-
naltlakas-vasarlashoz folyositott hitelek 6sszege 338 millidrd forintra
béviilt, ami 35%-kal tébb, mint egy évvel kordbban.

2015-h0z képest az épitéshez nydjtott hitelek szama tébb mint négy6to-
dével, 0Osszegiik a dupldjara, az atlagos hitelosszeg 300 ezer forinttal
4,7 milli6 forintra n6tt. Az Gjlakas-vasarlashoz nyuijtott hitelek szima 39%-kal,
Osszegiik kozel kétharmaddal emelkedett, mikdzben az egy Uj lakds vasarla-
sara folydsitott hitel 6sszege atlagosan 5,8-r6l 6,8 milli¢ forintra nétt.

A Kkorszeriisitési, bdvitési hitelek szama 2016-ban 11 ezerrdl 12 ezerre
(7%-kal), 6sszegiik tobb mint 4,5 milliard forinttal (19%-kal) n6tt az egy
évvel korabbihoz képest, és az atlagos hitel értéke 2,2-r6l 2,4 millié forintra
emelkedett. A hitelcél jellegébdl adddéan az egy folyésitasra jutd atlagos
0sszeg kevesebb mint fele a teljes allomany 5,4 milli¢ forintos atlaganak.

4. abra
. A folyésitott lakascéli hitelek dsszege célok szerint
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. A lakascélii hitelek atlagos futamideje

2001 és 2015 kozott az 0j és a hasznalt lakdsok hiteleinek futamideje
kozotti kiillonbség tendencidjaban csokkent, 2016-ban az eltérés kis mérték-
ben nétt, de nem érte el az egy évet.

5. dbra

3. tabla
. Folyositott lakascéli hitelek célok szerint, 2016
cel Szama, Osszege,
darab milliard forint

Epités 8109 38
Uj lakas vasarlasa 3551 24 Futamidé. év
Hasznalt lakas vasarlasa 55 305 338 20
Korszer(isités, bdvités 11720 29 18
Hitelkivaltas 3768 19 /

16
Egyéb célok 2634 8 /
Osszesen 85 087 456 e /

12

Az emlitett f6bb hitelcélok mellett a hitelkivaltasok szama 42%-kal,
0sszege 57%-kal csdkkent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest, ugyan- 10
akkor atlagos 6sszegiik szintén jelentdsen visszaesett. A 2015. évi 6,9 millid
forinthoz képest 2016-ban atlagosan 5 millié forint jutott egy e célbdl hitelt

felvev@ Ugyfélre.

A 2015-ben foly6sitott lakdscéla hitelek atlagos futamideje 13,9 év volt,

/

7~

8

2001

2002
2003
2004

ez 2016 végére fél évvel emelkedett. Az (1j lakasok vasarlasahoz kapcsolodo

kovetik kozel 16,4 évvel, de a futamid6 a hasznalt lakasok hiteleinél is meg-

haladta a 15 évet.
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A kiadvany kialakitasa egyedi, annak tordelési, grafikai, elrendezési és megjelenési megoldasai a KSH tulajdonat képezik. Ezek atvétele, alkalmazasa esetén a KSH engedélyét kell kérni.

Médsodlagos publikdlds csak a forrds megjeldlésével tdrténhet!
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