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Lakossagi lakashitelezés, 2019. 1. félév

e Dinamikusan bdviilt a piaci lakashitelek alloménya

Otodével ndtt az 4tlagos engedélyezett hiteldsszeg

A legtdbb hitelt hasznaltlakas-vasarlasra vették fel

A CSOK hatasa elsdsorban az (ij lakasok piacan érvényesiil

Dinamikusan béviilt a piaci lakdshitelek dallomanya

2019. janius 30-4n a lakdshitel-dllomany 3488 millidrd forint volt, 4,9%-kal
(164 milliard forinttal) nagyobb a 2018. véginél, GDP-hez viszonyitott aré-
nya pedig az el6z6 év végi 7,8%-r6l 8,2%-ra nétt. A héaztartasi szektor
részére nyujtott hiteleken beliil a lakdshitelek alloméanya kozel 58%-ot tett
ki.

A hitelallomany béviilése teljes egészében a kedvez6 feltételekkel elér-
het6 piaci hiteleknek tulajdonithat6. Az allamilag tamogatott hitelek
allomanya az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 7,6%-kal csikkent, a
tamogatas nélkiili hiteleké viszont 16%-kal nétt. Ennek hatdsara a teljes
hitelallomanyon beliil az allami tdmogatas nélkiili hitelek aranya egy év
alatt 80%-rdl 84%-ra emelkedett.

1. dbra
. A lakascélu hitelallomany alakulasa
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I A 1akéscéli hitelek allomanya, 2019. jinius 30.
(milliard forint)

Hitelintézet Osszesen | Ebbdl: devizaalapu
Bank 1964 3,0
Jelzéloghitel-intézet 958 0,5
Takarékszovetkezet 105 0,0
Lakés-takarékpénztar 462 -
Osszesen 3488 35

A teljes hitelallomany 56%-a bankoknal koncentralédott, 28%-a volt
jelzaloghitel-intézeteknél, 13%-a pedig lakds-takarékpénztaraknal. A taka-
rék- és hitelszovetkezetek altal nyuijtott hitelek a teljes allomény 3,0%-at
tették ki 2019 I. félévében. Ezek az aranyok nem jeleznek szamottevd
elmozdulést az el6z6 év azonos iddszakihoz képest.

A problémamentes hitelek aranya 2015 dta folyamatosan javul, a
2016. évi 89%-ro6l 2018 végére 95%-ra emelkedett.

2019 |. félévére a teljesité hitelek aranya megkozelitette a 97%-ot,
a nem teljesitd kitettség 3,2%-0s ardnya pedig mar kevesebb, mint a
kordbbi, 2017-ig érvényben 1évé mindsitési kategoridk (atlag alatti, kétes
és rossz mindsitések) egyiittes aranya (4,4%). Az atstrukturdlt lakashite-
lek a teljesitd hitelek 1,9%-at tették ki, mikdzben ez az arany a nem telje-
sitd hitelek esetében 31% volt (utdbbi esetben csaknem minden harma-
dik hitel atstrukturalt).

A nem teljesitd hitelek szdama 2019 kozepére az el6z6 év végi
34 ezerr6l 21 ezerre csokkent.

Otddével nétt az dtlagos enged€lyezett hitelisszeg
2019 1. félévében 50 ezer lakdshitelt engedélyeztek, 460 milliard forint
értékben. 2018 azonos iddszakahoz képest az engedélyezett hitelek szama
5,3%-kal mérséklddott, ugyanakkor 6sszegiik 14%-kal emelkedett. Az egy
engedélyezésre jutd atlaghitel 6sszege 2019. jlinius végére elérte a
9,1 milli6 forintot, ami 1,5 milli6 forinttal t6bb, mint 2018 1. félévében.

2019 els¢ hat honapjaban tobb mint negyedével kevesebb allamilag
tamogatott lakaskdlcsont engedélyeztek, dsszegiik azonban emelkedett:
az atlagos hitelosszeg az egy évvel korabbi 7,1 millié forintrol 10,2 millid
forintra n6tt. Hasonlé folyamat jatszodott le az éllami tamogatas nélkiili
hitelezéshen is, ahol a 2,8%-kal kevesebb lakashitel atlagos Gsszege
7,7 milli6 forintrél 9,0 millié forintra emelkedett.

2019 1. félévében a hitelintézetek nem engedélyeztek devizaalapl lakas-
hitelt.

2. abra
. Az engedélyezett lakascéli hitelek dsszegének alakulasa,
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2. tébla
Il Enoedéiyezett lakascsli hitelek, 2019. 1. félév
. Szama, Osszege,
et darab milliard forint
Allamilag tamogatott 4047 41
Allami tamogatas nélkill 46 311 418
Osszesen 50 358 460

2019 |. félévében az egy évvel korabbihoz képest a lakéashitelezésben a
bankok részesedése nétt, ugyanakkor a jelzaloghitel-intézeteké, a takarék-
és hitelszovetkezeteké, valamint a lakas-takarékpénztaraké kismértékben
csOkkent. Az év elsé felében az engedélyezett lakascéll hitelek 6sszegének
55%-at a bankok adték, szemben a 2018. |. félévi 52%-kal. A jelzaloghitel-
intézetek részesedése szamottevéen nem valtozott, a lakas-takarékpénzta-
raké pedig 17%-r6l 14%-ra csokkent.

A legtibh hitelt hasznaltlakas-vasarlasra vettek fel

2019 elsé hat honapjaban kézel 58 ezer lakéashitelt foly6sitottak, 6sszesen
426 milliard forint értékben. A folydsitott hitelek szdma 11, 6sszege 9,2%-kal
nétt az el6z6 év azonos iddszakihoz képest.

* Alakéshitelezéshen tovabbra is a hasznélt lakasok vasarlasara forditott
hitelek dominaltak, a foly6sitott hitelek tobb mint fele ezt a célt szolgalta.
2019 |. félévében a haszndltlakas-vasarlashoz folydsitott hitelek 6sszege
6,6%-kal, 295 milliard forintra béviilt egy év alatt. Az atlagos hiteldsszeg
az egy évvel korabbi 8,7 millig forintrél 9,0 millié forintra emelkedett.

e Az épitéshez nyuijtott hitelek szama kétotddével, sszegiik egydtodével
nétt 2018 |. félévéhez mérten. Az atlagos hiteldsszeg 700 ezer forinttal,
41 millio forintra csokkent. Az Ujlakas-vasarlashoz nyujtott hitelek
szama 13%-kal boviilt, 6sszegiik viszont kismértékben (3,5%-kal) csok-
kent. Erre a célra atlagosan az egy évvel korabbindl 1,6 milli6 forinttal
kevesebb, 9,4 millié forintnyi hitelt folydsitottak. 2019 I. félévében az ij
lakasok épitésére és vasarlasara folyositott hitelek egyiittes dsszege
— az el6z6 év azonos idGszakihoz hasonléan — megkdzelitette a hasz-
naltlakas-vasarlasra felvett hitelisszeg haromtizedét.

* A korszeriisitési, hdvitési hitelek szama 2019 elsé felében 7,4%-kal
csokkent, dsszegiik az egy évvel kordbbi masfélszeresére nétt,
mikdzben az atlagos hitel értéke 2,8 millié forintrdl 4,7 milli6 forintra
emelkedett.

e Az emlitett f6bb hitelcélok mellett a hitelkivaltasok szama tobb mint
duplajara, dsszegiik pedig otddével ndtt az el6z6 év azonos idGszakahoz
mérten, mikdzben az atlagos hiteldsszeg (2,8 millio forint) a felére esett

Vissza.
3. abra
. A folyositott lakascéli hitelek dsszege célok szerint, 1. félév
(folyo aron)
Milliard forint
500
400
300
200
100
0
3BT 8853322 dFe o
SR RRIKKEKEKEKKKKKKIIKIKIKIRR

m Hasznalt lakas vasarlasa
Hitelkivaltas

m Uj lakés vésarlasa
m Athidalas (2013-ig)

m Epités
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m Egyéb célok

Statisztikai tikor

B roiysitott 1akascéli hitelek célok szerint, 2019. I. félév o e
cel Széma, Q§§zege:
darab milligrd forint
Epités 9254 38
Uj lakas vasarlasa 4 894 46
Hasznélt lakas vasarlasa 32 608 295
Korszerdsités, bdvités 6 411 30
Hitelkivaltas 3885 11
Egyéb célok 730 6
Osszesen 57 782 426

A folydsitott lakdscélu hitelek atlagos futamideje egy év alatt fél évvel,
15,8 évre emelkedett. A lakasépitési hitelek futamideje volt a leghosszabb,
elérte a 18,6 évet, ezt az Uj lakds, valamint a hasznalt lakas vasarlasahoz
kapcsolodo hitelek kdvették (atlagosan 17,2, illetve 16,4 éves futamiddvel).

Az (j és hasznalt lakasok hiteleinek futamideje kozotti kiillénbség a 2000-
es évek elsd felében még jelentGsebb volt, ami 2016 I. félévére szamotteve-
en csOkkent. 2017-2018-ban ugyan ellentétes tendencia érvényesiilt, 2019
|. félévére azonban kevesebb mint 1 évre mérséklGdott az eltérés a két
hiteltipus futamideje kdzott.

4. gbra
Il A rakascéli hitelek atiagos futamideje, I. félév
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A CSOK hatasa elsdsorban az iij lakasok piacan érvényesiil

A lakéshitelezési piac alakulasa szempontjabol kiemelt jelent6ségii a 2016
elején elinditott otthonteremtési program, amelynek legfontosabb elemei
a bdvitett Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK), a lakdsépitési afa
csOkkentése, az dfa-visszaigénylés lehetGsége és az dllamilag tdmogatott
hitel. 2018-ban tovabb bdviilt a program; bevezették a kétgyermekes
csaladok szaméra a kamattamogatott kdlcson lehet6ségét, valamint
a harom és annal tobb gyermekes csaladok jelzaloghitel-cs6kkentd tamo-
gatasat.

A 2016. januartol 2019. jiniusig eltelt iddszakban a hitelintézetek altal
folyositott csaladi otthonteremtési tamogatasok szama tobb mint 94 ezer,
osszege 218 milliard forint volt. Egy folyositasra atlagosan 2,3 millio forint
hitelésszeg jutott.



Statisztikai tiikor

. A csaladi otthnqigremtési tamogatasok célok szerint, e
2016-2019. 1. félév
A folyésitasok
Cel szama, dsszege,
darab milliard forint

Uj lakas épitésre 25 307 72

Uj lakés vasarlasara 10 562 62
Hasznalt lakas vasarlasara 56 575 82
Lakésbdvitésre 1761 2
Osszesen 94 205 218

Uj lakas épitésére és vasarlasara egyiitt 35,9 ezer foly6sitas tortént,
ez az esetek kozel 40%-at tette ki. Az igényelt tamogatasi 6sszegek eseté-
ben ez az arany éppen forditott volt, a teljes dsszeg 62%-a (j lakasok
megszerzését tamogatta.

A 2016 és 2018 kozott realizalt kiozel félmillio (486 ezer) lakas-
tranzakcidbdl atlagosan minden hatodiknal — ezen beliil az épitkezések
95, az Ojlakds-vasarlasok 42, és a hasznaltlakds-vasarlasok 11%-anal —
igénybe vették a CSOK-ot.

. A csaladi otthonteremtési tamogatasok alakulasa e
= A folyésitasok
szama, darab 6sszege, milliard forint
2016 20 755 47
2017 29 104 70
2018 31202 71
2019. |. félév 13 144 30
Osszesen 94 205 218

Tovahbi adatok, informaciok (linkek):
Tablazatok
Tablak (STADAT)

Médszertan

Lakossagi lakdshitelezés, 2019. |. félév

A tamogatdsok szama és 0sszege 2017-ben az el6z6 évhez képest
dinamikusan nétt, 2018-ban a bdviilés mérsékeltebb volt, 2019 I. félévé-
ben pedig a folydsitott timogatasok szdma és 6sszege egyarant elmaradt
az el6z6 év azonos idészakitol.

2019 |. félévében a tdmogatasokat kozel fele-fele aranyban hasznalt,
illetve (j lakasokra vették igénybe. A folyositott 6sszegek nagysaga alap-
jan az arany a nagyobb értékii djlakds-tamogatasok felé tolddott el: a tel-
jes 6sszeg 31%-at hasznalt, 69%-at (j lakasra forditottak.

Az egy folydsitasra jutd atlagos 6sszeg:

* (ij lakas épitése esetén 2,1 millio,

e (jj lakas vasarldsakor 5,3 millig,

e haszndlt lakds vésérldsakor pedig 1,4 millio forint volt.

A lakésbdvitésre igénybe vett tdmogatdsok ardnya csekély (1,4%),
atlagos dsszegiik 400 ezer forintot tett ki. 2019 I. félévében a CSOK
Osszegének tobb mint 88%-at bankok folydsitottak, jelzaloghitel-intézete-
ken keresztiil az 6sszeg 1,8, takarék- és hitelszovetkezetek kdzremiikodé-
sével 9,9%-a jutott el az igényl6khoz.

5. abra
. A csaladi otthonteremtési tamogatasok szamanak alakulasa
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