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Felhivjuk a felnasznalok figyelmét arra, hogy a kiadvanyban szereplé adatokat tobb forrasbdl gyijtottik
ossze. Ezek az adatforrasok adatgydjtésik technikajaban szdmottevéen kilonbozhetnek egymastdl.
Bar torekedtink az ebbdl adodd ellentmondasok felszamolasara, bizonyos esetekben az eltéré idé-
pontokra vonatkoz6 adatok kilonbségéhez ez a korilmény is hozzajarulhatott. Az adatok értelmezésé-
hez ezért azt ajanljuk, vegyék figyelembe az adatok forrasara vonatkozo bejegyzéseket, és a mddszer-

tani fejezetben talalhaté magyarazatokat.

Jelmagyarazat:
- A megfigyelt jelenség nem fordult el6.
x A mutaté nem értelmezhetd az alacsony mintabeli eléfordulas miatt.
+ Elbzetes adat.

Az adat nem ismeretes.



BEVEZETO

Evtizedek 6ta foglalkozunk a tarsadalmi jelz6szamokkal kapcsolatos informaciok rendszerbe fog-
lalasaval, elméleti és mddszertani megalapozasaval. Ennek eredményeképpen mar rendelkezéstinkre
all tobb szakterilet indikatorrendszerének mddszertana, kidolgoztuk az indikatorrendszerek szerkezeti
felépitését, meghataroztuk a rendszereket alkoté mutatok korét. E munka keretében 2001-ben’ elké-
szUlt a komplex mutatoszamrendszer a lakassatisztikara vonatkozoéan is.

Ebben a kiadvanyban el6szor teszink kisérletet a lakasindikatorok adatokkal torténd feltoltésére,
emellett attekintjuk, hogyan lehet biztositani a rendszer folyamatos mikodéképességeét a jovoben is.

Alapvetd célunk az volt, hogy a mutatészdmrendszer egyfajta szolgaltataskent funkcionaljon, le-
hetbséget adva arra, hogy a kormanyzati és onkormanyzati dontéshozok, az ezzel foglalkozo egyetemi
és egyéb kutatohelyek, a lakasszféra piaci szerepl6i, és végul a laikus kdzvélemény egyarant tajéko-
z6dni tudjon a lakasugy folyamatairdl, illetve segitséget kapjon munkéaja megalapozashoz. Hangsulyoz-
ni kell tehat, hogy elsddleges célunk nem részletes elemzések készitése (ez mas kiadvanyok feladata),
hanem az, hogy a kulonbozd forrasbol szarmazd informéciokat rendszerbe foglalva minél szélesebb és
részletesebb adatbazissal segitsik a dontés-el6készitést, kutatast, progndziskészitést és tajékozddast.

A lakasszektor mikodésének megfigyelése, a kozvetett és kdzvetlen allami tamogatasok hatasa-
inak mérése alapvetd jelentdségl feladat, amelyet a rendszervaltas ota eltelt 15 évben nem sikertilt
megoldani. A lakasindikator-rendszer tobbek kozott egy folyamatosan miikédé monitoringrendszer
megalapozasat is jelenti, amely nyomon tudja kdvetni az allami kiadasok felhasznélasat és mérni tudja
e raforditasok hatékonysagat.

Az indikatorrendszer alapvetden éves adatokra épil, melyet rovid szdveges elemzés kisér. El-
képzeléseinkben szerepel, hogy kiadvanyunk a jovében rendszeresen frissitett tartalommal a felhasz-
nalok rendelkezéseére alljon. Ez a lehetévé tenne, hogy az éppen aktualis éves adatok mellett negyed-
és féléves adatok is helyet kapjanak a rendszerben.

' Lakasindikator-rendszer. Tarsadalmi jelz6szam fiizetek. KSH Budapest, 2001



A lakasindikator-rendszer 12 modulbdl all, strukturaja alapvetéen a lakasszektor felépitését és
szertegaazd kapcsolatait koveti, de figyelemmel van a lakaspolitikai programok hatasanak vizsgélatara
is.

A modulok a kdvetkezok:

A) A lakashelyzetre hat népesedési folyamatok

B) Makrogazdasagi hattéradatok (a lakashelyzetre haté gazdasagi folyamatok)
C) A lakasallomany szerkezeti 0sszetétele

D) A lakésallomany min6ségi 6sszetétele

E) Lakaspiac

F) Fizet6képesség a bérleti és tulajdonosi szektorban

G) Lakasberuhdzasok

H) Epitéipar

) A lakésfinanszirozasi rendszer

J) Allami tamogatasok és adézas

K) Szociélis biztonsag, nkormanyzati lakasgazdalkodas
L) Szubjektiv indikatorok

A lakésindikator-rendszert két szinten értelmezzik.

Egyrészt makroszinten: az orszag egészére érvényes, valamely fontosabb lakas-vonatkozasu je-
lenséget vagy folyamatot jellemzé mutatdszamok korét tartalmazza.

A masik szint a mutatészamok bemutatasa a kilonbozé terlleti egységek vagy tarsadalmi jel-
lemzOk szerinti csoportositasokban. A legfontosabb térbeli dimenzié a tervezési-statisztikai régié, de
szlkebb korben ennél kisebb terlleti egységek: kistérségek, egyes telepulések és telepulésrészek vo-
natkozasaban is meghatarozhatok lakasindikatorok. A kovetkezd években a régiok, kistérségek szintjén
értelmezett indikatoroknak varhatéan egyre nagyobb jelentGségik lesz bizonyos helyi fejlesztési prog-
ramok elGkészitésekor. Szeretnénk hangsulyozni, hogy az altalunk dsszeéllitott mutatokészletet ajan-
lasnak tekintjuk, amely a helyi lakéspolitikai programok megfogalmazasahoz és végigkovetéséhez is jol
hasznosithatd modellt kinal. (Itt hivjuk fel a figyelmet arra, hogy a 2001. évi népszamlalasbdl eléallithato
telepilésenkeénti és kistérségi lakaspiaci mutatdszamok megtaldlhatdk korabbi kiadvanyunkban. 2)

? Farkas-Kovacs-Székely: A magyar lakaspiac terilleti jellegzetességei az ezredfordulon. KSH-MTA Féldrajztudomanyi
kutatointézet, Budapest, 2004.



Jelen osszeallitdsunk a CD-n hasonlé cimmel megjelent kiadvany roviditett valtozata és
csak az indikatorok elsé szintjére terjed ki. A teljes kiadvany az itt talalhaté adatok mellett tar-
talmazza a lakasindikatorok régios, telepiilési jogallas és telepllésnagysag szerinti teriileti bon-
tasait, a tarsadalmi jellemzok koziil pedig a csalad- és haztartas-osszetétel, a jovedelmi helyzet,
a gazdasagi aktivitas, a lakasszerkezet szerinti megoszlasokat. A bévebb, tdbbdimenziés adatkdz-
léssel attekintd képet kivanunk adni a lakassal, lakhatassal dsszefliggé fébb tarsadalmi-gazdasagi jel-
lemzokrdl. Ezaltal egyrészt vilagosabban kirajzolodnak azok a feszlltségek, melyekkel mar a
statégiaalkotas szintjén is szamolni kell; masrészt pontosabban kovethetdek azok a célzott intézkedé-
sek, melyek egy-egy tarsadalmi csoport, korosztaly vagy adott jovedelmi szinten él6 haztartasok korl-
ményeinek javitasat célozzak.

Az indikatorok dsszeallitasanal tovabbi két szempontot vettlink figyelembe: az egyik, hogy me-
lyek azok az informaciok, amelyek alapjan a lakéshelyzet legfébb vonatkozasai feltarhatok. Ezeket a
mutatokat tervezési, stratégiaalkotasi célokra szanjuk. A mutatok masik, az el6z6nél sziikebb kore kife-
jezetten azt a ceélt szolgélja, hogy a mér feltart fesziltségek, megoldandd problémék kezelésében elért
eredményeket mérje, és szamszer(sitse az e célbol megtett intézkedések hatasat, a kitlizott célok tel-
jeslilését.

Mint arra a kotet cime is utal, 6sszeéllitsunk elsésorban az 1999-tél napjainkig terjedé idészak
jellemz0 adatainak ismertetésére torekszik. Ennél korabbi idépontra vonatkoz6 adatokat altalaban csak
akkor szerepeltetlink, ha valamilyen hosszu tavu strukturalis valtozast kivanunk bemutatni. Az adatok
jelentds része az 1999-es és a 2003-as célzott lakasvizsgalatokbdl szarmazik, melyeket lehetéség sze-
rint kiegészitettiink a 2005-6s mikrocenzus legfrissebb eredményeivel, és esetenként a 2001-es nép-
szamlalasbdl szarmazdkkal is. Az egyébként minden évre rendelkezésre all6 adatoknal altalaban szin-
tén csak az 1999-es és a 2003-as, illetve a legfrissebb elérhetd adatot kozdljiik. Ugy latjuk, hogy e két,
illetve a 2005-re vonatkoz6 harmadik idopont altalaban elegendd az elmult évek lakasszektorban zajlé
folyamatainak megértéséhez. (Egyébként mar a lakasvizsgalatok idépontjanak kivalasztasa is hasonlo
megfontolast tukrozott: 3-4 évente elvégzett célzott vizsgalatokkal jol nyomon kovethetok a lakasszektor
torténései.)

Kiadvanyunk elso fejezete a ,Lakasriport, 1999-2005" cimet kapta, utalva arra, hogy mdfajaban
és szemléletében a ,Tarsadalmi helyzetkép” c. kiadvanyhoz hasonlé dsszeallitasrol van szo. It a leg-
fontosabb Osszeflggések és tendenciak szoveges 0sszefoglalasa, ismertetése a célunk, kiemelve az
adott témahoz fiz6d6 kulcsindikatorokat, és néhany tovabbi, aktualisan érdekes adatot.

A kovetkez6 részben ugyanilyen felépitésben a legfontosabb makro- és aggregalt adatokat, mu-
tatokat kozoljik, és jelezziik, milyen bontasokban talalhatok meg az adatok a kiadvany cd-valtozatanak

részletes adatokat tartalmazo fejezetében. Ezutan bemutatjuk a lakasindikator-rendszer elméleti felépi-



tését, az adatok jelent6ségét, részletezettségét, gyakorisagat, illetve forrasukat és elérhetéségiiket,
tovabba jelezzlik, ha az adott mutatdt kulcsindikatornak tekintjlk.

Fontos hangsulyozni, hogy szamos esetben komplex mutatdszamokrol van sz, amelyek mod-
szertananak bemutatasat kilon fejezetben foglaljuk 6ssze. Kiadvanyunkat ez a modszertani fejezet

zarja.



LAKASRIPORT, 1999-2005



A. A LAKASHELYZETRE HATO NEPESEDESI FOLYAMATOK

A népesség és a haztartasok szamanak csokkenése énmagaban is javithatja a fajlagos lakasmutatokat. A népes-
ségszam és a haztartasszam alakulasa meghatarozza, mi tekintendd az Ujlakas-épités kivanatos szintjének, hova
helyezenddk a lakaspolitika f6 hangsulyai.

A demografiai valtozasok masik, a lakasszektort kozvetlenll érintd vonatkozasa a haztartasok Osszetételének
atrendezOdése. A valasok és az egyszemélyes haztartdsok szaméanak novekedése a csdkkend népességszam
mellett is ndvekvd haztartasszamot eredményezhet, ezaltal befolyasolja a lakaskereslet nagysagat és struktirajat.

A gazdaségilag hatranyos helyzeti régiokbol torténd elvandorlas és az agglomeraciokba iranyuld bevandorlas az
orszagos szinten kiegyensulyozott lakésellatottsag mellett is teremthet helyi fesziiltségeket, hianyokat, illetve tulki-
nalatot.

Névekvé (temii né- A.1. A népesedési folyamatokban az ezredforduld utan nem tortént érdemi valtozas. Az
pességcsbkkenés, élvesziiletések szamanak korabbi stagnalasat, majd csdkkenését 2004 végétél emel-
alacsony intenzitasu kedés valtotta fel, a halalozdsoknal azonban az elmilt évek alapvetéen javulé irdnyzata
belsé vandorias. ismét megtorpant.

A2-A4. A hazassagkotések szama alacsony szinten stagnalt, a sziletések szama
1998-t6l egyetlen évben sem érte el a szazezres hatart, bar a 2003-as mélypont 6ta
enyhe emelkedést mutat. A halandésag valtozatlanul magas (ezer fére 13,1), és joval
meghaladja az élvesziiletések szamat (ezer fére 9,4). A népesség természetes fogya-
sa tartésan magas, ezt némileg enyhiti a nemzetkdzi migraciobdl adodé tdbblet.

A halalozasok szama az orszag valamennyi régidjaban meghaladja a szilletésekét, a
természetes fogyas mértéke azonban jelent6sen eltérd. A 2002-ben és 2003-ban eré-
sen megélénkilé lakasmobilitas kévetkezménye is, hogy lassan ugyan, de élénkilni
latszik a belf6ldi népességmozgés. Tovabbra is jellemzd a Budapestrél a févarost dve-
z6 agglomeracioba valé koltdzés. Pest megye vandorlasi nyereségét ez magyarazza.
Emellett a f6 vandorlasi célterlilet Gyér-Moson-Sopron és Zala megye, mig a legna-
gyobb vandorlasi veszteség az Eszak-Alfoldon és Eszak-Magyarorszagon tapasztalha-
to.

A haztartasok szama A.6. A haztartdsok szdma az 1990-es évek trendjével ellentétesen alakul és 2001 6ta

2001 6ta ismét né. ismét novekedést mutat. A valtozas hatterében a haztartasok aprézodasa és az egy-
személyes haztartasok szamanak névekedése all.

A LAKASHELYZETRE HATO NEPESEDESI FOLYAMATOK KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003 | 2005*

A népesség szama, januar 1. (ezer f6) 10253 10 142 10.0772)
A népesség valtozasa (ndvekedés, fogyas) az

el6zé évhez viszonyitva (f6) - 48 565 - 32491 -210002
Ezer fére jut6 élvesziiletés, (f6) 9,2 9,3 9,7
Hazassagkotések szama 45 465 45398 44100
Valasok szama 25605 25046 24700
Haztartasok szdma (ezer) 3826,3 37432 4002,0

a) 2006. évi adat
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B. MAKROGAZDASAGI HATTERADATOK

A gazdasag erejét, ndvekedésének mértékét és iranyat jellemzé informéacioknak a lakasviszonyokkal valo dssze-
vetése viszonylag Uj vonas a magyar statisztikai gyakorlatban. Az erre vonatkozé els eréfeszitések a rendszer-
valtas kortili években arra a — még a szakmai kdzvéleményben is meglepetést keltd — eredményre jutottak, hogy
az eurdpai orszagok rangsoraban Magyarorszag pozicidja a lakashelyzet mutatéi alapjan kedvezébb volt, mint a
gazdasagi mutatok szerint. Az err6l szdl6 informaciok folyamatos nyomon kévetése, a lakasszektornak a gazda-
sag egészén bellli relativ fejlettségének vagy esetleg visszafejlédésének dokumentéladsa nagyban hozzajarul
mind a kbzvélemény, mind a gazdasagpolitika jobb tajékoztatasahoz.

Az itt szereplé makroadatok mindezek mellett olyan gazdasagi folyamatokat tlikrznek, melyek hatasa a lakas-
szektorra akkor is vitathatatlan, ha nem olyan kdzvetlenek, mint egyes lakaspolitikai intézkedések esetében ta-

pasztalhat.

Enyhén emelked6
munkanélkiiliség, je-
lent6s tertileti kii-
I6nbségexk.

Elénkiilé gazdasagi
kérnyezet.

No6vekvo lakasberu-
hazasok.

NG6vekvo koltségve-
tési hiany.

B.5. A munkanélkiiliségi rata enyhe emelkedést mutat 2003-ban, 2004-ben és 2005-
ben is. A munkanélkiliségi rata, a vandorlasi statisztika és a lakashelyzet mutatoinak
Osszefiiggése elsbsorban a terileti killdnbségek alakulasaban érhet6 tetten, az idébeli
valtozasokban ugyanis altalaban egyszerre t6bb tényez6 hatasa is érvényesil. A leg-
magasabb munkanélkilliségi arany Eszak-Magyarorszagon tapasztalhato, a legalacso-
nyabb Kozép-Magyarorszagon, és szintén alacsony a munkanélkiiliség a fejlett dunan-
tali régiokban. Altalaban elmondhaté, hogy a helyi lakaspiac az erételjes gazdasagu,
alacsony munkanélkiliség régidkban fejlédik dinamikusan.

B.1. A GDP 1999 és 2003 koz6tt folyd &ron 11,4 ezer milliard forintrol 18,7 ezer milliard
forintra nétt, 2004-ben pedig meghaladta a 20,4 ezer milliard forintot. A volumenindex
2000 és 2003 kozott 111,9 szazalék. A bruttd hazai termék 2005. évi ndvekedése 4,1
szazalék.

B.2. - B.3. Az 8sszes beruhazas a GDP névekedési litemét meghaladoan ndvekedett,
ezen belll — az uj lakashitel-tdmogatasi konstrukcidk eredményeként — még gyorsabb
temben nétt a lakasberuhazasok értéke. Ez utdbbi beruhazasok (amelyek tartalmaz-
z4k a régi lakasokban végzett felvjitasok, korszer(sitések becsilt értékét is) 2004-ben
megkdzelitették a GDP 5 szazalékat, és az dsszes beruhazas egynegyedét.

B.9. Novekedést mutat a kdzponti kéltségvetés hianya is, amely 2004-ben elérte a GDP
4,4 szazalékat, majd a 2005-0s csokkenés utan 2006 elsé negyedévében ismét nétt
(682,7 milliard Ft).

A MAKROGAZDASAGI HATTERADATOK KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003 | 2005

A GDP értéke (foly6 aron, milliard Ft) 113935 18 650,8 21802,3
A GDP volumenindexe (el6z6 év = 100,0) 104,2 103,4 104,1
Osszes beruhazas (folyo aron, millird Ft) 24551 3694,8 4 076,22
Lakésberuhézasok (foly6 aron, milliard Ft) 3276 815,5 943,99
Lakasberuhazasok az 6sszes beruhdzas szazalékaban 13,5 22,1 23,23
Munkanélkiiliségi rata (szazalék) 75 6,1 75
A kdzponti kéltségvetés egyenlege (millié Ft) -328 319 -732 420 -890 040

A kdzponti kéltségvetés egyenlege a GDP szazalékaban 2,9 -3,9 4,4

a) 2004. évi adat.
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE

A privatizacié, amely a lakasallomany legalabb egynegyedét érinté folyamat volt, az elmult években lényegében
lezarult. Ugyanakkor szamos szerkezeti valtozas — bar csiraiban mér jelen van — még nem kovetkezett be. Két
folyamatot kell kiemelni: az egyik a bérleti szektor erésodése, amely irant siirgetd igény mutatkozik, s amely egy
egészségesebb lakasrendszer feltétele. A masik az épitési formak valtozasa, amelyben mar most szamottevé
elmozdulas tapasztalhaté a dontéen egy-két lakasos csaladi hazas formatdl a tobblakasos épliletek felé, és ez a
folyamat feltehet6en er6sédni fog.

Kevés bérlakas. C.1. A lakasallomanyon belll a tulajdonos altal lakott lakasok 92 szazalékos aranya
messze meghaladja az Eurdpaban jellemz6 értékeket. Fogy az Onkormanyzati
bérlakasallomany, és elmaradt a maganbérleti szektor megerdsddése is.

Csaknem 500 ezer lakas van Un. vegyes (6nkorméanyzati és magan-) tulajdonu éplet-
ben, ahol az egykori dnkormanyzati (tanacsi) ingatlankezelés elmaradasainak felszamo-
lasat még a tulajdonosi hattér fesziltségei is nehezitik.

Tébbségében csa- C.2. A magyar lakasallomanyban az egylakasos épiiletek dominalnak: csaladi haz-

ladi hazak. ban,illetve hagyoményos paraszthazban van a lakasok csaknem kétharmada. A csaladi
hazak minéség tekintetében is a legvaltozatosabb szinvonalat képviselik az allomanyon
bellil, hiszen itt megtalalhatéak a legjobb és a legrosszabb mindségl, felszereltségii
lakasok is. Az egylakasos épliletek kdziil mintegy 700 ezer éplilt valyogbdl, de ezen belll
is f6leg a kdzel 200 ezer alapozas nélkiili épulet jelent lakaspolitikai szinten is megjelend
problémat.

Mig e lakasok nagyrészt kisteleptilésekre jellemzdek, a lakaspolitikai szempontbél szin-
tén kiemelt feladatot jelentd 837 ezer lakotelepi lakas is meglehetdsen aranytalanul he-
lyezkedik el a telepiiléshaldzaton bellil: ez az allomany féleg a nagyobb varosokba, és az
egykori Un. szocialista varosokba koncentralodik. A lakdtelepi lakasok aranya a megye-
székhelyeken a legmagasabb (43%), és a févarosban is meghaladja az egyharmadot
(35%). 2005-ben kdzel 600 ezerre becsllheté a panel falazatu lakésok szama, a lakéte-
lepeken ezek azok a lakasok, amelyekben a legsulyosabb fenntartasi és korszer(sitési
feladatokkal néznek szembe a lakok.

4 millio 173 ezer C.3. 2005-ben 4 milli6 173 ezer lakas volt Magyarorszagon, ami 2001-hez képest 2,7
lakas 2005-ben. szézalékos ndvekedést jelent, vagyis ezeknek az éveknek az atlagos alloménybdviilése
nem éri el a kivanatosnak tartott évi egy szazalékos mértéket.

Elbregedett lakasal- C.4. A lakott lakasok épitési év szerinti adatai még mindig egy eléregedett allomany

lomany. képét mutatjak: a lakasok egyharmada 1960 el6tti, 21 szazaléka a masodik vilaghaborl
elétt épllt. A jelenlegi lakasallomany meghatérozo részét az 1960 és 1980 kozott épiilt
masfél millié lakas adja, melyek a szocializmus nagyaranyu lakasépitésének éveiben
részben az allami, részben az akkor egyre bévild lakossagi lakasépités keretében jottek
étre.

Az utébbi években az ismét fellendlild lakasépités a teljes allomany korstruktirajat még
nem tudta szdmottevéen befolyasolni: mindéssze 11 szézalék a rendszervéltds utan
felépilt lakasok aranya.
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Az utébbi években
az lires lakasok
aranya csbkken.

C.6. A 2001-es népszamlalas 4 millio 65 ezer lakast regisztralt, amelybél 341 ezerben
nem laktak az Osszeiras idején. Emellett még tovabbi mintegy 252 ezer (idlil6t is sszeirt
a népszamlalas. A magyarorszagi lakdingatlanok, a lakdsok és tidulék egyittes szama
tehat 2001-ben meghaladta a 4 millié 300 ezret.

2005-ben a mikrocenzus az Ures lakasok szaménak csokkenését mutatta: ekkor 235
ezer lakasnak nem volt lakoja, ami altal a korabbi 8 szazalékrol kevesebb mint 6 szaza-
Iékra esett vissza a nem lakott lakasok aranya. A rdvid idé alatt bekdvetkezett viszonylag
nagymértékl valtozas hatterében feltehetben a lakaspiac atrendezédése és a hasznalt
lakasok forgalmanak fellendiilése &ll, ami a lakashitelezés hasznalt lakasokra valé kiter-
jesztése utan, 2002-2003-ban kdvetkezett be. Ugyanakkor az sem zérhatd ki, hogy
bizonyos moédszertani, mérési sajatossagok is hozzajarultak a két felmérés eredményé-
nek ilyen mértéki eltéréséhez. A viszonylag magas Ureslakas-allomany mindenesetre
arra utal, hogy tartalékokkal rendelkez, rugalmasabb lakaspiac van ma kialakuloban.

Az (ires lakasok 90 szazaléka magantulajdonban van. Mikdzben ezek szama 100 ezerrel
csokkent, a mintegy 14 ezer 6nkormanyzati tulajdonu Ures lakas szama nem véltozott
2001 ota.

Az (ires lakasok aranya Budapesten és a kozségekben magasabb, a varosokban ala-
csonyabb az atlagosnal.

A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELENEK KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés \ 1999 | 2003 | 2005
Osszes lakas (ezer) . 40652 4173
Onkormanyzati bérlakas (lakott lakas, ezer) 213 181 117
Magéanbérlet (lakott lakas, ezer) 119 13 129
Tulajdonos ltal lakott lakés (lakott lakas, ezer) 3494 3450 3641
Magéantulajdonu tres lakasok (ezer) 1350 3132 212
Onkormanyzati tulajdond iires lakasok (ezer) 190) 142 14
Masodlagosan hasznalt lakasok (ezer) . 492) 23
Nem lakas céljara hasznalt lakasok (ezer) . 272) 9
Udiilésre hasznalt lakésok (ezer) . 152) 6

a) 2001. évi adat.
b) 1990. évi adat.
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE

A lakasok minéségi Osszetételére vonatkozo alrendszer az indikatorrendszerben a legrégebben miivelt lakassta-
tisztikai teruletnek tekinthetd. Az itt szereplé mutatok részei a hagyomanyos tarsadalomstatiszikai leirasoknak. A
lakasallomanynak e mutatéi mddszertani szempontbdl mar kiprébalt mérészamoknak tekinthetdk. Bar viszonylag
lassabban valtoznak, sziikség van a lakasok mindségét 6sszefoglaldan jelzd szintetikus mutatdkra is.

CsOkken6
laksdirtiség.

13 szazalékot kitevé
tartésan leszakado
substandard lakasal-
lomany.

Nagyaranyu potlola-
gos kézmiifejlesz-
tések, de a k6zmdiol-
16 tovabbra sem
zarult 6ssze.

D.1. A lakasszam nOvekedésével és a népesség csokkenésével a laks(irliségi mutatdk javul-
nak. 2005-ben az egy fére jutd lakés-alapterllet 31 m2. A bérleti szektorban elsésorban a
kisebb lakasméretek miatt ennél joval kevesebb hely jut egy lakdra (20, illetve a maganbérleti
szektorban 23 m2).

D.2. Minimalis az olyan lakasok szama, ahol tobb haztartas, csalad él egyiitt. Osszesen mint-
egy 240 ezer esetben fordul el6, hogy a lakok masik csaladdal vagy haztartassal osztoznak a
lakason.

D.3. A szobaszam emelkedése és a lakdészam csokkenése miatt 2003-ra a lakott allomany
szobaszama meghaladta a bennik €él6 népesség szamat. A kedvez6 folyamat a tulajdonos
altal lakott lak&sokra korlatozodik, a bérleti szektorban nem tapasztalhaté érdemi véltozas. Az
dnkormanyzati szektorban jelenleg is 138 lakd jut szaz szobara.

D.4. A kimutathaté mindségi fejlddés mellett meglehetésen stabilan fennmarad a lakéasallo-
manynak az a része, amely nem felel meg az alapveté mindségi kévetelményeknek: nincs
WC vagy fiirdészoba, csatorndzatlanok, nincs konyhajuk vagy legalabb egy lakészobajuk,
vagy a lakas alapozas nélkili valyogépiletben van. A lakhatasra tulajdonképpen alkalmatian,
un. substandard lakasok aranya az utobbi években mérsékelten csokkent és 2005-ben is 13
szazalék volt. Ahogy a telepllésméret csokken, e lakasok aranya egyre nagyobb: a kdzsé-
gekben jelenleg is meghaladja a 20 szazalékot, az ezer 6 alatti telepliléseken a 30 szazalé-
kot is eléri. A régios kilonbségek jelentések: a Dél-Alféldon 20 szazalék, Kdzép-
Magyarorszagon 7 szazalék a substandard lak&sok aranya. Az onkorméanyzati szektor helyze-
te kedvezétlen: itt a lakasok 21 szazaléka substandard. A maganbérleti lakasokra ez kevésbé
jellemz6 (10 szazalék).

D.5-D.8. Az Uj épitkezések magas minéségi szinvonala, a régi lakasok korszer(isitése, feldji-
tasa eredményeként né a j6 minéségl lakasok aranya. A lakasok 95 szazalékban vezetékes
vizzel ellatottak, flirdészoba a lakasok 92 szazalékaban van, a lakasok 8 szazaléka dupla
komfortos.

A kozcsatorna-halozatba bekapcsolt lakasok aranya a pétidlagos kézmuifejlesztések hatasara
1999 o6ta latvanyosan emelkedett: 52-rél mara 67 szazalékra nétt a csatornazott lakasok aré-
nya. A tobb évtizedes lemaradast viszont még igy sem sikertilt felszamolni, a kdzcsatorna-
ellatottsag még mindig elmarad a vezetékes vizzel ellatott lakasokétdl (95 szazalék). Bar a
fejlédés valamennyi régidban jelentds volt, a regionalis és a teleplilésszerkezet mentén meg-
jelend kilénbségek szamottevéek. Alacsony a csatornazott lakasok aranya a kozségekben
(36 szazalék) és emellett ismét a Dél-Alfdld ellatottsagi mutatéja a legkedvezétlenebb.
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Csbkken a ,sz(k” D.9. Mikézben az altalénos laks(riségi mutatok javulnak, az egyes lakésok zsufoltsagat

lakasok aranya. mérd mutatd alakulasa jelzi, hogy ennek a kedvezd folyamatnak a hatdsa nem jut el a
legrosszabb kortiimények kézott élékig. Az elmult évek, évtizedek folyamatos csokkenése
utdn most Ugy tlnik, 8 szazalék korlli szinten stabilizalddik a tulzsufolt (szlk) lakasok
aranya. (Ezek olyan lakasok, amelyekben kiilonb6z8 generaciok tagjai, vagy egymassal
esetleg csak tavolabbi kapcsolatban all6 személyek kénytelenek kdzds szobakon osztoz-
ni.) A talzsufolt lakasok aranyaban nem mutathato ki jelentds eltérés telepiiléstipusok vagy
telepllésnagysag szerint. A kulonbségek sokkal inkabb a tarsadalomstatisztikai osztalyo-
zasok mentén jelennek meg: a munkanélkili haztartasfék lakasainak 20 szazaléka tulzsu-
folt, és nagyon kedvezétlen a helyzet az 6nkormanyzati lakésokban is, melyeknek 28 sza-
zaléka mindsul sziknek.

A LAKASALLOMANY MINGSEGI OSSZETETELENEK KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003 | 2005
Egy fbre juto lakasalaptertilet (m?) 28 30 31
100 lakott lakasra juté haztartasok szama 103 102 104
100 lakott szobéra jutd lakosok szama 104 98 9
Substandard lakasok arénya (szazalék) 19 14 13
Vizvezetékkel elldtott lakasok aranya (szazalék) 92 93 95
Kdzcsatornahaldzatba bekotott lakasok aranya (szazalék) 52 65 67
FurdGszobaval ellatott lak&sok aranya (szézalék) 88 92 92
Dupla komforttal ellatott lakasok aranya (szazalék) 5 8 8
Szlik lakasban élé haztartasok aranya (szazalék) 11 7 8
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E. LAKASPIAC

A lakaspiacrél szol6 informaciok médszertani kialakitasa és az adatgydjtések szervezése terén van a legtobb
lemaradas. Az ezzel kapcsolatban meglevé adatok a leghianyosabbak és a legbizonytalanabbak. Ennek egy-
arant vannak gazdasagi, tarsadalmi és a statisztikai rendszer elégtelenségébdl szarmazd okai. A tarsadalmi-
gazdasagi okok kdzétt a legfontosabb, hogy nincs egységesen és nyilvanosan miikédé lakaspiac. A lakaspiaci
informacidkat termel6 és szolgaltatd ingatlankdzvetitdé szervezetek pillanatnyilag ellenérdekeltek abban, hogy
tevékenységukrél adatokat szolgaltassanak. Ezzel monopolizalt részpiacok alakul(hat)nak ki, amelyekrdl csak
hasznalhatatlan informéaciok gydijthetdk. A kényszerbdl hasznalt illetékhivatali nyilvantartasok minéségik miatt
pillanatnyilag nem alkalmasak az adott évben piacra 1épd ingatlanok minéségi 0sszetételének jellemzésére, ko-
vetkezésképpen nem hasznalhatok lakasarindex szamitasara. llyen koriilmények kozott még a lakossag meg-
kérdezésén alapuld lakaspiaci szamitasok is figyelemre mélto elérelépésnek szamitanak a lakaspiac megismeré-
se terén.

A lakédsok 2-3 szézalé-  E.1. Evente a lakasok 4 szazalékaba koltoznek Uj lakok. Az dsszes koltozés kevesebb
ka jelenik meg évente a mint 2/3-a jar egyUtt lakaspiaci tranzakciéval. Ez azt jelenti, hogy ebbél az évi mintegy
lakaspiacon. 150 ezer lakasvaltoztatashdl megkdzelitbleg 95 ezer valosul meg Uj lakas épitésével,
illetve Uj vagy hasznalt lakas megvasarlasaval, vagyis ennyi lakas, a teljes allomany 2-
3 szazaléka jelenik meg a lakaspiacon. A befektetési célra vasarolt és bérbe adott,

A befektetési céllal vagy uresen allé lakasok szamat nem ismerjuk. A koltozések, illetve a lakaspiaci tranz-
vasarolt lakasok sza- akcidk szamat tekintve 2002-2003-ig nem volt |ényeges valtozas az ezredfordul6t
mat nem ismerjik. megelézd évekhez képest. A 2002-es lakaspolitikai intézkedések hatasat a 2003-as

lakasvizsgalat még nem tudta felmérni, és mas forrasboél sem all rendelkezésiinkre
megbizhat6 informacio, mely a lakéspiaci tranzakciok szdmanak alakulésardl képet
adhatna. (A ndvekedést kbzvetve jelzi a lakashitelezés kibdviilése, errdl részleteseb-
ben lasd az ,|. Lakasfinanszirozasi rendszer’ modult.)

A piaci tranzakciok haromnegyede hasznalt lakasok adasvétele. Az eladott Uj lakasok
aranya alacsonyabb, ugyanakkor az értékesitésre épitett lakasok szama az utébbi
években gyorsan emelkedik: 1999-t6l 2003-ig alig 2000-r8l 10 ezer f6lé emelkedett,
2005-ben pedig mar megkozeliti az évi 20 ezret.

A panellakasok a piaci A lakaspiaci tranzakciok altal érintett lakasok kozott alloményon belili aranyukhoz
fogalomban feliilrepre-  képest fellilreprezentaltak a lakételepi panellakasok. Az ingatlanforgalom Gsszetételére
Zentaltak, de eza til-  azonban nagymértékben hatnak a lakasfinanszirozasi rendszer valtozasai: valészin(-
suly a 2003-at megelé-  leg ennek tudhat6 be, hogy 1999 6ta a lakdtelepi lakasok ingatlanpiaci fellilreprezen-
z6 években mérséki6-  taltsaga mérséklddott. Mig az 1999-et megeléz6 idészakban évente mintegy 25 ezer
dott. panellakast adtak el, 1999 utén ez a szam évi 15 ezerre csokkent. A forgalom ilyen
médosulasa Osszefligg a finanszirozasi lehetéségek bévilésével, mely altal a lakast
vasarlék érdeklédése a magasabb minéségl és aru lakasok, féleg a csaladi hazak felé
fordulhatott. Ezt jelzi, hogy kdzben a csaladi hazak eladasa nétt: évi mintegy 55 ezer
lakast adtak el, szemben a korabbi 43 ezerrel. Hangsulyozzuk, hogy a 2003-ban és
utdna bekdvetkezett valtozasokra jelenleg még nem all rendelkezésiinkre hiteles sta-
tisztikai informéacio.
1999-2003 kozétt gyor- E.2. A mérés két idépontja kdzott a lakaspiaci arszinvonal a fogyasztéiar-indexet meg-
san emelked6 la- haladé mértékben nétt. Eqy lakas atlagos ara 1999-ben 3,4 millié Ft, mig 2003-ban 9,3
kaspiaci arak. millid6 Ft volt, ami 2,7-szeres novekedés, szemben a 32 szazalékos fo-
gyasztoéiarszinvonal-emelkedéssel.
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A szociélis lakasszektor E.3. 1999 és 2003 koz6tt az atlagos 6nkormanyzati lakbér kozel kétszeresére nétt: 52

lakbérszintje téredéke a Ftim2-rél 99 Ft/m2-re.A 2002-es bérlakasfelmérés szerint a piaci lakbérek szintje ennek

piaci lakbérekénexk. atlagosan 6-7-szerese: 670 Ft/m2. A piaci lakbérek szintje teriiletileg erésen differenci-
alt, ez az énkormanyzati lakbérekre nem jellemzé.

E.4. Akilfoldiek altal megvasarolt lakasok szama évente 3-4 000 kdz6tt van, ami jelzi,

A kiilf6ldi lakasvasarlok  hogy a lakaspiac folyamatait alapvetéen a hazai kereslet-kinalat viszonyai alakitjak, a
stilya nem jelent6s. hataron kivilrél érkezd befektetések hatasa legfeljebb egyes tertileteken, teleplilése-
ken lehet szamotteve.

A LAKASPIAC KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003 | 2005
Ingatlanpiaci tranzakciok éves szama (ezer) 95-100 95-100
Egy lakas atlagos ara (millié Ft) 34 93 .
Kulfoldiek &ltal vasérolt lakésok szama 37692 3175 3663

a) 2001. évi adat.
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES A TULAJDONOSI SZEKTORBAN

A kiilonbdzd forrasokbdl és eredetileg kiildnb6zé kdrnyezetben napvilagot até adatok a lakasok és a lakhatas
kéltségeinek megfizethetdségét irjak le. Sarkalatos pont a haztartasi jovedelemek mérése, ami a legtobb itt talal-
hat6é mutatdszam viszonyitasi alapja. Az ebben mutatkozd bizonytalansagok ellenére az eredmények kirajzoljak a
valtozasok f6 iranyat a lakasok megfizethetdségében.

Emelked6 realjéve-
delmek.

CsGkken6 jévedelem-
kiilbnbségek.

Szektoronként eltérd
megfizethet8ség.

Kissé csbkkent a
lakasfenntartasi ki-
adasok jovedelmek-
hez viszonyitott ara-
nya.

Né6vekvd
akaskblcsén-
torlesztési kiadasok.

A lakasar/jévedelem
mutaté nétt.

Magas hatralékossag
az 6nkormanyzati
szektorban.

F.1. A lakésvizsgalatok szerint a haztartasok atlagjovedelme az 1999-es lakasvizsgalat
szerint 73 ezer Ft/hd, 2003-ban 112 ezer Ft/hd volt. (A célzott jdvedelemfelvételek ennél
magasabb értéket mutattak ki: 1999-ben 80 ezer, 2003-ban 144 ezer Ft-ot.) A mérési
eredmények eltérnek ugyan, de egyarant szamottevd mértéki redljévedelem-
ndvekedésre utalnak.

Az 1999-es felmérés 6ta a teriileti, regionalis jovedelemkilonbségek néttek, ugyanakkor
a haztartasok jovedelmi decilisei kozotti kildnbségek mérséklddtek. (Ez egybevag a
jovedelemvizsgalatok kdvetkeztetéseivel, a héattérben valdszinilleg a kdzalkalmazotti
bérek és a minimalbér emelésének jovedelemkiildnbségeket mérsékld hatasa all.)

F.2. A haztartasi jovedelmekhez képest egy atlagos onkormanyzati lakas lakbére az
atlagos haztartasi jovedelem 4 szazalékaval egyenld. A bérelt maganlakasok havi lak-
bére ennek nyolcszorosat, az atlagos haztartasi jovedelem 32 szazalékat teszi ki.

F.3. 2003 nyaraig a haztartasi jovedelmekhez képest a lakasfenntartasi koltségek emel-
kedése mérsékeltebb volt, igy a lakasfenntartasi kiadasok aranya a jovedelmekhez
viszonyitva csdkkent: 1999-ben 21, 2003-ban 19 szazalék volt. Erzékelhetéen csokkent
a kiadasok aranya azokban a haztartasokban is, ahol altaldban magas a lakasfenntar-
tasi kiadasok hanyada (egyediilallok, egysziilds haztartasok, alacsony jévedelmiiek)

F.5. Ugyanakkor a lakashitelezés kiterjesztésével egyitt néttek a haztartasok térlesztési
kiadasai: 1999 és 2003 kozott a kolcsont torleszté haztartasokban 12 szézalékrol 18
szazalékra nétt a haztartasi jovedelem ilyen célra forditott hanyada.

F.8. A lakasar/jovedelem hanyados 1999 ota 4-rél kozel 7-re nétt, jelenleg tehat egy
haztartas hétévi jdvedelmébdl vehetdé meg egy hasznalt lakas.

F.9. A hétralékossag probléméaja az 6nkormanyzati szektorban kiemelkedden sulyos,
2003-ban kdzel minden 6tddik haztartast érintett. Emellett a probléma a lakastulajdono-
sok kdrében is fennall, de ott nem stlyosbodott 1999 éta.

A FIZETOKEPESSEG KULCSINDIKATORAI ES FOBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003
Atlagos héztartasi jovedelem a Lakésfelvétel szerint (Ft) 73000 112 000
Lakasfenntartasi kéltségek a jovedelem szézalékaban 21 19
Lakaskolcson-torlesztés és jovedelem hanyadosa 12 18
Lakasérték és éves haztartasi jovedelem hanyadosa 4,2 6.9
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G-H. LAKASBERUHAZASOK, EPITOIPAR

A régi lakasokban tortént felujitasok mérése a célzott lakasvizsgalatok egyik legfontosabb eredménye. A pétidla-
gos lakasberuhazasok lakasindikator-rendszerbe vald beillesztésével lehetéség nyilik az Uj lakasberuhazasok
volumenével val6 6sszevetésre és a két eredmény Gsszesitésére, tehat arra, hogy ezaltal pontosabban felmérjlik
a magyar lakasszektorban ténylegesen megvaldsuld beruhdzasok nagysagrendjét.

Az épitipari alrendszer kiildn szerepeltetése azért szilkséges, mert a lakasépitkezések feltételei nagyban fligg-
nek az épitbipar egészének feltételeitél. E modul kialakitasaban igénybe kell venniink az épitipari statisztikaban
- az EU-harmonizacié megteremtésére — bevezetett Uj adatgy(jtések eredményeit.

Atalakulé lakésberu-
hazdi és kivitelezbi
kor.

Differencialédott az Uj
lakasok mérete.

Az épitési engedélyek
szama 2003-ig, az
épitett lakdsoké 2004-
ig nd, utana csokkenni
kezd.

A nagyvarosok, az
agglomeracios téersé-
gek és a fejlett régiok
épitkezései nbveked-
nek a legerételjeseb-
ben.

A teleplilések két6to-
dében egyetlen lakas
sem éplil.

A lakasépités szerkezetében hosszu évtizedek utén éppen az elmult 4-5 évben kévet-
kezett be érdemi véltozas.

G.5. Erdemben megvaltozott a lakasépités beruhazoi kore: egytizedrdl 45 szazalékra
novekedett a vallalkozéi lakasépités aranya. Ezzel parhuzamosan hasonlé aranyokat
mutat az értékesitésre épitett lakasok dsszetétele is. Jelentésen nétt a profi kivitelezOk
aranya: 1999-ben a lakasok egyharmadat, 2005-ben mar kétharmadat 6k épitették fel.

G.3. Differencialtabb méretli és szobaszamu lakasok épiilnek, amelyek tobbféle élet-
kornak, csaladésszetételnek felelnek meg. Ugyanakkor a hitelezési rendszer egyes
kondicidi, illetve a lakasépiték gyors megtériilést szorgalmazo érdekei a kevéssé hasz-
nalhaté kislakasok nem kivant tlsulyanak kialakulasahoz is vezethetnek (,egérlyuk”
probléma).

G.2. 1998 6ta folyamatosan, bar nem egyenletesen ndvekszik a lakasépitési konjunktu-
ra alakulasat jelzd, Uj lakasra kiadott épitési engedélyek szama: a 2001-ig tapasztalt
ugraszer(i novekedést 2002-ben enyhe emelkedés, majd 2003-ban ismét erds, tébb
mint 20 szézalékos ndvekedés kovette. Az utdbbi két évben fokozatos visszaesés jel-
lemz8, ennek ellenére a lakasépités ezekben az években is meghaladta a 40 ezret, ami
a rendszervaltast kovetd évek szintjét jelentésen meghaladja.

G.1. A lakasépités terilleti megoszlasara a kozségi lakasépitkezések aranyanak csok-
kenése és nagyvarosi lakasépités er6sddése jellemz6. Ez a tendencia ellentétes az
1990-es évek kdzepének folyamataival, amikor a kdzségi épitkezések aranya mutatott
ndvekedést. Terlileti megoszlasaban pedig Kézép-Magyarorszag és a Nyugat-Dunantul
felé tolodott el a lakasépités. Megnétt az agglomeraciok jelentdsége, a lakasépités 70
szazaléka az agglomeracios Gvezetekbe jutott. Az utobbi két év legfontosabb terlileti
jellemzdje, hogy a lakasépités déntben a kdzponti régiora, és ezen beliil is a févarosra
koncentralédik: 2005-ben az j lakasok fele a kdzponti régioban, és egyharmada Buda-
pesten épiilt.

G.8. A ndvekvd lakasépitkezések teriileti egyenlétienségét jelzi, hogy egy-egy évben a
teleplilések 40 szazalékaban egyetlen lakas sem éplil. Az adott évben nem épitkezé
telepuilések aranya az orszag aprofalvas régidiban a telepllések tobb mint a felét jelen-
ti.
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A pétlolagos lakasbe-
ruhézasok nagyséag-
rendje az Uj lakasépi-
téshez mérheto.

Véltozatlan minéségi
dsszetétel.

G.9. A potllagos lakossagi lakasberuhazasok éves 6sszege mintegy 300 milliard fo-
rintra becslilhetd. A munkak jelentds része a korabban elmaradt kdzmuifejlesztések
potlasahoz kapcsolodik. Négy-0t év alatt a lakasok egynegyedében torténik olyan mun-
kavégzés, ami tobb egyszer( karbantartasnal. A bdvitések eredményeképpen évente
egy szobaval gyarapodik minden szazadik lakas.

H. 1. Az épitett Uj lakasok egy m?-re jutd épitési koltsége folyd aron 50 szazalékkal n6tt
1999 és 2005 kozott. Ezen beliil az épitdanyag-koltség nétt az atlagnal gyorsabb, és a
munkabérkdltség lasstibb Gtemben. 2005-ben egy Uj lakas (afa nélkil szamitott) egy
m2-re jutd épitési koltsége 145 ezer Ft volt.

Az Ujonnan épitett lakasok mindségi dsszetétele lényegében nem valtozik. Az atlagos
mindségl lakasok képviselik a legnagyobb aranyt (48-55 szazalék), a szerény és luxus
mindségliek pedig egyarant az U] lakasok egynegyedét teszik ki.

A LAKASBERUHAZASOK ES AZ EPITOIPAR KULCSINDIKATORAI, FGBB MUTATOI

Megnevezés | 1999 | 2003 | 2005

Az épitett lakasok szama 19 287 35543 41084
Ezer f6re juto épitett lakasok szama 1,9 35 4,1
Kiadott épitési engedélyek szama 30577 59 241 51490
Ezer f6re juto kiadott épitési engedélyek szama 3,0 58 5,1
Az (] lakésok atlagos alapterilete (m?) 99,5 94,8 86,7
EpitSipari f6tevékenységet folytatd kivitelez altal épitett lakéasok

szama 6 801 20 853 27 609
Vallalkozasok beruhazédsaban épitett lakadsok szama 2195 11102 18 353
Bérbeadasra épitett lakasok szama 248 1591 845
Ertékesitésre épitett lakasok szama 2212 11 543 19 647
Az adott évben lakast nem épitd telepiilések aranya (szazalék) 40 38 37
Pétldlagos lakasberuhazasok éves becsiilt dsszege folyé aron,

milliard Ft 130 300 .
Lakasépitési koltségindex (2000=100,0) 89,5 121,1 132,9
Lakasépitési koltségindex (eléz6 év=100,0) 11,7 103,7 103,8
Egy m?-re jutd lakéasépitési koltség osszesen, ezer Ft 94,1 130,9 144,6
Egy m2-re juté munkabérkéltség, ezer Ft 224 36,8 39,2
Egy m?-re juté anyagkoltség, ezer Ft 60,8 81,7 83,9
Epitési beruhazasok értéke (folyé aron, milliard Ft) 1191 1978 2573
Lakasberuhdzasok aranya az Osszes épitési beruhdzason belil,

szazalék 27,5 40,8 41,42
Az épitett lakasok minésége

Szerény 5589 8 286 9128

Atlagos 9219 20 256 22 994

Luxus 4 479 7001 8 962

a) 2004. évi adat.
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I. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER

Szamos olyan adat, mutato létezik, amely sziik kdrben, elsésorban a pénzligyi szféran belil volt eddig hozzafér-
hetd. Ezeket szeretnénk joval szélesebb korben ismertté tenni, egyrészt a megfeleld adatok atvételével, mas-
részt azzal a sajat adatgylijtéssel, melyet 2001-ben a lakashitelezés terilletén jelentkezd informacidigény kielégi-
tésére vezettiink be.

No6vekvo hiteligénybe- 1.2. A lakasfinanszirozas kib6viilésének, az allami és banki szerepvallalas ugrasszerii

vétel a lakaspiaci ndvekedésének kdvetkeztében az 1999 elétt jellemzé 15 szézalékrdl atlagosan 35-38

tranzakciokban. szazalékra nétt a lakashitel igénybevételével lebonyolitott (és kdltdzéssel is jard) lakas-
piaci tranzakciok aranya a 2000-2004-es id6szakban.

A lakashitel-allomany  1.3. A lakashitelek alloméanya 2001 és 2005 kozott csaknem Otszorosére nétt és ez
2003-ig ugrasszeriien meghaladja a GDP 10 szazalékat.

not. Az atlagos hitelnagysag a 2003-ig tapasztalt emelkedés utan (ekkor 3,6 millié Ft-ra nétt)

ugyanezen a szinten stagnal. (A felvehetd hitel felsé hatara azonban csokkent)

2003-ig n6tt a nydjtott 1. 4-6. 2001 és 2003 kozott az évente folydsitott lakashitelek szama csaknem harom-
hitelek szama; legin-  szorosara nétt. Az6ta csokken az engedélyezett hitelek szdma és nagysaga, kivéve
kabb a hasznalt laka- 2005 Il. félévét, amikor enyhe emelkedés volt tapasztalhaté. 2003-ig leggyorsabban a
Sok hitelezése boviilt. hasznalt lakasok vasarlasanak hitelezése boviilt, kdzel négyszeresére, de a lakasfeluji-
Azdta csbkkenés tasokra adott hitelek szama is kozel kétszeresére nétt. Az elmalt két évben itt is vissza-
figyelheté meg. esés tapasztalhato, amely alol csak 2005 II. féléve kivétel.

A 2001-ben bevezetett, allami tamogatassal nyuijtott lakashitelek robbanasszeriien
névekedtek 2002-ben és 2003-ban. 2004-t6l fokozatosan csdkken az Ujonnan
kibocséjtott hitelek szama és allomanya, mind az allamilag tdmogatott, mind a tdmoga-
tas nélkili hitelek kdrében. A lakashitel-allomany 2005 végén elérte az 2301 milliard
forintot, ez a GDP mintegy 10 szazaléka. Uj jelenség a devizaalap(i hitelek aranyanak
gyors ndvekedése az utdbbi masfél évben: aranyuk az dsszes hitelallomany egyétéde
(2005 masodik félévében mar az engedélyezett devizaalapu lakashitelek szama és
0sszege a 60 szazalékhoz kozelit).

A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés 2001 2003 2005
Lakashitel-allomany az év végén, milliard Ft 6062 1437 2242
Engedélyezett lakashitelek szama, ezer 76 197 121
Atlagos hitelnagysag a lakashitelezésben, millié Ft 2,0 3,6 3.4

a) 2002. évi adat.
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J. ALLAMI TAMOGATASOK ES ADOZAS

A lakasindikator-rendszer logikaja szerint ebben az alrendszerben valamennyi olyan tdmogatasnak szerepelnie
kell, amelyet az allam kozvetlenll vagy kozvetve nyuijt a lakasszféra szerepléinek. Ez elengedhetetien ahhoz,
hogy meg lehessen vonni a lakascélra forditott allami kiadasok és az elért eredmények mérlegét.

A lakastamogatasok
GDP-n beliili aranya
kbzel kétszeresére
nétt 1999 és 2003
kézdtt.

J.1. 1999161 2005-ig a lakascélu koltségvetési kiadasok dsszege tbb, mint haromszo-
rosara nétt, 2005-ben meghaladta a 280 milliard Ft-ot. Hosszl idé utan 2002-re jelentd-
sen csOkkent a régi hitelek tamogatasahoz szikséges 0sszegek aranya, ez lehetdséget
adott az Uj tdmogatasok beinditasara. A lakashitelezés ezt kdvetd megugrasa ismét a
kéltségvetés hosszu tavu elkdtelezettségeinek nvekedéséhez vezetett, igy 2003-ban
az osszes lakaskiadas 46, 2004-ben mér 50 szazalékat a lakashitelek tamogatasaval
kapcsolatos kiadasok kototték le.

J.2. Az dsszes lakaskiadas GDP-hez viszonyitott aranya az ezredforduld utdn mar
meghaladta az 1 szazalékot, 2005-ben 1,4 szazalék volt, szemben az 1999-es 0,8 sza-
zalékkal.

J.3. Ugyanakkor a kozvetlen lakaskiadasok aranya, azaz azoknak a programoknak az
aranya, amelyeknek az adott évben van hatasuk a lakaspiaci folyamatokra 60-rol 30
szézalékra csokkent. Ez a két adat ismét annak a tendencianak a visszatérését jelzi,
amelyben ndvekednek a kéltségvetés mar elére lekotdtt kiadasai, és igy csokken a
lehetéség az uj programok beinditasara.

AZ ALLAMI TAMOGATASOK ES AZ ADOZAS KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés 1999 2003 2004
Osszes lakaskiadas, milliard Ft 88,9 2427 2846
Az 0sszes lakaskiadas a GDP szazalékaban 0,8 1,3 1,4
Az dsszes lakaskiadasbol:
Kdzvetlen kiadasok, milliard Ft 51,6 88,6 85,3
Lakashitelekkel kapcsolatos kiadasok, milliard Ft 33,0 96,3 144,2
Adokedvezmények, milliard Ft 44 57,8 55,1
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS

Jelenleg az dnkormanyzati lakasszektorban talalhato a legrosszabb szerkezetl és minéségu lakdsallomany: e
szektor olyan terheket drokolt, amelyeket sajat erejébdl, allami segitség nélkil nem képes megoldani. Ugyanak-
kor egyre tdbb helyen lathatéak az aktiv onkormanyzati lakaspolitika kezdeményei. Mindezek regisztralasa, az
allami tamogatasok felhasznalasi hatékonysaganak mérése, és az eszkdzok szambavétele a modul f6 funkcidja.
Jelenleg a tdmogatasok nagyrészt dnkormanyzati csatornakon keresztiil jutnak el a raszorulokhoz, igy az itt ta-
lalhat6 adatok is elsésorban az erre a tevékenységre vonatkozd dnkormanyzati adatszolgéltatashol szarmaznak.

Sziikds anyagi leheté- Az dnkormanyzatok szocialis lakasgazdalkodasi tevékenységét erésen meghatéaroz-
Ségek, rovid tavu szo- zak a korlatozott kdltségvetési lehetdségek, illetve az, hogy a potldlagos eréforrasokat

cidlis lakdsgazdalko- az éppen akut problémak enyhitésére forditjak, és ez nem teszi lehetéve, hogy terve-
das. zett lakasgazdalkodast folytassanak.

Sok nagyvarosban K.3. —K.4. Jelenleg 240 olyan teleplilés van, ahol nyilvantartas késziil a lakasigény-
nincs nyilvantartas a I6kr8l: ez nagyjabdl megfelel a varosoknak, de 6 megyeszékhelyen és 16 budapesti
lakasigényl6krol. kerlletben nincs ilyen nyilvantartas. A nyilvantartott igénylék szdma 23 ezer, sza-

mukra 2004-ban minddssze 5 ezer lakast utaltak ki.

Kevés a felujitasra K.5 Az énkormanyzati lakasok fenntartasara, feltjitasara 36 milliard forintot forditottak
fordithatd eszkoz. 2004-ben ez csak alig haladja meg a teljes bérbevétel 6sszegét, de csaknem négy-

szerese a lakbérbevételnek. Az dnkormanyzati tulajdonu lakésok kevesebb mint fele
van kizarélag 6nkormanyzati tulajdond épiletben, ami rendkiviil megneheziti a lakas-
fenntartast mind a bérlék, mind a tulajdonosok szamara.

Befejezbd6tt a lakas- K.10. A lakasprivatizacio mar nem jelent érdemi bevételt az dnkormanyzatok szama-
privatizacio. ra, 2003-ban alig tébb, mint 4 ezer lakast értékesitettek, joval kevesebbet, mint 1999-
ben.

K. 5. A legtdbb telepllésen lényegében nem létezé szocidlis lakadsgazdalkodast egy
meglehetdsen kiterjedt és széles kdrben nyujtott segélyezési rendszer pétolja, mely-
nek keretében a lakasfenntartasi nehézségekkel kiizd6 lakastulajdonosok és bérlék
kapnak tamogatast. A tamogatasokhoz valé hozzajutas esélyei nem azonosak, nagy-
ban fliggnek a lakdhely teleplilésének koltségvetési helyzetétdl. 2003-ban 148 ezren
részestltek lakasfenntartasi tamogatasban. Az egy f6re juté tdmogatasi dsszeg ekkor
24 ezer Ft volt. 2004-ben 141 ezer csalad részesiilt lakasfenntartasi tamogatasban,
az egy csaladra juté tamogatasi dsszeg ugyanakkor 31 ezer Ft-ra emelkedett.
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A SZOCIALIS BIZTONSAG ES AZ ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS KULCSINDIKATORAI, FOBB MUTATOI

Megnevezés 1999 2003 2004

Nyilvantartott lakasigenylok szama 27 086 24 441 22 869
Onkormanyzati bérlakashoz juttatott csaladok szama 4792 6 400 5051
Lakasfenntartasi tdmogatasban részesiild csaladok szama 211 876 148 232 141101
Lakasfenntartasi tdmogatésok 6sszege, millié Ft 3654 3539 4324
Lakasfenntartasi tdmogatas egy csaladra jutd 6sszege, Ft 17 248 23872 30643
Kizarélag dnkormanyzati tulajdonban levé épiletekben levé laka-

sok szama 75099 68613 66 941
Vegyes tulajdonu épuletekben levé onkormanyzati lakasok sza-

ma 97 771 74 871 73159
Az dnkormanyzatok lakbér és egyéb bérletbdl szarmazo bevéte-
lei, millio Ft 25475 33077 33855
Onkorméanyzati lakdsgazdalkodasra koltott dsszeg, millio Ft 19 463 35697 35762
Az dnkormanyzati lakasszféra miikodési kdltsége az dsszes bér-

bevétel aranyaban, szazalék 76 108 106
Az dnkormanyzati lakasszféra miikddési koltsége a lakbérbevétel
_ aranyaban, szazalék 324 367 341
Onkényes lakasfoglalasok altal érintett telepllések szama 74 43 49
Kilakoltatott csaladok szama 651 515 625
Eletveszélyes 6nkorményzati lakasok szama 532 351 408
Szilkséglakasok szama 5775 3926 3606
Privatizalt lakasok szama 10 117 4148 3449
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L. SZUBJEKTIV INDIKATOROK

A szubjektiv indikatorok elsésorban azt hivatottak jelezni, hogy a lakasligy gazdasagi kdrnyezetének valtozasa,
az allami tamogatasok stratégiaja, a pénziigyi rendszer valtozasai hogyan és milyen gyorsasaggal kévethetdk
nyomon a lakossag véleményeiben. Az emberek lakashelyzetlikrél alkotott véleménye fontos tampont a dontés-
hozék szamara annak megitélésében, hogy az allami, énkormanyzati forrasok elosztasa kelléen hatékony-e.
Mikdzben az allami kéltségvetés még mindig az Ujlakasépités tdmogatasara adja a legtdbb forrast, a lakashely-
zetiikon javitani kivanok donté része hasznalt lakést akar vasarolni, vagy sajat lakasat akarja felujitani.

NGt a lakassal valo L.1. A lakéssal val6 elégedetlenség sok haztartasban nétt, latva ugyanis a lakasfinan-
elégedetlenség. Ez szirozasi lehetéségek bdvilését, egyre tobben fogalmaznak meg lakasvaltoztartasi
dsszefiigg a lakaspi-  terveket, és ennek kapcsan azokat a problémakat is, amelyek miatt szeretnének elkdl-
aci lehet6ségek tozni. 2003-ban a korabbi 25-tel szemben a haztartasok 29 szazaléka elégedetlen
béviilésével. valamilyen okbdl lakasaval.

A leggyakoribbak a A valaszolok egyharmada fogalmaz meg a lakas minéségével, nagysagaval kapcsola-
lakas és a kérnyezet  tos problémakat. Hasonld aranyu a kdrnyezettel, a helyi infrastruktiraval, a kdzvetlen
minbségével kapcso-  kornyékkel elégedetlenek arénya is, de az ilyen hianyossagokat emliték aranya az
latos problémak utobbi években érzékelhetéen nétt: 34-rél 40 szézalékra.

A legfontosabbnak itélt, elsé helyen emlitett probléma azonban altalaban tovabbra is a
lakas mindségére és nagysagara vonatkozik.

N6t a lakasvaltozta-  L.3. 1999 6ta az ot éven bellil lakashelyzetén valtoztatast tervezd haztartasok aranya

{6k aranya. 13-r6l 19 szazalékra nétt. Az érintett haztartasok haromnegyede elkéltdzne, a tobbiek a
lakas atalakitasara, feldjitasara késziilnek. A 2002-2003-ban bekovetkezett valtozasok
hatdsara minden bizonnyal ndvekedett a lakasvaltoztatasi kedv. A lakaspolitikai donté-
sek hatésainak naprakész kovetésére azonban jelenleg csak a lakashitelezésben
megmutatkozd tendenciak feltarasa révén van — legalabb részben — lehetéség. A mobi-
litdsra gyakorolt hatasok feltdrasa még varat magara.

SZUBJEKTIV INDIKATOROK, FOBB MUTATOK

Megnevezés | 1999 \ 2003

Lakasukkal elégedetlen haztartasok aranya, szazalék 25,4 29,1
Lakashelyzetén 5 éven bellil valtoztatast tervezd haztartasok

_aranya, szazalék 12,9 19,3
Ot éven bellil koltozést tervezd haztartasok aranya az 6sszes

haztartason beliil, szazalék 99 14,8
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A LAKASINDIKATOROK OSSZEFOGLALO ADATAI



A. A LAKASHELYZETRE HATO NEPESEDESI FOLYAMATOK

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT " ) TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TERULETIBONTAS STATISZTIKAI BONTAS
A.1. A népesség szama, januar 1. (ezer f6) 10 253 10 142 10 0772 Korcsoport
A.2. A népesség szamanak véaltozasa (tényleges
novekedés, fogyas, 16, az el6zé évhez viszo- -48 565 -32 491 -21 0002
nyitva)
A.3. Ezer fére juto élvesziiletés (f6) 9,2 9,3 9,7
A.4. Hazassagkotések szama (darab) 45 465 45 398 44100
A 5. Véaldsok szdma (darab) 25605 25046 24700
A.6. Haztartdsok szdma (ezer) 3826,3 3743,2 4002,0
Héztartasosszetétel,

A.7. A haztartasok dsszetétele Gazdasagi aktivitas

a) 2006. évi adat.
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B. MAKROGAZDASAGI HATTERADATOK

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT " . TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TERULETI BONTAS STATISZTIKAI BONTAS
B.1. A GDP értéke (folyé aron, milliard Ft) 11393,5 18 650,8 217852
B.1.1. A GDP volumenindexe
" (el6zd év = 100,0%) 104,2 103,4 104,1
B. 2. Osszes beruhazas 2 4551 36948 4 076.29)
(folyé &ron, millidrd Ft) ' ’ ’
B.3. Lakasberuhazasok
a)
(folyo aron, milliard Ft) 3216 815,5 943.9
B.4. Lakasberuh&zasok az dsszes 135 291 232
beruhédzas szazalékaban ' ’ '
B.5. Munkanélkiiliségi réta (szazalék) 75 6,1 75
B.6. Az inflacié mutat6i
B.6.1. Fogyasztdiar-index (el6z6 év=100,0) 110,0 104,7 103,6
B.6.2. Epit6ipari arindex (el6z6 év=100,0) 110,3 105,7 104,2
B.6.3. Redljovedelem-index (el6zd
&v=100,0) (eqy fére juto) 1008 1040
B.7. Foly¢ fizetési mérleg egyenlege 3531 6382 6405
(millié eurd)
B.8. Foly¢ fizetési mérleg egyenlege . ] i
a GDP szézalékaban 78 8.7 73
B.9. A kdzponti kdltségvetés egyenlege -308 319 732 420 545 000
(milli6 Ft)
B.10. A kdzponti koltségvetés egyenlege 29 39 25

a GDP szazalékaban

a) 2004. évi adat.
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C.A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS .
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
C.1. Lakasallomany szektorok szerint ’Telepglesupusz Gazﬂdasag| ak"tl\.(|tas
népességnagysag Jévedelemétod
C.1.1. Onkormanyzati bérlakas (ezer lakés) 213 181 17 Telepilestipus, Gazdasagi aklivitas
népességnagysag Jévedelemétod
C.1.2. Maganbérlet 119 113 129 Telepilestipus, Gazdasagi akdivitas
népességnagysag Jovedelem6tod
C1.3. Tulajdoqos altal lakott lakas 3494 3450 3 641 ’Telepglestlpusz Gazﬂdasag| ak"tl\.(|tas
(ezer lakas) népességnagysag Jovedelem6tod
C.1.4. Lakasok szadma tisztan énkormanyza- 62
i tulajdonu épliletekben (ezer lakas)
C.1.5. Lakasok szdma tisztdn magantulaj-
R ) 3470
donu épliletekben (ezer lakas)
C.1.6. Lakasok szama vegyes tulajdonu
L ) 475
épiletekben (ezer lakas)
C.2. A lakdépliletek dsszetétele Teleplléstipus
C.2.1. Lakasok szama az Gsszes lakoépii- 3 6882) 37240) 3937
letben (ezer)
C.2.2. Négy és annal tébb lakasos lakoépu- 1392a) 13810) 1184
letben (ezer)
C.2.3.(eEZ%3Sharom lakasos lakoépiletben 22967 2 3490) 2753
C. 3. Lakdegységek szama, dsszetétele Teleplléstipus, régié
C.3.1. Osszesen (ezer lakas) 3853 4 065 4173
C.3.2. Lakott lakéasok (ezer lakas) 36882 3724 3937
C.3.3. Nem lakott lak&sok (ezer lakas) 1652) 3419) 235

a) 1990. évi adat.
b) 2001. évi adat.
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE (FOLYTATAS)

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT .. < TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETI BONTAS STATISZTIKAI BONTAS

C. 4. Lakasallomany épitési év szerint Telepiléstipus, agglomeracio

(lakott lakasok, ezer) tipusa, népességnagysag

C.4.1. 1900 elétt 301 196 ..

C.4.2.1900 - 1919 268 234 3789

C.4.3. 1920 - 1944 484 436 440

C.4.4.1945-1959 440 459 469

C.4.5. 1960 — 1969 614 581 600

C.4.6.1970-1979 856 851 913

C.4.7.1980 - 1989 677 625 698

C.4.8. 1990 és késobb 186 361 438
C. 5. Alakas lakédvezetének jellege

C.5.1. Hagyomanyos (varosias beépitésii) 626 522

C.5.2. Lakotelep 760 742

C.5.3. Tarsashazi és villanegyed 104 79

C.5.4. Csaladi hazas lakodvezet 1229 1481

C.5.5. Falusias jellegii lakéovezet 1008 766

C.5.6. Uzemi, ipari terlilet 10 22

C.5.7. Kiiltertilet 63 43

C.5.8. Szocidlis szempontbdl nem megfeleld 21 58

lakéovezet

C.5.9. Egyéb 5 23 .
C.6. Az ires lakasok szama, dsszetétele 165 2920) 341 1449 235485 Teleplléstipus

C.6.1 Magantulajdonu Ures lak&sok 134 5329 313 1059 211 967

C.6.2. Onkormanyzati tul. iires lakasok 18 818°) 13 8709 13639

C.6.3. Mésodlagosan hasznalt lakésok . 49 2959 23099

C.6.4. Nem lakas céljara hasznalt lakasok . 27 3579 9474

C.6.3. Udillésre hasznalt lakasok . 15 1849 6235

a) 1919 elétt épiilt lakasok egyiitt.
b) 1990. évi adat.
c) 2001. évi adat.
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT N . TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETI BONTAS STATISZTIKAI BONTAS
D. 1. Eqy fére jutd lakasalapterilet (m2) 28 30 31 _Telepulestipus, Gazdasagi akdivitas,
népességnagysag, régié jévedelemétdd
D.1.1. Onkormanyzattél bérelt 20 19 20
D.1.2. Maganbérlet 23 24 23
D.1.3. Tulajdonos altal lakott 29 31 31
D. 2. 100 lakott lakasra juté héztartasok szama 103 102 104 __Telepliéstipus, Gazdasagi akdivitas,
népességnagysag, régié jovedelem6tod
D.2.1. Onkormanyzattl bérelt 103 101 104
D.2.2. Maganbérlet 106 106 118
D.2.3. Tulajdonos altal lakott 102 102 104
D.3. 100 szobéra jutd lakosok szama (f6) 104 %8 o4 _Telepulestipus, Gazdasagi akdivitas,
népességnagysag, régié jévedelemétdd
D.3.1. Onkorményzattél bérelt 135 141 138
D.3.2. Maganbérlet 124 116 116
D.3.3. Tulajdonos éltal lakott 102 96 93
D.4. Substandard lak&sok aranya (szazalék) 19 14 13 . TeI’e pulestu?us, . GaEdasagl algtn.{ltas,
népességnagysag, régié jovedelem6tod
D.4.1. Onkormanyzattl bérelt 28 28 21
D.4.2. Maganbérlet 23 19 10
D.4.3. Tulajdonos ltal lakott 18 13 12
D. 5. Vizvezetékkel ellatott lakasok aranya 92 93 95 Telepiiléstipus, Gazdaségi aktivitas,
(szazalék) népességnagysag, régio jévedelemétdd
D.5.1. Onkormanyzattol bérelt 95 9 95
D.5.2. Maganbérlet 90 93 96
D.5.3. Tulajdonos éltal lakott 92 93 95
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE (FOLYTATAS

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETI BONTAS STATISZTIKAI BONTAS
D. 6. Kdzcsatorna-halozatba bekétott lakasok 52 65 67 Telepiléstipus, Gazdasagi aktivitas,
aranya (szazalék) népességnagysag, régié jévedelemétdd
D.6.1. Onkormanyzattol bérelt 85 83 85
D.6.2. Maganbérlet 74 77 87
D.6.3. Tulajdonos ltal lakott 50 63 65
D. 7. Flird6szobaval ellatott lakasok szama 88 92 92 Telepiiléstipus, Gazdaségi aktivitas,
(szazalék) népességnagysag, régio jovedelemotod
D.7.1. Onkormanyzattol bérelt 79 82 83
D.7.2. Maganbérlet 85 88 94
D.7.3. Tulajdonos éltal lakott 89 93 93
D. 8. Dupla komforttal ellatott lakasok aranya 5 8 8 Telepiléstipus, Gazdasagi aktivitas,
(szazalék) népességnagysag, régié jévedelemétdd
D.8.1. Onkormanyzattél bérelt 1 1 0
D.8.2. Maganbérlet 2 2 2
D.8.3. Tulajdonos éltal lakott 6 9 8
D. 9. A lakasok megfelelésége (6sszevont Teleplléstipus, Gazdasagi aktivitas,
laks(rliség) (szazalék) népességnagysag jovedelemotod
D.9.1. Az 6sszes lakasban
D.9.1.1. Szlk 11 7 8
D.9.1.2. Elfogadhaté 32 26 29
D.9.1.3. Megfeleld 41 43 41
D.9.1.4. Tagas 17 24 21
D.9.2. Onkormanyzattél bérelt lakasokban
D.9.2.1. Szlk 26 27 28
D.9.2.2. Elfogadhaté 48 47 46
D.9.2.3. Megfelel§ 21 24 21
D.9.2.4. Tagas 5 1 5
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE (FOLYTATAS)

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . , TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETIBONTAS STATISZTIKAI BONTAS

D.9.3. Maganbérleti lakasokban

D.9.3.1. Szik 19 11 19

D.9.3.2. Elfogadhaté 40 39 43

D.9.3.3. Megfelelé 32 44 32

D.9.3.4. Tégas 9 6 6
D.9.4. Tulajdonos éltal lakott lakasokban

D.9.4.1. Szlik 9 5 7

D.9.4.2. Elfogadhaté 31 24 28

D.9.4.3. Megfeleld 42 44 42

D.9.4.4. Tagas 18 26 23
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E. LAKASPIAC

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETIBONTAS | sTamiszmikai onTAs
E. 1aLr;gatlanp|aC| tranzakciok szama (lakas, 94 000 93 000
E. 1. 1. Csaladi haz 43 000 55000
E. 1. 2. Tébblakéasos épllet 26 000 23 000
E. 1. 3. Panellakasok 25000 15000
E. 1. 4. Epitési és (idiilételek
E. 2 Lak&spiaci &rszinvonal (millid Ft) 34 9,3
E. 2.1. Lakaspiaci arindex
E. 3. Alakasok atlagos lakbére
E. 3. 1. Onkormanyzati lakbérek atlagos 52 99
szinvonala (Ft/m?)
E. 3. 2. Piaci lakbérek &tlagos szinvonala 6709
(Ft/ m?)
E. 3. 3. Lakbérindex (el6z6 év =100,0%)
E. 3. 3. 1. Onkormanyzati szektorban 124 113
E. 3. 3. 2. Maganszektorban
E. 4. Kulféldiek altal vasarolt lakdsok szama 37699 3175 3663

az 1995-1999 kozotti idészak éves atlaga.
az 1999-2003 kozotti idészak éves atlaga.
2002. évi adat.

a
b
c
d) 2001. évi adat.

—_— =
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
F.1. A héztartasok jovedelme (Ftiho) 73000 112 000 Telepulestipus, népesseg- Haztartas-Osszetétel,
nagyséag, regio gazdasagi aktivitas
F.1.1. A haztartisok jovedelme jévedelmi
decilisek szerint (Ft/ho)
1. 22000 22000
2. 29000 29 000
3. 42 000 42 000
4, 52 000 52 000
5. 61000 61000
6. 71000 71000
7. 84 000 84 000
8. 97 000 97 000
9. 117 000 117 000
10. tized 161 000 161 000
F.2. Lakbér és jovedelem hanyadosa
F.2.1. Az énkorméanyzati lakbér és
\ 34 43
jévedelem hanyadosa
F.2.2. Maganlakbér és jovedelem
. 32,3
hanyadosa
. sl Héztartas-0sszetétel, gazda-
F. 3. Lakasfenntartasi koltségek a jovedelem 21,0 193 Telepiiléstipus, régi6  sagi akiivitas, jovedelemdtod,
szazalékaban P
épllettipus
F.3.1. Az dnkorményzati lakédsokban 22,5 222
F.3 2. Maganlakasokban 20,6 20,1
F.4. Kbz6s kdltség és jovedelem hdnyadosa 4,8 43
F.5. Lgkaskolcson-torlesztes és a jovedelem 129 216
hanyadosa
F.5.1. Lakaskolcson-torlesztés és jovede-
lem hanyadosa a hitelt felvevék koré- 11,6 17,6

ben
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN (FOLYTATAS)

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETIBONTAS STATISZTIKAI BONTAS
F.6. A lakasok piaci értéke (millié Ft) 3,7 9,3
F6.1. Algkasallomany Ujraeléallitasi értéke, 32 5308
milliard Ft
F.7. A lakésok &tlagos Ujraelééllitasi koltsége
F.7.1. Uj lakasok, millié Ft 11,42 13,2
F.7.2. Hasznalt lakasok, millio Ft 8,52
F.8. Lakésar/jovedelem hanyados 42 6,9 Telepiléstipus, régié
F.9. Hatralékok
(1999: megelézd 1 évben legalabb két ho-
napon at fennalld
(2003: megelézd 2 évben legalabb 3 héna-
pon at fennallé)
F.9.1. Lakbérhatralékosok aranya, % 13,9 17,8
F.9.2. Kdziizemidij-hatralékos 50 49
tulajdonosok aranya, % ’ ’
F.9.3. nguzegmdu-hatralekos bérlék 167 204
aranya, %
F.9.4. Kbz0s koltség-hatralékos 13 12

tulajdonosok arénya, %

a) 2001. évi adat.
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G. LAKASBERUHAZASOK

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT .. . TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
G.1. Az épitett lakasok szama, darab 19 287 35 543 41084 Népességnagysag,
telepUléstipus, régio
G.1.1. 1000 fére jutd épitett lakasok Népességnagysag,
. 1,9 35 4,1 e A
szama, darab telepUléstipus, régio
G.2. Kiadott épitési engedélyek szama 30577 59 241 51490 Népességnagysag,
teleplléstipus, régid
G.2.1. 1000 fére jutd kiadott épitési Népességnagysag,
. . 3,0 58 5,1 e 2
engedélyek szama teleplléstipus, régié
G.3. Az (j lakasok &tlagos alapteriilete 99,5 94,8 86,7 Népességnagysag,
telepUléstipus, régio
G.4. Az (j lakésok mindsége
G.4.1. Szerény 5 589 8 286 9128 _Telepuléstipus,
népességnagysag, régié
G.4.2. Atlagos 9219 20 256 22 994 __Telepulestipus,
népességnagysag, régié
G.4.3. Luxus 4479 7001 8 962 _Telepulestipus,
népességnagysag, régio
G. 5. Az 0 lakasok épitésének szerkezeti muta-
toi
G.5.1. .E.pit(jip?ri f(jte'vé’kenységet fontgté 6 801 20 853 27 609 ' Telgpuléstipus, o
kivitelez0 altal épitett lakasok szama népességnagysag, régio
G5.2 anormanyzat altal épitett lakasok 234 1304 704 ' Telgpulestlpus, o
szdma népességnagysag, régié
G5.3. Vgllalkoza}sok beruhdzasaban épitett 2195 11102 18 353 , Telfapulestlpus, o
lakésok szdma népességnagysag, régio
G.5.4. Bérbeadasra épitett lakasok szama 248 1501 845 _Telepuléstipus,
népességnagysag, régié
G.5.5. Ertékesitésre épitett lakasok szama 2072 11 543 19 647 Telepdlestipus,

népességnagysag, régio
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G. LAKASBERUHAZASOK (FOLYTATAS)

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT N . TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
G.6. Az (j lakoépilletek szerkezete __Telepulestipus,
népességnagysag, régié
G.6.1.,T'obbszm’tes, tobplakasos éplletben 2676 11 493 16 644 , TeI,epuIestlgus, o
épitett lakdsok szama népességnagysag, régio
G.6.2. Foldszintes lakoépilletben épitett 8 153 1773 11661 _Telepuléstipus,
népességnagysag, régié
G.7. Atlagos kivitelezési id6, nap 679 421 361 _Telepulestipus,
népességnagysag, régié
G.8. Az adott évben lakast nem épité telepiilé- 40 38 37 Telepiléstipus,
sek arénya népességnagysag, régié
G.9. Lakasfeltjitasok, hozzaépités, bévités
G.9.1. Arégi lakésokban végzett lakasberu-
hazasok egy évre jutd értéke aktualis 130 300
aron, milliard Ft
G.9.2. Feljtottlakasok aranya 36,49 25,3 _Telepdlestipus, - Haztartas osszetctel,
népességnagysag, régio jovedelem6tdd, épllettipus
G.9.3. Alapterillet-névekedés a régi laka- Telepuléstipus, Héaztartas-0sszetétel,
. 1,79 0,90 . ) AT AR
sokban (m?/lakas) népességnagysag, régié jovedelem6tdd, épulettipus
G.9.4. Szobaszam-ndvekedés a régi laka- 6.5 400 Telepiilestipus, Haztartas-Osszetétel,
sokban (db/100 lakas) ’ ’ népességnagysag, régid jovedelem6tdd, épulettipus
G.9.5. Felujitott dnkormanyzati lakasok, db 3522 3407

a) Az 1990-1999 kdzotti idészakban.
b) Az 1999-2003 kdz6tti id6szakban.
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H. EPITOIPAR

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT N . TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
H.1. Epitési koltség

H.1.1 ."Egy m2-re juto lakasépitési koltség 94.1 130,9 1446 Telepuleshpys, népesseg-

Osszesen, ezer Ft nagysag, régié
H.1.2. Egy m?-re juté munkabérkéltség, 224 36,8 39,2 Telepulestlpys, népesseg-

ezer Ft nagysag, régio
H.1.3. Eqy m2-e juté anyagkbltség, ezer Ft 60,8 817 g39  lclepuléstipus, népesség-

nagysag, régié

H.1.4. Lakasépitési koltségindex
(2000=100,0) 89,5 121,1 132,9

H.1.4.1. Lakasépitési koltségindex

(el6z8 év=100,0) 7 103,7 103,8
H. 2. Epitési beruhazasok értéke (milliard Ft 1191 1978 2573
foly6 aron)
H.3. Lakasberuhdzasok aranya az 6sszes épi- 275 408

tési beruhazason belll, szazalék

H.4. Tébblakasos éplletek lakasgazdalkodasa-
nak forméja (lakasok szama)

H.4.1. Tarsashaz

H.4.2. Szovetkezet

H.4.3. Vegyes tulajdonu

H.4.4. Eqyéb
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I. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER

INDIKATOR
(MERTEKEGYSEG)

ORSZAGOS ADAT

1999

| 2003

TERULETI BONTAS
2005

TARSADALOM-
STATISZTIKAI BONTAS

.1. Lakéshitel-portf6lio

.2. Lakaskolcson igénybevételével torténd

tranzakciok aranya, %

152)

380

1.3. Lakashitelek allomanya, milliard Ft

606°

1437

2242

1.3.1. Atlagos hitelnagység, millié Ft

2,29

3,6°)

34

1.3.1.1. Atlagos hitelnagység a lakasépi-
tésre nyUjtott hiteleknél, milli¢ Ft

3,79

3,7¢)

2,3

1.3.1.2. Atlagos hitelnagység az uj laka-
sok vasarlasahoz nyuijtott hite-
leknél, millié Ft

5,19

4,80

53

1.3.1.3. Atlagos hitelnagysag a lakasfel-
Ujitdshoz nyujtott hiteleknél, mil-
li6 Ft

0,99

1,79

1,6

1.3.1.4. Atlagos hitelnagyséag a hasznalt
lakas vasarlasahoz nyujtott hite-
leknél, milli6 Ft

2,29

4,89

4,8

1.4. Egy évben engedélyezett lakashitelek sza-

76 3199

196 671

121134

1.4.1. Uj lak&sok épitésére, vasarlasara nyuj-

tott hitelek szama

229729

77627

57 942

.4.1.1. Ujlakashitel a gazdasagban nyuj-
tott dsszes hitel aranyaban

.4.1.2. Uj hitel a maganhaztartasok altal
felvett dsszes hitel aranyaban

1.4.2. Régi lakasok felljitasahoz, bovitésé-

hez nyuijtott hitelek szama

29 8869

55498

18 464

1.4.3. Hasznélt lakasok vasarlasara nyujtott

hitelek szama

250729

94 089

60 130

a)
b)
c)
d)
e)

az 1995-1999 kozotti évek atlaga.
az 1999-2003 kozotti évek atlaga.
2002. évi adat.
2001. 11. félév.
2003. 11. félév.

f) 2001. évi adat.
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|. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER (FOLYTATAS
INDIKATOR ORSZAGOS ADAT N . TARSADALOM-
L . TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
. 4.2. Régi Iallkasolgfeluptasghoz, bévitése- 29 8862) 55 498 18 464
hez nydijtott hitelek szama, db
l.4.3. Hasznalt lakasok vasarlasara nyujtott 25 0722) 94 089 60 130
hitelek
. 5. Lakaskolcson-koncentracio
|. 6. Lakéashitelek kondicii
. 6.1. Teljes hiteldijmutatd
. 6. 2. Lakaskoélcsonok atlagos lejarati ideje

l. 6. 3. Atlagos éves kamatlab

. 6. 4. Kezelési kéltség

. 6. 5. Hitelbiralati dij

a) 2001. évi adat.
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J. ALLAMI TAMOGATASOK ES ADOZAS

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . . TARSADALOM-
o . TERULETI BONTAS .
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS
J.1. Osszes lakaskiadas (milliard Ft) 88,9 242,7 284,69
J.2. Az Gsszes lakaskiadas a
)
GDP sz4zalékaban 08 "3 e
J.3.Az Gsszes lakaskiadashal.
J.3.1. Kozvetlen kiadasok, milliard Ft 51,5 88,6 85,32
J.32 Lgl@shltelekkel kapcsolatos kiadasok 33,0 96,3 144,29
milliard Ft
J.3.3. Adékedvezmények milliard Ft 4.4 57,8 55,12

J.4. Lakasadok

a) 2004. évi adat.
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003

] , TARSADALOM-
TERULETI BONTAS .
| 2005 STATISZTIKAI BONTAS

K.1. Hajléktalanok

K.2. A hajléktalanszallok fér6helyei

K.3. Nyilvantartott lakasigénylék szdma 27 086 24 441 22 8692 Teleptléstipus, régio

K.4.dOnkormanyzat| bérlakashoz juttatott csala- 4792 6 400 5 0512) Telepiléstipus, régio
ok szama
K.5. Szocidlislakas-gazdalkodas
K.5.1. Lak?s:’fennta]rtaa tarpogatasban ré- 211 876 148 232 1411012 Nepesse:gpggysag,
szesld csaladok szdma régié
K.5.2. Laka.sfgnntartam tdmogatasok dssze- 3654 3539 43249 Nepessggpggysag,
ge, millio Ft régio
K.5.2.1. Eqy csaladra juto 8sszeg, Ft 17 248 23 872 30 6432 Nepessrzg?;gysag'
K.5.3. Kigé’r()!lag ('jnkormén}/zati’tulajdor’]ban 75099 68613 66 941a) Telepl'jlléls’tipus,
levd éplletekben levd lakdsok szama régié
K.5.4."Vegyes' tuIaJQOnu'epuIete}(ben levd 97 771 74 871 73 1500 TeIepu’Ie.s'tlpus,
Onkormanyzati lakadsok szama régio
K.5.5. Lalfber és e.gy’eb bérletbdl szarmazo 25 475 33077 33 8550 Telepulle.s'tlpus,
bevételek, millid Ft régio
K.5.6. Lla'k’asgazdalkodasra koltétt 6sszeg, 19 463 35 697 35 7624 TeIepu’Ielsltlpus,
millié Ft régio
K.5.7. Az 6nkormanyzati lakasszféra Telepiiléstious
miikadési kbltsége az dsszes bérbevé- 76 108 1069 v
tel aranyaban 9
K.5.8. Az 6nkormanyzati lakasszféra Telepiiléstius
miikadési koltsége a lakbérbevétel 324 367 3412) pulestipus,

. régio
aranyaban g

a) 2004. évi adat.
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS (FoLyTATAS)

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
L , TERULETI BONTAS ]
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 STATISZTIKAI BONTAS

K. 6. Onkggyes Iak,asfoglalasok altal érintett 74 43 499 Telepilléstipus, régi6

teleplilések szama
K.7. Kilakoltatott csaladok szama 651 515 6252 Telepiléstipus, régié
K. BéZEé:(raT:\;eszelyes dnkormanyzati lakésok 532 351 4089 Telepilléstipus, régi6
K. 9. Szlikséglakasok szama 5775 3926 3 6062 Telepiléstipus, régié
K.10. Lakasprivatizaci6 Telepiléstipus, régid

K.10.1. Privatizalt lakadsok szama 10 117 4148 3449 Telepliléstipus, régié

K.10.2. A prlv.a’t|z§|t lakasok becstilt atlagos 2508 5216 5 4704) Telepiléstipus, régio

forgalmi értéke, ezer Ft
K.10.3. A privatizalt lakasok atlagos eladasi 737 1851 20229 Telepilléstipus, régi6

ara, ezer Ft

a) 2004. évi adat.
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L. SZUBJEKTIV INDIKATOROK

INDIKATOR ORSZAGOS ADAT . ] TARSADALOM-
(MERTEKEGYSEG) 1999 | 2003 | 2005 TEROLETIBONTAS STATISZTIKAI BONTAS
L.1. Elégedettség

L.1.1. Lgkasul;kal elégedett haztartasok 746 70,9
aranya, %

L.1.2. Lgkasul:kal elégedetlen haztartasok 254 29,1 Telepiléstipus, régio Haztarta.l.sjpss’ze_t.etell,
aranya, % jévedelem-6tdd, épilettipus

L.2. A elégedetlenség okai

L.2.1. A lakas kicsi, zsufolt, vagy allapota,
felszereltsége nem megfeleld (a prob- R . Héaztartas-0sszetétel,
lémét emlitdk aranya a valtoztatok %- 338 342 Teleplléstipus, régio jévedelem-5tod, épilettipus
aban)

L.2.2. Draga a fenntartésa, a kérnyéken ne- Haztartas-6sszetétel
héz a megélhetés (a problémat emlitdk 20,9 19,7 Telepliléstipus, régié vedelem-5tod. & Uletti, Us
aranya a valtoztatok %-aban) ! » Gpuietlip

L.2.3. A lakas kornyezete nem megfeleld:
messze van a munkahelytél, mas
munkalehetdségtél, rossz a kormyék 343 395 Telepiiléstipus, régi6 Haztartas-osszetétel,
infrastrukturdlis ellatottsaga, a kdrnye- ’ ’ ' jévedelem-6tdd, épllettipus
zetében él6k miatt (a problémét emli-
t6k aranya a valtoztatok %-aban)

L.3. Lakasvaltoztatasi tervek

L.3.1. Lakashelyzetiikdn valtoztatni kivano 129 193 Telepillésti - Haztartas-0sszetétel,
haztartasok ardnya szdma , , eleptiléstipus, régié jovedelem6tdd, épulettipus

L.3.1.1. Jelenlegi lakasan beliil 232 234 Telepilléstipus, régio  Haztartas-osszetétel,

jovedelem6tdd, épulettipus

L.3.1.2. Lakasvaltoztatéssal 76,8 76,6 Telepilléstipus, régio Haztartas-Osszetétel,

jovedelem6tod, épllettipus
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LAKASINDIKATOROK
AZ ADATOK JELENTOSEGE, RESZLETEZETTSEGE,
GYAKORISAGA SZERINT



A. A LAKASHELYZETRE HATO NEPESEDESI FOLYAMATOK

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS

ELEMIVAGY KEP- |  GYAKORISAG orszagos (1) kor2?§§é(2(1)
i A QF 0 tobbévente (1 régio (2) R
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI?%?L‘QISLENTOSEGE ZET;I-emJ(:?TO évente (2)( ! telepiléstipus (3) 'Q\t}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutaté (3) negyedévente (4) isterseg (5) d gk- o9
gazd. aktivitas (5)
lakasszerkezet (6)
A.1. A népesség szdma A lakésszikségletek keretei 1 2 1 1
A.2. A népesség szamanak valtozasa (tényleges A lakéssziikségletek keretei 1 2 1 0
novekedés, fogyas)
A.3. Ezer f6re jutd élvesziiletés A lakassziikségletek keretei 2 2 1 0
A.4. Hazassagkotések szama Potencialis lakasszikséglet 1 2 1 0
A'5. Véldsok szdma A lakésberuhdzésok és a lakasallomany szer- 1 2 1 0
kezetének tervezéséhez sziikséges
A.6. Haztartasok szama A lakasberuhdzasok és a lakasallomany szer- 1 2 34 0
kezetének tervezéséhez sziikséges
A.7. A haztartasok sszetétele A lakasberuhazasok és a lakasallomany szer- 2 1 1 2

kezetének tervezéséhez szlikséges
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B. MAKROGAZDASAGI HATTERADATOK

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé.g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
A 4|é €l. kategoria
kepzett (2) félévente (3) ! Ik-kt't g 5(4) fsk. végzettség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) isterseg (5) qazd. akfivitas (5)
lakésszerkezet (6)
B.1. A GDP értéke A gazdasdg éllapotdt, az altaldnos 3 2 1 0
konjunjunktuaralis helyzetet jellemzi
B.1.1. A GDP volumenindexe A gazdasdg éllapotdt, az altaldnos 3 2 1 0
konjunjunktaralis helyzetet jellemzi
B. 2. Osszes beruhazas A gazdasdg éllapotdt, az A&ltalanos 3 (atvett adat) 2 1 0
konjunjunkturalis helyzetet jellemzi, amely
hatassal van a piaci és kormanyzati lehetdsé-
gekre
B.3.Lakasberuhazasok A lakasszektor aktualis teljesitbképességét 3 2 1 0
jelzi
B.4.Lakéasberuhazasok az 6sszes beruhazas szdza- A lakadsszektor aktudlis teljesitképességét 2 2 1 0
|ékaban jelzi
B. 5. Munkanélkiiliségi rata A gazdasag altalanos allapotat jelzi 3 (atvett adat) 2 1 0
B. 6. Az inflacié mutatéi A gazdasag altalanos allapotat jellemzé infor- 2 1 0
macio
B. 6. 1. Fogyasztéiar-index 3 (&tvett adat) 2 1 0
B. 6. 2. Lak&sépitési kdltségindex 3 2 1 0
B. 6. 3. Epitdipari arindex 3 (&tvett adat) 2 1 0
B. 6. 4. Redljévedelem-index 3 (&tvett adat) 2 1 0
B. 7. Folyo fizetési mérleg egyenlege Az allami és dnkormanyzati lakaspolitika lehe- 3 (atvett adat) 2 1 0
t6ségeit jelzi
B.8. Foly¢ fizetési mérleg egyenlege a GDP szazalé- Az allami és dnkormanyzati lakaspolitika lehe- 2 (atvett adat) 2 1 0
kéban t0ségeit jelzi
B.9. .A kdzponti kdltségvetés egyenlege Az &llami és dnkormanyzati lakaspolitika lehe- 3 (tvett adat) 2 1 0
t6ségeit jelzi
B.10. .A kdzponti koltségvetés egyenlege a GDP Az allami és onkormanyzati lakaspolitika lehe- 2 (atvett adat) 2 1 0

szazalékaban

t6ségeit jelzi
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé.g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
C. 1. Lakasallomany szektorok szerint
C. 1. 1. Onkormanyzati bérlakas Jelzi a lakasszerkezet valtozasait 1 1 3,4 5
C. 1. 2. Maganbérlet u.a. 1 1 34 5
C. 1. 3. Egyéb bérleti szektor u.a. 1 1 3,4 5
C. 1. 4. Tulajdonos ltal lakott lakés u.a. 1 1 34 5
C.1.5. Egyéb u.a. 1 1 34 5
C. 1. 6. Onkormanyzati bérlakasok vegyes tulaj-  u.a. 1 1 3.4 5
donu
épuletekben
C. 1. 7. Tulajdonos altal lakott lakasok vegyes tu- u.a. 1 1 3,4 5
lajdonu épliletekben
C. 1. 8. Tobblakasos vegyes tulajdonu éplletek  u.a. 1 1 34 5
lakasalloménya 6sszesen
C. 2. Alakéépiiletek Osszetétele
C. 2. 1. Osszes lakoépiletben Az épiiletallomany szerkezeti valtozasait jelzi 1 1 3 0
C. 2. 2. Lakasegységek tobblakasos hazakban  u.a. 1 1 3 0
C.2. 3. Egy- és kétlakésos éplletekben u.a. 1 1 3 0
C. 3. Lakdegységek szama A lakaspolitika stratégiai tervezéséhez szilk- 0
seges
C. 3. 1. Osszesen u.a. 1 1 34 0
C. 3. 2. Lakott lakasok u.a. 1 1 34 0
C. 3. 3. Nem lakott lakasok u.a. 1 1 3,4 0
C. 4. Lakéséllomany épitési év szerint A lakéséllomany allapotét, mindségét jelzi 1 1 2,34 0
C. 5. Alakas lakddvezetének jellege A lakasallomany térbeli szerkezetét jelzi 1 1 1 0
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE (FOLYTATAS)

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS

. GYAKORISAG ors;a_go(s,z)(1) korr;?;;é?t)m
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
C.6. Az res lakasallomany szerkezete A kormanyzati és dnkormanyzati lakaspolitika
tervezéséhez szlikséges informacio
C.6.1 .Magantulajdont Ures lakasok u.a. 1 1 3 6
C.6.2. Onkormanyzati tulajdonu (res lakasok u.a. 1 1 3 6
C.6.3. Udiilésre hasznalt lakasok u.a. 1 1 3 6
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

GYAKORISAG orszagos (1) korcsoport (1
] ) A 4SE ZETT MUTATO tsbbévente (1) regio (2) el
LAKASINDIKATOR aah et ebeellis elemi () évente (2) telepiléstipus (3) | i osszetetel 2
(mit mér) > o tel. kategoria (4) jévedelmi 6tod (3)
kepzett (2) felévente (3) g isk. végzettség (4)
komplex mutatd (3) negyedévente (4) kistérseg (5) galzd, aktivitas (5)
lakésszerkezet (6)
D. 1. Egy fére jut6 alaptertilet A laks(riség alakulasét jelzi 2 1 3,4 3,5,6
D. 2. 100 lakéasra jutd haztartasok szdma A laks(ir(iség alakulasét jelzi 2 1 3,4 3,5,6
D.3. 100 szobara juto lakosok szama A laks(ir(iség alakulasét jelzi 2 2 3,4 3,5,6
D.4. Substandard lakdsok aranyaa A lakésallomany minéségének valtozasat jelzi 2 1 3,4 3,5,6
D. 5. Vizvezetékkel ellatott lakdsok arénya A lakasallomany infrastrukturalis ellatottsagat 2 2 34 3,5,6
jelzi
D. 6. Csatornahal6zatba bekététt lakasok aranya A lakasallomany infrastrukturélis ellatottsagat 2 34 3,5,6
jelzi
D. 7. FirdGszobaval ellatott lakasok szama A lakasallomany infrastrukturalis ellatottsagat 2 2 3,4 3,5,6
jelzi
D. 8. Dupla komforttal ellatott lak&sok szdma A lakasallomany min8ségének valtozasat jelz6 2 1 34 3,5,6
mutaté
D. 9. A lak&sok megfelelésége A lakasallomany min8ségének valtozasat jelz6 2 1 3.4 3,5

komplex mutatd
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E. LAKASPIAC

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

konjunkturéjaval, mas befektetési lehetdségek
jovedelmezéségével, igy makrogazdasagi
szempontbdl is Iényeges;

emellett hattérinformacié a lakhatasi tamoga-
tasok tervezéséhez

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) -Q\tje%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
E. 1. Ingatlanpiaci tranzakciok szama A lakaspiacon meggjelené lakasok szama, az 1 2 1 0
adat idésora mutatja a lakaspiaci dinamikat
E. 1. 1. Csaladi haz A csaladi hazak piacanak kiterjedtsége 1 2 1 0
E. 1. 2. Tébblakasos éplilet Tobblakasos éplletek piaca 1 2 1 0
E. 1. 3. Panellak&sok A panellakasok piaci forgalma, kiléndsen a 1 2 1
tobbi részpiaccal valé sszevetésben érdekes
E. 1. 4. Epitési és (idiilételek Az ingatlanpiac e szegmense alapjan az épité- 1 2 1 0
sek jovbeli alakulasa elérejelezhetd, emellett
a telekarak alakuldsa a mar meglévé lakasok
aréra is hat
E. 2. Lakaspiaci arszinvonal Az adott év lakaspiaci tranzakcidinak atlagos 1 2 1 0
arszinvonala, meghataroz6 tényezdje a megfi-
zethetGségnek
E. 2.1. Lakaspiaci arindex A megeléz0 évhez viszonyitott lakaspiaci 2 2 1 0
arszinvonal dénmagaban és mas (fogyasztoi,
épitdipari, lakésépitési) arindexekkel oGssze-
vetve is fontos elemzési eszkéz
E. 3. Alakasok atlagos lakbére A tulajdonszerzéshez nem koététt lakhatas 1 2 1 0
megfizethetéségét mutatja
E. 3. 1. Onkormanyzati lakbérek atlagos szinvo-  Lényegében a szocialis bérlakasszektor lak- 1 2 1 0
nala bérszintje
E. 3. 2. Piaci lakbérek atlagos szinvonala Osszefiigg az egész lakaspiac 1 2 1 0
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E. LAKASPIAC (FOLYTATAS)

LAKASINDIKATOR

LAKASPOLITIKAI JELENTOSEGE
(nnit mér)

ELEMI VAGY KEP-

ZETT MUTATO
elemi (1)
képzett (2)
komplex mutato (3)

GYAKORISAG
tobbévente (1)
évente (2)
félévente (3)
negyedévente (4)

TERULETI BONTAS
orszagos (1)
régio (2)
telepliléstipus (3)
tel. kategéria (4)
kistérség (5)

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)
korcsoport (1)
ht. 6sszetétel (
jovedelmi 6t6d (3)
isk. végzettség (4)
gazd. aktivitas (5)
lakésszerkezet (6)

2)
3
(4

E. 3.3. Lakbérindex A teljes bérleti szektorban méri a megfizethe- 2 2 1 0
t6ség id6beli alakulasat
E. 3.3.1. Onkormanyzati szektorban A szocidlis bérlakasszektor lakbérszintjének 2 2 1 0
id6beli alakuldsa
E. 3.3. 2. Magénszektorban Viszonylag rugalmasan tikrézi a maganbérleti 2 2 1 0
lakésok piacanak kinalati-keresleti viszonyai-
ban bekdvetkezé valtozasok hatdsait
E. 4. Kilféldiek altal vasarolt lakasok szama A kilfoldi ingatlanvasarlasok hatasanak nagy- 1 2 1 0

sagat jelzi
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

nemzetgazdasagi szamitasok alapinformaci6ja

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
F. 1. A haztartasok jovedelme Atlagos haztartasi jovedelem 2 1 12,34 2,5
F.1.1. A haztartasok jovedelme jovedelmi A jovedelmek eloszlasa, egyenl6tienségei 2 1 1
decilisek szerint
F. 2. Lakbér és jovedelem ardnya Megfizethetéség a lakésbérleti szektorban
F. 2.1. Az dnkormanyzati lakbér és a jovedelem 2 1 1 0
aranya
F. 2. 2. Maganlakbér és a jovedelem aranya Megfizethetéség a maganbérleti szektorban 2 1 1 0
F. 3. Lakasfenntartasi koltségek és a jovedelem Megfizethetéség a lakasszerzés koltségei 2 1 1,2,3 2,3,5,6
aranya nélkll a lakasszektor egészében
F. 3. 1. Az dnkormanyzati lakdsokban Ua. 6nkorményzati lakasokban 2 1 1 0
F. 3. 2. Maganlaké&sokban Ua. tulajdonos éltal lakott lakésokban 2 1 1 0
F. 4. Kbz06s koltség és a jovedelem aranya A lakééplletek folyamatos fenntartasanak, 2 1 1 0
lzemeltetésének megfizethetbsége
F. 5. Lakaskolcson-torlesztés és a jovedelem ardnya A lakashitelek altalanos megfizethetésége 2 1 1 0
F.5.1. Lakaskdlcson-torlesztés és jovedelem A lakashitelek megfizethetésége a hitelt felve- 2 1 1 0
aranya a hiteltfelvevik korében vOk korében
F. 6. A lakasok piaci értéke Lakaspiaci arszinvonal, meghatarozza a meg- 2 1 1 0
fizethetdséget
F.7. A lakasallomany ujrael6allitasi értéke A lakasvagyon értékeléséhez szlkséges 2 1 1 0
mutaté
F.7.1. Uj lakasok A targyévben épllt lakasvagyon értéke 2 1 1 0
F. 7. 2. Hasznélt lakasok A hasznalt lakasok értékelésének alapadata, 2 1 1 0
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN (FOLYTATAS)

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . g
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) 'g\t/-e?jseslﬁtgttg:j((zia))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
F. 8. Lakasar/idvedelem hanyados Megfizethetéség a lakastulajdonosi szektorban 2 1 1,2,3,4 0
F. 9. Hatralékok Megfizethetéségi problémak
F. 9. 1. Lakbérhatralékosok aranya Megfizethetéségi problémak a szocialis bérla- 1 1 1 0
kés-szektorban
F. 9. 2. Kézlizemidij-hatralékos tulajdonosok A folyé fenntartasi koltségek megfizethetdsége 1 1 1 0
aranya a tulajdonosi szektorban
F.9.3. Kdzuzemidij-hatralékos bérlék aranya A folyd fenntartéasi kéltségek megfizethetésége 1 1 1 0
a bérleti szektorban
F.9. 4. Kozoskoltség-hatralékos tulajdonosok A lakoépiletek folyamatos fenntartasanak 1 1 1 0

aranya

megfizethetésége
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G . LAKASBERUHAZASOK

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé.g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
G. 1. Az épitett lakasok szama A lakasallomany megujuldsanak Gtemét jelzi 1 2,4 2,34 0
G. 1.1. 1000 fére jutd lakasépités Az egyes terlileti és egyéb térbeli egységek 2 2 2,34 0
lakasépitkezéseinek dsszehasonlitasara szol-
gal
G.2. Kiadott épitési engedélyek szama Az egyes terlileti és egyéb térbeli egységek 2 2 2,34 0
lakasépitkezéseinek dsszehasonlitasara szol-
gal
G.2.1. Ezer fére jutd kiadott épitési engedélyek 2 2 2,34 0
szama
G. 3. Az Uj lakésok atlagos alapterilete 1 2 2,34 0
G. 4. Az ( lakdsok minésége 0
G. 4.1. Szerény min8ségl Az Uj lakasok mindségének komplex mutatdja 3 2 2,34 0
G. 4. 2. Atlagos mindség(i u.a. 3 2 2,34 0
G. 4. 3. Luxus min8séq(i u.a. 3 2 2,34 0
G. 5. Az (] lakasok épitésének szerkezeti mutatoi
G. 5.1. Epitdipari fétevékenységet folytaté kivite- A lakasépitkezések épitbipari hatterének 1 2 2,34 0
lez ltal valtozasat jelzi
G. 5. 2. Onkorményzat 4ltal épitett Az dnkormanyzati és ezen belil a szocialis 1 2 2,34 0
lakallomany bévilését jelzi
G.5. 3. Vallalkozasok beruhazasaban épitett A lakasépitkezések épitbipari hatterének 1 2 2,34 0
valtozasat jelzi
G.5. 4. Bérbeadasra épitett lakasok szama A lakasépitkezések épitbipari hatterének 1 2 2,34 0
valtozasat jelzi
G.5. 5. Ertékesitésre épitett lakasok szama A lakésépitkezések épitbipari hatterének 1 2 2,34 0
valtozasat jelzi
G. 6. Az U] lakoépiiletek szerkezete
G. 6. 1. Tobbszintes, tobblakasos épiiletben épi- A Uj lakdéplilet-allomany szerkezeti valtozasait 1 2 2,34 0

tett lakasok szama

jelzi
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G . LAKASBERUHAZASOK (FOLYTATAS)

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
A R ZETT MUTAT tobbévente (1 regio . .
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Veqzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
G. 6. 1. Foldszintes lakdéplletben épitett lakasok u.a. 1 2 2,34 0
szama
G.7. Atlagos kivitelezési idé, nap Az épitkezések atfutasi ideje a kivitelezés 1 2 2,34 0
szinvonalanak fontos jelzéje
G.8. Az adott évben lakast nem épit6 teleptilések A lakésépités tertleti egyenl6tlenségeit mutat- 1 2 2,34 0
aranya ja
G. 9. Lakasfelujitdsok, hozz&épités, bbvités
G. 9. 1. Arégi lakasokban végzett lakasberuha- A régi lakasallomany minéségének javulasat 3 1 1 0
zasok értéke jelzi
G. 9. 2. FelUjitott lakasok szama u.a. 1 1 2,34 2,36
G. 9. 3. Alaptertilet-ndvekedés a régi lakasokban u.a. 1 1 2,34 2,3,6
G. 9. 4. Szobaszam-névekedés a régi lakasoban u.a. 1 1 2,34 2,36
G. 9. 5. Felujitott 6nkorményzati lakasok u.a. 1 2 0 0
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H. EPITOIPAR

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

ELEMIVAGY KEP- |  GYAKORISAG orszagos (1) (orcsoport 1)
i AQE ZETT MUTATG tébbévente (1 régio (2) . g
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
H. 1. Az Uj lakasok épitési koltségének mutatdi
H. 1. 1. Egy m2re jutd lakasépitési koltség 6sz- A lakasépitési koltség, illetve az U] lakasok 3 2 2,34 0
szesen arvéltozasénak héttéradata
H 1. 2. Egy m2-re jutd munkabérkoltség A lakasépitési koltség, illetve az uj lakasok 3 2 2,34 0
arvaltozasanak héattéradata
H. 1. 3. Egy m2-re jutd anyagkéltség A lakésépitési koltség, illetve az Uj lakésok 3 2 2,34 0
arvaltozasanak héattéradata
H.1.4. Lakasépitési koltségindex (2000=100,0) A lakasépités nett6 kdltségeinek valtozasa 2 2 1 0
H.1.4.1. Lakasépitési koltségindex (el6z6 A lakasépités nettd koltségeinek valtozasa 2 2 1 0
év=100,0)
H. 2. Epitdipari beruhazasok értéke A teljes épit8ipari kapacitas valtozasét jelzi 2 2 1 0
H. 3. Lakasberuh&zasok aranya az dsszes épitéipari Az teljes épitdipari kapacitas valtozasat jelzi 2 2 1 0
beruh&zéson belll
H. 4. Tobblakasos épiiletek lakasgazdalkodasanak
formaja (lakasok szama)
H. 4. 1. Tarsashaz A tobblakasos épiiletek lakasfenntartasanak 1 1 3,4 0
kereteit jelzi
H. 4. 2. Szévetkezet 1 1 34 0
H. 4. 3. Vegyes tulajdonu 1 1 34 0
H. 4. 4. Egyéb 1 1 34 0
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I. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

GYAKORISAG orszagos (1) korcsoport (1
) ) i KQE ZETT MUTATO tébbévente (1) régio (2) oty
LAKASINDIKATOR aah et ebeellis elemi () évente (2) telepiléstipus (3) | i osszetetel 2
(mit mér) > o tel. kategoria (4 jévedelmi 6tod (3)
képzett (2) félévente (3) el. kategoria (4) isk. végzettség (4)
komplex mutatd (3) negyedévente (4) kistérseg (5) galzd, aktivitas (5)
lakasszerkezet (6)
|. 1. Lakéshitel-portfdlié It;:ﬁsmtelek aranya a teljes hitelalloméanyon 2 2 1 0
l. 2. Lakaskdlcson igénybevételével torténd tranzak-  Hitelt felvevék aranya a lakast épit, Uj, vagy 2 1 1 0
ciok aranya, % hasznalt lakast vasarlok kozott
1.3. Lakéshitelek allomanya, milliard Ft Osszes fennalld lakossagi lakéshitel 1 2 1 0
13.1. Atlagos hitelnagysag, millé Ft A nydjtott hitelek nagysaga, a lakasok megfi- 2 2 ! 0
, zethetbségének egyik mérészama
1.3.1.1. Atlagos hitelnagysag a lakasépitésre 2 2 1 0
nyUjtott hiteleknél, millio Ft
1.3.1.2. Atlagos hitelnagysag az U] lakasok 2 2 1 0
vasarldsahoz nyuijtott hiteleknél, millio
Ft
1.3.1.3. Atlagos hitelnagysag a lakasfelujitas- 2 2 1 0
hoz nyijtott hiteleknél, millié Ft
1.3.1.4. Atlagos hitelnagysag a hasznalt lakas 2 2 1 0
vasarldsahoz nyuijtott hiteleknél, millio
Ft
l. 4. Egy évben engedélyezett lakashitelek szama 2 2 1 0
. 4. 1. Uj lak&sok épitésére, vasarlasara nyujtott 2 2 1 0
hitelek szama, db
. 4. 1.1. Ujlakashitel a gazdasagban nyujtott 2 2 1 0
osszes hitel aranyaban
. 4.1. 2. Uj hitel a magénhéztartasok altal 2 2 1 0

felvett dsszes hitel ardnyaban
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I. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER (FOLYTATAS)

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tobbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)() telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
. 4.2. Régi lakasok felujitasahoz, bévitéséhez 1 4 1 0
nyujtott hitelek szdma, db
. 4.3. Hasznalt lakasok vasarlasara nyujtott hite- 1 4 1 0
lek
.5. Lakaskolcson-koncentracié Kilonb6zd pénzintézetek részesedése a 1 2 1 0
lakashitelezési piachol
1.6. Lakashitelek kondicioi A felveheté hitelekhez kapcsolddd feltételek, 2 2 1 0
koltseégek
. 6.1. Teljes hiteldijmutaté Kamatok+folydsitasi jutalékok+ egyéb koltsé- 2 2 1 0
gek aranya Gsszesitve
. 6. 2. Lakaskdlcsdndk atlagos lejarati ideje 2 2 1 0
|. 6. 3. Atlagos éves kamatlab 2 2 1 0
. 6. 4. Kezelési koltség 2 2 1 0
. 6. 5. Hitelbiralati dij 2 2 1 0
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J. ALLAMI TAMOGATASOK ES ADOZAS

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé{g,O(s2 )(1) korcsoport (1
A AQE ZETT MUTAT tobbévente (1 regio . g

LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))

képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)

komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5

lakésszerkezet (6)
J.1. Osszes lakaskiadas 1 2 1 0
J.2. Az Gsszes lakaskiadas a GDP szazalékaban 2 2 1 0
J.3. Az bssze lakaskiadasbdl: 1 2 1 0
J.3.1. Kbzvetlen kiadasok 1 2 1 0
J. 3.2. Lakashitelekkel kapcsolatos kiadasok 1 2 1 0
J. 3.3. Adékedvezmények 1 2 1 0
J.4. Lakasadok 1 2 1 0
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé.g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLIT(ﬁ:nigLENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) teleplestipus (3) ht. %SSIZP;t?tt?L(%)
i) | weenen) | ey | frenos)
komplex mutaté (3) negyedévente (4) kisterseg (5) oI oe
gazd. aktivitas (5)
lakésszerkezet (6)
K.1. Hajléktalanok 1 2 1 0
K.2. A hajléktalanszallok féréhelyei 1 2 1 0
K.3. Nyilvantartott dnkormanyzati lakasigénylok 1 2 2,3 0
szama
K.4. Onkormanyzati lakashoz juttatott csaladok sza- 3 1 2,3 0
ma
K.5. Szocidlislakas-gazdalkodas A szocialis lakasellatas és az 6nkormanyzati 2,3 0
lakasgazdalkodas kereteit jelz6 mutatok
K. 5.1. Lakasfenntartasi tamogatasban részesilé 1 2 2,3 0
személyek szama
K.5.2. Lakdsfenntartdsi tamogatésok 8sszege 1 2 2,3 0
K.5.2.1. Egyf6re jutd lakasfenntartasi tdmo- 1 2 2,3 0
gatas
K.5.3. Kizardlag dnkormanyzati tulajdonu épllet- 1 2 2,3 0
ben levé levd lakasok szama
K.5.4. Vegyes tulajdonu éplletben levd dnkor- 1 2 2,3 0
ményzati lakdsok szdma
K.5.5. Lakbér- és egyéb bérletbdl szarmazé be- 1 2 2,3 0
vételek
K.5.6. Lakasgazdalkodasra koltott dsszeg 1 2 2,3 0
K.5.7. Az 6nkormanyzati lakasszféra miikddési 1 2 2,3 0
koltsége az 6sszes bérbevétel szazaléka-
ban
K.5.8. Az 6nkormanyzati lakasszféra miikodési 1 2 2,3 0

kdltsége a lakbérbevétel szazalékaban
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS (FOLYTATAS)

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

ELEMIVAGY KEP- |  GYAKORISAG orszagos (1) (orcsoport 1)
i AQE ZETT MUTATG tébbévente (1 régio (2) . g
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'ije%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
K.6. Onkényes lakasfoglalasok altal érintett telepiilé- 1 2 2,3
sek szama
K. 7. Kilakoltatasok szdma 1 2 2,3 0
K. 8. Eletveszélyes 6nkormanyzati lakasok szama 1 2 2,3 0
K. 9. Sziikséglakésok szdma 1 2 2,3 0
K. 10. Lak&sprivatizacid 1 2 2,3 0
K.10.1. Privatizalt lakadsok szdma 1 2 2,3 0
K.10.2. Privatizalt lakasok atlagos becsiilt for- 1 2 2,3 0
galmi értéke
K.10.3. Privatizalt lakésok atlagos becslilt eladasi 1 2 2,3 0
éra
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L. SZUBJEKTIV INDIKATOROK

ELEMI VAGY KEP-

TERULETI BONTAS

TARS.STAT. BONTAS
nincs(0)

: GYAKORISAG ors,zé.g,O(s2 )(1) korcsoport (1
i AQE ZETT MUTAT tébbévente (1 regio . p
LAKASINDIKATOR LAKASPOLI'I'(I:q(f:éIE)LENTOSEGE elem'iJ(1) ° évente (2)( ) telepiléstipus (3) 'Qf}e%iﬁtgttg:j((zg))
képzett (2) félévente (3) tel. kategdria (4) {sk Vegzetiség (4)
komplex mutat6 (3) | negyedévente (4) kistérség (5) e, aKivités (5
lakésszerkezet (6)
L.1. Elégedettség A lakéspiaci mozgasok varhatd alakulasat
tikr6z6 mutatd
L.1.1. Lakasukkal elégedett haztartasok 1 1 1
L.1.2. Lakasukkal elégedetlen haztartasok A lakassal elégedetlenek nagyrészt valamilyen 1 1 1,2,3 2,3
kéltdzési tervet is megfogalmaznak, igy ez utal
a koltézések varhat6 nagysagrendjére
L.2. A elégedetlenség okai
L.2.1. A lakas kicsi, zsufolt, vagy allapota, felsze- A lakasok fizikai allapota, mérete miatt varhato 1 1 1,2,3 2,3,5,6
reltsége nem megfeleld koltozések
L.2.2. Draga a fenntartasa, a kdrnyéken nehéz a Megfizethet6ségi problémak miatt varhato 1 1 1,2,3 2,3,5,6
megélhetés kéltézések
L.2.3. A lakas kdrnyezete nem megfeleld: mesz-  Kdrnyezeti, infrastrukturélis problémak miatt 1 1 1,2,3 2,3,5,6
sze van a munkahelytél, mas munkalehet6- varhatd koltozések
ségtdl, rossz a kornyék infrastrukturalis ella-
tottsaga, a kdornyezetében él6k miatt
L.3. Lakasvaltoztatasi tervek
L.3.1. Lakashelyzetiikdn valtoztatni kivand haz- Ot éven beliil lakashelyzetiikben valtozast 1 1 1,2,3 2,3,5,6
tartdsok tervezbk aranya
L.3.1.1. Jelenlegi lakasan belill Pétiblagos lakasberuhazasok varhat6 aranya 1 1 1,2,3 2,3,5,6
L.3.1.2. Lakasvaltoztatassal Lakaspiaci tranzakciok varhatd alakulasa 1 1 1,2,3 2,3,5,6
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LAKASINDIKATOROK
AZ ADATOK FORRASA, MINOSITESE,
ELERHETOSEGE SZERINT



A. A LAKASHELYZETRE HATO NEPESEDESI FOLYAMATOK

KULCS JELENLEG
] KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ) : RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi i) FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (I) igen (1) igen (1)
nem (2) nem (2)

A.1. A népesség szama

A sziiletések és haldlozasok hatdsagi dokumentu-
main alapulé demograéfiai statisztika (I)

Demografiai évkonyvek, 2001. évi
népszamlalas,

2005. évi mikrocenzus

1

1

A.2. A népesség ssamanak valtozasa (tényleges ndvekedés,
fogyas)

A sziiletések és haldlozasok hatdsagi dokumentu-
main alapulé demograéfiai statisztika (I)

Demografiai évkonyvek, 2001. évi
népszamlalas,

2005. évi mikrocenzus

A.3. Ezer fére jutd élvesziletés

A sziiletések és a népességtovabbvezetés hatésagi
dokumentumain alapulé demografiai statisztika (I)

Demogréfiai  évkényvek, 2001. évi
népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

A4, Hazasséagkotések szdma

hatésagi dokumentumokon alapulé demogréfiai

statisztika (1) Demogréfiai évkényvek 1
A 5. Valasok szama hatésagi dokumentumokon alapuld demogréfiai 1 1
statisztika (1) Demografiai évkényvek

A.6. Haztartasok szama

Népszamlalasok, Mikrocenzusok, lakossagi repre-
zentativ lakasfelvételek (L)

Lakésviszonyok, 1999,
Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

A.7. A haztartasok osszetétele

Népszamlalasok, Mikrocenzusok, lakossagi repre-
zentativ felvételek (L)

Lakasviszonyok, 1999,
Lakéasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
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B. MAKROGAZDASAGI HATTERADATOK

P . . KULCS- JELENLEG,
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA . RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi (i FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (1) igen (1) i
nem (2) gen (1)
nem (2)

B. 1. A GDP értéke Nemzeti sz&mlak (1) Statisztikai évkonyv 1 1

B.1.1. A GDP volumenindexe Nemzeti sz&mlak (1) Statisztikai évkényv
B. 2. Osszes beruhazas Nemzeti sz&mlak (1) Statisztikai évkonyv 1 1
B. 3: Lakéasberuhdzésok EpitSipari statisztika(l) Lakasstatisztikai évkényv 1 1
B. 4. Lakasberuhazasok az 6sszes beruhdzas szazalékaban Nemzeti szdmlak + épitSipari statisztika Lakéasstatisztikai évkonyv, 1 1

Statisztikai évkonyv

B. 5. Munkanélkiliségi rata Hivatalos munkaeré-statisztika (L) Statisztikai évkonyv 1 1
B. 6. Az inflacié mutatoi

B. 6. 1. Fogyasztoiar-index Fogyasztéiar index (1) Statisztikai évkonyv 2 1

B. 6. 2. Lakasépitési koltségindex Lakasépitési koltségmodell (1) Lasd melléklet Lakéasstatisztikai évkonyv 1 1

B. 6. 3. Epitdipari arindex Statisztikai évkonyv (1) Statisztikai évkonyv 1 1

B. 6. 4. Redljévedelem-index Statisztikai évkonyv (1) Statisztikai évkdnyv 1 1
B. 7. Folyé fizetési mérleg egyenlege Specidlis mddszertan (1) www. mnb.hu 1 1
B.8.Folyé fizetési mérleg egyenlege a GDP szazalékaban Specialis modszertan (1) www. mnb.hu 1 1
B.9.A kdzponti kdltségvetés egyenlege Specialis modszertan (1) www.pm.gov.hu 1 1
B.10.A kdzponti kéltségvetés egyenlege a GDP szazalékaban  Specialis modszertan (1) www.pm.gov.hu 1 1
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
C. 1. Lakasallomany szektorok szerint
C. 1. 1. Onkormanyzati bérlakas Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 1. 2. Maganbérlet Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ felvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 1. 3. Egyéb bérleti szektor Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1
zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 1. 4. Tulajdonos altal lakott lakas Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C.1.5. Egyéb Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1
zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 1. 6. Onkormanyzati bérlakasok vegyes tulajdonu épiile- Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1
tekben zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 1. 7. Tulajdonos altal lakott lakasok vegyes tulajdonu Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1

épuletekben

zentativ lakasfelvételek (L)

Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
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C. A LAKASALLOMANY SZERKEZETI OSSZETETELE (FOLYTATAS)

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
C. 1. 8. Tobblakasos vegyes tulajdont éplletek lakasallo-  Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1
manya 0sszesen zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 2. Alakéépiletek 6sszetétele
C. 2. 1. Osszes lakoépiiletben Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas 2 1
C. 2. 2. Lakasegységek tobblakasos hazakban Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas 2 1
C.2. 3. Egy- és kétlakésos épiiletekban Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas 2 1
C. 3. Lakdegységek szama
C. 3. 1. Osszesen Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas, 1 1
2005. évi mikrocenzus
C. 3. 2. Lakott lakasok Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas, 1 1
2005. évi mikrocenzus
C. 3. 3. Nem lakott lak&sok Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L) 2001. évi népszamlalas, 1 1
2005. évi mikrocenzus
C. 4. Lakéasallomany épitési év szerint Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek (L) Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
C. 5. Alakas lakddvezetének jellege Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1

zentativ lakasfelvételek (L)

Lakéasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

C.6. Az Ures lakaallomany szerkezete

C.6.1 .Magantulajdonu Ures lakasok

Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L)

2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

C.6.2. Onkormanyzati tulajdonu (res lakasok

Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L)

2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

C.6.3. Udiilésre hasznalt lakasok

Népszamlalasok, mikrocenzusok, (L)

2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
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D. A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
D. 1. Egy fére jut6 alaptertilet Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,
vonatkozoan (L) 2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
D. 2. 100 lakasra jut6 haztartasok szama Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,
vonatkozoan (L) 2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
D.3. 100 szobara juto lakosok szama Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,
vonatkozoan (L) 2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
D.4. Substandard lak&sok aranya Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,
vonatkozdan (L) 2005. évi mikrocenzus
D. 5. Vizvezetékkel ellatott lakasok aranya Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 1 1
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,
vonatkozoan (L) 2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
D. 6. Kdzcsatornahalozatba bekotott lakasok aranya Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999, 2 1

zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakasokra
vonatkozéan (L)

Lakasviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

D. 7. Furd6szobaval ellatott lakasok szama

Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre-
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakasokra
vonatkozoan (L)

Lakésviszonyok, 1999,
Lakésviszonyok, 2003,
2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus
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D. A LAKASALLOMANY MINGSEGI OSSZETETELE (FOLYTATAS)

KULCS JELENLEG
, KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA , , RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi (i FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (I) igen (1) igen (1)
nem (2) nem (2

D. 8. Dupla komforttal ellatott lakasok aranya

Népszamlalasok, mikrocenzusok, lakossagi repre- Lakasviszonyok, 1999,
zentativ lakasfelvételek alapjan, a lakott lakdsokra Lakasviszonyok, 2003,

vonatkozéan (L)

2001. évi népszamlalas,
2005. évi mikrocenzus

1

1

D. 9. A lakésok megfelelésége

Lakossagi reprezentativ lakasfelvételek alapjan, a Lakasviszonyok 1999,

lakott lakasokra vonatkozdan (L)

Lakésviszonyok 2003,
2005. évi mikrocenzus
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E. LAKASPIAC

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
E. 1. Ingatlanpiaci tranzakcidk szama Egy adott évben lebonyolitott lakas- és Udll6telek Lakasviszonyok 1999,
adasveteli (gylet; jelenleg egy konkrét felmérés Lakasviszonyok 2003 1 1
tobb évre vonatkozd adata alapjan becsiilhetd (L)
E. 1. 1. Csaladi haz Eladott 1-3 lakasos csaladi hazak szama (L) Lakasviszonyok, 1999,
Lakasviszonyok, 2003, 2 1
Reprezentativ felvétel
E. 1. 2. Tébblakasos éplet Osszes tdbblakéasos épiiletben eladott lakas (L) Lakéasviszonyok, 1999,
Lakasviszonyok, 2003, 2 1
Reprezentativ felvétel
E. 1. 3. Panellakasok Eladott panellakasok szama (L) Lakéasviszonyok, 1999,
Lakasviszonyok, 2003, 2 1
Reprezentativ felvétel
E. 1. 4. Epitési és Udiilételek Eladott épitasi és udllStelkek szdma Csak a tényleges forgalomra alapuld 2 2
adatgydjtés elképzelhetd, illetékhiva-
tali adatok alapjan
E. 2 Lakaspiaci arszinvonal A lakasok atlagos négyzetméterara az ingatlanpiaci Lakasviszonyok, 1999, 1 1
tranzakciokban Lakasviszonyok, 2003
A sajat lakasok értékének Onbecslésén alapuld
regresszios szamitas (L)
E. 2.1. Lakéspiaci arindex Tébb év adatdbdl arindex szamitasa Csak a tényleges forgalomra alapuld 1 2
adatgydjtés elképzelhetd;
llletékhivatali adatok alapjan
E. 3. Alakasok atlagos lakbére A ténylegesen bérbeadott lakasok 1 m2-re jutd Lakasviszonyok, 1999, 1 2
bére, tulajdonostdl fliggetlendl (L, ) Lakasviszonyok, 2003
E. 3. 1. Onkormanyzati lakbérek &tlagos szinvonala Egyes dnkormanyzati lakbérszintek sulyozott tlaga KSH-adatgydijtés, dnkormanyzati 1 1
(1) adatforras
E. 3. 2. Piaci lakbérek atlagos szinvonala Becsilt adat (L) KSH Lakbérfelvétel, 2002 1 2
E. 3. 3. Lakbérindex A lakbérszinvonal és az Gsszetétel valtozasanak KSH dnkormanyzati adatgydjtés KSH 1 2

egy(ttes hatasat tartalmazza (L,1)
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E. LAKASPIAC (FOLYTATAS)

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
E. 3. 3. 1. Onkormanyzati szektorban Onkormanyzati lakbérszint a megel6z6 évi atlag KSH-adatgyijtés; 1 1
szazalékaban (1) onkormanyzati adaforras
E. 3. 3. 2. Maganszektorban Piaci lakbérszint a megel6z0 évi atlag szazalékaban Rendszeresen, évente megismételt 1 2

(L)

reprezentativ felvétel alapjan szakér-
t6i becslés

E. 4. Kiilf6ldiek altal vasarolt lakasok szama

Engedélyezett ingatlan-véséarlasok kozil a lakasok BM

szama
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F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN

zentativ felvétel és koltségbecsld modell alapjan a
teljes lakasallomanyra vonatkozd becslés

74

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
F. 1. A haztartasok jovedelme
F. 1.1. A haztartasok jovedelme jovedelmi decilisek szerint Az adott jovedelmi tizedbe esé haztartasok atlagos Lakasviszonyok, 1999, 2 1
jovedelme (L) Lakasviszonyok, 2003,
Haztartasi koltségvetés felvétel
F.2. Lakbér és jovedelem hanyadosa Havi atlagos héztartasi jovedelem aktiv keres6, Lakasviszonyok, 1999, 2 1
munkanélkili, inaltiv keresd haztartasfék haztartd- Lakasviszonyok, 2003,
saiban (L) Héaztartasi koltségvetés felvétel
F. 2. 1. Az dnkormanyzati lakbér és jovedelem hanyadosa Az atlagos Onkormanyzati lakbér és az atlagos KSH onkorméanyzati adagy(jtés + 2 1
haztartasi jovedelem hanyadosa (L,I) reprezentativ felvétel
F. 2. 2. Maganlakbér és jovedelem hanyadosa Az atlagos piaci lakbér és az atlagos haztartasi Lakasviszonyok, 1999, 2 1
jovedelem hanyadosa (L) Lakasviszonyok, 2003
F. 3. Lakasfenntartasi koltségek és a jovedelem hanyadosa Az &tlagos lakasfenntartasi koltség és az atlagos Lakasviszonyok, 1999, 1 1
haztartasi jovedelem hanyadosa (re- Lakasviszonyok, 2003
zsi+lakbér+kdzds koltség; telefon, hiteltdrlesztés
nélkil) (L)
F. 3. 1. Az dnkormanyzati lakasokban Ua. dnkormanyzati lakasokban (L) Lakéasviszonyok, 1999, 2 1
Lakasviszonyok, 2003
F. 3. 2. Maganlakasokban Ua. tulajdonos altal lakott lakasokban (L) Lakasviszonyok, 1999, 2 1
Lakéasviszonyok, 2003
F. 4. Kbz0s koltség és jovedelem hanyadosa Tarsashazi kdz6s kéltség és az atlagos haztartdsi Lakasviszonyok, 1999, 2 1
jovedelem (az 6sszes haztartdsban) hényadosa (L) Lakasviszonyok, 2003
F. 5. Lakaskélcson-torlesztés és a jovedelem hanyadosa Atlagos torlesztérészlet és az atlagos haztartasi Lakasviszonyok, 1999, 1 2
jovedelem (az 6sszes haztartasban) hanyadosa (L) Lakasviszonyok, 2003
F.5.1. Lakaskdlcson-torlesztés és jovedelem hanyadosaa Az egyes torlesztdrészlet/jovedelem-aranyok atlaga Lakasviszonyok, 1999, 2 2
hitelt felvevék korében (L) Lakasviszonyok, 2003
F.6. Alakasok piaci értéke Egy lakas atlagos becsiilt piaci értéke regressziés Lakasviszonyok, 1999, 2 2
becslés (L) Lakéasviszonyok, 2003
F.6.1 Alakéasallomany ujraecléallitasi értéke, milliard Ft A teljes lakasallomany Ujraeléallitasi értéke; repre- KSH Lakasviszonyok 1999 2 2



F. FIZETOKEPESSEG A BERLETI ES TULAJDONOSI SZEKTORBAN (FOLYTATAS)

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi (1) igen (1) i
nem (2) gen (1)
nem (2)
F. 7. Alakdsok atlagos Ujrael6allitasi koltsége
F.7.1.Ujlakasok Az adott évben épiilt lakasok épitési koltsége (te- KSH-adatgyljtés +  koltségbecsld 2 1
lekar és tervezési koltség nélkiil) modell
F.7.2. Hasznalt lakasok Reprezentativ felvétel és koltségbecslé modell KSH Lakasviszonyok 1999 2 2
alapjan a teljes lakasallomanyra vonatkoz6 becslés
F. 8. Lakasar/jdvedelem hanyados Egy lakés éatlagos piaci ara és az éatlagos éves Lakasviszonyok, 1999, 1 2
haztartdsi jovedelem hanyadosa Lakasviszonyok, 2003
F. 9. Hatralékok Az adott évet megel6z& két éven bellil legalabb
harom hénapon at
F. 9. 1. Lakbérhatralékosok aranya lakbérhatralékos dnkormanyzati bérlék aranya Lakasviszonyok, 1999, 2 2
Lakasviszonyok, 2003
F. 9.2. K6zuzemidij-hatralékos tulajdonosok aranya tavf(ités, villany, viz, gaz, csatorna, melegviz- Lakasviszonyok, 1999, 2 2
hatralékos lakastulajdonosok Lakasviszonyok, 2003
F.9.3. Kdzlizemidij-hatralékos bérlék ardnya tavflités, villany, viz, g4z, csatorna, melegviz- Lakasviszonyok, 1999, 2 2
hatralékos lakastulajdonosok Lakasviszonyok, 2003
F.9.4. Kbzds koltség-hatralékos tulajdonosok aranya K6z0s koltség-hatralékos tulajdonosok Lakéasviszonyok, 1999, 2 2

Lakéasviszonyok, 2003
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G . LAKASBERUHAZASOK

P . . KuLCS- JELENLEG,
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
G. 1. Az épitett lakasok szama Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1
G. 1.1. 1000 fére jutd lakasépités Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G.2. Kiadott épitési engedélyek szama Epitésligyi hatdsagi lakasstatisztika (I) Lakéasstatisztikai évkonyv 1 1
G.2.1. Ezer fére jutd kiadott épitési engedélyek szama Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G. 3. Az (] lakasok atlagos alapteriilete Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G. 4. Az (] lakasok minésége Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv
G. 4.1. Szerény mindségl Epitésiigyi hat6sagi lakasstatisztika (I) Lakasépitési Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
kéltségmodell
G. 4. 2. Atlagos mindség(i Epitéstigyi hatosagi lakasstatisztika (I) Lakasépitési Lakasstatisztikai évkényv 1 1
kéltségmodell
G. 4. 3. Luxus min8ség( Epitéstigyi hatosagi lakasstatisztika (I) Lakasépitési Lakasstatisztikai évkényv 1 1
koltségmodell
G. 5. Az (] lakasok épitésének szerkezeti mutatoi
G. 5.1. Epit6ipari fétevékenységet folytatd kivitelezd altal Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G. 5.2. Onkormanyzat altal épitett Epitésligyi hatdsagi lakasstatisztika (I) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G.5.3. Vallalkozasok beruhdzasaban épitett Epitésigyi hatdsagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
(.5.4. Bérbeadasra épitett lakasok szama Epitésiigyi hatdsagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G.5.5. Ertékesitésre épitett lakasok szama Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G. 6. Az (] lakoépiletek szerkezete
G. 6.1. Tébbszintes, tébblakasos épiiletben épitett lakasok  Epitésiigyi hatésagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkényv 2 1
szama
G. 6.1. Foldszintes lakoépiiletben épitett lakésok szdma Epitésiigyi hatoséagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkényv 2 1
G. 7. Atlagos kivitelezési id8, nap Epitésiigyi hatéséagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
G.8. Az adott évben lakast nem épitd telepiilések aranya Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasstatisztikai évkdnyv 1 1
G.9. Lakasfelljitasok, hozzaépités, bévités
G. 9.1. Arégi lakasokban végzett lakasberuhazasok értéke  Onbecslésen alapulé adatok dsszesitése (L) Lakasviszonyok, 1999, 1 1
Lakasviszonyok, 2003
G. 9.2. Feltjitott lakasok aranya Lakasfeljitasok aranya (felljitas, korszerGsités, Lakasviszonyok, 1999, 1 1

atalakitas) a vizsgalt idészakban (L)
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G . LAKASBERUHAZASOK (FOLYTATAS)

KULCS JELENLEG
, KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA , , RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi (i FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (I) igen (1) igen (1)
nem (2) nem (2

G. 9.3. Alapterllet-ndvekedés a régi lakasokban

Egy lakott lakasra jutd alapterilet-névekedés a
lakasbovitések eredményeképpen a vizsgalt ido-
szakban (L)

Lakasviszonyok, 1999,
Lakasviszonyok, 2003

1

1

G. 9.4. Szobaszam-ndvekedés a régi lakasokban

Egy lakott lakasra jutd szobaszam-ndvekedés a
lak&sbdvitések eredményeképpen a vizsgalt id6-
szakban (L)

Lakasviszonyok, 1999,
Lakéasviszonyok, 2003

G.9.5. Feltjitott dnkormanyzati lakasok

Az adott évben felljitott dnkorményzati lakésok
szama (L)

KSH-adagy(ijtés dnkormanyzati
adatforrasbol
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H. EPITOIPAR

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
H.1. Epitési koltség
H.1.1. Egy m2-re jut lakasépitési koltség 6sszesen Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (I) Lakasépitési Lakasstatisztikai évkonyv 1 1
koltségmodell
H.1.2. Egy m2-re jutd munkabérkoltség Epitésiigyi hatdsagi lakasstatisztika (1) Lakasépitési Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
kéltségmodell
H.1.3. Egy m?-re juté anyagkdltség Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika (1) Lakasépitési Lakésstatisztikai évkényv 2 1
kéltségmodell
o el _ A lakasépités nettd koltségeinek valtozasa a telek Epitésiigyi hatésagi lakasstatisztika
H.1.4. Lakasépitési kltségindex (2000=100,0) ara és AFA nélkil ’ (0 Lakéggpitési kdltgségmodel
el o A lakasépités nettd koltségeinek valtozésa a telek Epitésiigyi hatosagi lakasstatisztika
H.1.4.1. Lakasépitési kéltségindex (el6z6 év=100,0) ara s AFA nélkiil (1) Lakésépitési kbliségmodel
H. 2. Epitdipari beruhazasok értéke Epitdipari statisztika(l) Statisztikai évkényv, Epitbipari sta- 2 1
tisztikai évkdnyv
H.3. Lakasberuhazasok aranya az 8sszes épitbipari beruhaza-  Epitdipari statisztika (1) Statisztikai évkonyv, Epitdipari sta- 1 1

son beliil

tisztikai évkdnyv
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I. A LAKASFINANSZIROZASI RENDSZER

P . . KuLCS- JELENLEG,
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA . RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi (i FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (1) igen (1) i
nem (2) gen (1)
nem (2)
1. Lakashitel-portfdlio Lakashitelek aranya a teljes hitelalloményban (1) MNB 2 1
.2. Lakaskdlcson igénybevételével torténd tranzakciok Hitelt felvev8k aranya a lakast épitd, Uj, vagy hasz- KSH Lakasviszonyok 1999, 2003 1 2
aranya, % nalt lakast vasarlok kozott(l) Reprezentativ felvétel
.3. Lakashitelek allomanya, milliard Ft Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgydijtés 1 1
1.3.1. Atlagos hitelnagysag, milli6é Ft Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgydijtés 1 1
1.3.1.1. Atlagos hitelnagysag a lakasépitésre nydijtott hi- Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 1
teleknél, millié Ft
1.3.1.2. Atlagos hitelnagysag az Uj lakasok vasérlasa-  Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 1
hoz nyujtott hiteleknél, millié Ft
1.3.1.3. Atlagos hitelnagysag a lakéasfelUjitashoz nydijtott Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgy(ijtés 2 1
hiteleknél, millio Ft
1.3.1.4. Atlagos hitelnagysag a hasznalt lakas vasarla-  Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 1
sahoz nyuijtott hiteleknél, millié Ft
. 4. Egy évben engedélyezett lakashitelek szama Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 1 1
1.4.1. Uj lakasok épitésére, vasarlasara nyujtott hitelek Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgydijtés 2 1
szama, db
1.4.1.1. Ujlakéshitel a gazdasagban nydijtott ésszes hitel Osszesitett pénzintézeti adatok KSH-adatgy(ijtés 2 2
aranyaban
1.4.1.2. Uj hitel a maganhéztartasok altal felvett 6sszes ~ Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 2
hitel aranyaban
1.4.2. Régi lakasok feltjitasahoz, bdvitéséhez nyjtott hite-  Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 1
lek szdma, db
1.4.3. Hasznalt lakasok vasarlasara nyujtott hitelek Osszesitett pénzintézeti adatok (1) KSH-adatgyijtés 2 1
.5. Lakaskdlcson-koncentracio Atvett adat (1) MNB 2 2
.6. Lakashitelek kondicioi Atvett adat (1) MNB 2 2
1.6.1. Teljes hiteldijmutatd Atvett adat (1) MNB 2 2
1.6.2. Lakaskdlcsdndk atlagos lejarati ideje Atvett adat (1) MNB 2 2
1.6.3. Atlagos éves kamatlab Atvett adat (1) MNB 2 2
1.6.4. Kezelési koltség Atvett adat (1) MNB 2 2
.6.5. Hitelbiralati dij Atvett adat (1) MNB 2 2
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J. ALLAMI TAMOGATASOK ES ADOZAS

KULCS JELENLEG
) KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ) ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi (i FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E RE ALL-E
lakossagi (I) igen (1) igen (1
nem (2) gen (1)
nem (2)
J.1. Osszes lakaskiadas Tamogatasok a magyar lakasrendszerben (tanul- Varoskutatas Kft 1 1
many az OLEH részére)
J.2. Az Gsszes lakaskiadas a GDP szazalékaban Tamogatasok a magyar lakasrendszerben Véaroskutatas Kift 1 1
J.3. Az ssze lakéskiadasbdl:
J.3.1. Kdzvetlen kiadasok Tamogatasok a magyar lakasrendszerben Véroskutatas Kift 1 1
J.3. 2. Lakashitelekkel kapcsolatos kiadasok Tamogatasok a magyar lakasrendszerben Véroskutatas Kift 1 1
J.3. 3. Adékedvezmények Tamogatasok a magyar lakasrendszerben Véroskutatas Kift 1 1
J.4. Lakasadok 2
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K. SZOCIALIS BIZTONSAG, ONKORMANYZATI LAKASGAZDALKODAS

P . ] KULCS- JELENLEG,
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
K.1. Hajléktalanok 1 2
K.2. A hajléktalanszallok féréhelyei 1 2
K.3. Nyilvantartott dnkormanyzati lakasigényl6k szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.4. Onkormanyzati lakashoz juttatott csaladok szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkdnyv 2 1
K.5. Szocidlislakas-gazdalkodas Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.5.1. Lakasfenntartasi tamogatasban részesiild szemé- Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkdnyv 2 1
lyek szdma
K.5.2. Lakdsfenntartdsi tamogatésok 6sszege Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkényv 2 1
K.5.2.1. Egy fére jutd lakasfenntartasi timogatas Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakéasstatisztikai évkonyv 2 1
K. 5.3. Kizarélag dnkormanyzati tulajdonu épiiletben levé  Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkdnyv 2 1
levd lakasok szama
K.5.4. vegyes tulajdonu épiiletben levd dnkormanyzati la-  Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkdnyv 2 1
késok szama
K.5.5. Lakbér- és egyéb bérletbdl szarmazo bevételek Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.5.6. Lakasgazdalkodasra koltott dsszeg Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.5.7. Az 6nkormanyzati lakasszféra miikddési koltsége az  Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
Osszes bérbevétel szdzalékaban
K.5.8. Az 6nkormanyzati lakasszféra miikodési kéltsége a  Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
lakbérbevétel szazalékdban
K.6. Onkényes lakasfoglalésok altal érintett telepiilések szama  Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkényv 2 1
K.7. Kilakoltatasok szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkényv 2 1
K.8. Eletveszélyes dnkormanyzati lakadsok szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.9. Sziikséglakasok szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.10. Lakasprivatizacio Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.10.1. Privatizalt lakasok szama Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
K.10.2. Privatizalt lakasok atlagos becsiilt forgalmi értéke ~ Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakéasstatisztikai évkonyv 2 1
K.10.3. Privatizalt lakésok atlagos becslilt eladasi ara Onkormanyzati lakasgazdalkodasi statisztika Lakasstatisztikai évkonyv 2 1
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L. SZUBJEKTIV INDIKATOROK

KULCS- JELENLEG
KISZAMITASANAK ROVID MODSZERTANA ] RENDELKEZES-
INDIKATOR intézményi () FORRAS JELENLEG INDIKATOR-E |~ e ALL-E
lakossagi () igen (1) :
nem (2) gen (1)
nem (2)
L.1. Elégedettség
L.1.1. Lakasukkal elégedett haztartasok Lakéasviszonyok, 1999, 1 1
Lakasviszonyok, 2003
L.1.2. Lakasukkal elégedetlen haztartasok A lakas minbsége, kdrnyezete, vagy személyes ok Lakasviszonyok, 1999, 1 1
miatt elégedetlenek ardnya egyutt Lakasviszonyok, 2003
L.2. A elégedetlenség okai
L.2.1. Alakas kicsi, zsufolt, vagy allapota, felszereltsége Lakasviszonyok, 1999, 2 1
nem megfeleld Lakasviszonyok, 2003
L.2.2. Draga a fenntartasa, a kdrnyéken nehéz a megélhe- Lakasviszonyok, 1999, 2 1
tés Lakasviszonyok, 2003
L.2.3. A lakas kornyezete nem megfeleld: messze van a Lakasviszonyok, 1999, 2 1
munkahelytél, mas munkalehet6ségtél, rossz a kor- Lakasviszonyok, 2003
nyék infrastrukturalis ellatottsaga, a kérnyezetében
él6k miatt
L.3. Lakasvaltoztatasi tervek
L.3.1. Lakashelyzetiikdn valtoztatni kivano haztartasok Ot éven bellil lakashelyzetlikben valtozast tervezék Lakasviszonyok, 1999, 1 1
aranya Lakasviszonyok, 2003
L.3.1.1. Jelenlegi lakasan belil A lakas atalakitasat, bovitéseét stb. tervezOk aranya  Lakasviszonyok, 1999, 2 1
Lakéasviszonyok, 2003
L.3.1.2. Lakésvaltoztatassal Ot éven beliil elkdltoz6k aranya Lakasviszonyok, 1999, 2 1

Lakéasviszonyok, 2003
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LAKASEPITESI KOLTSEGINDEX (B.6.2., G.4., H.1. MUTATOK)

Az EU-csatlakozéssal kapcsolatos harmonizacios feladatok részét képezte, hogy a lakasépitésre
vonatkozdan negyedéves gyakorisaggal koltségindexet szdmoljon a KSH. Ennek elékészitéseként ké-
szillt a lakasépitési koltségmodell, amelynek segitségével negyedévente késziilnek az indexszamita-
sok. A negyedéves koltségek sulyozott atlagaként nyert tényleges évi atlagkéltségek megjelennek —
néhany jellemzd csoportositasban — az adott év lakasstatisztikai évkdnyvében.

A f6bb fogalmak:

Lakasépitési koltségindex: az 1 m2-re jutd lakasépitési kdltség negyedévenkénti valtozasat mu-
tatja a bazisidészakhoz (2000. év atlaga), illetve az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva.

Epitési koltség: az épittetd oldalarol felmeriild — becsiilt — koltség. A lakasépités (kivitelezés) —
afa nélkili — kozvetlen és kozvetett koltségeit, valamint a vallalkozoi ,tisztes” nyereséget tartalmazza az
adott negyedév arszinvonalan szamitva.

A figyelembe vett koltségtételek:

* az anyagkoltség — a szerkezetek megvalositdsahoz szlikséges anyagok beszerzési koltsége,

* az anyagok helyszinre széllitdsanak és rakodasanak koltsége,

* a szerkezetek megvalositasanak élémunka koltsége — munkabér és jarulékai,

* a szerkezetek megvaldsitasahoz sziikséges gépek koltségei,

* kulon koltségek — a segédszerkezetek, ideiglenes épitmények koltseégei és egyéb organizacids
kéltségek (az épitési helyszinekkel kapcsolatos egyedi és szervezési koltségekre nyujt fedezetet),

* kdzvetett, un. altalanos koltség, a kdzponti iranyitas koltségei,

* a nyereség, melyben az elvart (tisztes) haszon és a vallalkozas kockazata realizalodik.

Figyelmen kivil hagyott kdltségek:

* a telekszerzés koltsége,

* az épités elbkeszitésének koltségei — a tervezéssel, engedélyeztetéssel, tanacsadassal kap-
csolatban felmerilé mérnoki dijak,

* az épitkezés finanszirozasanak koltségei,

* a telekhataron tuli kdzmGépités vagy -hozzajarulas,

* a kerités épitésének koltsége,

* a lakdépuletben nem lakas, hanem egyéb funkcio ellatasara épitett épitményrészek (iroda, mi-
hely) épitésének koltsége,

* az a vallalkozéi haszon, amely az értékesitésre épitett lakasok esetében jelentkezik.

A koltségbecslés médszere: 28 féle lakastipus épitési koltségét negyedévenként aktualizaljuk
az id6szak atlaganak megfelelé6 munkabér és anyagarakkal. A 28 féle fajlagos épitési koltségnek az
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adott idészakban felépitett (hasznalatbavételi engedélyt kapott) lakasok alapteriletével sulyozott atlaga
jelenti az épitett lakasok 1 m2-re jutd tényleges atlagkoltségét.

Az indexszamitas médja: a negyedévenként aktualizalt 28 féle fajlagos épitési kéltség standar-
dizalt atlaga a bazisidészak, illetve az el6zd év azonos idészakanak 1 m2-re jutd standard atlagkoltsé-
géhez viszonyitva. A standard sulyokat az 1999. év lakasépitési szerkezete jelenti. A bazisidészak a
2000. év.

A modellszamitas alapja: a 28 fajta lakastipust a lakéasépités jellege, az épitkezés helye és a la-
kasok minGsége hatarozza meg:

A lakasépités jellege szerint

* csaladi hazak,

« tobbszintes, tobblakasos épiiletek és

« tetOtérbeépitéssel kialakitott Uj lakasok.

Az épitkezés helye szerint 4 terlleti kategoriat kildnbdztetlink meg, (2 megyecsoport, ezen belil
a megyeszékhelyek és a megye tobbi telepllése) melyet az épitdiparban foglalkoztatottak havi bruttd
atlagkeresete differencial.

A lakasok minésége szerint

* szerény,

» atlagos (tet6térbeépitéssel kialakitott lakasokra csak ez a kategodria vonatkozik),

* luxus minéségl lakas.

A lakasok — a modellnek megfelel6 — 28 csoportba sorolédsahoz a lakasépités jellege és az épités
helye szerinti kategorizalas adott, a minéségi kategorizalas (a csaladi hazak és a tébbszintes, tobblaka-
sos lakéépuletek esetében) pontrendszerrel torténik. A lakasok beépitettsége, tertilete, felszereltsége
és kuls6 formaja, kiépitettsége alapjan 18 ismérv szerint pontoztuk a lakasokat, elsésorban a lakas
mindségét javitd jellemzéket figyelembe véve. Az 1999. év sorén épitett lakasok pontszdmai alapjan
hataroztuk meg a harom minéségi kategdria ponthatérait, ahol az atlagos minéséget az atlagpontszam
+20%-ahoz tartozd lakasok jelentik.

A lakasépitésben az utobbi években tapasztalt szerkezeti és minéségi valtozas indolta, hogy a
tényleges épitési koltségek szamitasanal 2003-t61 a minéségi kategodria hatarokat az adott évben épitett
lakésok atlagpontszama alapjan hatarozzuk meg.
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A MAGANLAKASOK BERLETI PIACANAK ARSZINVONALARA VONATKOZO STATISZTIKAI INFORMACIO ELGALLITASA
(E.3.,E.4., F.2. MUTATOK)

A piaci lakbérek megfigyelését megneheziti, hogy altalaban nem all rendelkezésre olyan cimlis-
ta, amelynek alapjan egy hagyomanyos rétegzett mintavétel megvalosithato lenne. Kivételes esetben, a
népszamlalast vagy valamilyen nagyobb Iéptékii reprezentativ 0sszeirast kdvetden elballhat olyan lista,
mely a kivalasztasra alkalmas mennyiségben tartalmaz maganbérleti lakasokat, ezek a listak azonban
hamar eléviinek, hiszen a lakaspiacnak éppen ebben a szektoraban a leggyakoribbak a véltozasok.
Amikor mar ezek a cimlistdk nem hasznélhatoak, akkor mas, kevésbé megbizhatdé mddszerhez kell
folyamodni (,hdlabda” médszer, tipikus lakasbérldkon keresztll valo felderités, kdzvetitdk megkeresé-
se).

Az Gsszedllitdsban kdzolt adat forrasa a 2002-es lakbérfelvétel, melyet a 2001. évi népszamla-
lasban 6sszeirt maganbérleti lakasok cimlistajanak felhasznalasaval hajtott végre a KSH.

Egy allanddan elérheté naprakész cimlista hianyaban nem lehet felszamolni a maganbérleti la-
kasok lakbéreinek megfigyelését kiséré bizonytalansagokat. Az éves rendszerességgel megfigyelt piaci
lakbéradatokra nagy sziikség lenne az egyre szélesebb korben igényelt lakbérindex kiszamitasahoz, és

ahhoz is, hogy altalaban a maganbérleti piac jovedelmezségérdl képet alkothassunk.

A LAKASALLOMANY MINOSEGI OSSZETETELE (D.4. MUTATO)

Substandard lakasok: azok a lakasok, amelyekben nincs WC vagy flrdészoba, csatornazatla-
nok, a lakas alapozas nélkuli, valyogfalu éplletben van, nincs konyhajuk és méretiik nem éri el az 50
m?2-t, vagy nincs legalabb egy 12 m2-t meghaladd méretii szobajuk.

Dupla komfortos a lakas, ha két furdészobaja van. Flrdészobaként csak a felszerelt, berende-
zett furdészobat szamoljuk el.

A LAKASOK MEGFELELOSEGE (D.9. MUTATO)

Szlik az a lakas, ahol a szobankénti laksiirliség meghaladja a két fét. Szlik a lakas akkor is, ha
a laksrliség kettd, de az egyitt él6 személyek nem hazastarsak vagy testvérek. Elfogadhat6 a lakas,
ha a laks(iriiség nem haladja meg a szobankénti két f6t, és az egy szobaban lako személyek nem ha-
zastarsak vagy testvérek. Egyedulalldo személyek szdmara egy félszoba is elfogadhatonak mindsiilt.
Megfelelé a lakas, ha az elfogadhatd nagysagnal 1, esetenként fél szobaval nagyobb. Tagas a lakas,

ha a megfelelé nagysagnal egy szobaval nagyobb.

86



LAKASFENNTARTASI KOLTSEG (F.3. MUTATO)

A lakasfenntartasi koltségek kozé a szliken vett rezsikoltségeket szamitottuk. Ezek a kovetke-
z0k: a lakbér vagy koz0s koltség, a kozuzemi dijak (viz, csatorna, géz, villany), a lakasbiztositas, a
szemétszallitas, a lakassal kapcsolatos hiteltorlesztések, az un. egyéb koltségek (ingatlanadd, kabelté-

vé-el6fizetés stb.). A telefonkéltségek nem szamitanak a fenntartasi koltségbe.

A HAZTARTASI JOVEDELMEK BECSLESE (F.1., F.2.,F.3., F.4., F.5., F.6. MUTATOK)

A felmérésben a haztartas dsszes havi nettd jovedelmét kérdeztiik. Ha a pontos dsszeget a va-
gul a 8781 haztartasbdl csak 424 tagadta meg a valaszadast (5 szazaldk). A kérdezés csak az elsd
haztartas jovedelmére vonatkozott, ha volt masodik haztartas, annak jovedelmét nem tudjuk.

A bevallott hdztartasi jovedelmek alapjan linearis regressziés becsléfliggvény készilt, amely a
haztartas egészének jovedelmét egy 0sszegben becstilte ujra. Ezzel a hianyz6 értékekre is készilhetett
jovedelembevallas. (A figyelembe vett valtozoknal nem volt megtagadas.)

A modell figgd valtozdja a haztartasi jovedelem természetes alapu logaritmusa volt. A jovede-
lem becsléséhez minden keres6 haztartastaghoz (még személyi szinten) hozzarendeltiik a foglalkozas
négyjegyl FEOR-kddja alapjan az arra a foglakozasra jellemzé kereseti atlagot (a figyelembe vett ada-
tok a KSH 2002-es adatai, a kdzalkalmazottaknal az ott szerepld értéket 35 szazalékkal noveltik, mert
ez még nem tartalmazta a fizetésemeléseket). A kereséknél azutan 0sszegeztik az atlagos béreket és
igy meglehet6sen jo becslést kaptunk a keresék munkajovedelmeire. A modellben ez folyamatos valto-
z6ként szerepel, Gnmagaban ez a valtoz6 az dsszes szdras 69 szazalékat magyarazta. A felvételben
szereplé valtozdkbdl dummy véltozdkat képeztiink, és azokat hasznaltuk fel a becsl6 fliggvényben. A
valtozékat stepwise mddszerrel vontuk be a modellbe. A bevallott jovedelmek atlaga (sulyozva) 108
ezer Ft, a becsiilt jovedelmek atlaga 112 ezer Ft lett. A modell jél illeszkedett a megfigyelésekre
(R2=0,860).

A leirt mddon eléallt becslés eredménye alacsonyabb, mint a Haztartasi koltségvetés felvétel
kalmasnak tekintjiik. igy ahol jévedelmi 6tddk szerinti adatokat mutatunk be, a besorolas alapja mindig

ez a szamitott jovedelem-érték.
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A modell egyiitthatoi B Sig.
Konstans 3,699 0,000
Aktiv keres6k FEOR szerinti atlagos brutté keresetének dsszege 0,000000827 0,000
A haztartasf6 ferfi 0,106 0,000
Két inaktiv keresd van 0,384 0,000
Kdzép-Magyarorszag 0,112 0,000
A haztartasf6 8 osztalynal kevesebbet végzett -0,029 0,021
Teher a lakésfenntartds a csaladnak -0,098 0,000
Két aktiv keresd 0,652 0,000
Egy aktiv keresé 0,398 0,000
Harom- vagy annal tébb aktiv keresd 0,849 0,000
A haztartasf6 egyetemet végzett 0,414 0,000
A haztartasfd féiskolat végzett 0,310 0,000
A haztartasfé kozépiskolat végzett 0,181 0,000
Van rokkantnyugdijas 0,107 0,000
A haztartasfé szakmunkasképzét végzett 0,097 0,000
Onall6 foglalkozasu haztartasfé 0,118 0,000
Megyeszékhely 0,132 0,000
Harom-t6bb eltartott van 0,188 0,000
Két eltartott van 0,106 0,000
Segélyezett haztartas -0,100 0,000
Nyugat-Dunantul 0,055 0,000
Fels6vezeté a htfé 0,121 0,000
Egy eltartott van 0,049 0,000
Két (v. tobb) nyugdijas van 0,099 0,000
Budapest 0,121 0,000
Varos 0,069 0,000
Ingazik 0,044 0,000
K6zép-Dunantil 0,045 0,000
Egy inaktiv keres6 0,062 0,000
Kozépvezetd a haztartasfé 0,066 0,000
Van munkanélkili 0,058 0,000
Mezbgazdasagi 0nallé a haztartasfo -0,096 0,001
A haztartasfé 36-60 éves 0,017 0,033
Dél-Alféld -0,030 0,007
Eszak-Alfold -0,023 0,037
A LAKASERTEK BECSLESE

A 2003-as kérdbives vizsgalat alapjan rendelkeztink a megkérdezettek sajat lakasuk értékére
vonatkozo becslésével. Ennek és a lakasok és kornyezetuk adatainak segitségével készitettik el a
lakasértékek regresszios becsléfuggvényét. A megkérdezett 8781 lakd kozll 6624-en véllalkoztak a
lakas értékének becslésére. A flggetlen valtozoként a modellben figyelembe vett kérdéseknél a va-

laszmegtagadas elenyész6 mennyiségi volt.

A magyarazo valtozokat harom csoportba soroltuk: teleptlésszint(i valtozok, épuletszintii valtozok

és lakasszintl valtozok. A véaltozdcsoportokra kulon-kulon és egyUttesen is hagyomanyos és logaritmi-
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kus regresszios fliggvényt is illesztettlink. Tobb kisérlet utan ugy talaltuk, hogy a logaritmikus regresszié
illeszkedett legjobban a megfigyelésekhez. A valtozokat stepwise mddszerrel vontuk be a modellbe.
Mivel ez az eljaras eltért az 1999-es felvétel feldolgozasakor, az akkori lakasarak szamitasahoz hasz-
nalt mddszertdl, a regresszids becslést az 1999-es adatallomanyon is megismételtiik. A két idépont
adatainak 6sszehasonlitasakor ezeket az értékeket vettik figyelembe, igy kizarhato, hogy szamitasi,

maodszertani okok is befolyasoljak az arak alakulasara vonatkozé megfigyeléseinket.

A modell egyiitthatoi (R2=0,896) B sig.
Konstans -0,52416 0,000
Telepllésfejlettségi mutaté — folyamatos 0,272123 0,000
Osszes lakas-alapteriilet, m2 0,006387 0,000
Hianyos kdzmivesitettség -0,33895 0,000
Tartozik garazs a lakashoz 0,104002 0,000
Cirkofiités 0,094095 0,000
Az épiilet tatarozasra szorul -0,08083 0,000
Kézép-Magyarorszag 0,23711 0,000
Vélyog falazat -0,13046 0,000
Budapesti elit keriletek 0,648331 0,000
Magas lakasar-ndvekedés a kornyéken 0,118525 0,000
Nagy lakas (140 m2v. tdbb) -0,2257 0,000
Nyugat-Dunantul 0,167116 0,000
Szobaszam 0,039565 0,000
Csaladihaz 0,048065 0,009
A lakas vizesedik -0,1061 0,000
Falusias kornyék, tanya -0,13665 0,000
Panelhaz -0,08098 0,000
K6zép-Dunantul 0,074509 0,000
Helyiségfiités szénnel, faval, villannyal -0,14624 0,000
Kislakas -0,166 0,000
Budapesti atmeneti keriiletek 0,289947 0,000
Van terasz 0,069091 0,000
1990 6ta épiilt 0,140925 0,000
Budapesti belsd kerUlet 0,276438 0,000
Két flird6szobas 0,094648 0,000
Van pince 0,053598 0,000
Az épllet szigetelésre szorul -0,04506 0,001
Eszak-Alfold -0,16543 0,000
Eszak-Magyarorszag -0,13076 0,000
Dél-Alféld -0,11031 0,000
Megyeszékhely 0,150856 0,000
Tavfiités -0,04029 0,046
1960-1989 kozott épiilt 0,051461 0,000
Otemeletes vagy magasabb lakételepi épilet -0,2084 0,000
4 emeletes lakételepi éplilet -0,17725 0,000
Vérosi bérhaz -0,11627 0,000
Villanegyed -0,09729 0,001
Nem agglomerécioba tartozé varos 0,0623 0,000
Agglomeraciés varos vagy kdzség 0,120609 0,000
Budapest kiils6 kerilete 0,108211 0,003
Az épiilet flitési rendszere elavult -0,03269 0,039
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A MAGYARORSZAGI LAKASALLOMANY UJRAELOALLITASI KOLTSEGENEK BECSLESE (F.8. MUTATO)

A lakasalloméany értékelésekor az éppen aktualis épitési koltségeket vettlik figyelembe. A jelenleg
is épitett épllettipusok — tarsashazak és csaladi hazak — esetében a 2001 masodik negyedévében ér-
vényes arakkal szamoltunk. A ma nem épuld éplletekre: a belvarosi bérhazakra és a lakotelepi éplle-
tekre kulon készilt épitési koltségbecslés ugyanerre az idészakra (az utdbbiakra harom csoportban:
tizemeletes tavfltéses, négyemeletes tavfltéses és négyemeletes gazfiitéses panel falazatu épuletek).

Az igy rendelkezéslnkre allo hat épulettipust kellett megfeleltetni a KSH 1999-es lakasfelvéte-
lében hasznalt kategoriaknak.

KSH 1999 Lakasviszonyok-felvétel Epitési kéltségadatok
Vérosi bérhaz jellegli éptilet Tébblakasos, tdbbszintes varosi hagyomanyos lakdéplilet
Lakételepi paneléplet
- 5-x emeletes 5-x emeletes telepszer(i panel lakéhaz
- 4 emeletes tavfiitéses 4 emeletes tavflitéses telepszer(i panel lakéhaz
-4 emeletes gazfiitéses 4 emeletes gazfiitéses telepszer( panel lakéhaz
Lakotelepi nem paneléplilet Tobbszintes tobblakasos lakohaz
Tobblakasos z6ldovezeti épulet Tobbszintes tobblakasos lakohaz
Tobblakasos nem z6lddvezeti épillet Tobbszintes tobblakasos lakohaz
Tobbszintes iker- vagy csaladi haz Csaladi haz
Egyszintes iker- vagy csaladi haz Csaladi haz
Paraszthaz, tanya, egyéb Csaladi haz

A lakételepi épuletek kivételével valamennyi fenti lakastipuson belil hdrom mindségi kategoriat
kllonbdztet meg az épitési koltség-modell: a szerény, atlagos és a luxus szintet, mely szintén befolya-
solja a becsllt épitési koltséget. Hasonlo kategoridk kialakitasa a meglévé lakasallomanyban tobb kér-
dést is felvet:

Ma méar nem éplilhet kdzmlivesitetlen lakas. Természetes modon a kdltségmodellben szerénynek
tekintett lakasminéség is eléri a komfortos szintet, mig a meglévd lakasallomany jelentés része félkom-
fortos vagy ennél is rosszabb. Az ebbdl adodd kérdés tehat az, mit jelent az ujrael6allitds a ma mar
nem elfogadhaté minGségu lakasok esetében. Ebben az esetben azt a megoldast valasztottuk, hogy e
lakésok ujrael6allitasat a ma elfogadott technikai szinvonalon, szerény minéségben képzeljik el. Ez a
gyakorlatban azt jelenti, hogy valamennyi félkomfortos és komfort nélkuli lakast a ,szerény” kategoriaba
soroltuk.

Ami a Jluxus” mindséget illeti, az Ujonnan épitett lakasok esetében alkalmazott kritériumok itt sem
alkalmazhatok. Ennek részben az az oka, hogy a rendelkezésunkre allo lakasallomanyi adatok eltérnek
a lakasépitési adatoktol, de még a hasonlo informacioknak is mas a tartalma. Erre példa a lakasméret,
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mely az ujonnan épitett lakasokban feltehetéen dsszefiigg a mindségi szinvonallal is, mig a meglévd

lakasallomanyban a nagy lakasteriilet nem jelent egyuttal magas minéségi szintet is.

A luxus szinvonal meghatérozasanal minden rendelkezésunkre allé informaciét figyelembe vet-

tink, ami arra utal, hogy az adott lakas Ujraeléallitasi koltsége meghaladja az épllettipusra jellemz6

atlagot, igy a kdvetkezd feltételek mindegyikét teljesitd lakasok kertiltek a ,luxus” kategériaba.

Mutato

Feltétel

A lakas mindsége

A lakés komfortossaga

Furddszoba

A lakéshoz tartozé helyiségek dsszesitett pontérté-
ke tobb, mint 31

Az épllet allapota

A lakas falazata
A lakas flitése

szaraz (nem nedves vagy penészes)
Gsszkomfortos
van
kert (10 pont)
erkély (5 pont)
garazs (5 pont)
pince, tarold, mihely, szauna, mosékonyha,
kondicion&lé terem (egyenként 2 pont)
két flirdészoba (20 pont)
nem
- aladucolt,
- szorul szigetelésre,
- hibés a tet6zete,
- szorul fddémcserére,
- kell kozmiiveket, vezetékeket cserélni,
- szorul tatarozasra,
- szorul korszer(sitésre a flitési rendszere,
sem egyéb mlszaki problémaja nincs
tégla
épllet egyedi vagy cirkd

Tovabbi informacié lehet az épiletfelujitasok és a lakaskarbantartasok ideje, és az éplletek kora,

ezeket azonban itt szandékosan nem vettiik figyelembe.

Ezt a mindsitést alkalmazva az egyes épllettipusok a kdvetkezd szazalékos megoszladsan kerl-

nek be a harom minéségi kategériaba:

.. Minéség
Epllet
szerény atlagos luxus Osszesen

Varosi bérhazjellegl éplilet 14 86 100
Lakotelepi panelépilet 100 100
Lakotelepi nem panelépilet 2 98 100
Tobblakasos zéldovezeti éplilet 8 86 6 100
Tobblakasos nem z6lddvezeti épiilet 20 79 1 100
Tobbszintes iker- vagy csaladi haz 1 61 28 100
Egyszintes iker- vagy csaladi haz 21 67 12 100
Paraszthaz, tanya, egyéb 59 40 1 100
Osszesen 19 73 8 100
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Az épliletek tipusa és minésége mellett az épitési koltség-modell figyelembe veszi a terileti elhe-

lyezkedést is, a kdvetkezbk szerint:

Megye Bp, megyeszékhely |t6bbi varos, kdzség
Budapest |

Baranya I v
Bacs-Kiskun I v
Békés I v
Borsod-Abauj-Zemplén I v
Csongrad I Il
Fejér I 1l
Gyér-Moson-Sopron I M
Hajdu-Bihar [ Il
Heves I Il
Koméarom-Esztergom I v
Nograd I v
Pest 1l
Somogy I M
Szabolcs-Szatmar-Bereg I v
Jasz-Nagykun-Szolnok I v
Tolna I 1l
Vas I v
Veszprém I v
Zala I Il

A harom ismérv dsszes lehetséges kombinacidjabdl eléalldé csoportok, ezek nagysaga és az al-

kalmazott épitési kdltség (2001. masodik negyedévi) dsszege a kdvetkezo:

Terilet | Mindség Epillettipus Epitési kiltség| Lakasok szama L:rszy‘;k N
l. szerény  varosi bérhaz 138 082 50 414 1,3 143
l szerény  tobblakasos tarsashazi épilet 111 274 24 028 0,6 68
l. szerény  csaladi haz 88 758 31473 0,8 88
l atlagos varosi bérhaz 151764 258 476 6,8 731
l atlagos lakotelepi 5-x szintes 135 242 210815 55 596
l atlagos lakotelepi 4 szintes, kozp. flitéses 130 629 81269 2,1 227
l atlagos lakotelepi 4 szintes, gazfiitéses 126 101 12 330 0,3 35
l atlagos tébblakasos tarsashazi épulet 127 081 188 289 49 527
l. atlagos csaladi haz 133 029 190 323 5,0 516
l. luxus tobblakésos tarsashazi épulet 170 518 1408 0,0 4
l. luxus csaladi haz 141 470 56 273 1,5 138
Il. szerény  varosi bérhaz 128 434 1413 0,0 4
Il. szerény  tobblakasos tarsashazi épilet 104 058 5694 0,1 16
Il. szerény  csaladi haz 81979 22 095 0,6 61
Il. atlagos varosi bérhaz 141702 40 461 11 112
Il. atlagos lakételepi 5-x szintes 128 697 57 530 1,5 162
Il. atlagos lakételepi 4 szintes, kdzp. flitéses 124 141 52 151 1,4 145
Il. atlagos lakotelepi 4 szintes, gazfiitéses 119922 10198 0,3 27
Il. atlagos tébblakasos tarsashazi épulet 119129 83193 2,2 230
Il. atlagos csaladi haz 124 100 77 637 2,0 213
Il. luxus tobblakasos tarsashazi éplilet 160 958 1397 0,0 4
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Terilet | Mindség Epillettipus Epitési kiltség| Lakasok szama L;‘;?;‘;k N
Il. luxus csaladi haz 132115 20176 0,5 52
M. szerény  varosi bérhaz 120 696 1443 0,0 4
M. szerény  tobblakasos tarsashazi épilet 98 272 3313 0,1 10
M. szerény  csaladi haz 76 543 254 205 6,6 712
M. atlagos varosi bérhaz 133 628 13 436 04 38
M. atlagos lakételepi 5-x szintes 123 451 21169 0,6 59
M. atlagos lakételepi 4 szintes, kdzp. flitéses 118 941 39109 1,0 111
M. atlagos lakotelepi 4 szintes, gazfiitéses 114 969 22 063 0,6 61
M. atlagos tébblakasos tarsashazi épulet 112755 93 132 2,4 260
M. atlagos csaladi haz 116 942 584 286 15,3 1653
M. luxus tdbblakasos tarsashazi éplilet 153 296 4629 0,1 13
M. luxus csaladi haz 124 612 120 455 3,1 327
V. szerény  varosi bérhaz 114 727 2157 0,1 6
V. szerény  tobblakasos tarsashazi épilet 93 806 6 333 0,2 18
V. szerény  csaladi haz 72 343 318 528 8,3 906
V. atlagos varosi bérhaz 127 401 21617 0,6 67
V. atlagos lakételepi 5-x szintes 119 404 9730 0,3 29
Iv. atlagos lakételepi 4 szintes, kdzp. flitéses 114 929 42 191 1,1 121
V. atlagos lakételepi 4 szintes, gazfiitéses 111148 13143 0,3 36
V. atlagos tébblakasos tarsashazi épulet 107 834 90 572 24 262
V. atlagos csaladi haz 111 420 581 168 15,2 1649
Iv. luxus tdbblakasos tarsashazi éplilet 147 381 3404 0,1 10
Iv. luxus csaladi haz 118 822 103 201 2,7 303
Osszesen 3826 327 100,0 10754

A RESZLETES ADATOKKAL KAPCSOLATOS MODSZERTANI MEGJEGYZESEK

A C-F modulokhoz kapcsolodo részletes adatok mindig lakott lakésokra vonatkoznak. Kivételt
csak a C.3. és a C.6. jell tablazatok jelentenek, ahol éppen a teljes lakasallomanyt és a nem lakott
lakasokat szamoljuk el.

Tovébbi tudnivalo, hogy a nem lakott lakas és az uires lakas fogalma nem ugyanazt jelenti. A
nem lakott lakasok értelmezése tagabb: tartalmazza az ures lakasok mellett a masodlagosan hasznalt,
a mas célra hasznalt és a csak dUlésre hasznalt lakasokat.

Tarsadalomstatisztikai bontasok

A népszamlalasi és mikrocenzus-adatok sajatossaga, hogy a lakott lakasok egy részét mint ,la-
kas lakonépesség nélkul” tartjak nyilvan. Ezek olyan lakasok, amelyek lakottak, de az ott lakd szemé-
lyek nem tartoznak a lakonépességbe. Mivel az adatkdzlések minden esetben a lakdnépességre vonat-
koznak, ezeket a lakasokat lakdik jellemzéi (pl. a haztartasfd kora, gazdaséagi aktivitasa, vagy a haztar-
tas 0sszetétele) alapjan nem lehet besorolni. Ezért az ilyen lakésokat a tarsadalomstatisztikai mutatok
szerinti bontasok nem tartalmazzak. 2005-ben 94 ezer ilyen lakas volt, ennyivel tehat eltér a tarsada-
lomstatisztikai bontasokban kozolt lakasszam a lakott lakasok szamatdl. (Ez bizonyos esetekben a tab-
lazatok Osszesitett mutatojanak minimalis eltérését is eredményezheti.)

A lakasok haztartas- és csaladosszetétel szerinti csoportositasanal csak az eltartott, tanuld és
gyermek csaladi allasu személyeket tekintettlk gyermeknek.
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