KOZPONTI STATISZTIKAI HIVATAL

LAKASVISZONYOK 1.
1999

Tarsadalomstatisztikai fuzetek

27.

BUDAPEST, 2000



© KOZPONTI STATISZTIKAI HIVATAL, 1999

ISSN 1218-5620
ISBN 963 215 280 8

Késziilt a Koézponti Statisztikai Hivatal
Tarsadalomstatisztikai féosztalyanak

Lakasstatisztikai osztalyan

Fbosztalyvezetd:

Harcsa Istvan

Osztalyvezetd:

Farkas Janos

Osszedllitottak:
Farkas Janos
Hegediis Jozsef

Székely Gaborné

Szamitégépes munkak:

Sandorfi Laszlé

Masodlagos publikalas csak a forras megjeldlésével torténhet!

A kiadvany megrendelhetd:
KSH Marketingosztaly
1024 Budapest, I1., Keleti Karoly u. 5-7.
Telefon: 345-6570, fax: 345-6699,
345-6550, 345-6486
345-6877
E-mail: marketing.ksh/office@office.ksh.hu

A kiadvany megvasarolhato:
KSH Statisztikai Szakkonyvesbolt
1024 Budapest, 1I., Keleti Karoly u. 10.
Telefon: 212-4348

KSH az interneten: www.ksh.hu

Tartalom



L BEVEZELO ettt e et e . —a——————— 4

2. A 1akasallomANY MINOSEEE ....eveeeeeeeeeiiiiiiiieeeeeeeiiiiieteeeeeeessbrereeeeeeeesssearaaeeeeeeeesnnnsnsenees 6
3. Lakossagi lakasberuhdzasok, lakaskarbantartas............cccoeeeeuviiiiieieeiiniiiiiiiiicee e, 14
4. Elégedettség, lakasvaltoztatdsi tervVek ...........coooccciiiiiiiiiieiiiiieee e 25
Tablazatok
2.1. A haztartasok Osszetétel, lakslirliség €s a mintaba kertilt lakdsok, személyek szerint,

telepUIEStIPUSONKENL. ... e e e e e e e e e e e e e e e enees 32
2.2. A haztartasok a haztartasfo kora, lakstirliség €s a mintaba keriilt lakéasok,

személyek szerint, telepllestipusonkeént...........ccccuvviiiiiieiieiiiiiiiieee e 33

2.3. A haztartasok a haztartasfo iskolai végzettsége, lakstirliség €s a mintaba

keriilt lakasok, személyek szerint, telepiiléstipusonkeént...............ccceeveeeeviiiiiiiiiieeeeeennnns 34
2.4. A haztartasok a lakashoz jutas médja, laksiiriség és a mintaba keriilt lakasok,

személyek szerint, teleplilestipusonkent ..........c.uuvvviiiiiieiiiiiiiiieee e 35
2.5. A haztartdsok megoszlasa Gsszetétel és  a lakasmindség 6todei szerint,

telepUIEStIPUSONKENL. ... e e e e e e e e eeeeeeeeennnens 36
2.6. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo kora és a lakasmindség 6tddei szerint,

telepUIEStIPUSONKENL. ... e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnees 37
2.7. A haztartdsok megoszlasa a haztartasfo iskolai végzettsége €s a

lakdsmindség otddei szerint, teleplileéstipusonkeént...........ccccvvvvviiiieeeiiiiiiiiiiiieee e, 38
2.8. A haztartasok megoszlasa a lakashoz jutas mddja €s a lakasmindség 6tddei szerint,

telepUIEStIPUSONKENL.........eieiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e nnnees 39
3.1. A lakott lakdsokban 1990 6ta végrehajtott lakossagi beruhazasok ...........cccceeeeeeveennnnnne. 40
3.2. A lakott lakdsokban 1990 6ta végrehajtott lakossagi beruhazasok ...........ccccoeeeeeveennnnenn. 41
3.3. Az 1990 ota végzett felujitasi munkak a lakott lakésok szazalékaban..............cc.eeee. 42
3.4. A lakott lakdsokban 1990 6ta végzett karbantartdsi munkak..............ccccvvvveeeeeenninnnnnnnn. 42
1Y (511 (<) 4 OSSPSR 43

1. Bevezeto



A KSH 1999 majus-jinius hoénapokban lakossagi adatfelvételt hajtott végre
Lakasviszonyok 1999 cimmel. A megkérdezés soran 10 754 lakas €és az ezekben €16 28 073
személy adatait rogzitettiik. A felkeresett cimeket megyénként, ezen beliil telepiilésnagysag
szerint aranyosan, az 1996-os mikrocenzus cimallomanyabol valasztottuk ki.

Az adatfelvétel koncepcidja azt célozta, hogy a kilencvenes évek végén, a
lakasallomany szerkezeti atalakuldsanak befejezddésével egyiddben, az elmult tiz évben
fokozatosan kialakuld lakaspiac jellemz6it megismerve szdmot adjunk arrol, hogy az
ezredfordulon melyek a magyar lakasviszonyok {6 jellemz6i. A kilencvenes évek
meghataroz6 jelentdségli folyamatai, a lakasprivatizacid, az 4&llam kivonuldsa a
lakasszektorbdl, a tdimogatasok csokkenése szdmos 0j kérdést vetettek fel, melyekre a felvétel
eredményeitdl varunk valaszt. Az elmult tiz évben lezajlott, a habor vége 6ta nem tapasztalt
mértékl tulajdoni atrendezddés hatdsainak felmérése az évtized vége felé kozeledve egyre
kevésbé varathat magara.

A tulajdoni atrendezddés, az allami lakdsépités és -elosztds megsziinése, a
tamogatasok leépitése alapvetden atrendezte a lakossag lakashoz jutasi lehetdségeit. A felvétel
kerete1 kozott megkiséreljiik jobban megérteni, hogyan gondolkodik a lakossag sajat
lakaspiaci helyzetérdl, milyen tényezok befolyasoljak dontéseit €s varhato viselkedését.

Az Gjonnan felmerilt kérdések mellett visszatérd probléma a két népszamlalas kozotti
iddszakokban, kiilondsen a periddus vége felé kozeledve, a lakasallomany valodi allapotanak
megitélése. A folyamatos lakdsstatisztika ugyanis nem alkalmas a mar meglévo lakasallomany
valtozasainak kovetésére. A lakossag ilyen jellegli beruhazasair6l csakis egy reprezentativ
felmérés adhat kielégité informéciot, hiszen a majd végrehajtandd népszdmlélas is csak
mindezek végeredményét regisztralhatja.

Ugyancsak visszatérd igény a lakaspolitikai intézkedések hatisainak felmérése és az,
hogy a teriiletet érintd dontésekhez minél szélesebb korben rendelkezésre alljanak adatok. A
felvétel 1étrejottét segitette, hogy a kormany 1j lakaskoncepcid kialakitasat hatarozta el,
amelynek megalapozasdhoz — az eddigieknél Iényegesen tobb — informaciora van sziikség.
igy a felvétel programja a lakasiigyért felelés tarcak igényeinek ismeretében késziilt el.

A felvétel adatainak rogzitése ez év szeptemberére, az adatallomédny ellendrzése,
javitasa, a stlyszamok kialakitasa és a valtozok elkészitése oktober kozepére valosult meg.

A most kozreadott elemzés a felvétel elsé eredményeit foglalja Ossze, elsésorban
azokra a teriiletekre koncentral, amelyek az elmult években az érdeklédés kozéppontjaban
alltak. Ilyenek a lakdsok mindsége és tulajdona, a lakashoz jutds modja, a végrehajtott

lakasfelajitasok, -korszertisitések, valamint a lakossag lakasvaltoztatasi tervei.



A kovetkezd kotetet — amelynek megjelenését 2000 tavaszara tervezzik — a
lakasszféra értékadatai elemzésének szanjuk. Ebben a lakasfenntartasi koltségek, a
lakasfelujitasba, korszerlisitésbe fektetett anyagi eszkozok, a lakésalloméany értékére

vonatkozd szamitasok elemzését tervezzik.



2. A lakasallomany mindsége

A felvétel sordn a lakasallomany mindségét lehetdségiink volt a korabbi felmérések
altal hasznalt ismérveknél lényegesen szélesebb korben vizsgdlni. Erre azért volt sziikség,
mert a lakasallomany mindségi Osszetétele az eddig alkalmazott hagyomanyos mutatokkal
jellemezve (komfortossag, kozmiivekkel valo ellatottsag stb.) meglehetésen homogén képet
fest, nincs lehetdség arra, hogy a valdjaban 1étezd szerkezeti ardnytalansagokat be lehessen
mutatni.

A felvétel soran arra torekedtiink, hogy a hagyomanyos mutatok mellett a lakasok,
¢épiiletek tagabban értelmezett mindségi jellemzoit, valamint a lakdsok minds€gét ma mar igen
erésen meghatarozo lakokoryezet jellemz6it vegyiik szamba. [gy felmértiik a lakas kozvetlen
kornyezetét érd kiilonbozé szennyezddések eldfordulasat, a lakas kornyezetében levo épiiletek
€s az ott ¢l0 népesség Osszetételének az elmult néhany évben tortént valtozasat. Vialaszt
kértiink és kaptunk arra, hogy a lakas kornyékén milyen a kozbiztonsdg. Részletesen
tudakozodtunk a lakas, a lakoépiilet mindségérdl, a lakashoz tartozd — a mindséget javitdo —
kert, erkély, garazs stb. helyiségek 1étérdl.

Mindezek lehetévé tették, hogy a lakasok eloszlasat a jovedelmek eloszlasdhoz
hasonl6 skalan vizsgaljuk.

A lakasok mindségét szandékosan a benniik €l6 népesség Osszetételétdl fliggetleniil
vizsgaltuk. A laksiirtiség kiilonb6z6 mérdszamait — a lakok €s a lakasok viszonyat jellemz6 —
onalld valtozonak tekintettiik.

A lakdsmindség jellemz6it 13 mutatoban foglaltuk 6ssze, melyek leirdsa az 1. szamu
mellékletben talalhat6. Ennek eredményeképpen minden lakds pontszamot kapott, amely
egyfajta rangsor kialakitasara nyitott lehetdséget. E pontszam elképzelésiink szerint ugyanugy
méri egy adott lakds mindségét, mint ahogy a jovedelem jellemzi egy-egy haztartds helyét a
tarsadalomban. (Természetesen mint minden leegyszeriisitett mérdszam, korlatokkal is
rendelkezik.) igy a pontszamokbol képzett decilis- vagy kvintiliseloszlas is egyfajta, a lakasok
mindseégét jellemzd skalat képez. A lakdsmindség ily modon vald szdmitdsanak elénye, hogy
osszefoglalva képes mérni igen sokféle mindségi jellemzd 1étét vagy hidnyat, olyan mutatokét,
amelyek kiilon-kiilon igen eltérd jellemzoket tiikroznek. Ugyanakkor kétségtelen hatrany,

hogy a szamba vett mutatok egyforma sullyal hatnak a végleges rangsor kialakulasara.



Mindezeket elérebocsatva e fejezetben a lakasmindség 6tddeit!, tehat a pontszamokbol
képzett kvintiliseloszlast fogjuk az allomany mindségének Osszefoglald alapvaltozodjaként
hasznalni. Hangsulyozni kell, hogy itt a relativ eltérések bemutatisa a dontd, annak
érzékeltetése, hogy kik ¢lnek a lakasallomany legjobb és legrosszabb husz szazalékaban, mely
tarsadalmi csoportok vannak? kdztes helyzetben.

Mas szoval, amikor a lakasszféra allami tdmogatasanak hatékonyabb elosztdsa a cél,
fontos elemzési szempontnak tekintettiik az allomdny és a benne ¢élok szerkezeti
Osszetételének bemutatasat. Kik azok, akik szocialisan raszorultak, tehat tamogatdsra van
sziikségiik lakashelyzetiik javitasdhoz, illetve melyek azok a rétegek, akik Onmaguk is
képesek hozzatenni az éallam altal nyujtott eszk6zokhoz, és igy képesek lakdshelyzetiiket

megoldani.

Telepiiléstipusok

2.1. tabla
Az egyes todokbe tartozo lakott lakdsok és a benniik éld népesség megoszlasa

Orszagosan Budapest Megyeszékhely Egyéb varos Kozségek
Otodsk lakas lako lakas lako lakas | lako lakas lako lakas lako
aranya, szazalék

Osszesen ~ 100,0  100,0  100,0  100,0 100,0  100,0  100,0  100,0  100,0  100,0

1. 20,0 18,3 32,2 31,3 19,7 19,0 14,4 17,5 14,5
2. 21,1 18,7 30,9 28,3 29,8 28,3 18,7 12,3 10,4
3. 18,7 17,4 16,0 14,8 21,2 19,3 21,2 17,1 16,2
4. 19,7 19,8 10,7 11,2 15,7 15,6 22,2 25,2 25,0
5. 20,5 25,7 10,2 14,4 13,6 17,8 23,6 27,9 33,9

Az egyes 0todokbe keriilt lakdsok és a benniik €16 népesség lényegében azonos
aranyokat mutatnak. Ennek alapjan elmondhato, hogy a lakdsallomany legrosszabb 20
szazalékat kitevd 780 ezer lakdsban csaknem 1 milli6 900 ezer f6 ¢l. Az egyes
teleptiléstipusok kozott a fovaros—nagyvaros—egyéb varos—kozség sorrend allithato fel. Amig
a nagyvarosokban a lakdsok o6tdde tarozik a legrosszabb kategoriaba, addig a fovarosban a
lakasok egyharmada, mig a kozségekben és a kisvarosokban mindossze 14 szazalék. Ezek az

aranyok a lakasokban ¢lokre is érvényesek, nevezetesen a legrosszabb lakasokban €16

' A lakdsmindség jellemzésére eldallitottuk a lakasallomany decilis eloszlasat is, az igy kapott eloszlas azonban
— az eljasas mar emlitett korlatai miatt — mutatott némi bizonytalansagot, igy végiil az 6t6dokre bontas mellett
dontéttiink. E megoldas jobban megfelel a feldolgozas azon céljanak, hogy minél attekinthetbben mutassuk be a
jellemezni kivant folyamatokat.

2 A felvétel a lakott lakasokra vonatkozik, tehat nem tartalmazza a vizsgalat idéjén iiresen 4llo lakéasokat,
valamint a lakasnak is hasznalhatdé nem lakott tUidiiléket. Hasonloan amikor az elemzésben népességrol,
lakosokrdl beszéliink, akkor ez sem a teljes népsességet, hanem az Un. lakonépességet, tehat a lakasokban a

7



csaknem 1 milli6 900 ezer lakos 32 sz4zaléka a fOvarosban €1, mikdzben a budapesti népesség
aranya az orszagoshoz viszonyitva 17 szdzalék. Hasonldan jelentds, de ellenkezd iranyt
eltérést mutatnak a kozségi adatok: itt a teljes népességben elfoglalt 38 szazalékos
részesedéssel szemben az als6 6todben élok minddssze 27 szazaléka €l a kozségekben.

Mas jellegti eltéréseket mutatnak az egyes 6t6dok, ha a lakstirtiség kiilonb6z6 mutatoit

elemezziik.
2.2. tabla
Néhany lakstiriiségi mutato az egyes otédokbe tartozo lakott lakasokban
Otodok Orszagosan Budapest Megyeszékhely Egyéb varos Kozségek
100 szobara jutd népesség
Osszesen 104,1 101,9 103,7 104,9 104,9
1. 122,6 1174 119,1 1354 122,5
2. 104,8 99,3 106,3 107,6 107,4
3. 103,0 97,9 100,3 104,8 105,6
4. 99,5 91,8 97,2 99,5 102,3
5. 97,4 91,8 95,7 96,9 99,5
Egy fore juto lakas-alapteriilet
Osszesen 28,2 26,0 25,9 28,1 30,5
1. 22,6 21,0 20,7 21,2 26,9
2. 26,1 26,4 23,4 25,3 30,1
3. 28,5 27,8 26,5 27,6 30,9
4. 31,4 30,4 30,4 31,1 32,2
5. 30,9 30,8 30,9 31,1 30,8
Egy fore jut6 szoba-alapteriilet
Osszesen 15,4 15,9 15,3 15,1 15,4
1. 13,0 13,1 12,9 12,0 13,6
2. 15,0 16,3 14,2 14,1 15,3
3. 15,5 16,9 16,0 14,8 15,2
4. 16,3 18,1 17,1 16,1 15,7
5. 16,6 18,6 17,4 16,5 16,0

E tekintetben a fOvérosi lakasokban €¢lok mar lényegesen jobb helyzetben vannak.
Altaldban is elmondhatd, hogy a lakstirliség kiilonbzd mutatoi szerint a fovarosban él6k
Osszességében a legjobb helyzetben vannak. Oket a kozségi lakosok kovetik és nagyjabol
azonos — legrosszabb — helyzetben a varosok népessége van. E kiilonbségnek nem az a f6 oka,
hogy a fOvarosi lakéashelyzet 0sszességében is jobb (a lakdsok mindségének vizsgalatakor
ennek éppen az ellenkezdjét lattuk), hanem az, hogy adataink szerint a fOvarosban a
legnagyobb az egyszemélyes hdztartasok aranya: az orszagosan 25 szdzalékkal szemben
tobb mint 30 szazalék. Ugyancsak a fovarosban a legalacsonyabb a haztartdsok atlagos
létszdma. Mindez azt jelenti, hogy a mindség okozta hatrdnnyal szemben a laksiliriiség

tekintetében tapasztalt jobb helyzet relativnak mindsithetd, €s elsOsorban a demografiai

eltérések eredménye.

felvétel idején €16 népességet jelenti.



A fOvarosi — ¢és bizonyos tekintetben a nagyvarosi — lakashelyzet hatranyait

érzékeltetik a lakokornyezet és a lakoépiiletek mindsitésére adott valaszok is.

2.3. tabla
A lakasokkal szembeni kifogasok telepiiléstipus szerint
Panaszok Budapest |Megye-szé [Egyéb varos Kozség Atlagosan
khely
Zajartalom 47,6 433 32,9 27,3 35,9
Porartalom 53,9 50,1 37,3 31,1 40,9
Légszennyezddés 42,8 31,9 20,3 14,4 25,0
Szemetes kornyék 17,4 13,4 5,9 4.8 9,2
A kornyéken gyakori a
betorés 25,6 13,4 7,8 6,6 12,1
autolopas 18,2 7,6 3,0 1,5 6,4
rongalas ahazban vagy
kornyékén 16,7 15,0 5,6 2,7 8,6
rendorségi beavatkozas 11,0 8,6 4,5 3,3 6,2
Az itt lakok Gsszetételét 6tfokt skalan
egyesre vagy kettesre értékelte 18,6 10,0 9,1 10,5 11,7
A kornyek lakohazait otfoka skalan
egyesre vagy kettesre értékelte 17,2 9,0 7,6 9,1 10,3
Az épilet felsorolt hidanyossagaibol
harmat vagy t&bbet megjeldlt* 27,8 22,3 16,8 20,3 21,2
Az épiilet 20 évnél régebbi és még
nem volt feljitva 49,3 36,2 35,8 31,2 37,1

* Aladucolt, szigetelésre szorul, tetézete hibas, fodémeserére szorul, kdzmiiveket cserélni kell, tatarozasra
szorul, a fiitési rendszert korszertsiteni kell.

Az itt kapott adatok puszta ,,felolvasdsa” is meghokkentd. A nagyvarosokban minden
masodik lakas zaj- vagy porartalomnak van kitéve. A fOvarosban a lakasok kétotodének, a
nagyvarosokban egyharmadanak kornyékén szennyezett a levegd. A romld kozbiztonsagra
utal, hogy annak tényeit kdzvetve vagy kozvetleniil szenvedik el a fovarosi lakasok kozel
egynegyedében, a nagyvarosok lakasainak 1015 szazalékaban. A fovarosi lakok csaknem 20
szézaléka igen rossznak értékeli a kornyezetében €16 népess€ég és a lakohdzak Osszetételét.
Sajat lakohdzukban sulyos hibakrdl szamolt be a budapestiek 28, a nagyvarosiak 22 szazaléka.
A 20 évnél 1désebb fovarosi épiiletek fele, a megyeszékhelyeké pedig tobb, mint egyharmada

nem volt még feljitva a lakok véleménye szerint.

A haztartdasok osszetétele és a lakasminoség

A haztartdsok Osszetétele €és a lakdsmindség Osszevetése azt mutatja, hogy a
gyermekiiket egyediil neveldk, a sokgyermekes csaladok és az egyszemélyes hdztartasok
vannak relative a legrosszabb helyzetben. E csalddok 1ényegesen nagyobb aranyban ¢élnek a

legrosszabb mindségli lakdsokban, mint a gyermek nélkiili vagy egy-két gyermekes



haztartasok.

2.4. tabla
A lakasok megoszlasa a lakasmindség 6tddei szerint

A haztartasok megoszlasa a )
lakasmindség Osszes
A haztartas Osszetétele 1. | 2. | 3. | 4. | 5. | haztartas N
otodében
Hazaspar gyermek nélkiil 15,2 19,6 19,5 23,7 22,0 100,0 3448
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 14,9 18,0 159 18,5 32,7 100,0 2414
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 26,0 144 12,8 18,1 28,8 100,0 340
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 23,7 244 19,0 20,8 12,0 100,0 546
Egy szilg eltartott gyermekkel 27,2 26,1 19,5 14,1 13,1 100,0 558
Egyszemélyes haztartas 284 264 214 17,0 6,8 100,0 2693
Tobb haztartas vagy csalad 18,4 15,8 164 18,9 30,5 100,0 755
Osszesen 20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 100,0 10754

Az orszagos atlagtol jelentdsen eltérnek az egyes telepiiléstipusok ardnyai. A
fovarosban a sokgyermekesek és a gyermekiiket egyediil neveldk vannak a legnehezebb
helyzetben. A nagyvarosokban mar joval kiegyenlitettebbek az aranyok, csupan az egysziilos
haztartasok vannak feltinden nagyobb aranyban a legrosszabb mindségli lakasokban. A
kisvarosokban a sokgyermekes csalddok helyzete messze a legrosszabb: az atlagos aranynal
tobb mint kétszer annyian élnek rossz mindségli lakasban. A kozségekben pedig az

egyszemélyes €s az egysziilds haztartasok vannak a leghatranyosabb helyzetben.

2.5. tabla
A haztartasok megoszlasa a haztartas osszetétele szerint a lakasmindség also dtédeben,
telepiilestipusonkent

A haztartasok megoszlasa a lakasmindség also 6todében

A haztartas Osszetétele Budapest megyeszékhely egyéb varos kozség
Hazaspar gyermek nélkiil 29,8 16,0 9,3 11,5
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 30,4 17,9 10,3 9,5
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 35,9 24,2 26,3 21,5
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 333 23,6 16,1 23,4
Egy szilg eltartott gyermekkel 39,7 25,2 22,8 22,5
Egyszemélyes haztartas 33,6 24,0 21,6 32,3
Tobb haztartas vagy csalad 31,8 18,1 14,6 14,1
Osszesen 32,2 19,7 14,4 17,5

N 718 382 424 647

A haztartasfo kora szerinti vizsgélatnal orszagos atlagban csupan a fiatal — 35 év alatti
— haztartasfOk lakasai mutatnak érezhetden rosszabb lakdsviszonyokat, a kozépsod
korosztalyok annal jobb, a legiddsebbek ¢s a 30-34 évesek atlagos helyzetben vannak. Ezek
az aranyok jellemzéek a fOvarosra is. A kozségekben és a kisvarosokban az atlagosnal

rosszabb helyzetliekh6z a fiatalokon kiviil az iddsek is csatlakoznak. Ez az adat egybevag a
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kozségi egyszemélyes haztartasoknal tapasztaltakkal: itt elsGsorban i1dds egyediilallokrol van

SZ0.
2.6. tabla
A haztartasok megoszlasa a haztartasfo kora szerint a lakasmindség also dtodében,
telepiilestipusonkent
A haztartasok megoszlasa a lakasmindség also 6todében
A haztartasfo kora Budapest | megyeszékhely | egyéb varos kozség Osszesen

—29 éves 37,5 24,5 21,7 22,4 26,3
30-34 éves 32,4 26,3 18,2 18,4 22,5
35-39 éves 32,1 16,1 15,7 12,9 17,7
40-49 éves 33,3 21,5 11,5 11,4 17,1
50-59 éves 29,7 19,3 11,9 13,8 17,6
6069 éves 32,2 17,6 11,2 16,8 18,5
70—x  éves 31,4 16,1 19,0 27,7 24,5
Osszesen 32,2 19,7 14,4 17,5 20,0

A lakasok tulajdonformaja és a lakasminoséeg

Az adatfelvétel lehetdséget adott arra, hogy becslések késziiljenek a lakdsadllomany
Osszetételére vonatkozdan. Az innen szarmazo6 eredmények adjak az elsd orszagos adatokat
arrol, melyek az elmult évtized jelentds valtozasainak, a privatizacidnak és az ennek nyoman
elindult folyamatoknak a fobb adatai. Az utobbi két évben mar jelentéktelen nagysagl az
onkormanyzatok altal értékesitett lakdsok szdma, igy az allomany szerkezeti atalakulésa
lassan befejezddik.

A felvétel adatai szerint az 6nkormanyzatok (korabban kis mértékben a tanacsok) 4altal
értékesitett lakdsok szama mintegy 640 ezerre tehetd’. Eredményeink szerint a lakott lakdsok
kozel haromnegyede — mintegy 2 millio 810 ezer lakas — korabban is tulajdonosi jogeimi volt,
a privatizalt lakdsok aranya 17 szazalék, mig a lakasok csaknem 10 szazalékat (375 ezer
lakast) bérleti vagy egyéb jogcimen lakjak. Ha a jogcim adatait 6sszevetjiik a lakashoz jutés
modjaval, fontos, eddig még pontosan nem ismert kovetkeztetések levondsara nyilik
lehetdség.

A haztartasok 28 szdzaléka épitette jelenlegi lakasat, és 41 szazalé¢ka vasarolta. Ez a
két hozzajutasi mod adja az Osszes lakas kétharmadat. A maradék egyharmadbodl 13 szazalék
az oroklés és 10 szazalék az Onkormanyzattol vasarolt lakasok aranya. A bérelt lakasok aranya

9 szazalék.

3 Ez a szam természetesen nem egyezik meg a privatizalt lakasok szamara vonatkozd makroadatokkal, hiszen az
adatok itt a lakok alatal elmondottak alapjan késziiltek. Masrészt szerepelnek benne olyan értékesitések is,
amelyek 1990 elétt torténtek, amikor a privatizacié nem szerepelt a KSH adatgyiijtésében. Osszevetve azonban
a makroadatokbdl szarmazo informaciokkal a felvételbdl késziilt becslés hitelesnek mondhatd: Az
onkormany-zatok 1990-1998 ko6zott orszagosan 547 ezer lakast, ebbdl Budapesten 300 ezer lakast értékesitettek.

11



2.7. tabla
A lakashoz jutas modja és a lakdashasznalat jogcime

Tulajdonos altal lakott
mindig privatizalt Bérelt Osszesen N
A lakashoz jutas modja tulajdonosi
lakasok aranya

Epitette 36,5 1,3 - 27,5 2939
Vasarolta maganszemélyt6l vagy OTP-t61 45,5 28,0 - 38,7 4157
Vasarolta dnkormanyzattol 0,7 66,0 - 11,6 1252
Orokolte 15,7 4,7 - 12,5 1 340
Bérli maganszemélytdl - - 35,9 3,1 337
Bérli 6nkormanyzattol - - 64,1 5,6 605
Egyéb jogcimen lakja 1,5 - - 1,1 124
Osszesen 99,9 100,0 100,0 100,0 10 754

A tablazatbol tehat lathato, hogy a lakdsadlloméany dontd része, 91 szazaléka (csaknem
3 ¢s felmillio lakas) a tulajdonos altal lakott és 9 szazaléka (330 ezer lakés) bérelt lakéas. A
bérelt lakasok kozott kétharmad-egyharmad az ardny az Onkormanyzattol bérelt és a
maganszemélyektdl bérelt lakasok kozott. A koézvéleményben a most tapasztalt 120 ezer
maganbérletnél nagyobb szdmra vonatkozd becslések is hallhatok, ugyanakkor ez az ardny
megfelel az eddig e témaban késziilt — 1ényegesen kisebb mintan végrehajtott felvételekre
épild — becsléseknek. Az Onkormanyzattol bérelt lakasok szamara vonatkozdan pedig
rendelkezésre allnak makroadatok, amelyek igazoljdk az itt kapott aranyokat és abszolut
szamokat.

A téblabol levonhaté masik lényeges megallapitas, hogy becslés készithetd arra a
fontos kérdésre, milyen ardnyban adjak tovabb az dnkormanyzattdol megvasarolt lakasokat a
korabban ott lakd bérldk. Nos lathatd, hogy a privatizalt lakasok 66 szézalékaban lakik a volt
bérld, mintegy 5 szazalékat orokdlte jelenlegi tulajdonosa, és tobb mint negyedét — 180 ezer
lakast —mar ujra értékesitettek, természetesen ezeket mar piaci aron.

A lakéstulajdon eddig felsorolt szerkezeti jellemzdit is fontosnak tartottuk dsszevetni a
lakasok mindségével.

2.8. tabla
Az egyes lakasok megoszlasa a lakashoz jutas modja és a lakasmindség dtodei szerint
A lakasok megoszlasa a )
lakdsmindség Osszes
A lakashoz jutas modja L[ 2 |3 ] 4[5 | lakés N
o6todében
Epitette 4,6 6,0 12,7 29,1 47,6 27,5 2939
Vasarolta maganszemélyt6l vagy OTP-t6l 21,0 259 229 184 11,8 38,7 4157
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Vasarolta dnkormanyzattol 29,5 38,5 22,5 75 21 11,6 1252

Orokolte 225 17,3 18,4 24,1 17,7 12,5 1340
Bérli maganszemélytol 39,3 27,8 20,2 8,5 4.2 3,1 337
Bérli 6nkormanyzattol 52,8 29,4 12,7 4,1 1,0 5,6 605
Egyéb jogcimen lakja 234 25,1 152 19,2 17,0 1,1 124
Osszesen 20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 100,0 10 754

A lakdsmindség tekintetében egyértelmiien markéns sorrend 4&llapithatdé meg a
lakashoz jutas mddja szerint. A legjobb helyzetben levé lakdsépitdk és a legrosszabb helyzetil,
onkormanyzati lakast bérlok kozott az also kvintilisben 11-szeres, a legjobb mindseégli lakdsok
kozott pedig ennél is I€ényegesen nagyobb kiilonbség tapasztalhatd az d6nkorményzati lakasban
¢lok terhére. A legjobb ¢és a legrosszabb koriilményeket mutatd lakdshoz jutasi mod kozott is
egyértelmil sorrend allapithaté meg. A lakasépitkezdket nagyjabdl azonos tavolsagban kdvetik
a lakasukat maganszemélytdl vasarlok, illetve azok, akik oOrokléssel jutottak jelenlegi
lakasukhoz. Oket jelentds ugrassal kovetik a privatizalt lakasokban é16k és a maganszemélyt6l

bérlok. E sorrend tehat — a lakdsmindség tekintetében — a lakasok négy fokozatat mutatja.

Legjobb: a tulajdonos altal épitett lakas.
Fels6-kozép: maganszemélytdl vasarolt vagy orokolt lakas.
Also-kozép: privatizalt vagy maganszemélytdl bérelt lakas.
Legrosszabb: onkormanyzattol bérelt lakas.

A lakastulajdon egyes formai szinte dnmagukban is bizonyos hierarchiat alkotnak. Ez
a mindségi sorrend jOl érzékelhetd az alabbi tdblaban, amely a lakastulajdon és a
lak4ashasznalati jogcim bizonyos kombinaciojat mutatja.

2.9. tabla
A lakasok megoszlasa a lakasmindseg otodeiben a lakds tulajdonformdja és haszalati jogcime szerint

A lakasok megoszlasa a )
lakasminéség Osszes
A lakés tulajdonformaja és hasznalati jogcime | 1. | 2. 3. [ 4 | 5. lakas N
6todében

Tulajdonos altal lakott 17,4 20,3 19,1 21,0 222 91,3 9812
Ebbol:

privatizalt 27,9 388 230 80 23 16,7 1 808

Bérelt dsszesen 48,0 288 154 57 21 8.7 942

Ebbol: 52,8 294 12,7 41 1,0 5,6 605

maganszemélytol vagy gazdasagi 39,3 27,8 20,2 8,5 42 3,1 337

Osszesen 20,6 18,5 21,2 20,0 19,7 100,0 10 754

Ennek alapjan — a mindség tekintetében — a lakashoz jutas vizsgélatanal tapasztalttal
azonos sorrend érzékelhetd. Ennek egyik végén a legrosszabb helyzetli, dnkormanyzati
lakasok €s bérldik vannak, a masikon a tulajdonosok altal lakott lakasok. Koztiik — az els6
o0todben tobb mint haromszoros, a legjobb lakasok kozott pedig csaknem tizszeres a
kiilonbség. Némileg arnyalja a képet a tulajdonosok altal lakott, de koradbban 6nkormanyzati

lakasok kiemelése, ahol mar Iényegesen kiegyenlitettebbek a viszonyok. Feltiind, hogy a
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bérbe adott maganlakdsok a korabbi és a jelenlegi emlitett tablaban is relative rossz

mindségliek, csak az dnkormanyzati lakasokat ,,el6zik” meg.

3. Lakossagi lakdsberuhazasok, lakdskarbantartas

1990 6ta az Osszeiras idejéig kozel tiz év telt el. Ebben az idészakban a hazai
lakéasallomany gyarapodasa meg sem kozelitette a korabbi évtizedekben tapasztalt mértéket:
kilenc és fél év alatt 253 ezer lakés épiilt, az dllomany novekedése nem érte el a 200 ezret
(199 ezer). A lassuld novekedés ismeretében kiilondsen jelentds az a tevékenység, amelyet a
lakossdg a meglévd lakdsallomany korszeriisitése, bovitése vagy akar csak egyszer
karbantartasa érdekében is elvégez.

A vizsgalt id6szakban 3 millid 65 ezer lakésban tortént valamilyen munkavégzés, ami
a 3 milli6 830 ezer lakott lakas 80 szazaléka. Leggyakrabban természetesen a karbantartasnak
szamitd teveékenységeket végezték el, 1 millio6 395 ezer lakasban, a lakott lakasok 37
szézalékaban azonban ennél nagyobb beruhdzést hajtottak végre: korszerusitést, lakasbdvitést
vagy belsd atalakitast végeztek. Emellett jelentdés szamban (189 ezer) alakitottak ki vagy
¢épitettek a lakok az eltelt 1d6 alatt garazsokat az altaluk lakott épiiletben vagy a hozza tartozo

telken.

Lakasatalakitas

Az 1990 6ta eltelt id6szakban 274 ezer lakadsban végeztek lakasatalakitast. Koziiliik 123
ezer lakdsban tortént belsd atalakitas, ahol a lakas adott alapteriiletének valtoztatasa nélkiil
alakitottak ki a lakok igényeinek jobban megfeleld helyiségeket, 142 ezer lakésban pedig az
alapteriiletet is noveld lakasbovitést végeztek, ezek koziil 27 ezret a tetdtér beépitésével
valositottak meg. A lakok tovabbi atalakitasokrol (galériaépités, levalasztas) is

beszamolhattak, ezek egyiittes szdma nem éri el a 9 ezret.

3.1. tabla
Az 1990 ota elvégzett atalakitasi munkak szama és fajtai

Atalakitdsi munkak

Az atalakitas modja , a lakott lakasok szazalékaban
szdma (100%= 3 826 327) N
Bovités 114 574 3,0 326
Bels6 atalakitas 122 808 3,2 346
Tetbtérbeépités 27 386 0,7 74
Galéria kialakitasa, levalasztas 8 882 * 26
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Osszesen 273 650 7,2 772

* Az alacsony elemszam miatt az adat nem értelmezhetd.

A lakéasok atalakitasa, bdvitése a lakott lakasallomany 7,2 szazalékat érintette.
Tekintve, hogy ezeket a munkakat jellemzden a nagyobb lakstirtiségli lakasokban végzik el,
ennél nagyobb az ardnya azoknak a lakdknak, akiknek ezaltal javultak a lakdskoriilményei
(9,5%). (Széz atalakitott lakdsban atlagosan 345 lakoé lakik, ezzel szemben a teljes
lakasallomanyra jellemz0 adat: 261.)

Természetesen atalakitasra, kiilonosen pedig bovitésre leginkabb az egy-két lakasos
¢épiiletek alkalmasak, ennek megfelelden az esetek tobbségét csaldadi hazakban talaljuk (79%).
Igaz ez a nagyobb varosokra és Budapestre is (ahol csaladi hazakban végeztek az atalakitdsok
53%-at), bar itt a bérhazi lakasok és a tobblakasos, nem lakotelepi épiiletekben taldlhato
lakasok atépitése is szamottevo (az esetek 18, ill. 11%-a).

Az atalakitasok és a lakdsbOvitések gyakorisaga a kisebb telepiilések felé haladva

novekszik. E tekintetben Budapest nem illik a sorba, itt a nagyvarosi atlagnadl magasabb a

beruhdzasok aranya, elsdsorban a stiribben eléforduld belsd lakasatalakitasok miatt.

3.2. tabla
Az 1990 ota végzett lakasatalakitasok telepiiléstipus szerint
Atalakitas Atalakitasok a lakott lakasok
Telepiiléstipus szdzalékaban N Lakott

. 11 p s . 1o 1 s (atalakitott lakéasok
egyiitt ebbdl: bovités egyiitt ebbdl: bovités lakés) Ssszesen
Budapest 55104 17 012 7,0 2,2 145 785 964
Megyeszékhely 38990 13 500 5,1 1,7 104 771 830
Tobbi varos 66 365 32 165 6,8 3,3 190 975 254
Kozség 113 191 51897 8,8 4,0 333 1293279
Osszesen 273 650 114 574 7,2 3,0 772 3826327

A lakasatalakitasok kore nem korlatozodik a magantulajdont lakésallomdnyra. Bar
kisebb aranyban, de az Onkormanyzati lakdsoban is eléfordulnak ilyen tevékenységek (e
lakasok 5 szazalékdban). Talan kiss€¢ meglepd, de e tekintetben a privatizalt és az
onkormanyzati lakdsok kozott nincs kiilonbség: Budapesten mindkét kategoériaban 7% az
atalakitott lakasok aranya.

Az ilyen nagyobb lakasberuhdzasra vallalkoz6 csaladok egy része helyben marad, €s
mar meglévo lakasat alakitja at. Az esetek 40 szazalékdban azonban ezek a munkdk a
tulajdonos-valtashoz kothetdek: 108 ezer lakasban az 0j lakok bekoltdzésének évében vagy

azt kovetden végezték el az atalakitast. Ugy tiinik, a koltozések Osztonzik az ilyen jellegii
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lakasberuhazasokat, hiszen azokban a lakdsokban, amelyek az utdbbi tiz évben gazdat
cser¢ltek, tobb mint kétszer olyan gyakoriak a lakdsatalakitdsok, mint ott, ahol a lakas
tulajdonosa legalabb tiz éve ugyanaz (12, illetve 5%).

A helyben maraddk koéziil sokan a sajat maguk altal épitett hazat alakitjak at. A
kilencvenes években épiilt lakasokban, ahol az 4talakitasok gyakorisdga minden mas
korcsoportnal nagasabb (17%), az esetek tobb, mint felében (57%) a hdztartas altal épitett
hazrdl van szd. Ekkor az épitkezések elhuzodasa allhat a hattérben, illetve az a gyakorlat,
melyet az erdforrasok sziikdssége diktal, vagyis hogy a csalad igényeinek megfeleld lakast

tobb IépcsOben épitik fel, alakitjak ki.

A lakasatalakitast veégzo haztartasok

Bar a jelenleg a lakasban lako csalad Osszetétele eltérhet az atalakitas idejére jellemz6
helyzettdl, annyi megallapithatd, hogy az atalakitasi munkékra fleg a gyermekes csaladok
vallalkoznak. A csaladban €16 gyermekek szamanak novekedésével parhuzamosan emelkedik
az atalakitasok, bovitések gyakorisdga (az egy-két gyermekesek lakasainak 12, a harom és
annal tobb gyermekeseknek 19 szdzalékdban tortént 4atalakitds). Azokban a lakasokban,
melyeken tobb csaldd vagy haztartas osztozik, szintén nagyobb az atalakitasok, bovitések
aranya (12%), bar ennek jelentdségét csokkenti, hogy az ilyen lakésok szama egyre kevesebb
(jelenleg 268 ezer). Az atalakitott, bovitett lakasok atlagos alapteriilete 91 m?, 9 m?-rel tobb,
mint az atlagos lakdsnagysag. A nagyobb létszamu haztartasok talstlya miatt azonban az egy
fore jutd lakas-alapteriilet igy is alatta marad az orszagos atlagnak (26,3, illetve 28,4 m?).

Befolyasolja az atalakitdsok gyakorisagat az is, hogyan jutott lakdja a lakdshoz.
Leggyakrabban azok végeznek lakésatalakitast, illetve bovitést, akik maganforgalomban vagy
az OTP-t3l vasaroltak lakast. Oket azok a haztartasok kovetik, akik épitkeztek. Mig az
utobbiak foleg bovitik a lakast (5,6%), addig a hasznalt lakast vasarloknak gyakran csak belsd
atalakitdsra van lehetoségiik (4,4%). E két csoport végez az atlagosnal gyakrabban
lakas-atalakitast, mig az 6rokolt, kiilondsen pedig az dnkormadnyzatoktdl megvasarolt vagy
bérelt lakasokban ritkabbak az ilyen munkak.

3.3. tabla
A lakashoz jutas modja a lakasbovitések, atalakitasok gyakorisaganak sorrendjében

Lakéashoz jutas modja | Atalakitott, bovitett lakasok aranya | N
Vasarolta maganszemélytél, OTP-t6l 8,1 4333
Bpitette ________ ... 16 ] 2939 ...
Orokolte 6.7 1340
Bérli 6nkormanyzattol 5,0 605
Vasarolta dnkormanyzattol 4,7 1076
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Bérli maganszemélytol 4,2 337
Egyéb és jogcim nélkiili * 124
* Az alacsony elemszam miatt az adat nem értelmezheto.

A lakasatalakitasok hatasa

A 274 ezer atalakitott, bovitett lakas tobb mint felében, 140 ezer lakésban ) szobat,
illetve szobakat alakitottak ki, 118 ezer lakasban fiirdszobat épitettek.

A lakésatalakitasok kovetkeztében 141 ezer lakds alapteriilete nétt atlagosan 45 m?-rel.
Ez mar a teljes lakasallomanyra szamitott mutatokra is érzékelhetd hatassal van. A bdvitések
nyoman a mar meglévd lakisok alapteriilete atlagosan 1,6 m’-rel ndtt, ami annyi, mintha
minden tizedik lakds egy lakoszobanyi teriilettel gyarapodott volna. Az igy 1étrejott 6,3 millid
m? az jonnan épitett lakdsok atlagos nagysigaval, 94 m’-rel szdmolva mintegy 70 ezer 1j
lakasnak felel meg.

Ahol lakéasbdvitést végeztek, ott leginkdbb (68%) szobat, szobdkat épitettek, de
gyakori a fiirdészobdk, WC-k hozzaépitése is (45, ill.41%). A belsé atalakitdsok célja
leginkabb a fiirdészoba kialakitasa (35%), de sokszor eléfordul az is, hogy csak a meglévo

helyiségek elrendezésén valtoztatnak, ané¢lkiil, hogy ) helyiség jonne létre (27%).

3.4. tabla
A lakasatalakitasok eredményekent bekovetkezett valtozasok
Ebbdl:
Megnevezés Osszesen e res belsé | tet6tér-beé
bovités atalakitas pités
Atalakitott lakasok szama (ezer) 274 115 123 27
Atlagos alapteriilet-novekedés (m?) 23,2 41,7 0,0 60,6
Osszes alapteriilet-novekedés (ezer m?) 6 338 4782 0 1 659
Atlagos szobaalapteriilet-ndvekedés (m?) 13,6 22,0 2,6 34,1
Osszes szobaalapteriilet-novekedés (ezer m?) 3709 2522 317 935
A kialakitott helyiségek szama (ezer db)
Szoba 249 158 32 60
Konyha 51 35 5 11
Fiirdészoba 124 57 43 24
WC-helyiség 106 52 33 22

J—

A két népszamlalas kozott a meglévo lakasadllomany valtozasaira vonatkozoan mindig
is viszonylag kevés informdacid allt rendelkezésre. Legutobb tizendt évvel ezeldtt végeztek
hasonl6 felmérést, akkor az 1984-es mikrocenzus keretei kozott. Ugy tiinik, akkor is hasonld
nagysagrendll lak4satalakitast vettek szdmba, mint amennyi a jelenlegi felvétel szerint az elso
ot évre tehetd. Az akkor vizsgalt id6szakban, 1980 és 1984 kozott 117 ezer lakasatalakitas

tortént. A jelenlegi felvétel eredményei szerint 103 ezer lakésban végeztek atalakitast 1994
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végéig. (Emellett 21 ezren bizonytalanok a munkdk elvégzésének évét illetden, tobbségiik
val6szintlileg szintén ide sorolhat6.) Szamottevo kiilonbség mutatkozik viszont az atalakitasok
nagysagat tekintve: a nyolcvanas évek elején az atalakitott lakasok alapteriilete atlagosan 16

m?’-rel nétt, jelenleg ennél jelentdsen tobbel, 23 m*-rel boviil egy atalakitott lakés.

Kozmubevezetesek, lakaskorszeriisitesek

o

Ellentétben a lakésatalakitdsokkal, a korszerlsitések szdma ugrasszerlien ndtt a
nyolcvanas évek eleje ota. Akkor az évtized elsd felében 310 ezer lakast korszerlsitettek,
most kétszer annyi 1d6 alatt a négyszeresét, 1 millio 296 ezret. Mindez a kilencvenes években
meginduld nagyaranyt kozmiifejlesztésekkel hozhatd kapcsolatba. 1990 ota kozel 1,2 millid
lakasba vezették be a gazt, a vizet vagy a csatornat. Sokszor ezek a fejlesztések tették lehetdveé

a flitési és a melegvizellatasi rendszerek korszeriisitését, flirddszobak, WC-k kialakitasat.

3.5 tabla
Az 1990 ota elvégzett korszertisitési munkadk szama és fajtai

Korszerusitett lakasok

A korszersités modja , aranya a lakott lakasok
SZaMA | ¢7azalékaban (100%= 3 826 327) N
Gazbevezetés 970 395 25,4 2 696
Vizbevezetés 257 042 6,7 730
Csatornabevezetés 325265 8,5 898
Fitéskorszeriisités 597 830 15,6 1667
Melegviz-ellatas korszeriisitése 358 516 9,4 1016

Tovabbi valtozas a nyolcvanas évek elsd feléhez viszonyitva, hogy az utobbi idében a
korszertsitési, kozmiivesitési tevékenységek egyre inkdbb a kozségekben zajlanak. Akkor a
kozségekben korszerlsitett lakasok aranya kétszerese volt a budapestinek (11, illetve 5%),
most kozel négyszerese (55, ill. 15%). Ha csak a kozmiibevezetéseket tekintjiik, ez az eltérés

még nagyobb, ami érthet0 1s, hiszen a varosokban mar jorészt meglévd ellatasokrol van szo.

3.6. tabla
Kozmiibevezetesek, korszeriisitések aranya telepiiléstipusonként
e .o . (o Lakott
Teleptiléstipus  |Gazbevezetés| Vizbevezetés Csatoma}-beve Futes-kcr)rszerusn Melegv1z”-e'llra tas lakas
zetes €s korszertisitése | ..

Osszesen
Budapest 8,2 1,6 3,4 7,0 6,8 100,0
Megyeszékhely 9,2 2,6 5,9 7,1 5,3 100,0
Tobbi varos 27,8 34 7,4 15,4 8,5 100,0
Kozség 42,4 14,7 13,9 25,6 13,9 100,0
Osszesen 25,4 6,7 8,5 15,6 9,4 100,0
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Az eltelt tiz év alatt a vizsgalt kozmiifejlesztések iliteme eltérd volt. Az évtized elsd
felében, 1995 végéig zajlott le a gazbevezetések 67, a vizbevezetések 76%-a, mig a
csatornafejlesztések inkabb az 1995-6t kovetd években vettek nagyobb lendiiletet, ekkor
tortént e beruhdzadsok 60%-a. Figyelmet érdemel azonban, hogy a kozségekben a
vizbevezetés aranya még ebben az évtizedben is meghaladta a csatornazas iitemét.

A kozmiifejlesztésekben jelentds teriileti eltérések mutatkoznak: Ggy tlinik, az orszag
¢szaki teriiletein voltak nagyobb valtozasok e téren, ahol a korszerisitett lakdsok ardnya 40%
folotti (Kozép-Dunantalon és az Eszak-Alfoldon 43, Eszak-Magyarorszagon 41%). Ebbél is
kiemelkedik a Pest megyei fejlesztések mértéke, ami bizonyara a budapesti agglomeracioban

"o

végbenment valtozasok hatasa. Itt a lakdsok felét korszertisitették 1990 o6ta.

A lakéskorszeriisitések dontd tobbsége csaladi hazakban zajlott, ami természetes,
hiszen a kozmifejlesztések elmaraddsa is itt volt a legnagyobb. A beruhazasoknak
koszonhetden jelenleg az 1990 eldtt épiilt csaladi hazak haromnegyede (73%) komfortos vagy
0sszkomfortos, ami 14 szazalékponttal tobb, mint 1990-ben.

o

A lakaskorszertsitések hatdsa a teljes lakasdllomany komfortossdg szerinti

Osszetételének alakulasaban is érezhet6. Ehhez kilon kell valasztani a korszerusitések hatasat

attol, amit az Gjonnan €piilt lakasok kedvez6ébb mindsége gyakorolt az dllomany Osszetételére.

3.7. tabla
A lakott lakasok komfortossag szerinti dsszetételének alakuldsa
Az 1990 el6tt épiilt lakasok dsszetétele A teljes lakasallomany

megoszlasa

Komfortossag lakaskorszertisités lakas-korszertsitéss az 1990 ota épiilt

nélkiil* el lakasokkal egyiitt
Osszkomfortos 41,4 50,3 51,6
Komfortos 31,9 30,2 29,5
Félkomfortos 7,9 5,7 5,6
Komfort nélkiili 16,5 11,8 11,3
Sziikség- és egyéb lakas 2,3 2,0 2,0
Osszesen 100,0 100,0 100,0

Az adatok egyértelmiien bizonyitjak, hogy az 1j épitések hatdsa elenyészd a
lakdsallomany mindségének javulasaban ahhoz képest, amit a lakossagi kozmiifejlesztések és

o

lakaskorszertisitések gyakorolnak.

A lakaskorszertiisitést végzo haztartasok

4 Az 1990-re vonatkoz6 adatok szamitasanal 150 ezer alacsony komfortossagli lakas megsziinésével szamoltunk.
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Akarcsak a lakasukat atépitd csaladoknal, itt is érzékelheté a gyermeket neveld
csaladok nagyobb aktivitdsa, de csak az egy-két gyermekeseké. A tobbgyermekes csaladok
mar nem végeznek az atlagosndl gyakrabban korszerlisitést. Ezzel szemben viszonylag
gyakori a gyermeket nem neveld hazasparok lakasainak korszeriisitése, ami arra enged

kovetkeztetni, hogy ettdl a beruhazastdl az idosebbek sem riadnak vissza.

3.8. tabla
Korszeriisitett lakasok aranya haztartastipusonként
Haztartastipus Korszerisités
Hazaspar eltartott tanuld gyerek nélkiil 37,3
Hazaspar 1-2 gyerekkel 40,1
Hazaspar 3—x gyerekkel 34,4
Egy sziil6 csak felndtt gyermekkel 31,7
Egy sziil6 elt. tanuld gyerek(ek)kel 24,7
Egyszemélyes haztartas 244
Tobb csalad vagy haztartas van a lakasban 41,0
Osszesen 34,0

Az ilyen munkékat mar inkabb elvégzik a kevésbé mobil, helyben marad6 csaladok is.
Azok, akik legalabb tiz éve nem valtoztattak lakast, nagyobb aranyban korszeriisitettek, mint
azok, akik a kilencvenes években koltoztek be (36, illetve 29%). Ugyanezt igazoljak azok az
eltérések, amelyek a lakashoz jutds modjat vizsgalva tapasztalhatdéak. Csak két csoport
esetében haladja meg az atlagosat a korszerlsitett lakasok ardnya, egyrészt azoknal, akik
épitették, masrészt azoknal, akik Orokoltek a lakasukat (56 és 42%, szemben az atlagos
34%-kal). A magéanforgalomban vagy az OTP-t6l megvasarolt lakasokra — ellentétben a

lakasatalakitasok-kal — ezek a munkék nem jellemzdek (27%).

Lakaskarbantartas, kisebb felujitasok

A fentiekben ismertetett, nagyobb raforditast igényld beruhazasok mellett a lakok
felajitasi és karbantartdsi tevékenységiikrdl is szamot adtak. A hagyomanyos karbantartdsi
munkak mellett a kilencvenes évek jellemzd felujitasi munkdja a méréorak beszerelése, ami
675 ezer lakasban tortént meg. Ami a festést, mazolast, tapétazast illeti, inkabb e munkak tiz
éven at tart6 elmaradadsa érdemel figyelmet: bar a kisebb munkakkal kapcsolatos valaszadas —
példaul az idokodzben lezajlott tulajdonosvaltasok miatt — mar kevésbé megbizhatd, az adatok
alapjan ugy tlnik, a lakasok legalabb egyotddében e tiz évnél feltétleniil gyakrabban esedékes

karbantartasi munkékat sem végzik el.
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A valaszok arra engednek kovetkeztetni, hogy az atlagosnal kevesebb lakdsban
végezték el a karbantartast Budapesten ¢és a kozségekben (66 €s 71%), mig a varosokban e
téren viszonylag kedvezdbb a helyzet (80%).

A karbantartasok végrehajtasdval kapcsolatban leginkabb a privatizalt lakasokban
elvégzett karbantartasi munkak nagy aranya érdemel figyelmet. Mig a nagyobb atalakitasok,
korszerlsitések ritkabban fordultak eld, e kisebb karbantartasok elvégzése feltlinden gyakori a
volt bérlakdsokban (Osszességében 81%). A lakésprivatizdcid 0sztonzd hatasa nyilvanvalo,

kiilonosen, ha az adatokat az Onkormanyzati tulajdonban maradt lakdsokéval hasonlitjuk

0ssze.
3.9. tabla
Az 1990 ota végzett f6bb felujitasi, karbantartasi munkdk a lakasok tulajdona szerint
Meéréorak |, Futo-,r .| Villany-ve | Festés, |Csempé-z|Parketta-| Nyilaszarok
, . | vizmelegito . PRy . , oo .
Megnevezés beszerelése Keésziilékek zetékek | mazolas, és, zas | hé-szigetelés
L cseréje tapétazas | burkolas e
cseréje
Mindig
magantulajdonban 14,6 8,9 3,6 67,7 17,5 4,4 4,1
Privatizalt 33,5 10,1 5,5 72,6 25,7 5,9 6,8
Bérleti 13,8 6,5 3,8 51,5 11,7 2,9 3,7
Osszesen 17,7 8,9 3,9 67,1 18,4 4.5 4.5

Altaldban is megfigyelheté, hogy a tobblakasos épiiletekben viszonylag magas az
elvégzett felujitasok, karbantartasok ardnya. Meglepd mdédon a karbantartott lakdsok ardnya a
lakotelepeken a legnagyobb (85%), és e téren a panellakdsok sem maradnak el lényegesen
(83%). Mindez azonban nem igaz a tobblakasos épiiletek koziil a bérhazi lakasokra (71%),

kiilondsen, ha dnkormanyzati tulajdonban vannak (58%).

A lakasberuhazasok forrasai
A forrésokat harom csoportba soroljuk:
— sajat erd, ami a sajat munkavégzést €s a rokoni, barati segitséget, valamint a
sajat készpénz felhasznalasat jelenti;
— hitel;
— tdmogatas, ami magaban foglalja a visszatéritendd ¢és a vissza nem téritendd

tamogatasokat, onkormanyzati €s egy¢b forrasokat.

Arra a kérdésre, hogy milyen forrasokra tdmaszkodtak a munkak kivitelezésekor, a
megkérdezettek egyetlen valaszt adtak a lakasban tortént valamennyi munkara vonatkozoan.

Ezért most a munkdk konbinacidi szerint célszerli megvizsgalni a kapott valaszokat. Az
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attekinthet6ség kedvéért, ha nagyobb munkat is végeztek a lakasban, a karbantartasi
munkaktol eltekintettiink. Mint az a kovetkez6 tablazatbol kiderill, a kisebb karbantartasok
dontéen a lakossag sajat munkéjaval és pénzébdl valdosulnak meg. A nagyobb munkak felé
haladva a kiilsé forrasok szerepe némiképp novekszik. Azonban még ahol a legnagyobb
raforditast igényld munkdkat végezték el (tehat ahol a lakasatalakitassal egyidejiileg

korszertsitést is végeztek), ott is tobbségben vannak a kizarolag sajat er6bdl megvalosuld

beruhazasok.
3.10. tabla
A sajat erd felhaszndalasanak aranya az elvégzett munkak szerint
M , Atalakitas és Csak Csak Csak o laka
cgnevezes korszertisités atalakitas korszertisités karbantartas sszes lakas
Sajat erd nélkiil 1,5 2,8 4,9 2,0 3,1
Sajat er6 aranya:
1-49% 6,9 4,7 6,0 0,7 3,1
50-99% 33,6 16,6 17,2 2,4 10,1
100% 58,1 75,9 71,9 94,8 83,7
N 502 270 3149 4719 8 640

A felsorolt munkak valamelyikét elvégzd haztartasoknak Osszesen 12 szdzaléka vett
hitelt igénybe. Ennél is kevesebb azoknak az ardnya, akik valamilyen tdmogatéas (3%) vagy

egyeb kiils6 forréds (2%) igénybevételérdl be tudtak szdmolni.

A lakasberuhdzast végzd haztartdsok kétharmada a lakdsok két fels6 mindségi
otodében talalhatd. Ez részben magatol értet6do, hiszen a magasabb lakasmindség legalabbis
részben éppen az elvégzett beruhazasok eredménye. A hitelezés gyakorlata, amennyire
egyaltalan hatni képes ezekre a folyamatokra, erdsiti ezt az aranytalansagot. A legjobb
lakdsok lakoinak esélye a felujitasi, korszeriisitési hitelhez jutdsra tobb, mint tizszerese a

legrosszabb lakasokban lakokénak.

3.11. tabla
Atalakitdst vagy korszeriisitést végzé hdztartisok megoszldsa lakdsmindségi 6todokben
Lakasmindségi Osszes lakas Lakas, ahol volt Lakas, ahol a beruhazashoz hitelt vettek
kategdria beruhazas igénybe
1. 20,0 6,5 3,3
2. 21,1 11,5 10,2
3. 18,7 16,0 15,4
4. 19,7 27,7 28,0
5. 20,5 38,2 43,2
N 10 754 3921 876
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Osszességében elmondhatd, hogy a lakasallomany mindségének javulasiban a
meglévo lakasallomanyon végrehajtott lakossdgi beruhazasok szerepe meghatarozd. Ez a
hatds azonban korantsem €rvényesiil a kiilonboz6 adottsdga lakasokban egyforman. A javulo
mindségli lakdsok nagyobb része a mar eleve jobb adottsaguak koziil keriil ki, olyan lakésok
ezek, melyeknek fejlesztését sokszor csak a telepiilés rossz adottsagai korlatoztak. A
nagyaranyu kozségi kozmiifejlesztések megindulasa elharitotta ezt az akadalyt. Ugyanakkor
joforman érintetleniil megmaradt eredeti allapotdban a lakasallomanynak a legals6é 6tode,

amelybe a legrosszabb mindségii lakasok sorolhatdak.

A lakossagi lakasberuhdazasok varhato alakuldasa

A fentiekben megismert folyamatok arra engednek kovetkeztetni, hogy az 0j lakasok
iranti kereslet egy része a felajithato, atépithetd lakasok felé terelédik. Ez egybecseng azokkal
a megallapitasokkal, melyek szerint mennyiségi lakashiany mar gyakorlatilag nincs az
orszagban. A strukturalis hidnyok enyhitése szempontjabol pedig kedvezé koriilmény, hogy
mint az a fentiekbdl kideriilt, a csaladi hazak tobbnyire igen alkalmasak az atalakitasra,
felyjitasra, és hogy a magyarorszagi lakasallomanynak, koszonhetden a hatvan-hetvenes évek
nagyaranyu lakossagi lakasépitésének, éppen ezek a lakasok adjak a legnagyobb részét.

A megkérdezett haztartasok arra is valaszoltak, milyen terveik vannak lakésgondjaik
megoldasara. A kovetkezd 6t évben mintegy 55 ezer haztartas szeretne lakasbovitést végezni a
most meglévd lakasaban. Emellett a jovobeli folyamatok szempontjabol Iényeges a hasznalt
lakast vasarlok szdma is, hiszen ez az a kor, melyben nagyobb aranya lakasatalakitassal lehet
szamolni. 244 ezer héaztartas szeretne a kovetkezd 6t éven beliil hasznalt lakdst venni vagy
cserélni. Az utobbi tiz évben magéanforgalomban lakéast vasarld haztartdsok 13 szazaléka
végzett atalakitast. Hasonlo aranyokkal szdmolva, csak ebbdl a korbdl 32 ezer lakas felujitasa
varhaté a kovetkezd 6t évben (illetve azt kovetden). Természetesen a lakast valtoztatd tobbi
haztartas (117 ezer) esetében is szamitani lehet atalakitasokra, bar joval kisebb mértékben
(5-10 ezer lakas). A koriilmények valtozatlansagat feltételezve egyiittesen évente legalabb
17-20 ezer lakas bovitésére, atalakitasara lehet tehat szamitani.

Meg kell jegyezni, hogy a kérdezés idején a valaszadok még aligha szamitottak a
hitelezési, tamogatési rendszer kedvezd valtozasara. Ennek bekovetkezése foleg az épitkezni
vagy U] lakéast vasarolni szdndékozd mintegy 90 ezer haztartast késztetheti tervei
megvaltoztatasara, emellett természetesen tovabbi, lakdst nem valtoztatd haztartasokat is
bevonhat a lakasberuhazast végzOk korébe. Az ilyen beruhazasok szabalyozok irdnti

érzékenységét mutatja, hogy a lakasbdvitést tervezd haztartdsok tobb mint fele (55%) a
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pénzhianyt, tovabbi 8 szazaléka a hitel hidnyat, mint a megvalositast akadalyozo tényezot

emliti.
3.12. tabla
Varhato lakasberuhazasok
Megnevezés Korszersit Atalakit

A lakéasban maradok tervezett lakasberuhazasai 76 000 55000
A lakast valtoztatok varhato lakasberuhazasai

hasznalt lakast vasarol vagy cserél 116 000 32 000

0j lakast épit vagy vasarol, befogadjak 2 500 7 500
Ot év alatt varhato 6sszesen 194 500 94 500

A lakaskorszertsitések jovobeli alakulasat illetéen a kovetkezOk varhatoak: a lakésban
maradok koziil a kovetkezd o6t évben 75-80 ezren terveznek lakaskorszeriisitést. A
kilencvenes években a lakast valtoztatok 29 szazaléka végzett korszertsitést. Ugyanilyen
arany mellett a 400 ezer tervezett lakasvaltoztatas esetén 100-120 ezer tovabbi korszerlsitett
lak4ssal lehet szamolni. Osszességében a jelenleg elére lathatd évi mintegy 40 ezer
lakaskorszertisités joval kevesebb, mint amit a kilencvenes években megfigyelhettiink. Ugy
tinik, az igazén lendiiletes kozmiifejlesztések ideje a kilencvenes évek végére lezarodik.

Természetesen itt is legalabb annyira érvényes a szabalyozas meghatdrozd szerepe, mint

ahogy azt a lakasatalakitasok esetében elmondtuk.

Ugy véljiik, a bemutatott lakasberuhazasok felmérése arnyaltabba teszi a lakasszektor
egészének milkodésére vonatkozd eddigi ismereteinket. Ezeket, a jorész tdmogatas nélkiil
megvalosuld lakossagi beruhazasokat figyelmen kiviil hagyva, csak a lakasépités mértéke
alapjan egyre kevésbé lehet errdl a kérdésrdl helytallo itéletet alkotni.

Emellett adodik egy mas természetli kovetkeztetés is: a vizsgalat eredményei
igazoljak, hogy célszerli lenne a lakdstamogatisok kiterjesztése a mar meglévd lakasok
felujitasara. fgy esetenként kisebb tamogatasokkal joval szélesebb kérben lehet a lakossagi
beruhazdsokat 0sztondzni, €s a lakossdg erdforrasait mozgositani, ez pedig hatékonyabba

tehetné a rendelkezésre allo koltségvetési forrasok felhasznalasat is.
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4. Elégedettség, lakasvaltoztatdsi tervek

A lakaskoriilményekkel valo elégedetlenség

A haztartasoknak kozel 25 szazaléka elégedetlen lakashelyzetével, ami kozel 1 milli6
haztartast érint. A lakaspolitika szempontjabdl alapvetdé kérdés, hogy mi a lakasprobléma
természete, tehat mi okozza az elégedetlenséget. A kérddiv kozel 20 okot tiintetett fel, és
harom vélaszra adott lehetdséget. Az okokat ¢érdemes csoportositani, mégpedig olyan

tipusokba, amelyek lakaspolitikai szempontbol jobban értelmezhetdek.

4.1. tabla
A lakashelyzettel valo elégedetlenség okai
Elsé | Masodik | Harmadik
Megnevezés helyen emlitette

A lakas kornyékével vald elégedetlenség 20,6 50,5 59,4
A lakassal vald elégedetlenség

allapota 27,6 2,0 1,3

nagysaga 14,8 11,2 4.4

tipusa 5,5 7,7 10,6
Onall6 lakas hianya 1,4 34 5,0
Fenntartasi koltségek nagysaga 23,2 19,1 34
Egyéb 6,9 6,7 15,9
Osszesen 100,0 100,0 100,0

N (valaszok szama) 2 745 1797 911

Az adatok aldtamasztjak a KSH-elemzések korabbi kovetkeztetéseit, amely szerint a
mennyiségi lakashiany gyakorlatilag megsziint: a lakéassal vald elégedetlenséget a legkisebb
mértékben az 6nallo lakas hidnya magyardzza. Ha 0sszegezziik is a valaszokat, akkor is kb. 50
ezer haztartas emlitette egyaltalan mint okot. Ezt tekinthetjiik a legfontosabb valtozasnak a
korabbi lakasfelvételekkel dsszevetve.

A 90-es évek masik legfontosabb valtozasa a fenntartasi koltségek mint a lakassal vald
elégedetlenség egyik meghatarozo tényezdje. A valaszolok majdnem negyede jeldlte meg ezt
mint elsddleges okot, és a masodik helyen is a haztartasok kozel 20 szazaléka tekinti
problémanak, Osszesen 360 ezer haztartas. A lakaspolitika szempontjabol ez részben a lefelé
mobilitas lehetdségére (mint a magas koltségek csokkentésének egyik moddja), valamint a

lakasfenntartasi tdmogatas fontossagara hivja fel a figyelmet.
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4.2. tabla
A lakassal valo elégedetlenség a valaszok eldfordulasanak sorrendjében
(mindharom valasz szazalékaban)

A lakas kornyékével vald elégedetlenség 36,7
Draga a fenntartasa 18,6
A lakas allapota 14,8
A lakas kicsi 11,9
Egyéb 8,3
A lakas tipusa 7,1
Nincs 0nallo lakasa 2,6

A lakéssal valo elégedetlenség meghatarozd oka a kornyék, ezt az Osszes, lakésaval
elégedetlen haztartas 36 szdzaléka jelolte meg okként, és az elsd helyen is 20 szazalékban
szerepel. A kornyezet nagyon Osszetett magyarazat, itt érdemes részletesebb magyarazatok

utan kutatni.

4.3. tabla
A kérnyezettel valo elégedetlenség (mindharom valasz szazalékdaban)

Megnevezés Valaszok megoszlasa | N
Kozbiztonsag 15,9 321
Leromld kérnyék 9.4 191
Munkalehetdségek hianya 243 486
Rossz ellatas 14,4 127
Tl draga kdrnyék 6.5 218
Koézvetlen szomszédia 11.0 174
Szennyezett 8.7 174
Nincs elegendd zoldteriilet 9.9 199
Osszesen 100.0 2001

A kornyezettel valo elégedetlenség egyik meghatiroz6 oka a munkalehetdségek
hianya, 171 ezer haztartds emlitette ezt. Ennek a problémanak a kezelése talmutat a
lakaspolitikan, a lakasmobilitas erdsitése azonban hozzajarulhat a megoldashoz. Ismertek
azok a megallapitasok, amelyek szerint a merev lakdspiac (kiilondsen a bérlakasok hianya) az
egyik tényezdje a munkanélkiiliségnek. A slumosodd kornyezet, a leromld kornyék és a
kozbiztonsdg hidnya (egyiitt 25 szazalék). Ezt kovetik a tipikusan kornyezeti elemek, a
szennyezett kdrnyek és a zoldteriiletek hianya. Ezek a valaszok mindenesetre megerdsitik a
lakaspolitikan beliil azokat az elképzeléseket, amelyek a lakdsproblémat, illetve annak

kezelését dsszekapcsoljak a kornyezet javitasaval.
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Végiil, és egyaltalan nem utolsé sorban a tipikus lakastényezdk a valaszok 30
szézalékaban jelentek meg, €s kiilondsen a lakas allapota jatszik meghatarozd szerepet az elsd
okok kozott (27 szazalek). 268 ezer haztartas jelolte meg els6dleges okként, ami
egyértelmiien igazolja a lakéspolitikdnak azt a valtozasat, ami a felujitdsokat kiemelten kezeli.
Nem elhanyagolhatéak a lakdsnagysaggal kapcsolatos kifogasok, amit kdzvetve a mennyiségi
lak&shidny kategoridjaba tartozonak is vélhetiink, de ennek jelentds része a lakasbdvitéssel,

tetotérbeépitéssel stb. kezelhetd.

Lakasvaltoztatasi szandék, potencialis lakaspiac

A lakéssal valo elégedetlenség természetesen vezet el a haztartasok lakasvaltoztatasi
terveihez. A lakdsukkal elégedetlen csaladok nyilvan szeretnének valtoztatni helyzetiikon.
Valoban, a lakasaval elégedetlen héaztartdsok 67 szazaléka tervezi, hogy valtoztat
lakéashelyzetén. A lakdspiacra azonban azoknak héaztartasoknak a 10 szazaléka is be kivan

lépni, akik nem jelezték, hogy elégedetlenek lennének lakashelyzetiikkel.

4.4. tabla
Tervezi-e a lakdasban valaki, hogy a kiozeljévében valtoztat lakaskériilményein
Megnevezés | Szazalék | N

Nem akar elkoltozni, 77,5 8316
Szeretne 21,2 2297
— egy-két éven beliil 8,3 898

— 3-5 éven beliil 4,6 501

— egyeloére nem, de majd késébb 8,3 898

Nincs valasz 1,3 141
Osszesen 100,0 10 754

A haztartasoknak tobb mint 20 szazaléka foglalkozik azzal, hogy lakashelyzetén
valtoztat. Ezen belill 13 szdzalék, kozel félmilli6 haztartds tekinthetd olyannak, aki
,potencidlisan a lakaspiacon van”. Nyilvanvaloan 6k azok, akik odafigyelnek a lakaspiaci
valtozasokra, a lakéspolitika és ezen beliil a lakdstamogatasok valtozasaira. Rovid tavon, azaz
1-2 ¢éven belill ez az ardny 8,3 szdzalék, ami nem tér el lényegesen a tényektdl. So6t a
97/98-as évek adataival Osszevetve a lakashelyzet valtoztatdsara iranyulo torekvések
mérs€keltebbek a tényeknél, hiszen ebben a két évben a hdaztartasoknak, illetve egyes
csaladtagoknak tobb mint 10 szazaléka valtoztatott helyzetén®. Korabbi évek azonban ennél

lényegesen kisebb valtozasrol tantiskodnak.

5 Ez az adat csak a koltozést és a lakdson beliili valtoztatast vette figyelembe, részletesebb elemzés még ezekrdl
a folyamatokrol nem késziilt.
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A lakaskorilmények valtozasa alapvetden két mddon torténhet: lakasvaltoztatassal,
vagy a jelenlegi lakdson beliil.® A haztartisok 80 szazaléka, tehdt mintegy 400 ezer haztartas
szeretne lakasvaltoztatas révén valtoztatni helyzetén, és hozzavetdlegesen 100 ezer haztartas
akar a lakdsan beliil korszertisiteni. Az 1-2 éven beliil lakasvaltoztatast tervezd haztartdsok
szama 256 ezerre tehetd, ami alatdmasztja korabbi becsléseinket, amelyek 100-130 ezer éves
tranzakciorol szamoltak be.

A lakaspolitikai vitdkban alapkérdés, hogy mi a lakédsépitések optimalis szama. Az
évi 40 ezer Gj lakas egyfajta sarokszamma valt. Erdemes megvizsgalni, vajon a haztartasok

tervel hogyan viszonyulnak ehhez a szamhoz.

4.5. tabla
Tervezett lakasvaltoztatasok megoszldasa részpiacok szerint

Masodlagos lakaspiac Szam Szazalék

hasznalt lakast vasarol 191 219 48,6

cserél 53183 13,5
Uj lakés

épit 50 832 12,9

0j lakast vasarol 40 666 10,3
Egyéb: befogadjak 26 231 6,7
Lakast bérel

maganlakast bérel 15 530 4,0

onkormanyzati lakast igényel 15438 3,9

A tervezett tranzakcidknak kevesebb mint negyede célozza meg az 1) lakés épitését.
Ha ezt 6t évre szamoljuk, az koriilbeliil évente 23 ezer 0j lakast jelent, lényegében az a
nagysagrend, ami jelenleg is épiil. Ez meglepd eredmény, hiszen a szakértok tobbsége azt
feltételezte, hogy ennél joval nagyobb az igény uj lakasokra.

Az tjlakas-piacra késziilok 56 szazaléka szeretne épiteni, 44 szazalek pedig 1
lakast vasarolni, ami viszont azt jelzi, hogy joval nagyobb az igény a vallalkoz6i lakasépités
irant, mint amit a jelenlegi tények mutatnak.

Nagyon kevés a lakasbérlettel kapcsolatos terv, ami nem meglepetés, ismerve a
maganbérleti szektor hatranyait €s az Onkormanyzati szektor korlatait. (A tervek szerint a
maganbérleti szektor €és az allami szektor kozotti arany 50-50 szazalék.)

A lakéspiac miikddésér6l mindeziddig nagyon korlatozott ismereteink voltak,
kiilondsen érdekes kérdés, hogy milyen jelentdsége van a filtracios folyamatoknak. Filtracio
alatt a haztartasok lakasrendszeren beliili valtoztatasat értjiikk, ennek mértéke pedig fligg attol,

hogy azok a héztartasok, akik mozognak a lakéspiacon, mit csindlnak korabbi lakasaikkal. Az

¢ Illetve vannak, akik mindkét alternativiban gondolkodnak, de a kérdés megfogalmazasa a valaszolokat
alapvetéen a két alternativaba ,.kényszeritette”, ezért azokat a valaszokat, amelyek mindkét lehetdségre igent
,;mondtak”, a félmilli6 haztartasnak kevesebb mint 5%-at a lakasvaltoztatok kozé soroltuk.
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elsé kérdés az, hogy megiiresedik-e a lakés, vagy lakott marad, illetve lebontjak. Ezt ujra
érdemes Osszehasonlitani a tényekkel, tehat azzal, hogy mi tortént az elmult 6t évben. A
kovetkezo tablazat adatai azt mutatjak, hogy szinte teljesen azonos a megoszlas a tények ¢€s a

tervek kozott. A tranzakciok kétharmada esetében tliresedett meg lakas, és keriilt a piacra.

4.6. tabla
Mi tortenik az “elhagyott” lakassal a tranzakcio utan? (%)
(79)
Megnevezés 19951999 kzétt Tervek szerint (kdvetkezo6 6t éven beliil)
Piacra kertil 57 58
Lakott marad 40 41
Lebontjak 3 1
Osszesen 100 100
N 1185 1117

Ha csak az ujonnan épitett lakdsok esetében vizsgaljuk a kozvetett tranzakciokat,
akkor a tervezett lakaspiaci tranzakciok esetében 52 szazalék a megiiresedés, ami lényegében
atlagosan 2,2 ,lanchosszat” eredményez. Ez azt jelenti, hogy 100 0j lakas megépitése tovabbi
120 tranzakciot eredményez. Az elmult 5 év tranzakcid-elemzésekor ez a szam 2,0.

A magyar lakaspiac masik fontos jellemzdje, hogy nagyon kicsi a tranzakcidk térbeli
»tavolsaga”, a tervezett tranzakcidk esetében a lakdsvaltoztatassal foglalkozo haztartdsoknak
mintegy 66 szazaléka ugyanazon a telepiilésen marad. 22 szazalék azoknak az arénya, akik
a kozvetlen kornyéken beliil szeretnének lakast valtoztatni. Ennek oka a lakaspiac intézményi,

informacids rendszerének viszonylagos elmaradottsaga.
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Tablazatok
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2.1. A haztartasok osszetétel, laksiiriiség és a mintaba keriilt lakasok, személyek szerint,

telepiiléstipusonként
100 100 Egy fére | Lakasok Lakok
lakasra szobara | juto alap- N
A haztartas Osszetétele jutd népesség, teriilet, m?|  felszorzott szama,
6 ezerben

Orszag Osszesen

Hazaspar gyermek nélkiil 241 96 31 1227 2 955 3 448
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 374 133 21 864 3233 2414
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 542 186 15 120 648 340
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 228 92 31 192 439 546
Egy szilg eltartott gyermekkel 281 111 25 199 558 558
Egyszemélyes haztartas 100 48 63 958 958 2 693
Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht. 450 160 18 268 1204 755
Osszesen 261 104 28 3 826 9997 10 754
Budapest
Hazaspar gyermek nélkiil 240 102 27 231 555 650
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 366 132 19 152 555 415
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 526 177 15 21 108 57
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 228 90 28 40 92 114
Egy szilg eltartott gyermekkel 267 107 24 46 123 128
Egyszemélyes haztartas 100 53 52 243 243 686
Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht. 412 139 19 53 219 141
Osszesen 241 102 26 786 1895 2191
Megyeszékhelyek
Hazaspar gyermek nélkiil 238 97 28 225 536 623
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 365 136 19 156 567 424
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 534 170 16 16 86 44
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 230 92 28 35 80 97
Egy szilg eltartott gyermekkel 276 109 23 45 125 125
Egyszemélyes haztartas 100 49 57 169 169 470
Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht. 420 152 18 45 190 124
Osszesen 254 104 26 691 1753 1907
Egyéb varosok
Hazaspar gyermek nélkiil 242 94 32 349 847 961
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 376 133 21 253 950 705
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 554 200 14 40 221 114
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 224 95 32 47 105 134
Egy szilg eltartott gyermekkel 284 118 24 54 152 154
Egyszemélyes haztartas 100 46 66 246 246 676
Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht. 456 166 18 68 309 195
Osszesen 268 105 28 1 056 2 830 2939
Kozségek
Hazaspar gyermek nélkiil 242 93 35 421 1018 1214
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel 383 132 24 303 1161 870
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel 542 184 16 43 233 125
Egy sziil6 felnétt gyermekkel 231 92 34 71 163 201
Egy szilg eltartott gyermekkel 295 109 28 54 158 151
Egyszemélyes haztartas 100 46 72 300 300 861
Tobbesalados haztartas vagy tobb ht. 479 172 19 102 486 295
Osszesen 272 105 31 1293 3519 3717
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2.2. A haztartasok a haztartasfo kora, laksiiriiség és a mintaba Keriilt lakasok, személyek szerint,

telepiiléstipusonként
100 , Egy fore , ,
A haztartasfo kora lakasra 100 szobéra jutgg alap- Lakasok Lakok N
jutd népesség, teriilet, m?> | felszorzott szama, ezerben
6
Orszag Osszesen
—29 éves 283 127 22 264 747 744
30-34 éves 344 137 21 289 996 805
35-39 éves 368 135 21 278 1024 787
4049 éves 341 122 23 831 2 831 2318
50-59 éves 263 99 29 711 1874 2 006
60-69 éves 194 81 37 671 1299 1895
70—x éves 157 72 43 782 1225 2199
Osszesen 261 104 28 3 826 9997 10 754
Budapest
29 éves 245 121 22 63 154 176
30-34 éves 291 123 20 54 158 153
35-39 éves 335 127 20 49 166 136
4049 éves 325 122 21 145 471 396
50-59 éves 263 101 26 149 393 414
60-69 éves 191 84 32 137 261 381
70—x éves 155 75 37 188 292 535
Osszesen 241 102 26 786 1 895 2 191
Megyeszékhelyek
—29 éves 246 110 24 61 150 168
30-34 éves 320 131 20 54 173 149
35-39 éves 351 140 19 44 154 120
4049 éves 333 124 21 151 503 411
50-59 éves 255 96 27 133 338 368
60-69 éves 190 81 34 116 219 321
70—x éves 163 75 38 132 215 370
Osszesen 254 104 26 691 1753 1907
Egyéb varosok
—29 éves 287 123 23 72 206 207
30-34 éves 357 142 20 77 276 215
35-39 éves 380 137 20 83 315 237
4049 éves 342 123 23 247 846 685
50-59 éves 260 99 30 203 527 565
60-69 éves 198 79 38 185 367 509
70—x éves 155 70 45 190 294 521
Osszesen 268 105 28 1 056 2 830 2939
Kozségek

—29 éves 348 149 22 68 236 193
30-34 éves 376 143 22 103 389 288
35-39 éves 383 136 23 102 389 294
4049 éves 351 119 26 288 1011 826
50-59 éves 272 101 32 227 617 659
60-69 éves 193 80 41 234 453 684
70—x éves 156 70 48 272 425 773
Osszesen 272 105 31 1293 3519 3717
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2.3. A haztartasok a haztartasfo iskolai végzettsége, laksiiriiség és a mintaba keriilt lakasok, személyek
szerint, telepiiléstipusonként

100 100 Egy fére | Lakasok | Lakok
lakasra szobara | jutd alap- N
A haztartasfo iskolai végzettsége jutd népesség, teriilet, m?| felszorzott szama,
o ezerben
Orszag Osszesen

Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 177 86 38 516 916 1467
Altalanos iskola 8 osztaly 241 104 29 873 2 108 2 466
Szakmunkasképz6 314 120 25 1 043 3277 2921

Szakkozépiskolai érettségi 277 103 27 558 1 547 1555

Gimnaziumi érettségi 255 102 28 296 756 831

Féiskolai oklevél 255 93 30 275 702 768
Egyetemi oklevél 261 88 31 266 693 746
Osszesen 261 104 28 3 826 9997 10 754

Budapest
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 145 85 33 49 70 138
Altalanos iskola 8 osztaly 225 109 24 139 312 390
Szakmunkasképz6 268 118 22 150 403 414
Szakkozépiskolai érettségi 252 100 26 146 367 405
Gimnaziumi érettségi 232 100 27 100 233 278
Féiskolai oklevél 244 96 27 80 195 225
Egyetemi oklevél 257 90 30 122 314 341
Osszesen 241 102 26 786 1895 2191
Megyeszékhelyek
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 178 89 33 59 105 165
Altalanos iskola 8 osztaly 220 100 28 124 272 343
Szakmunkasképz6 301 124 22 158 476 434
Szakkozépiskolai érettségi 260 103 26 140 365 388
Gimnaziumi érettségi 246 100 26 65 159 178
Féiskolai oklevél 262 100 27 72 189 198
Egyetemi oklevél 258 87 29 73 188 201
Osszesen 254 104 26 691 1753 1907
Egyéb varosok
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 187 89 36 143 267 395
Altalanos iskola 8 osztaly 251 107 29 230 577 637
Szakmunkasképz6 316 119 25 333 1 053 920
Szakkozépiskolai érettségi 277 103 27 149 413 415
Gimnaziumi érettségi 265 102 28 83 220 234
Féiskolai oklevél 243 84 33 74 181 209
Egyetemi oklevél 268 86 32 45 120 129
Osszesen 268 105 28 1 056 2 830 2939
Kozségek

Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 178 84 40 266 473 769
Altalanos iskola 8 osztaly 249 102 32 381 947 1 096
Szakmunkasképz6 335 121 26 401 1344 1153
Szakkozépiskolai érettségi 327 105 29 123 402 347
Gimnaziumi érettségi 300 108 31 48 144 141
Féiskolai oklevél 283 92 33 48 137 136
Egyetemi oklevél 273 84 36 26 72 75
Osszesen 272 105 31 1293 3519 3717
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2.4. A haztartasok a lakashoz jutas modja, lakstiriiség és a mintaba Keriilt lakasok, személyek szerint,

telepiiléstipusonként
100 100 Egy fére | Lakasok | Lakok
A lakashoz jutas modja lakdsra | szobara | jutd alap- N
jutd népesség, teriilet, m?| felszorzott szama,
o ezerben
Orszag Osszesen
Epitette 294 100 31 1051 3 088 2939
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t6l 256 105 27 1479 3790 4157
Vasarolta dnkormanyzattol 220 100 27 442 972 1257
Orokolte 251 100 31 478 1200 1 340
Bérli maganszemélytdl 248 124 23 119 296 337
Bérli énkorményzattol 252 135 20 213 536 605
Egyéb jogcimen lakja 265 105 28 43 115 124
Osszesen 261 104 28 3 826 9997 10 754
Budapest
Epitette 300 94 30 69 208 174
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 250 99 26 289 723 812
Vasarolta dnkormanyzattol 213 97 28 214 457 606
Orskolte 251 92 29 57 144 159
Bérli maganszemélytdl 225 117 23 39 87 109
Bérli énkorméanyzattol 233 135 20 106 246 300
Egyéb jogcimen lakja 265 121 23 11 29 31
Osszesen 241 102 26 786 1895 2191
Megyeszékhelyek
Epitette 300 97 32 97 292 263
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 252 103 25 347 877 960
Vasarolta dnkormanyzattol 215 96 26 111 239 310
Orokolte 260 101 29 48 125 132
Bérli maganszemélytdl 247 124 23 28 70 78
Bérli 6nkormanyzattol 254 137 20 51 130 143
Egyéb jogcimen lakja 271 107 24 8 21 21
Osszesen 254 104 26 691 1753 1907
Egyéb varosok
Epitette 295 100 31 340 1002 920
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 256 105 27 419 1073 1178
Vasarolta dnkormanyzattol 228 108 25 96 218 276
Orokolte 253 101 30 118 299 327
Bérli maganszemélytdl 270 129 23 32 87 92
Bérli 6nkormanyzattol 293 145 20 40 118 115
Egyéb jogcimen lakja 289 116 27 11 32 31
Osszesen 268 105 28 1 056 2 830 2939
Kozségek
Epitette 291 102 31 544 1586 1582
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 263 111 29 424 1117 1207
Vasarolta dnkormanyzattol 274 108 27 21 58 60
Orékolte 248 101 32 255 632 722
Bérli maganszemélytdl 260 130 25 20 51 58
Bérli 6nkormanyzattol 264 113 27 16 42 47
Egyéb jogcimen lakja 243 87 35 14 34 41
Osszesen 272 105 31 1293 3519 3717
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2.5. A haztartasok megoszlasa osszetétel és a lakasminéség otodei szerint, telepiiléstipusonként

A haztartas Osszetétele

A haztartasok megoszlasa a lakasmindség

2. 3. 4. 5. N

6todében

Hazaspar gyermek nélkiil
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel
Egy sziil6 felnétt gyermekkel

Egy sziil6 eltartott gyermekkel
Egyszemélyes haztartas

Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht.

Osszesen

Hazaspar gyermek nélkiil
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel
Egy sziil6 felnétt gyermekkel

Egy sziil6 eltartott gyermekkel
Egyszemélyes haztartas

Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht.

Osszesen

Hazaspar gyermek nélkiil
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel
Egy sziil6 felnétt gyermekkel

Egy sziil6 eltartott gyermekkel
Egyszemélyes haztartas

Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht.

Osszesen

Hazaspar gyermek nélkiil
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel
Egy sziil6 felnétt gyermekkel

Egy sziil6 eltartott gyermekkel
Egyszemélyes haztartas

Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht.

Osszesen

Hazaspar gyermek nélkiil
Hazaspar 1-2 eltartott gyermekkel
Hazaspar 3—x eltartott gyermekkel
Egy sziil6 felnétt gyermekkel

Egy sziil6 eltartott gyermekkel
Egyszemélyes haztartas

Tobbcesalados haztartas vagy tobb ht.

Osszesen

Orszag Osszesen

15,2 19,6 19,5 23,7 22,0 3 448
14,9 18,0 15,9 18,5 32,7 2414
26,0 14,4 12,8 18,1 28,8 340
23,7 24,4 19,0 20,8 12,0 546
27,2 26,1 19,5 14,1 13,1 558
28,4 26,4 21,4 17,0 6,8 2 693
18,4 15,8 16,4 18,9 30,5 755
20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 10 754
Budapest
29,8 31,2 16,7 12,7 9,6 650
30,4 28,5 14,2 9,6 17,3 415
35,9 18,8 12,0 17,1 16,2 57
33,3 31,6 12,3 16,7 6,1 114
39,7 32,9 12,2 7,2 8,0 128
33,6 35,3 18,3 9,3 3,5 686
31,8 19,2 15,2 7,9 25,9 141
32,2 30,9 16,0 10,7 10,2 2 191
Megyeszékhelyek
16,0 27,6 21,4 20,6 14,3 623
17,9 27,7 18,2 16,6 19,6 424
242 243 11,1 11,4 28,9 44
23,6 37,3 17,6 13,3 8,2 97
25,2 37,2 24,4 5,5 7,6 125
24,0 31,8 26,0 13,6 4,6 470
18,1 29,1 15,9 10,0 27,0 124
19,7 29,8 21,2 15,7 13,6 1907
Egyéb varosok

9,3 17,7 20,9 25,0 27,1 961
10,3 15,7 19,1 20,3 34,6 705
26,3 14,1 14,0 20,0 25,7 114
16,1 28,9 19,2 20,7 15,1 134
22,8 24,7 24,8 16,0 11,7 154
21,6 22,2 25,2 22,0 8,9 676
14,6 12,2 18,8 22,9 31,5 195
14,4 18,7 21,2 22,2 23,6 2939

Kozségek

11,5 10,4 19,0 30,3 28,8 1214

9,5 9,5 13,0 22,3 45,7 870
21,5 8,8 12,6 19,2 37,8 125
23,4 11,0 23,5 27,0 15,1 201
22,5 12,4 16,5 25,3 23,4 151
32,3 19,4 18,4 21,0 9,0 861
14,1 10,4 15,8 26,0 33,8 295
17,5 12,3 17,1 25,2 27,9 3717
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2.6. A haztartasok megoszlasa a haztartasfé kora és a lakdsmindség otodei szerint, telepiiléstipusonként

A haztartasok megoszlasa a lakasmindség

A haztartasfo kora 2. 3. 4. N
otodében
Orszag Osszesen
—29 éves 26,3 27,0 22,1 13,1 11,4 744
30-34 éves 22,5 23,0 15,5 16,9 22,1 805
35-39 éves 17,7 18,8 18,7 16,8 28,1 787
40-49 éves 17,1 17,5 16,2 17,7 31,6 2318
50-59 éves 17,6 18,8 18,1 21,7 23,8 2 006
60-69 éves 18,5 20,9 19,4 25,2 15,9 1 895
70—x éves 24,5 24,9 21,6 19,6 9,4 2199
Osszesen 20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 10 754
Budapest
—29 éves 37,5 33,5 17,3 5,0 6,6 176
30-34 éves 32,4 38,8 11,0 9,7 8,1 153
35-39 éves 32,1 29,9 15,0 9,6 13,5 136
40-49 éves 33,3 26,5 15,1 9,9 15,3 396
50-59 éves 29,7 28,3 13,8 13,4 14,8 414
60-69 éves 32,2 27,8 16,2 13,1 10,6 381
70—x éves 31,4 35,9 19,4 9,9 34 535
Osszesen 32,2 30,9 16,0 10,7 10,2 2191
Megyeszékhelyek
—29 éves 24,5 32,8 25,8 13,2 3,7 168
30-34 éves 26,3 23,8 22,2 15,5 12,1 149
35-39 éves 16,1 33,3 27,9 8,1 14,7 120
40-49 éves 21,5 29,8 15,5 13,5 19,7 411
50-59 éves 19,3 27,0 20,7 16,6 16,3 368
60-69 éves 17,6 31,9 20,7 17,7 12,1 321
70—x éves 16,1 30,5 24,0 19,5 9,9 370
Osszesen 19,7 29,8 21,2 15,7 13,6 1907
Egyéb varosok
—29 éves 21,7 25,0 24,4 15,7 13,2 207
30-34 éves 18,2 23,8 17,0 16,6 243 215
35-39 éves 15,7 16,6 19,7 20,9 27,1 237
40-49 éves 11,5 16,0 19,4 20,2 32,8 685
50-59 éves 11,9 17,7 20,7 20,2 29,5 565
60-69 éves 11,2 17,4 22,5 30,1 18,8 509
70—x éves 19,0 20,6 23,8 24,6 12,0 521
Osszesen 14,4 18,7 21,2 22,2 23,6 2939
Kozségek

—29 éves 22,4 18,0 20,9 17,7 21,0 193
30-34 éves 18,4 13,7 13,2 21,6 32,9 288
35-39 éves 12,9 8,9 15,7 20,7 41,8 294
40-49 éves 11,4 7,9 14,3 21,5 44,9 826
50-59 éves 13,8 8,8 17,0 31,4 29,0 659
60-69 éves 16,8 14,3 18,2 32,0 18,7 684
70—x éves 27,7 17,7 20,3 22,8 11,4 773
Osszesen 17,5 12,3 17,1 25,2 27,9 3717
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2.7. A haztartasok megoszlasa a haztartasfé iskolai végzettsége és a lakasmindség otodei szerint,

telepiiléstipusonként

A haztartasok megoszlasa a lakasmindség

A haztartasfo iskolai végzettsége 1. 2. 3. 4, N
o6todében
Orszag Osszesen
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 32,5 20,9 19,6 19,9 7,2 1467
Altalanos iskola 8 osztaly 26,2 19,0 19,3 21,7 13,8 2 466
Szakmunkasképz6 15,7 17,7 18,1 19,7 28,8 2921
Szakkozépiskolai érettségi 14,2 23,6 16,8 19,6 25,8 1555
Gimnaziumi érettségi 16,9 26,2 20,3 18,6 18,0 831
Féiskolai oklevél 16,1 23,8 18,9 16,8 24,4 768
Egyetemi oklevél 12,5 27,3 20,3 16,8 23,0 746
Osszesen 20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 10 754
Budapest
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 45,7 23,2 14,5 13,0 3,6 138
Altalanos iskola 8 osztaly 44,9 25,6 15,0 8,1 6,4 390
Szakmunkasképz6 36,1 29,5 13,0 10,0 11,4 414
Szakkdzépiskolai érettségi 28,3 34,6 12,3 10,9 13,9 405
Gimnaziumi érettségi 29,8 32,6 20,0 10,3 7,3 278
Féiskolai oklevél 29,8 29,4 18,0 12,7 10,0 225
Egyetemi oklevél 15,6 37,2 21,1 12,4 13,8 341
Osszesen 32,2 30,9 16,0 10,7 10,2 2191
Megyeszékhelyek
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 27,7 28,4 18,2 17,6 8,2 165
Altalanos iskola 8 osztaly 22,3 31,0 22,9 15,2 8,7 343
Szakmunkasképzé 22,3 26,4 24,2 14,2 12,8 434
Szakkdozépiskolai érettségi 16,8 31,6 20,3 16,2 15,1 388
Gimnaziumi érettségi 17,7 34,3 20,7 15,9 11,4 178
Féiskolai oklevél 17,7 29,2 17,1 17,9 18,1 198
Egyetemi oklevél 12,7 29,0 20,8 15,3 22,1 201
Osszesen 19,7 29,8 21,2 15,7 13,6 1907
Egyéb varosok
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 27,6 21,8 21,3 21,0 8,3 395
Altalanos iskola 8 osztaly 22,2 17,7 21,7 23,9 14,5 637
Szakmunkasképzé 10,3 17,3 21,0 20,3 31,0 920
Szakkdozépiskolai érettségi 7,1 17,7 21,8 24,9 28,5 415
Gimnaziumi érettségi 7,3 22,5 21,0 24,5 24,8 234
Féiskolai oklevél 8,1 223 21,3 19,6 28,7 209
Egyetemi oklevél 9,6 13,6 17,6 23,0 36,2 129
Osszesen 14,4 18,7 21,2 222 23,6 2939
Kozségek
Altalanos iskola 8 osztalynal kevesebb 33,8 18,4 19,9 21,0 7,0 769
Altalanos iskola 8 osztaly 23,1 13,5 18,2 27,5 17,7 1096
Szakmunkasképzé 9,8 10,0 15,1 25,1 39,9 1153
Szakkdozépiskolai érettségi 3,4 8,6 12,1 27,1 48,8 347
Gimnaziumi érettségi 5,7 8,4 19,2 29,4 37,3 141
Féiskolai oklevél 33 9,1 19,2 17,6 50,8 136
Egyetemi oklevél 2,8 - 20,3 30,8 46,1 75
Osszesen 17,5 12,3 17,1 252 27,9 3717
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2.8. A haztartasok megoszlasa a lakashoz jutas modja és a lakasmindéség otodei szerint,
telepiiléstipusonként

A haztartasok megoszlasa a lakasmindség
A héaztartas lakashoz jutasi modja 1. 2. 3. 4. 5. N
6todében

Orszag Osszesen

Epitette 4,6 6,0 12,7 29,1 47,6 2939
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 21,0 25,9 22,9 18,4 11,8 4157
Vasarolta dnkormanyzattol 29,5 38,5 22,5 7,5 2,1 1252
Orokolte 22,5 17,3 18,4 24,1 17,7 1340
Bérli maganszemélytol 39,3 27,8 20,2 8,5 4,2 337
Bérli 6nkormanyzattol 52,8 29,4 12,7 4,1 1,0 605
Egyéb jogcimen lakja 23,4 25,1 15,2 19,2 17,0 124
Osszesen 20,0 21,1 18,7 19,7 20,5 10 754
Budapest
Epitette 3,0 7,1 6,1 29,1 54,6 174
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 24,3 33,3 20,6 12,6 9,2 812
Vasarolta dnkormanyzattol 39,9 37,9 16,7 4.5 1,0 606
Orokolte 15,9 19,6 21,4 23,9 19,2 159
Bérli maganszemélytol 38,0 38,0 16,3 1,8 5,8 109
Bérli 6nkormanyzattol 63,0 29,0 6,3 1,7 - 300
Egyéb jogcimen lakja 38,7 35,5 6,5 16,1 3,2 31
Osszesen 32,2 30,9 16,0 10,7 10,2 2191
Megyeszékhelyek
Epitette 1,5 4,0 10,4 31,6 52,5 263
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 18,0 32,7 25,2 14,3 9,8 960
Vasarolta dnkormanyzattol 22,2 44,5 25,5 6,8 1,0 310
Orokolte 16,4 24,0 15,2 29,6 14,8 132
Bérli maganszemélytol 44,0 27,6 19,6 8,7 - 78
Bérli 6nkormanyzattol 49,4 32,1 13,2 53 - 143
Egyéb jogcimen lakja 23,8 37,9 14,4 19,2 4,7 21
Osszesen 19,7 29,8 21,2 15,7 13,6 1 907
Egyéb varosok
Epitette 3,0 4,5 13,1 31,4 48,1 920
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 16,5 24,9 25,4 19,5 13,7 1178
Vasarolta dnkormanyzattol 17,1 37,7 30,1 13,3 1,9 276
Orokolte 22,3 17,4 20,1 22.8 17,4 327
Bérli maganszemélytol 32,7 24.8 27,9 10,7 3,9 92
Bérli 6nkormanyzattol 448 26,4 22,2 33 33 115
Egyéb jogcimen lakja 13,9 18,9 23,1 15,4 28,7 31
Osszesen 14,4 18,7 21,2 222 23,6 2939
Kozségek
Epitette 6,4 7,2 13,8 27,2 455 1582
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 25,8 16,1 20,1 24,6 13,5 1207
Vasarolta dnkormanyzattol 18,3 15,2 31,0 16,2 19,3 60
Orokolte 25,2 15,5 17,6 23,6 18,1 722
Bérli maganszemélytol 46,1 12,4 16,1 17,6 7,8 58
Bérli 6nkormanyzattol 15,7 31,6 29,4 18,6 4,6 47
Egyéb jogcimen lakja 18,7 15,0 16,2 24,8 25,3 41
Osszesen 17,5 12,3 17,1 252 27,9 3717
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3.1. A lakott lakasokban 1990 6ta végrehajtott lakossagi beruhazasok

Garazsépités | Lakott
Megnevezés Atalakitas | Korszerisités | Karbantartds | az épiiletben | lakasok N
vagy telkén | Osszesen

Telepiiléstipus
Budapest 7,0 14,8 66,4 1,0 100,0 2191
Megyeszékhely 5,6 15,3 85,7 2,3 100,0 1907
Tobbi varos 6,3 34,5 75,7 6,1 100,0 2939
Kozség 8,8 55,2 70,5 7,8 100,0 3717
Régid
Ko6zép-Magyarorszag 4.8 25,6 66,7 2.4 100,0 2191
ebbdl: Pest megye 5,3 49,9 67,4 5,5 100,0 967
K6zép-Dunantul 7,5 429 77,3 8,6 100,0 1119
Nyugat-Dunantul 8,2 33,8 79,9 6,4 100,0 1006
Dél-Dunantul 7,3 34,9 68,8 4,4 100,0 1028
Eszak-Magyarorszég 6,5 41,4 79,2 4,1 100,0 1343
Eszak-Alfold 8,2 429 82,4 8,2 100,0 1568
Dél-Alfold 7,0 28,7 72,4 4,4 100,0 1532
Az épiilet jellege
Paraszthaz 6,7 40,2 62,3 33 100,0 1261
Csaladi haz 9,9 52,9 73,6 8.4 100,0 5236
Bérhaz 6,0 9,6 71,4 0,4 100,0 851
Lakételep 1,8 3,5 85,4 1,2 100,0 2106
Mas tobblakasos 7,2 19,9 77,6 3,2 100,0 616
Onkormanyzati lakas bérhazban 7,6 11,3 57,6 0 100,0 238
Onkormanyzati lakas lakotelepen 0,6 2,3 63,2 0 100,0 172
Egyéb 6nkormanyzati 6,0 20,2 59,7 0 100,0 195
Egyéb tulajdonti 1,2 24,8 68,7 2,2 100,0 79
Lakasszam
1-3 lakasos 9,2 49,9 71,3 7,3 100,0 6630
4-12 lakasos 6,5 17,6 75,8 2,5 100,0 1129
12 lakasosnal nagyobb 7,2 19,9 77,6 3,2 100,0 2995
Osszesen 7,2 34,0 73,8 4,9 100,0 10 754
ebbdl: panel falazata 1,3 1,9 83,3 0,8 100,0 1492
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3.2. A lakott lakasokban 1990 6ta végrehajtott lakossagi beruhazasok

Lakott
Megnevezés Atalakitas | Korszerisités | Karbantartas lakasok N
Osszesen

Tulajdoni jelleg
Csaladi haz 9,3 50,4 71,4 100,0 6 497
Téarsashazi, szovetkezeti lakas 3,7 7,8 80,7 100,0 3573
Onkormanyzati tulajdont 5,0 11,5 59,9 100,0 605
Egyéb tulajdonban 1,2 24,8 68,7 100,0 79
A lakas privatizacioja
Mindig magantulajdonban volt 7,8 41,0 74,2 100,0 8 004
Privatizalt 54 13,6 80,9 100,0 1 808
Bérleti 4,7 12,4 57,1 100,0 942
A bekoltozés éve
1990 elétt 5,2 36,0 72,6 100,0 7 681
1990-ben vagy utana 12,0 28,9 76,9 100,0 3060
A lakok haztartas- és csalad-Osszetétele
Hazaspar eltartott tanuld gyerek nélkiil 4.8 37,3 76,4 100,0 3448
Hazaspar 1-2 gyerekkel 12,3 40,1 81,0 100,0 2414
Hazaspar 3—x gyerekkel 19,1 34,4 70,9 100,0 340
Egy sziil6 csak felndtt gyermekkel 4.9 31,7 72,3 100,0 546
Egy szl elt, tanulo gyerek(ek)kel 7,6 24,7 73,9 100,0 558
Egyszemélyes haztartas 3,0 24,4 64,6 100,0 2 693
Tobb csalad vagy haztartds van a 12,3 41,0 74,3 100,0 755
lakasban
Lakasmindségi kategoriak szerint

1. 3,1 9,9 52,8 100,0 2227

2. 4,2 18,2 76,6 100,0 2 002

3. 6,2 28,9 79,0 100,0 2293

4. 8,1 49,0 78,4 100,0 2155

5. 14,4 64,6 83,5 100,0 2077
A lakashoz jutds modja
Epitette 7,6 55,6 71,5 100,0 2939
Vasarolta maganszemélyt6l, OTP-t61 8,1 27,1 79,3 100,0 4333
Vasarolta dnkormanyzattol 4,7 11,4 79,8 100,0 1076
Orokolte 6,7 41,5 67,9 100,0 1340
Bérli maganszemélytol 4,2 13,9 52,2 100,0 337
Bérli 6nkormanyzattol 5,0 11,5 59,9 100,0 605
Egyéb és jogcim nélkiili 7,6 32,8 77,9 100,0 124
Osszesen 7,2 34,0 73,8 100,0 10 754
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3.3. Az 1990 éta végzett felijitasi munkak a lakott lakasok szazalékaban

Fit6-,

(s . . .| Villany-vez | Viz- és , Lakott
M ¢ Meéréorék | vizmelegitd etékek csatorna Egyeb lakasok
cgnevezes beszerelése | késziilékek c ! feltjitas | .
g cseréje cseréje Osszesen
cseréje
Telepiiléstipus
Budapest 16,2 8,4 5,7 4,1 4,6 100,0
Megyeszékhely 35,1 10,1 3,9 4,0 5,9 100,0
Tobbi varos 18,1 8,4 3,2 3,1 3,8 100,0
Kozség 8,8 8,9 3,5 2,7 4,4 100,0
Tulajdonjelleg
Csaladi haz 9,0 9,4 4,0 3.4 4,3 100,0
Téarsashazi, szovetkezeti lakas 34,1 8,5 3,8 3,2 4.8 100,0
Onkormanyzati tulajdont 14,0 5,8 4,0 3,2 5,3 100,0
Egyéb tulajdonban 15,6 8,7 3,7 2,4 12,4 100,0
A lakas privatizacioja
Mindig magantulajdonban 14,6 8,9 3,6 3,2 43 100,0
Privatizalt 33,5 10,1 5,5 4,2 5,7 100,0
Bérleti 13,8 6,5 3,8 3,1 5,2 100,0
Osszesen 17,7 8,9 3,9 3,3 4,6 100,0
3.4. A lakott lakasokban 1990 6ta végzett karbantartasi munkak
Festés, |Csempé-zé Parkettd-z4 Nyilaszarok | Falak bels6| Egyéb Lakott
Megnevezés mazolas, |s, burkolas arketta-za hé-szigetelé| ho-szigetel | karban-tart | lakasok
tapétazas s se ése as Osszesen
Telepiiléstipus
Budapest 59,3 22,1 6,8 5,5 2,0 8,7 100,0
Megyeszékhely 78,7 25,6 5,5 7,5 1,9 9,6 100,0
Tobbi varos 69,4 17,9 3,8 4,0 1,6 10,4 100,0
Kozség 63,8 12,7 3,2 2,7 1,6 11,9 100,0
Osszesen 67,1 18,4 4.5 4.5 1,7 10,4 100,0
Tulajdonjelleg
Csaladi haz 65,0 15,0 4,1 3,3 2,0 11,0 100,0
Téarsashazi, szov. lakas 73,4 25,7 5,5 6,8 1,4 9,9 100,0
Onkormanyzati tulajdont 53,4 11,0 3,1 3,9 1,1 7,6 100,0
Egyéb tulajdonban 63,8 22,3 7,8 5,1 0,0 10,1 100,0
A lakas privatizacioja
Mindig magantulajdonban 67,7 17,5 4,4 4,1 1,7 10,7 100,0
Privatizalt 72,6 25,7 5,9 6,8 2,1 10,3 100,0
Bérleti 51,5 11,7 2,9 3,7 0,9 8,1 100,0
Osszesen 67,1 18,4 4,5 4,5 1,7 10,4 100,0
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A lakdsmindség pontszamanak tartalma

Mutatd

Ertéke

A lakas minésége

nedves, vizes, penészes
szaraz €s nincs valasz

A lakas komfortossaga

komfort nélkiili és sziikség
félkomfortos

komfortos

6sszkomfortos

A lakéshoz tartozik

kert

erkély

garazs

pince, tarold, miihely, szauna,mosdkonyha,
kondicional6 terem, egyenként

A lakas kdrnyezete

Az 5 felsorolt tényez6bdl (zaj, por,
1égszennye-z6dés, rossz viz, szennyezett talaj):
harom fennall

egyre panaszkodik

egy sincs

Az épiilet allapota

A nyolc felsorolt tényezbdl:
3 és tobb

1-2
0

Az éplletfelyjitas ideje

az épiilet

20 éves ¢és idGsebb és még nem volt feljitva

1020 éves és nem volt felgjitva vagy 30 évesnél
régebbi és volt felujitva

1990 utan épiilt, vagy 10-30 éves és volt felgjitva

Karbantartas a
lakasban

A lakasban
1990 6ta nem volt
1990 o6ta volt, vagy a lakas 1990 6ta épiilt

A lakas falazata

Panel vagy valyog, fa alapozas nélkiil
valyog fa alapozassal vagy kozépblokk
tégla

Az épiilet emeletszama

7 és tobb
3-6
0-2

—_—

Az épiilet lakoovezeti
jellege

Ipari, kiilteriileti, szocialisan hatranyos Gvezet
lakételep

falusias jellegli 6vezet

idiiloovezet

varosias hagyomanyos dvezet

csaladi hazas 6vezet

villanegyed

Fiird6szobak szama

nincs

egy
kett6 és tobb

N —

A lakas fiitése

tavfités

épiilet egyedi
cirkd

egyedi gaz
egyedi nem gaz
nincs fiités

o o
S W IO IO N B DNOOWKL O
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Az igy kialakitott pontszam minimuma 15, maximuma tehat 144 volt. A felvétel soran
felmért lakasok atlagpontszama meglehetdsen magas: 90. A medidn értéke: 90, a moduszé

115 volt. Az egyes 6todokbe tartozo lakésok atlagpontszama az aldbbiak szerint alakult:

A lakdsmindség dtodei | Atlagpontszam
Osszes lakas 90
1. 60
2. 78
3. 90
4. 104
5. 121

Valamennyi mar kordbban is hasznalt mindségi jellemzd, valamint a tarsadalmi
tagozddasra hagyoméanyosn hasznalt valtozéval valé kombinacid igazolta a lakdsmindségre

alkalmazott 1j valtoz6 hasznalhatosagat.
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