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Bevezeto

A KSH 1999 m4jjus-jiniusaban reprezentativ lakossagi adatgylijtést végzett
Lakasviszonyok 1999 cimmel, 10 754 lakasban. A felvétel célja az volt, hogy a kilencvenes
é¢vekben lezajlott tarsadalmi, gazdasagi atalakulas lakasszektorra gyakorolt hatisairol minél
atfogobb képet kapjunk.

A vizsgalat els6 eredményeit kozlo Lakdsviszonyok I. c. kiadvany ez év januarjaban
latott napvilagot. A kotetben megjelent elemzések azokat az eredményeket mutattdk be,
melyek a lakdsok mindségére, a lakdshoz jutdsi modokra, a lakok lakasukkal wvalod
elégedettségére, illetve elégedetlenségére, €s az ebbdl kovetkezd lakasvaltoztatasi terveikre
vonatkoztak. Emellett bemutatta a lakok lakaskorszerisitési, -felujitasi és atalakitasi
tevékenységével kapcsolatos mennyiségi adatokat.

Ez a kiadvanyunk ismét fokozott érdeklddésre szamot tartd informaciok kozlésére
vallalkozik, amikor a felmérésbdl szarmazo értékadatok elemzését teszi kozz€. Itt hivjuk fel a
figyelmet arra, hogy a kiadvanyban kozolt valamennyi ar- és értékadat a felvétel idejére, tehat
1999 elso félévére vonatkozik.

A KSH-lakasvizsgalatok soraban eldszor keriil sor a hazai lakasallomany piaci értékének
becslésére. A kotet ismerteti a felvétel erre vonatkozd eredményeit és az adatok alapjan
elvégzett regresszioszamitast, valamint bemutatja a hdztartasok egyes csoportjainak helyzetét
aszerint, mekkora az altaluk lakott lakas értéke.

A kiadvany ismerteti a Lakasviszonyok I. c¢. kiadvanyban bemutatott lakossagi
lakéasberuhdzasokra vonatkozd értékbecsléseket, melyeket a megkérdezett lakok adtak,
figyelembe véve tobbek kozott az elvégzett munkak fajtait €s kivitelezojét.

A lakésokkal kapcsolatos érték- és pénzbeli adatok soraba illik a lak4sok fenntartési
koltsége, e témakor bemutatdsakor a hdaztartas-statisztikai adatfelvételekbdl szarmazo
adatokkal val6 Gsszevetésre is sor kertil.

Mindezek mellett e kiadvanyban kaptak helyet azok a mar hagyomanyosnak tekinthetd
tablazatok is, melyek a lak4dsok nagysagat a benne lako haztartas dsszetételével Osszefliggésben
vizsgaljadk. A kotet 1980-t61 kezdve ot idOpontra kozol Osszehasonlithato adatsorokat a

témaval kapcsolatban.






1. A lakdsok piaci dara

A ,Lakasviszonyok, 1999 felvételben az ilyen jellegli KSH-vizsgélatok soraban eldszor
kisérletet tettlink arra, hogy a lakasok értékére vonatkozoan is gylijtsiink informaciot. Ez ugy
tortént, hogy a lakasokban laké tulajdonosoktol azt kértiik, becsiiljék meg lakasuk piaci
értékét. Erre vonatkozoan mindeddig igen hidnyos ismeretekkel rendelkeztiink. Az a kevés
értékadat, mely eddig megjelent, kizardlag a forgalomba kertild ingatlanok araira vonatkozott,
¢s tobbnyire csak a varosi lakasarak alakulasar6l szolgalhatott informacidval. Raadésul az
ingatlanforgalom min3ségi dsszetételérdl szinte semmilyen adat nem volt hozzaférhetd. Eppen
ezért, bar a felvételben a kapott valaszok szubjektivitdsa kétségtelen, a felvétel eredményei
hozzajarulhatnak ahhoz, hogy a korabbiaknal pontosabban megismerjiik a lakasarakat alakito
tényezOket és azok hatasat.

A kérdezés soran csak akkor kértiink értékbecslést, ha a felkeresett lakdsban a tulajdonos
lakott. Az 6nkormanyzati vagy maganlakast bérloknek ezt a kérdést nem tettiik fel. [lymoédon a
lakasok 73 szazalékarol allt rendelkezésiinkre haszndlhato értékadat. Ezekbdl az adatokbol
kiindulva elvégeztiik az adatok regresszios elemzését, majd ennek eredményét felhasznaltuk a
lakéasarak becslésére. Ez kétféleképpen tortént: elészor csak a nem tulajdonosi jogcimen lakott
lakdsoknak és a nem valaszolok lakdsainak &arat becsiiltiik, valamint javitottuk azokat az
adathibakat, melyek feltehetéen az 6sszeirds vagy a rogzités soran keletkeztek. Az esetek kozel
kétharmadat ekkor azok az értékbecslések tették ki, melyek kozvetleniil a lakoktol
szarmaznak, €s csak kevesebb mint egynegyediik a regresszids becslés eredménye. Ez a ,,nyers
adat” arra alkalmas, hogy a lakdsarakat alakitd tényezoket, az arakban mutatkozo teriileti
kiilonbségeket vizsgaljuk. Az itt bemutatott Gsszefliggések természetesen egybevagnak a
regresszios elemzés legfontosabb eredményeivel. (A regresszios elemzés ismertetését lasd a
mellékletben.) Elsd Iépésben az igy eldallt lakasértékadatok elemzését végezziik el, vizsgalva a
teriileti, mindségi €s egyeb jellemzok hatédsait az arak alakulasara.

A regresszios becslés eredményeinek masik lehetséges felhasznélasa az, amikor a lakdsok
mindegyikénél az igy szamitott lakasarat szerepeltetjik. Mivel mentes az egyéni
ingadozasoktol, ezt a tipusti informaciot alkalmasabbnak tekintjiik a tarsadalomstatisztikai
jellegli elemzésekben valod felhasznaldsra. Az elemzés masodik szakaszaban, tehat amikor a
lakasérték fuiggvényében vizsgalunk tarsadalomstatisztikai jelenségeket, mar minden lakasnal

ezt a korrigalt lakasértéket fogjuk hasznalni.



1.1. A lakasarak alakulasa

rom

Az egyéni értékbecslések az eltérd telepiiléstipusokban jelentds arkiilonbséget tiikroznek.
A lakasok 4tlagos négyzetméterara Budapesten kozel haromszorosa annak, amit a

vonzaskorzeteken kiviil es6 kozségekben egy atlagos lakas egy négyzetmétere ér.

1.1.1. tabla
A lakasok datlagos négyzetméterdra telepiiléstipusonként
Telepiiléstipus Atlagos m?-ar (ezer Ft)| Relativ szoras (%) N

Budapest 94 47 2191
Megyeszékhely 62 48 1907
Tobbi varos 50 57 2939
Kozség 41 80 3717
Ebbdl: kdzség vonzaskorzetben! 66 66 790
kozség vonzaskorzeten kiviil 34 74 2927
Osszesen 58 68 10 754

Itt Osszehasonlitasi lehetdség kinalkozik az ingatlanforgalmi adatokkal: ugyanebben az
idészakban az illetékhivataloknak benyujtott adasvételi szerzodések szerint a Budapesten értékesitett
lakasok atlagos négyzetméterara 81 ezer Ft. Szakértdi becslések szerint ezeknél az adatoknal koriilbeliil
25-30 szazalékos eltagadassal lehet szamolni. Ez azt jelenti, hogy a forgalomba keriild ingatlanok
atlagos négyzetméterara 110 ezer Ft koriil van, ami 15-20 ezer Ft-tal tobb, mint az itt megallapitott, a
budapesti lakasallomany egészére vonatkozo atlag. Az eltérés iranya mindenképpen elfogadhato, hiszen
a forgalomba nem keriil¢ lakasok értéke (kiilondsen az onkormanyzati tulajdontiaké) nyilvanvaldan
alacsonyabb.

Mint ahogy a nagyaranyl szoras is utal ra, ezek az atlagok 6nmagukban igen kevéssé
értelmezhetdek, hiszen a lakéasallomany Osszetétele a tablazatban felsorolt telepiiléstipusokban
mind mindségét, mind egyéb jellemzdit tekintve igen kiilonbozd. A kovetkezdkben tehat arra
toreksziink, hogy elkiilonitsiik egymastdl a lakasarakat leginkébb befolyasold tényezdk hatasat.
Ezek a tényezok: a lakés helye (telepiiléstipus és régid), a lakas tipusa (az épiilet jellege) €s a
lakas mindsége (felszereltség, illetve méret). Ezek mellett természetesen szamtalan tényezot
figyelembe lehet venni, kozottiik talan a legfontosabb a telepiilésen beliili elhelyezkedés. Ennek
hatésa azonban inkabb a nagyvarosokban jelentds, mig a kisebb telepiiléseken azok az dvezet-
kategoriadk, melyek a nagyvarosokra jellemzdek, nem értelmezhetdek, vagy nem azonos
tartalmtak. Ezért el6szor csak a fent felsorolt harom ismérv szerint mutatjuk be a lakasarak

kiilonbségeit.

! Vonzaskorzetbe tartoznak az agglomeralodas kiilénbozd fokan 1évé telepiilésegyiittesek kozségei.



A lakasok helye

Mint az 1.1.1. tablaban lathatd, a lakdsok atlagarat a telepiilés tipusa alapvetden
meghatarozza. Ugyanakkor nem elhanyagolhatoak azok a kiilonbségek, melyek az egyes

régiok hasonld nagysagu telepiilései kozott megfigyelhetdek.

1.1.2. tabla
A lakasok atlagos dra régiok és telepiiléstipusok szerint
Ebbol:
ey g . kozsé
Régio Budapest Mregye- T9bb1 Kozség kozsc?g Vonzésg- Osszesen
székhely Varos vonzas- N
korzetben kor? e“ten
kiviil
Ezer Ft/m?
Ko6zép-Magyarorszag 94 - 71 76 86 65 88
Kozép-Dunantual - 67 52 51 72 43 55
Nyugat-Dunantl - 81 77 51 58 45 67
Dél-Dunantul - 64 48 30 54 27 45
Eszak-Magyarorszag - 49 39 29 31 29 36
Eszak-Alfold - 57 37 25 36 24 38
Dél-Alfold - 62 43 24 28 24 41
Osszesen 94 63 50 41 67 33 58
Az el6éforduld legalacsonyabb ar %-aban
Ko6zép-Magyarorszag 389 - 291 313 353 268 362
Kozép-Dunantual - 276 216 210 295 179 227
Nyugat-Dunantul - 335 318 209 240 186 276
Dél-Dunantl - 263 199 123 221 113 184
Eszak-Magyarorszag - 200 159 118 127 117 150
Eszak-Alfold - 233 151 103 148 100 157
Dél-Alfold - 256 176 101 115 100 169
Osszesen 389 257 207 167 278 138 240
N 2191 1907 2939 3717 790 2927 10754

A fenti tablazat szerint — a k&zép-magyarorszagi régiot nem szamitva — a lakdsarak
Nyugat-Dunantilon a legmagasabbak, a legalacsonyabbak pedig Eszak-Magyarorszagon, e két
atlag kiilonbsége kozel kétszeres. A Budapestet is magdba foglalo Kozép-Magyarorszag
helyzete ¢éppen a fOvaros sajat hatarain tGl is érvényesiild hatdsa miatt sajatos: az
agglomeracios kozségekben a lakasarak a budapesti szintet kozelitik, de az agglomeracion
kiviili kozségekben is a megyeszékhelyekével egyezd darszinvonalrdl beszélhetiink. Az is
figyelmet érdemel, hogy mig a megyeszékhelyek atlaga mindegyik régioban meghaladja az

azonos teriileten talalhatd kisebb varosok atlagat, addig az agglomeral6do telepiilésegyiittesek



kozségeiben a lakasirak alakuldsa nem ilyen egyértelmii: a DéELAIf5ldon és Eszak-
Magyarorszagon inkabb a kozségi arakhoz hasonloak, mashol altaldban a varosi atlaghoz

allnak kozelebb, illetve meg is haladjak azt (K6zép- ¢s DEl-Dunantal).

A lakasok tipusa

Eloszor roviden at kell tekinteni a magyarorszagi lakéasallomany lakastipusok szerinti
Osszetételét. Ha Osszehasonlithatd lakasokat keresilink, melyek valamennyi telepiiléstipusban
kelld szamban megtalalhatoak, csak a csaladi hazak adataira tdmaszkodhatunk. A tobblakasos
¢piiletek ardnya a kozségekben olyan alacsony, hogy e lakastipus daralakulasat csak a
varosokban lehet vizsgalni. (Itt kell megjegyezni, hogy a széles korben elterjedt értelmezéssel
szemben a csaladi hdz fogalmat sziikebb értelemben hasznaljuk, és kizarjuk beldle a
hagyomanyos paraszthdzakat, ezaltal csalddi hazként egy egységesebb mindségli és koru

csoportot lehet koriilhatarolni.)

1.1.3. tabla
A lakasallomany dsszetétele telepiiléstipusonként
. Megye- | Tobbi Kozseg \I/i)?lZzS;% -
Az épiilet jellege Budapest X \ Kozség | vonzas- N Osszesen| N
szé€khely [ varos N korzeten
korzetben o
kiviil

Varosi bérhaz 34,0 12,1 3,6 0,0 0,1 - 10,2 1105
Lakotelepi panel 25,9 32,0 13,3 0,5 1,5 0,2 14,9 1609
Lakotelepi nem panel 4,9 13,1 10,0 0,8 1,9 0,5 6,4 689
Tobblakasos zoldovezeti 8,1 5,8 34 0,8 2,1 0,5 3,9 419
Tobblakasos nem 4,3 5,4 3,4 0,3 0,5 0,2 2,9 314

z6ldovezeti
Tobbszintes iker- vagy 8,7 7,3 9,8 14,6 19,9 13,2 10,8 1148

csaladi haz
Egyszintes iker- vagy 13,3 21,9 46,5 57,4 63,1 55,8 38,9 4163

csaladi haz
Hagyomanyos épitésii 0,4 1,8 7,8 23,9 10,0 27,6 10,6 1155

paraszthaz
Egyéb (tanya, 0,5 0,6 2,1 1,7 0,9 1,9 1,4 152

ciganytelep, cs-lakas)
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 10754
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Csaladi hazak

A csaladi hazak arait Osszevetve az Osszes lakas atlagaval csak ott tapasztalhato
szamottevo eltérés, ahol nem a csaladi hazak alkotjak a lakasallomany tobbségét, vagyis a
nagyvarosokban és Budapesten. Ezeken a helyeken a csalddi hazak arai még erdteljesebben
eltérnek a csalddi hazakra jellemzd orszagos atlagtol: Budapesten, ahol a lakdsarak szinvonala
valamivel tobb mint masfélszerese az orszagos atlagnak, a csaladi héazak atlagos
négyzetméterara mar a csalddi hazakra jellemzd orszagos atlag kétszeresét is meghaladja. Az
tehat, hogy Budapesten a csaladi hazak aranya kisebb, illetve a tobblakasos épiiletek aranya
nagyobb, mint a vidéki telepiiléseken, Osszességében csokkenti a telepiiléstipusok kozott
megfigyelhetd arkiilonbségeket. Masképpen fogalmazva: ha Budapesten is az orszagosan
jellemz6 lakastipus-Osszetétellel szamolnank, tovabb ndvekedne az arszinvonal ¢és
természetesen a kiilonbség is a budapesti és a vidéki arak koézott. Mindez elmondhatod a

megyeszékhelyekre vonatkozodan is, bar itt az eltérések mérsékeltebbek.

1.1.4. tabla
Csaladi hazak atlagos ara régiok és telepiiléstipusok szerint
Ebbdl:
Régio Budapest Mregye- T9bb1 Kozség | vonzas- VONZaS™ 1 sszesen
székhely Varos N korzeten
korzetben .
kiviil
Ezer Ft/m?

Kozép-Magyarorszag 130 - 77 79 88 68 100

K&zén-Dunantil - 93 60 55 77 47 61

Nvuneat-Dunantil - 97 86 53 60 48 66

Nél-Dunantil - 86 55 36 61 33 49

Fs7ak-Magvarors7ae - 68 43 32 34 31 39

Fszak-Alfold - 73 39 28 36 28 39

Dél-Alfald - 76 49 29 30 29 45

Osszesen 130 81 54 46 70 38 60

Ebbdl: 118

tobbszintes épiiletben 136 97 61 54 85 42 75

egyszintes épiiletben 126 75 53 44 65 37 55

Az eléforduld legalacsonyabb ar %-aban

Kozép-Magyarorszag 470 - 279 287 317 247 360

Kozén-Dunantil - 336 216 198 280 169 219

Nwviieat-Dunantiil - 349 309 193 216 173 240

DEl-NDunantnl - 310 197 129 222 119 176

Eszak-Magvarorszao - 246 156 114 123 114 143

Fszak-Alfsld - 264 139 102 130 100 140

Dél-Alfald - 274 177 106 110 106 162

Osszesen 470 291 196 165 253 137 216
Ebbdl:

tobbszintes épiiletben 493 351 220 197 307 152 271

egyszintes épiiletben 455 272 190 157 236 134 201
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Természetesen nem lehet figyelmen kiviil hagyni, hogy a csalddi hazak mindségi
Osszetétele korantsem azonos a nagyvarosokban ¢és a kozségekben. Az 1.1.4. tdblaban azok az
adatok, melyek az egyszintes €s a tObbszintes csaladi hazak atlagos arat kiilon is mutatjak, arra
utalnak, hogy az eltérd mindségi 0sszetétel csak kisebb mértékben magyardzza a telepiilések
kozotti arkiilonbségeket. Ezt igazoljdk az €pitési év szerinti adatok is, a régi és az uj €pitési
ingatlanok arai kozotti kiilonbségek telepiiléstipusokon beliil sehol nem mutatnak olyan

mértéki eltéréseket, mint amit az azonos kort lakasok kozott megfigyelhetiink a kiilonbozo

teleptiléseken.
1.1.5. tabla
Csaladi hdzak dtlagdra épitési év és telepiiléstipus szerint (ezerFt/m?)
Ebbél
Epitési év Budapest Mregye- Tobbi varos Kozség vonzas- VONZAs— 1 (ysszesen
székhely N korzeten
korzetben .
kiviil

1980 6ta 138 92 60 54 79 44 66
1960-1979 kozott 133 78 53 45 69 38 57
1960 el6tt 124 75 50 40 62 33 58
Osszesen 130 81 54 46 70 38 60

A kovetkezd szamitds kedvéért két csoportba soroljuk a telepiiléseket: a telepiiléstipusok
kozotti arkiilonbségek azt indokoljdk, ha az egyikbe a magasabb arszinvonaltiak, tehat
Budapest, a megyeszékhelyek és a vonzott kozségek keriilnek, a masikba pedig a kisebb
varosok és a tobbi kozség. Ezutan harom egyszerli lakdsmindségi kategoridban megvizsgaljuk

az eltéré mindségi Osszetétel hatasat, vagyis azt, hogy a tapasztalt arkiilonbségeket milyen

mértékben indokolja a varosok lakdsallomanyanak kedvezdbb mindségi dsszetétele.

1.1.6. tabla
Csaladi hdzak dtlagdra a lakds felszereltsége szerint, telepiiléscsoportonként (ezer Ft/m?)

Nagyvaros, kozség

Megnevezés vonzéskdrzetben Varos, egyéb kozség

Kozmiivesitett, kozpontos fltéssel 99 51
Koézmivesitett, helyiségfiitéssel 84 47
Hianyos kézmiivek v. kozmivesitetlen 74 37
Atlagar a megfelel§ telepiiléscsoport mindségi

Osszetételével szamolva 91 45
Atlagar a masik telepiiléscsoportra jellemz6 mindségi

Osszetétellel szamolva 87 47

A csaladi hazak arszinvonala az elsé telepiiléscsoportban éppen kétszerese a masodik

csoport 4tlaganak (91, ill. 45 ezer Ft/m?). Ez a kiilonbség alig csokken, ha kikiiszoboljiik a két
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csoportra jellemzd mindségi Osszetétel eltéréseit (pl. 91, ill. 47 ezer Ft/m* — ha az elsé csoport

mindségi dsszetételénél maradunk).

A csaladi hazak arainak alakulasat megvizsgalva megallapithato, hogy az arakat

leginkabb e csaldadi hazak foldrajzi elhelyezkedése hatarozza meg, ehhez képest az egyes

ingatlanok adottsagai altalaban csak kisebb hatdssal vannak e lakasok piaci értékére. A

foldrajzi elhelyezkedésbol eredo arkiilonbségek ismeretében felvetodik a kérdes: felfoghato-e

egyaltalan

elkiiloniilt részpiacok egyiitteseként értelmezni.

Tobblakasos épiiletek

egységes lakaspiacként a magyarorszagi lakdsszektor,

vagy helytallobb

Mivel e lakastipus csak a varosokra jellemzd (lasd 1.1.3. tabla), a tovabbiakban csak a

varosi lakdsok arait vizsgéaljuk. A tobblakasos épiiletekben 1évo lakasok araiban mutatkozo

regionalis kiilonbségek lényegében hasonloak a csaladi hdzaknal megfigyeltekhez. Ezittal

azonban a kelet-magyarorszagi teriiletek arai nem maradnak el annyira a tobbi régiora jellemz6

értéktol, kivéve Eszak-Magyarorszagot, ahol e lakasoknal is igen alacsony arszinvonal

allapithato meg.

1.1.7. tabla
Tébblakasos épiiletben lévé varosi lakasok atlagara régiok és telepiiléstipusok szerint
Régid Budapest | Megyeszékhely [ Tobbi varos Osszesen
Ezer Ft/m?
Kozép-Magyarorszag 84 - 63 82
K67én-Dunantil - 58 46 52
Nvuneat-Dunantil - 74 72 73
Nél-Dunantil - 56 41 51
Fs7ak-Magvarors7ao - 41 35 38
Fszak-Alfold - 51 40 49
Dél-Alfold - 56 42 51
Osszesen 84 56 50 66
Az eléforduld legalacsonyabb ar %-aban
Kozép-Magyarorszag 240 - 180 234
K67én-Dunantil - 166 131 148
Nvugat-Thimantil - 210 205 208
DEl-NDunantnl - 160 115 145
Fs7ak-Magvarors7ao - 115 100 108
Fszak-Alfold - 145 114 139
Dél-Alfold - 160 119 146
Osszesen 240 158 141 188

A tobblakasos éptiletek csoportja legalabb annyira heterogén, mint a csalddi hazaké. Itt

azonban nem az épiiletek felszereltsége vagy kora, hanem a tobblakasos épiiletek tipusai
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mentén célszeri kovetni az arak valtozasat, hiszen e tipusok tobbnyire Onmagukban is

meglehetdsen pontosan koriilirjak a lakasok mindségét.

1.1.8. tabla
Tébblakasos épiiletben lévé varosi lakasok atlagara telepiiléstipusok és az épiilet jellege szerint
Budapest Megyeszékhely Tobbi varos Osszesen
Az épiilet jellege érték rs‘;t“:;z érték rs‘;t“:;z érték rs‘;t“:;z érték rs‘;t“:;z N
2 2 2 2

(eFt/m*) %) (eFt/m*) %) (eFt/m*) %) (eFt/m*) %)
Varosi bérhaz 85 38 60 35 47 50 76 33 1104
Lakételepi panel 72 28 49 34 48 39 57 21 1588
Lakotelepi nem panel 81 31 57 35 50 41 58 24 661
Tobblakasos zoldovezeti 121 40 71 38 57 57 90 49 387
Tobblakasos nem zoldov. 85 31 63 53 53 42 66 31 302
Egyiitt 84 40 56 39 50 44 66 32 4042

A fenti tabla adatai szerint mindeniitt a z6ldovezeti épiiletek lakasai a legértékesebbek, a
legkevesebbet pedig a lakotelepi panelépiiletek (és a varosokban a bérhazak) lakasai érik. A
kiilonbségek a nagyobb varosokban a jelentdsebbek, a legdragabb ¢€s a legolcsobb lakastipusok
arai kozott Budapesten 69, a megyeszékhelyeken 44, a tobbi varosban 23 szazalékos eltérés
van.

A felsorolt kategoridk altal koriilhatarolt eltérd lakdsmindség mellett a tobblakasos
¢épiiletek lakdsainal egy ujabb tényezot is figyelembe kell venni. Az eddigiekben kizardlag a
fajlagos lakéasérték alakulasat vizsgaltuk. A tobblakasos épiiletek lakasaindl azonban kiilondsen
indokolt ha megvizsgaljuk, hogy a fajlagos ar hogyan fligg az alapteriilettdl, azért is, mert
ebben a korben magas a kis lakasok ardnya: 31szazalékuk nem éri el az 50 m’-t. A kdvetkezd

4bra szerint a fajlagos lakasérték a 60 m’-es lakasnagysagnal a legkisebb (58 ezer Ft), a 20 m’-

rel kisebb lakdsok egy m’-e atlagosan tobb mint 20 ezer Ft-tal ér tobbet.

1.1.1.abra
Varosi tobblakasos épiiletek fajlagos lakasara az alapteriilet fiiggvényében (ezer Ft)

90 -
85 4
80 -
75 -
70 -
65 -
60 -

55

50

30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 m?
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A lakasméret ndvekedésével a fajlagos lakasérték ujra emelkedni kezd, és 80 m?-nél éri el
a 70 ezer Ft négyzetméterenkénti arat. Ezt a tendenciat azonban mar a jobb mindségii lakasok
egyre nagyobb aranya is magyardzza. A zdldovezeti lakisok eléforduldsa a 70 m’-es
lakasméretig 10 szazalék alatt marad, ezutan viszont egyre gyakoribbak: a 80-90m’-es lakasok
kozott 20, a 120 m’ folottieknél 32 szazalék az aranyuk. Azt, hogy az alapteriilet
novekedésével a mindségi Osszetétel javuldsa is hat az arak alakulasara, a varosi csaladi hazak
aranak valtozasa is mutatja. Ebben az esetben azonban csak 120 m’® koriil kezd a fajlagos ar
emelkedni, ami azt is jelenti, hogy a csaladi hazak legnagyobb részénél a fajlagos arat a méret

kevéssé befolyasolja. (A varosokban 72 szazalékuk alapteriilete 60 és 120 m” kozotti.)

1.1.2. abra
Varosi csaladi hazak fajlagos lakasara az alapteriilet fiiggvenyében (ezer Ft)

110 -
100 9
90
80
70

60

50

30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 m?

A fentiek alapjan azt is megadllapithatjuk, hogy a lakaspiaci arak alakulasaban a
kozepes méretii lakasok tulkindlata feltétleniil szerepet jatszik, mig a kis lakdsok ilyen aranyu

felértékelését alapvetben a sziikos kindlat hozza létre.

Elhelyezkedés a telepiilésen beliil

Bar a lakasok telepiilésen beliili elhelyezkedésének hatdsa a piaci ar alakulasara —
kiilonosen a nagyvarosokban — aligha vitathatd, az arkiilonbségek szamszeriisitésére csak
Budapest esetében vallalkozhatunk. A megfelel6 mintaelemszam biztositasa érdekében még itt
is Osszevonasokat kell alkalmaznunk: a budapesti keriileteket négy csoporba soroltuk,
megkiilonboztetve az elit keriileteket, a pesti belso keriileteket, valamint az dtmeneti és a kiilsd

kertleteket.
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Az Osszehasonlitast némiképp megneheziti az igy kialakitott kertiletcsoportok eltérd
épiilet-Osszetétele. Mindezek ellenére annyi megallapithatd, hogy nem ritka a masfél-kétszeres

arkiilonbség, akar az azonos teriiletek eltérd éptilettipusait, akar az eltérd teriileteken talalhato

hasonlo lakéasok arait véve figyelembe.

1.1.9. tabla
Budapesti lakdasdrak teriilet és épiilet-tipus szerint (ezer Ft/m?)
LILV. 4 yx Igflllvi?\lf XV-XVIIL |-
Az épiilet jellege XII. o g XX-XXIII | Osszesen N
kertilet kerilet XI.X ) keriilet
kertilet
Ezer Ft/m?
Varosi bérhaz jellegii épiilet 93 78 89 * 85 759
Lakételepi panelépiilet * 65 72 72 72 578
Lakotelepi nem panelépiilet * 68 86 77 81 110
Tobblakasos zoldovezeti épiilet 148 * 111 91 121 180
Tobblakasos nem zoldovezeti épiilet * 75 * * 85 94
Tobbszintes iker- vagy csaladi haz * * 149 131 136 171
Egyszintes iker- vagy csaladi haz * * 147 122 126 280
Osszesen 110 76 92 104 94 2172
N 303 461 842 566 2172
Az eléfordulo legalacsonyabb ar szazalékaban
Varosi bérhaz jellegii épiilet 144 121 137 * 132
Lakotelepi panel épiilet * 100 112 112 111
Lakotelepi nem panel épiilet * 106 134 119 125
Tobblakasos zoldovezeti épiilet 229 * 172 140 188
Tobblakasos nem zoldovezeti épiilet * 116 * * 132
Tobbszintes iker- vagy csaladi haz * * 230 202 211
Egyszintes iker- vagy csaladi haz * * 228 188 195
Osszesen 170 118 142 161 146

A ,Lakésviszonyok, 1999” felvétel els§ eredményei® igazoltdk a mennyiségi lakashiany
megsziinésére vonatkoz6 megallapitasokat. A lakossag lakasvaltoztatési terveinek elemzésébol
kideriilt, hogy egyre tobben a lakas, méginkabb a lakokdrnyezet mindségével elégedetlenek, és
ezen kivannak valtoztatni. Ez minden bizonnyal hatdssal lesz a lakdspiaci folyamatokra is,
felértékelve a mar most is dragabb lakéasokat, ezért feltételezhetd, hogy az eltéré mindségi
lakasok fent bemutatott arkiilonbségei a késobbiekben ndvekedni fognak. Ami a lakasarak mar
most is fennalld nagyaranyu teriileti eltéréseit illeti, ezek varhato alakulasa a lakéasszektoron

kiviili tényezok fliggvénye, meghataroz6 szerepe lesz annak, hogyan alakul az egyes régiok

foglalkoztatasi helyzete és bérszinvonala.

2 A téblazat nem tartalmazza az egyéb (pl. nem lakéépiiletben talalhato) lakasok adatait.
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1.2. A jovedelmi helyzet és a lakdsérték osszefiiggései

Ahhoz, hogy valaszt kaphassunk arra a kérdésre, milyen a lakok Osszetétele a lakasok
eltérd értékli csoportjaiban, a felhasznalt lakasértékadatokat meg kellett tisztitani a lakdk
becsléseinek ingadozasaitol, amelyek a kiilonbozd tarsadalmi csoportok esetében az eltérd
helyzetiikbl, tajékozottsagukbol eredéen kiilonbozé nagysaguak és iranytak lehetnek. Eppen
ezért a megel6z0 fejezetben kovetett gyakorlattal szemben (amikor a regresszidos becslés
eredményét csak azokndl a lakasoknal vettiik figyelembe, ahol az egyéni értékbecslés hianyzott
vagy hibas volt) itt minden esetben a szamitott lakasérték szolgal az elemzés alapjaul.

A kiilonb6z6 tarsadalmi csoportok altal lakott lakasok értékének Osszevetését
megneheziti a lakdsarak szintjének — el6z6 fejezetben bemutatott — igen nagymértékii regionalis
differencidlodésa. Emiatt arra volt sziikség, hogy az eltérd arszinvonalu teriileteket elkiilonitve
kezeljik. Az egyes lakasok lakasértékotodbe sorolasat tehat az adott région és telepiiléstipuson
beliil végeztiik el, kikiiszobolve ezzel a lakéasarak szinvonalanak teriileti aranytalansagait. Az
igy kapott besorolas tehat az adott teriileten érvényes arszinvonal mellett helyezi el a lakast az
ott eldforduld értékek rangsoraban. Az alkalmazott eljaras kovetkeztében mind orszagosan,
mind régionként, mind pedig telepiiléstipusonként pontosan a lakasok o6tdde esik egy-egy
csoportba, ugyanakkor az egyes csoportok értékhatdra teriiletenként mas és mas. (Az egyes
teriileteken érvényes kategoriahatarokat az 1. tablazat tartalmazza, lasd Téblazatok, 63.0.)
Esetenként indokolt lehet a fajlagos lakésérték szerinti 6t6dok szerepeltetése is. Az erre
vonatkozo6 6t6dok eldallitasa a teljes lakasérték otddeivel megegyezé modon tortént.

Az igy eldallo lakasérték-kategoridkat a kovetkezOkben harom 6sszefliggésben kivanjuk
elemezni. Eldszor attekintjiik, milyen a lakok kiilonboz0 tarsadalmi csoportok szerinti
megoszlasa a kiillonbozo lakasértéket képviseld kategoridkban, majd megvizsgaljuk, hogyan
fligg Ossze a lakasértékek rangsoraban elfoglalt hely a haztartasok jovedelmi helyzetével. Végiil
azt tekintjiik at, hogy a lakasérték €s a haztartasi jovedelem viszonya hogyan hatarozza meg a

haztartasok lakéspiaci viselkedését.

3 Lakésviszonyok 1., 1999. Tarsadalomstatisztikai fiizetek 27; 4. Elégedettség, lakasvaltoztatasi tervek
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Haztartasok a lakasertek otodeiben

Ami a lakés teljes értékét illeti, az aktiv keres6k haztartasaindl viszonylag jelentds
eltolédés érzékelhetd a nagyobb értékii lakdsok felé, a nyugdijasoknal pedig ezzel ellentétes
iranyban. A kiilonbség részben indokolt is, tekintettel arra, hogy az aktiv keresds haztartasok
altaldban nagyobb létszdmuak, ami a nagyobb lakdsméretet ¢és lakdsértéket részben
magyarazza. Ennek ellenére a fajlagos lakéasérték oOtodeiben bar az eltérés nagysaga

mérséklodik, iranya megmarad.

1.2.1. tabla
A lakdsok megoszldasa a haztartasfé gazdasagi aktivitasa szerint
A haztartasfé* gazdasagi N.e m "
., tulajdona 1. 2. 3. 4. 5. Osszesen N
aktivitasa .
a lakas
A lakasérték otodei
Aktiv keres6 haztartasfo 9,5 12,5 15,7 17,1 19,4 25,8 100,0 5045
Nyugdijas haztartasfo 6,9 19,5 20,3 20,3 18,7 14,4 100,0 5026
Egyéb inaktiv kereso, 15,3 23,8 16,4 14,9 17,4 12,2 100,0 683
eltartott haztartasfo
Osszesen 8,7 16,5 17,9 18,4 19,0 19,6 100,0 10 754
A fajlagos lakasérték otodei
Aktiv keres6 haztartasfo 9,5 15,3 17,1 18,1 19,3 20,7 100,0 5045
Nyugdijas haztartasfo 6,9 19,2 19,6 18,6 18,5 17,3 100,0 5026
Egyéb inaktiv kereso, 15,3 23,1 15,4 14,5 14,9 16,8 100,0 683
eltartott haztartasfo
Osszesen 8,7 17,6 18,2 18,1 18,6 18,9 100,0 10 754

A kiilonbségek némiképp novekednek, ha a haztartasok lakasértékotodokbe keriilését az
iskolai végzettségi vagy a foglalkozasi hierarchia mentén figyeljik meg (utobbit lasd a
tablazatok kozott).

Az altalanos iskolat el nem végzett haztartasfok esélye arra, hogy a legalacsonyabb
értékli lakésban lakjanak, azonban igy is csak alig tobb mint masfélszerese az atlagosnak.
Annak valoszintisége, hogy a lakéds a legmagasabb értékti kategdridba tartozzon, a diplomas
haztartasfOk esetében alig négyszer nagyobb, mint a csak befejezetlen iskolai végzettséggel
rendelkezd haztartasfokeé.

Azt feltételezhetnénk, hogy a varosokban, kiilondsen pedig Budapesten, ahol mar csak a

lakasallomany Osszetétele miatt is a lakéaskindlat mind mindségében, mind értékben szélesebb

4 Ha a lakasban t6bb haztartas lakik, a legidsebb aktiv keresd férfi haztartasfé megfeleld adatat tartalmazzak a
tablazatok.
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skalan oszlik el, jobban érzékelhetdek a tarsadalmi csoportok kozotti kiilonbségek a lakéasok
hierarchigjadban. Az adatok azonban ennek éppen az ellenkez6jét mutatjak. Budapesten és a
varosokban a fent leirt kiilonbségek alig haromszorosak, és csak a kozségek adatai mutatnak

ezt meghalado kiilonbségeket (lasd a 3. tablazatot).

1.2.2. tabla
A lakdsok megosziasa a lakdsérték dtodeiben a haztartasfo legmagasabb iskolai végzettsége szerint

A haztartasf6 legmagasabb Nem 1. 2. 3. 4, 5. ..

. . B tulajdona a Osszesen| N

iskolai végzettsége Jakas

A lakasérték otodei

Altalanos iskola 8 oszt. alatt 8,0 27,2 22,6 20,1 13,8 8,3 100,0 1467
Altalanos iskola 8 oszt. 10,4 21,8 19,3 18,0 16,6 13,8 100,0 2 466
Szakmunkasképz6 7,5 14,2 15,5 17,5 21,8 23,5 100,0 2921
Szakkozépiskolai érettségi 8,5 11,8 18,8 18,8 18,4 23,7 100,0 1555
Gimnaziumi érettségi 10,3 12,7 19,5 19,0 18,9 19,5 100,0 831
Foiskolai oklevél 8,3 11,6 14,8 19,6 20,6 25,1 100,0 768
Egyetemi oklevél 7,9 6,7 12,4 17,5 24,8 30,6 100,0 746
Osszesen 8,7 16,5 17,9 18,4 19,0 19,6 100,0 10754

Osszehasonlitasképpen bemutatjuk ugyanezen haztartisok megoszldsat a havi nettd
Osszjovedelmiik alapjan képezett 6todokben. Az itt érzékelhetd kiilonbség nagysagrenddel
nagyobb a fent megéllapitott mértéknél. Ez mindenképpen aldtdmasztja azt a korantsem uj
megallapitast, hogy a lakéasviszonyokban tapasztalhatd kiilonbségek kisebbek, mint példaul
azok, amelyek a haztartasok jovedelmeiben mutatkoznak. (Béar kisebb mértékben, de a
haztartasi jovedelmek terén is tapasztalhatoak tertileti aranytalansagok. Mivel ezek arénya joval
kisebb, mint ami a lakasaraknal tapasztalhato, a teriileti kiilonbségek kikiiszobolésétol itt

eltekintettiink, €s a jovedelmi 6todoket az orszag egészére egységesen alakitottuk ki.)

1.2.3. tabla
A haztartasok megoszlasa a haztartasi dsszjovedelem 6todeiben
a haztartasfé legmagasabb iskolai végzettsége szerint (%)

A hgztarta.sfo' legmargasabb 1. 2. 3. 4, 5. Osszesen
iskolai végzettsége

Altalanos iskola 8 oszt alatt 54,2 28,1 11,0 4,7 1,9 100,0
Altalanos iskola 8 oszt. 30,9 28,6 19,0 13,6 7,9 100,0
Szakmunkasképz6 8,9 16,3 24,6 30,0 20,2 100,0
Szakkdozépiskolai érettségi 11,5 13,0 23,0 24,8 27,7 100,0
Gimnaziumi érettségi 17,9 16,2 21,8 21,1 23,0 100,0
Foiskolai oklevél 1,9 19,7 19,7 19,8 38,9 100,0
Egyetemi oklevél 0,3 9,8 14,6 20,2 55,2 100,0
Osszesen 20,0 20,0 20,0 20,0 20,0 100,0
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A jovedelmi viszonyokéhoz meglepden hasonld a kép akkor is, ha a haztartasok tartds
fogyasztasi cikkekkel valo ellatottsiga alapjan képezett dtodoket’ vessziik figyelembe. Ebben
az esetben is sokkal nagyobb a végzettségi hierarchia alsé fokéan allok esélye a legalsd 6tddbe
keriilésre, mint arra, hogy az als¢ lakasértéekotodbe keriiljenek.

1.2.4. tabla

A haztartasok megoszlasa a tartos fogyaszasi cikkekkel valo ellatottsag otédeiben
a haztartasfé legmagasabb iskolai végzettsége szerint (%)

A haztartasfo legmagasabb iskolai

. ; 1. 2. 3. 4, 5. Osszesen
vegzettsege
Altalanos iskola 8 oszt alatt 56,0 29,1 10,3 3,4 1,3 100,0
Altalanos iskola 8 oszt. 33,3 28,1 20,3 12,4 5,9 100,0
Szakmunkasképz6 13,4 16,5 22,5 26,6 21,1 100,0
Szakkdozépiskolai érettségi 9,1 13,0 20,2 26,5 31,2 100,0
Gimnaziumi érettségi 12,1 12,6 24,1 24,7 26,4 100,0
Foiskolai oklevél 7,6 9,8 16,3 27,7 38,6 100,0
Egyetemi oklevél 3,5 7,1 16,1 23,3 50,0 100,0
Osszesen 21,9 18,9 19,2 19,9 20,1 100,0

Abbol, hogy a lakasszektorban kiegyenlitettebb viszonyokat taldlunk, mint akar a
jovedelmi viszonyokban, akar a haztartdsok felszereltsége terén, az kovetkezik, hogy szdmos
haztartas ¢l viszonylag alacsony jovedelmi helyzetéhez képest jobb lakésban, mig masoknal
jovedelmiikhoz képest az eddig elért lakédsszinvonal elmarad. A kovetkezOkben tehat arra
kerestlink valaszt, milyen kapcsolat van a lakdsmindség és a jovedelmi helyzet kozott, milyen
eltérések figyelhetdek meg kiilonbozd tarsadalmi csoportokban a lakas értéke és a haztartas

jovedelme kozott.

A lakasértékotodok és a jovedelmi otodok kapcsolata

Osszehasonlitva az egyes haztartdsok helyzetét aszerint, hogy mely jovedelmi és
lakasértékotodokbe keriiltek, azt latjuk, hogy a haztartdsok lakaspiaci pozicidja csak
viszonylag ritkan, alig tobb mint egynegyediikben egyezik meg jovedelmi helyzetiikkel. Ezzel
szemben ha pl. a haztartdsok jovedelmét a tartds fogyasztasi cikkekkel valo ellatottsaggal
vetjik Ossze, a két szempontbol egyezd helyzetiiek aranya joval nagyobb, 39 szazalék. (A

kiilonb6z6 szempontok alapjan képzett 6t6dok kombinacioit a tablazatok tartalmazzik.)

3 Leirasat lasd a mddszertanban.
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1.2.5. tabla
A haztartasok jovedelmi és lakaspiaci helyzetének dsszehasonlitasa (tulajdonos altal lakott lakdsok)

Megnevezés Szam (ezer) % N

A jovedelmi helyzet jelent6sen (legalabb két kategoériaval) magasabb, mint

a lakaspiaci pozicio 603 17,3 2675
A jovedelmi helyzet jobb, mint a lakaspiaci pozicio 612 17,5 1733
A jovedelmi és lakaspiaci pozicid azonos 962 27,5 1720
A jovedelmi helyzet rosszabb, mint a lakaspiaci pozicio 650 18,6 1 831
A jovedelmi helyzet jelent6sen (legalabb két kategoriaval) alacsonyabb,

mint a lakaspiaci pozicid 666 19,1 1853
Osszesen 3 494 100,0 9812

A haztartdsok 35 szdzaléka jovedelme alapjan magasabb 6todbe sorolhatd, mint
lakésértéke alapjan, mig az esetek 38 szazalékaban éppen forditva, a jovedelem marad el a
lakésszinvonaltol. Az 6t6dok képzésének modjabol az kdvetkezne, hogy az dsszes haztartasra
szémitva az ellentétes iranyu eltérések kiegyenlitsék egymast. Az itt 1athatd kismértéka eltérést
az okozza, hogy itt csak a tulajdonosok 4altal lakott lakasokat vettiikk szdmba, a bérlakasok
adatait az 1.2.5. tdbla nem tartalmazza. Mivel a bérlakdsok lakaspiaci értékelése rendkiviil
alacsony (kétharmaduk az als6 két lakasértékotodbe sorolhatd), ez még az ott lakd haztartasok
egyébként szintén rossz jovedelmi helyzetétdl (45 szdzalék talalhato a két alsd 6todben) is
elmarad. A bérlakéasban lakok figyelmen kiviil hagyasa tehat azoknak a szamat csokkenti kisse,
akiknél a jovedelmi helyzet — viszonylag — jobb.

Mig tehat e csekély kiilonbségtdl eltekintve a haztartasok Osszességében az eltérések
kiegyenlitddnek, a haztartasok kiilonbdzd csoportjaiban mindig mas ¢és mas a jellemzd viszony

jovedelem és lakasérték kozott.

1.2.6. tabla
Jovedelem és lakasérték viszonya a haztartasfo aktivitasa szerint (tulajdonos dltal lakott lakdsok)
A haztartasfo
Megnevezés aktiv keres6 nyugdijas
szam (ezer)| % szam (ezer)| %

A jovedelmi helyzet jelent6sen (legalabb két kategoriaval)

magasabb, mint a lakaspiaci pozicio 440 27,1 137 8,2
A jovedelmi helyzet jobb, mint a lakaspiaci pozicio 349 21,5 226 13,6
A jovedelmi és lakaspiaci pozicid azonos 492 30,3 415 25,0
A jovedelmi helyzet rosszabb, mint a lakaspiaci pozicio 228 14,1 383 23,0
A jovedelmi helyzet jelent6sen (legalabb két kategoriaval)

alacsonyabb, mint a lakaspiaci pozicid 114 7,0 502 30,2
Osszesen 1624 100,0 1663 100,0
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Az aktiv keres6k kozel felénél mondhaté el, hogy jovedelme alapjan magasabb
kategoriaba sorolhatd, mint lakasa piaci értéke szerint. A nyugdijasok esetében a helyzet éppen
ennek a forditottja, 53 szazalékukrol allapithaté meg, hogy jovedelme elmarad a lakés
értékétdl. Mindez részben magatol értet6dd, hiszen a nyugdijazassal csokkend jovedelemmel
szemben a lakasok értéke viszonylag allando. Ennek a rétegnek ugyanis hagyomanyosan igen
alacsony a lakasmobilitasa. Esetiikben kiilonosen nehéz a lakéasszinvonal hozzaigazitisa a
csokkend jovedelemhez, igy a korabban elért magasabb lakasszinvonal fesziiltség forrasa, mivel
a jovedelem egyre nagyobb hanyadat kell a lakas fenntartdsara forditaniuk.

Differencidlja a képet, ha az aktiv keres0 haztartdsfokre sziikitve a kort az iskolai
végzettség mentén vizsgaljuk a jovedelem és a lakéasérték viszonyat. Az aktiv keresdk egészére
tett fenti megallapitasunk az egyes kategoridk mindegyikében érvényes marad, vagyis

leggyakrabban a jovedelmi helyzet tovabbra is magasabb az elért lakasérték-kategorianal.

1.2.7. tabla
Jovedelem és lakasérték viszonya az aktiv keresé haztartasfok iskolai végzettsége szerint (%)
(tulajdonos altal lakott lakasok)

A jovedelmi ., .
A haztartasfo legmagasabb iskolai helyzet jobb, A’Jov.edc.elml ?S., A jovedelmi helyzet
, \ . . . . |lakaspiaci pozicio| rosszabb, mint a N
végzettsége mint a lakaspiaci .. .,
. . azonos lakaspiaci pozicid
pozicid

Altalanos iskola 8 osztaly v. alacsonyabb 48,0 25,2 26,8 658
Szakmunkasképzo 45,8 29,1 25,1 1686
Szakkdozépiskolai érettségi 48,1 33,2 18,7 878
Gimnaziumi érettségi 53,2 23,9 22,9 437
Foéiskolai oklevél 50,1 35,1 14,8 470
Egyetemi oklevél 55,1 38,0 6,9 433

Ugyanakkor a végzettségi hierarchia mentén lefelé haladva egyre nagyobb azoknak az
aranya, akiknél a lakas értéke a jovedelmi szinvonalat meghaladja, mig a magasabb
végzettséglieknél tobbszor fordul eld a jovedelmi €s lakasszinvonal egybeesése. (Ebbdl a sorbol
kissé¢ kilognak a gimndziumi érettségivel rendelkezé haztartasfok adatai, ennek az a
magyarazata, hogy kozottiik nagyobb a ndk ardnya — 29 szizalék, szemben az atlagos
12 szazalékkal —, ahol a jovedelem és a lakashelyzet mindkét irdnyban gyakrabban tér el
egymastol.)

Valamennyi szocialis lakastdmogatasi rendszer alapvetd célja, hogy a legrosszabb
jovedelmi helyzeti csaladoknak legalabb egy része jovedelmének szintjénél jobb lakasban

lakhasson. A tapasztalhato eltérésekben nyilvanvaloan mutatkozik a tdmogatasok hatasa. Nem
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lehet azonban figyelmen kiviil hagyni, hogy az elmult évtizedekben a szocidlis célu allami
beavatkozdsok rendszere, a tamogatdsok aranya, ¢és moddja, a kedvezményezettek kore
szamtalanszor atalakult, ezért meghatarozo jelentdsége lehet annak, ki mikor, hogyan szerezte
lakésat és ezaltal hogyan jutott hozza tdmogatasokhoz, vagy mas, a lakéspiacon érvényesithetd
elonyokhoz.

Emellett mas tényezdkkel is szamolni kell: az egyik, hogy a lakashelyzet viszonylagos
allandosaga mellett a haztartasok jovedelmi szintje a lakds megszerzése Ota visszaeshetett. Bar
ez leginkabb a nyugdijas €s a munka nélkiili haztartasfOkre érvényes, a jovedelem csokkenését
sok olyan haztartds is elszenvedte az elmult években, ahol a haztartasfd aktiv keresd, és ez
kiilondsen igaz az alacsonyabb végzettségiiekre.

Van még egy tényezd, ami a lakasszinvonalat a jovedelmi szint f61¢ emelheti, ez pedig a
csaladokon beliili felhalmozas és vagyonatadas, akar oroklés, akar pedig a lakdsszerzéskor
nyuyjtott csaladi tamogatasok formajaban.

A jovedelem ¢€s a lakasérték viszonya tehat tobb koriilmény egyiittes hatasara alakul ki.
Az aktiv keresd haztartasfok korénél maradva azzal, hogy az inaktiv haztartasfoket kizarjuk, a
jovedelem nagyaranya visszaesésének valoszinliségét csokkentjiik valamelyest. Egyuttal
kizarjuk azt a korosztalyt, melynek lakéasszerzési utjai alapvetden masok voltak, mint a késdbbi
nemzedékeknek. Ezutan, ha a vizsgalt haztartasokat a jovedelem ¢és a lakasérték eltérésének
iranya szerint két csoportba soroljuk, a jellemz6 lakashoz jutasi médokbol kdvetkeztethetiink a
felsorolt elényok €s hatranyok szerepére.

1.2.8. tabla
Akiv keresd haztartasfok lakashoz jutdsa (rangsor)

Megnevezés Szam (ezer) % N

A lakasértékotod magasabb, mint a jovedelmi 6tod

1. Epitette 150 438 423
2. Hasznalt lakast vasarolt 104 30,3 292
3. Orokolte 57 16,6 161
4. Uj lakast vasérolt 21 6,0 59
5. Vasarolta 6nkormanyzattol 9 2,7 26
6. Egyéb 2 0,6 6

Egyiitt 343 100,0 967

A lakasértékotod alacsonyabb, mint a jovedelmi 6tod

1. Hasznalt lakast vasarolt 327 41,4 931
2. Uj lakést véasarolt 126 15,9 354
3. Epitette 120 152 340
4. Vasarolta dnkormanyzattol 106 13,4 301
5. Orokolte 98 12,4 275
6. Egyéb 13 1,6 37

Egyiitt 789 100,0 2238
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Ott, ahol a lakasérték meghaladja a jovedelem szinvonalat, a leggyakoribb lakashoz jutési
mod az épités. Ez egyrészt arra utal, hogy noha a szabalyok folyamatosan valtoztak, az 1j
lakast ¢épitdk altalaban jobban hozzajutottak tamogatdsokhoz, kedvezményekhez, akéar
kedvezményes kolcsondk, akar (késdbb) a szocidlpolitikai tdmogatas formajaban, ami lehetéveé
tett egyfajta talkoltekezést a csalad anyagi szinvonaldhoz képest. Masrészt ez a jelenség azzal
1s Osszefligg, hogy a csaladi hazakban lakd héaztartasok lakasmobilitdsa az egyébként szintén
alacsony atlagnak is alatta marad, vagyis ezek a csalddok is azok koz¢ tartoznak, akik nehezen
tudnak az altaluk épitett csaladi hazbol elmozdulni. (Ez kiilondsen a kisebb telepiiléseken
valoban sokkal inkabb kényszer, mint vélasztds kérdése. Mint az el6z0 fejezetben lattuk, a
lakésarak teriileti kiilonbségei igen nagyok, ezeknek a csaladi hazaknak a piaci értéke alacsony,
ami lehetetlenné teszi mind az olcsobb lakasba, mind a jobb kereseti lehetdségek kozelébe
koltozést.)

Azok, akiknél a lakasérték és a jovedelem ellenkezd iranya eltérését tapasztaljuk,
leggyakrabban haszndlt lakast vasaroltak maganforgalomban, esetleg az OTP-t6l. Ez az a
lakésszerzési mod, amely sokkal kevésbé tette lehetdveé a tamogatasokhoz valé hozzaférést.

Osszességében az itt vizsgalt haztartasokrol feltételezhetd, hogy jovedelmi szintjiiket
meghalado lakésértékiik egyrészt a tamogatasok eltérd igénybevétele, masrészt a jovedelem
1dOkozben lezajlott csokkenése hozta l1étre. Sokszor ez a két hatds egymast erdsitette, vagyis
€ppen a tdmogatassal ¢épitkezd csaladokat sujtotta leginkabb a jovedelmek visszaesése.

Az is figyelmet érdemel, hogy bar az 6roklés az els6 csoportban kissé gyakoribb, szerepe
nem tal jelentds egyik esetben sem. Hasonld kovetkeztetést vonhatunk le a csaladi
tamogatasok el6fordulasabol: a jelenlegi lakds megszerzéséhez ugyanolyan aranyban kaptak
csaladi segitséget mindkét csoport haztartdsai (11, illetve 10 szdzalék) vagyis igen ritka, hogy a
jovedelemszintet meghalad6 lakasszinvonal 6roklés vagy nagyaranyli vagyonatadas eredménye
lenne.

A lakasérték ¢és a jovedelem ellenkezd iranyu eltérései egyfajta lakaspiaci fesziiltséget
hoznak létre, hiszen a jovedelmiikh6z képest értékes lakasban lakokat a koltséges
lakasfenntartds a lakaskinalaton beliil lefelé, mig a magas jovedelmiieket jobb lakas irdnti
igényiik a felfelé mozdulasra O6sztonzi. Felvetddik a kérdés, hogyan tiikkrozodnek ezek a
fesziiltségek abban, ahogy a héztartasok értékelik sajat lakaspiaci helyzetiiket, €s mindez

milyen dontések meghozatalara készteti dket.
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Lakaspiaci magatartas

A lakassal valo elégedettséget tudakold kérdésre altalaban inkabb azok valaszoltak
igennel, akiknek a lakasértéke a jovedelmiiknél magasabb. Akik koziilik mégis elégedetlenek,
leggyakrabban a magas fenntartdsi koltségekre és a nem megfelelo lakokornyezetre
panaszkodtak. A haztartasok 11 szazaléka emlitette ezt az okot, aminél bizonyara tobbeknek
jelent gondot a lakasfenntartds, de ugy tlnik, az esetek nagy részében ez nem veti fel a

lakésvaltoztatas sziikségességét.

1.2.9. tabla
A lakassal valo elégedettség a jovedelem és a lakasérték viszonya szerint (%)

A jovedelem o6tode

Elégedettség legaldbb 2 | ! ugyanannyi ! | legaldbb 2 Osszesen
kategoriaval nagyobb kategoriaval kisebb
mint a lakasértékotod
Elégedett 59,6 71,2 76,7 80,6 83,8 74,6
a harom valasz el6fordulasa
Kornyék 26,5 21,6 18,2 15,0 10,9 18,4
A lakas allapota 11,7 9,1 7,6 5,2 3,7 7,5
A lakas kicsi 17,9 7,6 3,8 1,2 0,5 6,0
A lakas tipusa 9,4 5,6 2,0 1,2 0,3 3,6
Nincs 6nall6 lakasa 2,8 1,4 1,3 0,6 0,6 1,3
Draga a fenntartasa 8,8 8,3 8,1 10,5 11,4 9,3

Természetes, hogy sokkal inkdbb megfogalmazzak elégedetlenségiiket ¢€s ebbdl
kovetkezO lakasvaltoztatasi igényliket azok, akiknél a jovedelmi szint haladja meg a lakés
értékét. A leggyakrabban el6forduld, a kornyékre vonatkozé kifogasok mellett itt talaljuk
azokat, akik magéval a lakéssal is elégedetlenek, kifogasoljak méretét, allapotat vagy
szeretnének csaladi hazba koltdzni. Ugyanakkor itt is magas azoknak az aranya, akik sokalljak
a lakasfenntartasi kiadasaikat, amibdl kiolvashato, hogy a jobb lakéasba vald koltozeés szamukra
a gazdasagos fenntartast is jelenti.

Ami a lakasvaltoztatasra vonatkozo terveket illeti, nem meglepd, ha itt még inkdbb azok
vannak tobbségben, akik magasabb 6tddbe keriilnek jovedelmiik, mint lakéasértékiik alapjan: 20
szazalékuk, mintegy 270 ezer haztartas 6t éven beliil szeretne valtoztatni. Ez azt jelenti, hogy a
belathato 1don belill lakast valtoztatd kozel 500 ezer csalad tobbsége (55 szazaléka) a jelenlegi
jovedelmi szinvonalahoz képest alacsonyabb értékii lakésban lakik, és innen szeretne feljebb

lépni.
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1.2.10. tabla
Lakasvaltoztatasi tervek a jovedelem és a lakdsérték viszonya szerint (%)

A jovedelem 6tode

Megnevezés legaldbb 2 | ! ugyanannyi ! | legaldbb 2 Osszesen
kategoriaval nagyobb kategoriaval kisebb
mint a lakasértékotod
Nem akar elkoltdozni, valtoztatni 60,3 72,8 80,5 85,2 87,2 77,5
Igen, egy-két éven beliil 14,1 9,6 7,6 5,8 4.8 8,3
Igen, 3-5 éven beliil 9,7 5,8 3,3 2,7 1,9 4,6
Egyelore nem de majd kés6bb 14,6 10,5 7.4 48 4.6 8.3
szeretne
Nincs valasz 1,3 1,2 1,2 1,5 1,4 1,3
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Az mar az elézéekben is kideriilt, hogy a lakéasérték legtobbszor ott haladja meg
jelentésen a jovedelmet, ahol a haztartasfd nyugdijas. Az ebben a korben tapasztalhatd
alacsony lakasvaltoztatasi kedv elsOsorban ezzel magyarazhat6. Ha itt kiemeljiik az aktiv kora
haztatasfOket (60 év alatt), némiképp ndvekszik az 06t éven beliill valtoztatok aranya
(12 szazalék).

Tovabbi magyarazatul szolgdl a magasabb ¢értékli lakdsban lakok mérsékelt
lakéasvaltoztatasi kedvére az altaluk megnevezett nehézségek, problémak dsszegzése.

1.2.11. tabla
A lakasvaltoztatas akadalyai a jovedelem és a lakasérték viszonya szerint (%)

A jovedelem 6tode

, legalabb 2 | 1 ugyan- 1 | legalabb 2 | ..
Megnevezés kategériaval nagyobb| annyi |kategéridval kisebb Osszesen
mint a lakasérték-6tod
Semmi nem héatraltatja a megvalositasban 22,8 27,6 30,7 31,5 28,8 27,3

Lat akadalyt, mégpedig: A harom valasz el6forduldsa a lakasvaltoztatok szazalékaban

Nincs pénze 62,7 57,0 51,8 455 40,8 54,7
Nincs hitel 9,9 10,2 8,8 3,9 6,6 8,7
Nincs informacidja a lehetéségekrol 3,4 2,4 2,8 2,9 7.9 3,4
Arulja a lakasat de nem tudja értéken eladni 3,8 3,9 6,4 7,2 15,8 6,0
Fél a lebonyolitas nehézségeitdl 4.9 5,7 6,6 8,0 9,8 6,3
Fél a’ jogi kovetkezményektol, elveszti a 0.7 1.0 1.8 23 0.5 1.2
lakast
Nem talal megfelel6 lakast 12,3 11,4 7,6 11,3 11,2 10,8

Ezekre a haztartasokra valosziniileg kiilondsen igaz, hogy egyetlen jelentds vagyonuk a
lakéasuk, annak elvesztését vagy akar csak értékvesztését sem szivesen kockaztatjak. Leginkabb

Oket tartja vissza a lakéasvaltoztatastdl a lakaspiacon vald tdjékozatlansaguk, a lakascserével
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Jaro jogi €s technikai bizonytalansagok, vagy az, hogy nem tudjak a lakast az altaluk realisnak
tartott aron eladni.

Ott, ahol a jovedelem haladja meg a lakasértéket, ezek a problémak sokkal kevésbé
jellemzdéek, ezzel szemben a valaszolok a pénzhidny és a hitelhez jutds korlatait még
fokozottabban érzékelik.

Valoszinii, hogy a lakaspiaci tranzakciok biztonsaganak novelése, a jobb informacidhoz
jutds batoritana a most meég bizonytalan haztartasokat a lakasvaltoztatasra. Egyelére azonban
ugy ttnik, a jovedelmiikhoz képest magas lakdsszinvonalon ¢élok sokkal inkabb arra
torekednek, hogy ha egyre nagyobb aldozatok aran is, de megdrizz¢k azt a lakasszintet, amit
korabban elértek. Kiilondsen a varosokban ¢€l6, sokszor egyediilalldo iddsek azok, akik ennek
érdekében tamogatdsra szorulnak. Ilyen segitségre egyrészt az Onkormanyzatoktol
szamithatnak, masrészt azoktol a csaladtagoktol, akik majd 6roklik az ingatlant, ¢s mar csak
ezért is érdekiik annak megtartasa. Ennek ellenére megindult egyfajta lefelé mozgés is a
lakéasszektorban. A megkérdezett haztartdsfok egyre gyakrabban értékelik ugy, hogy a
lakéscserével romlottak lakaskoriilményeik. Mig a nyolcvanas évek masodik felében a lakast
valtoztatok 6 szdzalé¢ka érezte ugy, hogy a koltdzéssel rosszabb koriilmények kozé kertilt, a
kilencvenes €évek elsd felében ardnyuk mar 9 szazalék, az évtized masodik felében pedig még
magasabb, kozel 15 szazalék volt.

Mindezekkel egyiitt jelenleg a lakast valtoztatok tobbsége arra torekszik, hogy a
lakéspiacon felfelé mozdulhasson, ami 6sszességében a jobb mindségii lakasok iranti keresletet
boviti, és egyuttal a koltségesen fenntarthatdé kdzepes vagy rosszabb lakasok folyamatos

értékvesztését eredményezi.
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2. Lakdsberuhazdsok®

Mint mar a felvételbél késziilt elsé kiadvanyban’ errl beszadmoltunk, az utobbi
évtizedben tortént atakitasi, korszerisitési és felajitasi, karbantartasi munkak a lakasallomany
80 szazalekat érintették. A felvétel soran nemcsak a lakasban elvégzett/elvégeztetett munka
jellegére kértiink vélaszt, hanem annak értékére is: a megkérdezett becslése alapjan ma mennyit
¢ér a lakasban 1990 6ta elvégzett munka?

A korabbi feldolgozashoz hasonloan a munkakat harom csoportba soroltuk.

e Az atalakitasok kozé soroltuk azokat az eseteket, amikor a lakasok bovitésére,
atalakitasara, esetleg teljes atépitésére keriilt sor.

o A korszertsitések eredményeként a viz-, melegviz-ellatasban, a fiitésben, a gaz- és
csatornaellatasban jelentkezett mindségi javulas.

o A feljitasi, karbantartasi munkdk kozott pedig a vezetékek, a fiitd- €és vizmelegitd
késziilekek cseréjét, a méréorak beszerelését, valamint a festést, mazolast, burkolast,
parkettazast €s egyéb lakaskarbantartdsi munkékat jelolték meg.

Garazseépités a lakasok 5 szazalékaban tortént, s ahol a lakésberuhdzasok értékét is
megadtak, mindeniitt valamilyen mas munkaval egyiitt jelolték. Bar az épiiletben vagy a telken
felépitett garazsépiilet a lakas bovitéseként foghato fel, a felvételben szerepld esetek egy része
nagyon egyszerti, €s olcsd garazsmegoldast jelolt, amely nem tehetd a lakasatalakitas, bovités
kategoriajaba. Kisebb pontatlansagnak tartottuk, ha ezekben az esetekben a beruhazas jellegét
a lakasban elvégzett mas munka alapjan hatdroztuk meg, mintha a tobb szazezer forintra
becsiilt lakasatalakitasi munkak kozott szerepeltetjiik — ha egyébként atalakitasi munka nem
volt a lakasban.

A kovetkezOkben a teljes lakésallomanynak csak azt a 77 széazalékat vizsgaljuk, ahol
1990 6ta valamilyen munkat végeztek, €s a megjelolt munkak értékét is megbecsiilték.

A beruhazasok értékének becslését az elmult 10 év egészére, illetve az elvégzett
munkdk Osszességére vonatkoztatta a kérddiv. Bar a kérdést kiegésziti a magyarazd szoveg:
»,ma mennyit €r?”’, nem all modunkban annak ellenérzése, hogy minden esetben mai aron
becsiilt 6sszegek szerepelnek-e a felvételben. Mint ahogyan a kiilonb6zé munkék értékelésében

is lehetnek kiilonbségek. Kisebb munkak, és kiillondsen kivitelezdvel végeztetett beruhazasok

6 A fogalom itt a lakasberuhdzas felljitasi részére vonatkozik: a régi lakdsokban torténd Aatalakitasi,

rrrrrr

7 Lakasviszonyok 1. KSH, 1999.
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esetén a becslés kiindulhatott az elvégeztetett munka arédbdl, nagyobb beruhazasoknal viszont
talan egyszerlibb volt a lakas értékéhez viszonyitani. Az 6sszegek 10 éven beliili lebontdsa csak
megkozelitoleg lehetséges. Ezek a kiindulo feltételek megnehezitik az adatok egyértelmii
értékelését.

A lakasberuhdzasok becsiilt értéke elsdsorban attol fliggott, hogy milyen jellegii
munkara keriilt sor, ezt — teriiletileg — hol és milyen kivitelezési formaban végezték. A meglévo
lakés/épiilet, tobbnyire mint adottsdg, a lakasban ¢€lok jovedelmi koriilményei pedig mint
lehetéség hataroztdk meg a beruhdzas mértékét. A tovabbiakban ezen valtozdk szerint néztiik

meg a lakasberuhazasok strukturajat.

Egy lakadsra juto atlagos beruhazas

A felvétel adatai alapjan a vizsgalt lakasok tobbségében, 1 millié 600 ezer lakasban csak
a legkisebb értékli felujitasi, karbantartasi munkéakat végezték el, amit lakdsonként atlagosan
144 ezer Ft-ra becstiltek. 875 ezer lakasban az ilyen jellegi munka kézmii-korszertisitéssel is
parosult, s ez esetben mar atlagosan majdnem haromszor annyiba kertlt (414 ezer Ft-ot), mint
amennyit a karbantartasok onalloan jelentettek. A 195 ezer lakésra jellemzd korszerlsités a
karbantartdsi munkdk dupldjat ,,éri”, mig 160 ezer lakas esetében, ahol minden jellegli munkat
elvégeztek az elmult 10 évben, 1,6 millid Ft 616tt jelolték a beruhazasok atlagértékét.

Megkozelitdleg ez a négy csoport le is fedi a figyelembe vett lakdsok korét (96

szézalé¢kban), s a lakossag becslése alapjan a 10 év alatti lakasberuhazasainak teljes 6sszegébdl

88 szazalékkal ez a kor részesedik.

2.1.tabla
A lakdsberuhdzasok az elvégzett munka jellege szerint

A lakasok szamanak
megoszlasa az
elvégzett munkak
jellege szerint, %

A munkak 1 lakasra
jutd becsiilt atlag- N
értéke, ezer Ft

Az elvégzett munka jellege

Karbantartas 54,6 144 4 540
Korszeriisités és karbantartas 29,7 414 2465
Korszerusités 6,6 284 554
Atalakitas, korszertisités és karbantartas 5,5 1651 454
egylitt

Atalakitas és karbantartas 2,6 969 216
Atalakitas 0,5 2617 44
Atalakitas és korszertisités 0,4 1535 37

Osszesen 100,0 356 8310
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A csak karbantartasi munkak és az atalakitdsok €s karbantartdsok egyiittes eléfordulasa
tobbnyire a varosi lakasokra jellemz6, mig a korszeriisitések €s a korszerilisitések mellett
végzett mas munkak tilnyomo része a kozségi lakasallomany javitasat szolgalta.

A kiilonbozo jelleglh munkdk értékét Osszehasonlitva a legjelentésebb beruhazasnak a
lakésatalakitasok szamitanak. Ha emellett még egyéb munkdkat is elvégeztek, akkor mar
kevesebbre értékelték az egyiittes beruhazast. Valdszinii, hogy a ,,nagy” atalakitdsok mellett a
kisebb munkdk — mint tevékenységek ¢€s mint beruhdzési értékek is — veszitenek
jelentdségiikbdl a valaszadd szamara. Egyediil lakasatalakitast jelolnek, am lehet, hogy ennek
kapcsan — a lakdék szamara magatol értetédden — megtortént a lakas karbantartasa,
korszertsitése is. Redlis becslés nehezebben adhatd, amikor tobbféle munka egyiittesérdl van
sz0, ezekben az esetekben gyakoribb lehet az alulbecslés, foleg a jelentdsebb munkakra
koncentralnak. A kiilonféle parositasban eléforduld atalakitdsi munkdk csekély szdma miatt
célszerli a tovabbiakban az atalakitdsokat egyetlen csoportban szerepeltetni.

A korszerisitések esetében — az orszagos atlagadatok szintjén — mar a ,,vart” tendencia
érvényesiil: amikor karbantartassal is parosul, 6sszeadodik a kétféle munka ara. A varosokban
¢s a fovarosban nemcsak hogy 0sszeadodik, de 10-20 szazalékkal még tobbre is értékelik, ha
mindkét munkéra sor keriilt. Ennek magyardzata lehet az értékek mdogotti munkdk eltérd
jellege, az eltéré kivitelezdi struktira, valamint a telepiiléshalozati szerepbdl eredd eltérd
lakaspiaci megitélés is.

Arra a kérdésre, hogy a lakdsberuhdzasok kivitelezése milyen mdédon tortént, harom
valaszlehetdség volt. Legtobben (az esetek 38 szdzaléka) a hazilagos kivitelezés mellett
kivitelez6i szervezettel, vallalkozéval is végeztettek munkat. A lakasok 35 szazalékaban csak
kivitelezd, mig 28 szdzalékaban csak a lakasban ¢lok — valamint rokonok, baratok — dolgoztak.

Ahol csak korszeriisités tortént, azt tobbnyire (tobb mint 60 szézalék) kivitelezdvel
végeztették el, ahol viszont csak felyjitas, karbantartas volt, ott jelezték a legnagyobb ,,sajat
munkavégzést” (39 szazalék).

Ahol a lakasban atalakitas, korszerusités és karbantartas is tortént a 10 év soran, a csak
kivitelezovel végeztetett munka volt a legdragabb, minden egyéb esetben azt értékelték
legtobbre, amikor a kivitelezd igénybevétele mellett maguk is dolgoztak.

A karbantartdsi munkdk nagyobb részét a lakossag maga végzi el, a korszerlsitést
kivitelez6vel végeztetik, s ha mindkét munka egyiitt szerepel, akkor a kétféle megoldas is
otvozodik a lakasok tobb mint a felében, egyharmadiban pedig kiilsé kivitelezdvel

dolgoztatnak. A nagyvarosokban a kivitelezOk jutnak nagyobb szerephez, nem csak a
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korszertsitési, de a karbantartasi munkaknal is. A legdragdbb kivitelezési formaban, amikor

kivitelez61 megbizassal is €s hazilagos kivitelezésben is folylkk a munka, az kétszer annyiba

keriil, mintha a lakossdg maga végezné.

2.2. tabla

Egy lakdsra juto beruhdzas kiilonbsége a kivitelezés modja szerint

Mindkét kivitelezési formaban végzett munka becsiilt értéke

Megnevezés a kivitelez6 altal végzett munkahoz | a sajat munkahoz
viszonyitva (%)
Karbantartas 146,6 207,3
Korszerusités 147,0 171,0
Korszerusités és karbantartas 129,2 130,6
Atalakitas 106,6 2382

o

Ha a lakaskorszertsités karbantartassal is egyiitt jar, a nagyvarosokban elsésorban a sajat

munkavégzést — akar Onalléan, akar kivitelezOvel kozosen végzik — az 6nalld munkak

értékéhez képest felértékelik, a kozségekben pedig alulbecslik. Valdszinti, hogy vallalkozo6i

kivitelezéseknél az elvégzett munka tényleges arabol indultak ki, mig sajat munkavégzés esetén

nagyobb szerepet kapott a becslés, amikor inkabb viszonyitottak a lakas piaci értékéhez is.

2.3. tabla

A lakdasberuhdzasok becsiilt értéke a kivitelezés modja szerint Budapesten és a kdzségekben

ezer Ft/lakas

Megnevezés Kivitelezés modja Karbantartas Korszerisités Karba}'nt'aftas s
korszeriisités egyiitt
Budapest sajat kivitelezés 158 300 630
kivitelez6 212 358 534
mindkettd egyiitt 315 250 697
atlagosan 215 353 629
Kozségek sajat kivitelezés 69 218 240
kivitelez6 86 241 308
mindkettd egylitt 156 402 434
atlagosan 89 304 369
Orszagos atlag sajat kivitelezés 101 215 354
kivitelez6 143 250 357
mindkettd egyiitt 209 367 462
atlagosan 144 284 414

Telepiiléstipusonként az 1 lakasra jutd Osszes beruhazési érték szintjén nincs nagy

kiilonbség, inkdbb figyelemre méltd, hogy a legalacsonyabb értéket a varosokban jelzik,

jogallastol fiiggetleniil. A megyek kdzpontjaiban éppugy atlag alatti a fajlagos beruhazas, mint

a tobbi varosban. A korszerlsitési munkdk kivételével a legkisebb beruhazas a kozségi
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lakasokban tortént. A kozségek koziil kiemelkednek azok, amelyek varosok vonzaskorzetéhez

tartoznak; lakasonként fél milli6 Ft beruhdzassal itt végezték a legnagyobb értékii munkat.

2.4. tabla
A lakdsberuhdzasok atlagos becsiilt értéke telepiiléstipusonként
ezer Ft/lakas

Az elvégzett munka jellege | Budapest | Véros | Kozség | Osszesen | N
Atalakitas 1 887 1569 1270 1503 751
KorszerUsités és karbantartas 629 434 369 414 2465
Korszertisités 353 231 304 284 554
Karbantartas 215 133 89 144 4540

Atlagosan 440 313 375 356
N 1403 2 357 2923 8310

"o

Mas a korszerusitési munkak strukturaja és mas annak arszinvonala a varosokban és a
kozségekben. Egyrészt tobbféle kozmiikorszeriisités ment végbe a 10 év soran a kdzségi
lakésokban, ami a varosokban mar adottsag volt, masrészt viszont magasabb arszinvonalon
keriilt sor ezekre, mint a varosokban. A kozségekben a fiitéskorszeriisités a varosi érték 2,5-
szerese, a vizbevezetés a kétszerese, a csatornabevezetés majdnem masfélszerese, de a
gazbevezetésre is 20 szazalékkal tobbet koltottek. Az épiiletek jellege nem ad magyarazatot a
kiilonbségre, mert ugyanigy az egy- és tobbszintes csalddi hazakban tortént nagyobbrészt a
valtozas mindkét telepiiléstipusban.

Nagy a relativ kiilonbség a karbantartasi munkak esetében is, csak forditott irannyal:
ezt a fovarosi lakdsokban a kozségi atlag tobb mint kétszeresére értékelték. Itt is ugyanaz lehet
az eltérés magyarazata, csak teriiletileg masiranya kapcsolattal: eltéré a munkak jellege, és
eltérd az értékbecslése. Mig a kozségekben a karbantartast, felujitast végzd lakéasok
63 szazalékaban csak festésre, mazoldsra, tapétazasra keriilt sor, amit lakasonként 50 ezer
forintra sem becsiilnek, addig a fOvarosban csak a lakasok harmadrésze keriilt ugyanebbe a
kategoriaba, 100 ezer forint feletti atlaggal. A févarosi, de a varosi lakasokra is inkdbb jellemzé
(tobb mint 60 szazalék esetében), hogy a lakés feljitdsa, karbantartdsa tobbféle munkat is
jelentett, mint a kozségekben.

Az egy lakésra jutd legmagasabb beruhdzasi érték a lakdsok épitési év szerinti
vizsgalatanal tiinik ki: az 1990 utan épiilt lakdsoknal feltinden magas a beruhdzott Osszeg

(atlagosan tobb mint 900 ezer Ft), ami a dsszefliggésben van a szakaszos €pitkezéssel, amikor

a bekoltozes utan folytattak az épitkezést — bovitettek a lakast, beépitették a tetdteret.
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A beruhdzdsok nagysdga leginkdbb az épiiletek jellege szerint differencialodik. A
tobbszintes iker- vagy csaladi hazak lakdsaiba az atlagos érték tobb mint kétszeresét
invesztaltdk, s ez tobb mint négyszer annyi, mint amit atlagosan a lakotelepek panel lakésaira
forditottak. Ennek f6 magyarazata, hogy a lényeges beruhazasi értéket jelentd atalakitasok
egyharmada ezekben az épitési formakban valdsult meg, mégpedig a legmagasabb fajlagos
értékekkel. A lakasatalakitasok, bovitések masfél millio Ft-os atlaga a tobbszintes iker- vagy
csaladi hazak, illetve az 1990 utan épiilt lakasok esetében 1 millid Ft-tal tobb. A lakasok teljes
atépitése, ujjaépitése, valamint a tetdtérbovitések voltak azok az €pitési munkak, amelyekre a
legnagyobb 0sszeget koltottek.

2.5. tabla
A lakasberuhazasok becsiilt atlagértéke az épiiletek jellege szerint, a beruhazasi atlag sorrendjében

o A munkak 1 lakasra jutd
Az épillet jellege becsiilt atlagértéke, ezJer Ft N

Tobbszintes iker- vagy csaladi haz 734 930
Egyszintes iker- vagy csaladi haz 419 3342
Tobblakasos zoldovezeti épiilet 322 309
Tobblakasos nem zoldovezeti épiilet 270 240
Varosi bérhaz jellegii épiilet 261 735
Hagyomanyos épitésii paraszthaz 227 817
Lakételepi panelépiilet 179 1290
Lakételepi nem panelépiilet 157 569
Tanya 164 45
Nem lakas céljara épiilt épiilet * 12
Ciganytelep, CS-lakas * 21

Atlagosan / Osszesen 356 8310

A figyelembe vett lakasallomany fele tartozik az iker- vagy csaladi hdzak kategoriajaba,
ugyanakkor ide keriilt a beruhdzott 0sszeg 70 szdzaléka. Barmely mas jellegli épiiletben a

lakésok mindségi javitasara szolgdld osszegek nem érik el az atlagos értéket.

A lakasberuhazasok ertéke

s

A nagyeértéki atalakitdsi munkék a figyelembe vett lakasallomanynak 9 szazalékat érintik,
de az ilyen jelleggel beruhazott 6sszeg négyszer akkora ardnyt képvisel a beruhazasok kozott.
Ezek a munkak elsdsorban (42 szézalékban) a kozségi lakdsokban valosultak meg, a becsiilt

osszeértekiik 42 szdzaléka ugyanakkor a nagyvarosokat (Budapest €s a megyeszékhelyek) illeti.
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2.6. tabla
A beruhdzasok értekének megoszlasa a munka jellege szerint

Az elvéozett munka ielleee A lakasok | A beruhazott dsszeg
£ Jeties megoszlasa, % | millié Ft

Karbantartas 54,6 22,1 230955
Korszerusités 6,6 53 55491
Korszeriisités és karbantartas 29,7 34,6 361930
Atalakitas 9,0 38,1 398 486

Osszesen 100,0 100,0 1046 861

2.7. tabla
Az atalakitasokkal érintett lakasokba beruhazott becsiilt érték telepiiléstipusonként
i A lakasok | A beruhazott dsszeg
Telepiiléstipus megoszlasa, % | millié Ft N

Budapest 18,7 23,4 93 428 132
Megyeszékhelyek 14,6 18,7 74 397 103
Tobbi varos 249 22,5 89 797 189
Kozség vonzaskorzetben 9,7 10,1 40 228 79
Kozség vonzaskorzeten kiviil 32,1 25,3 100 636 248
Osszesen 100,0 100,0 398 486 751

Az atalakitasi munkdk tobb mint 80 szazalé¢kban bdvitést €s lakésatalakitast jelentettek,

10 szazalékban tetOtér-beépitést. Az igazdn nagy beruhdzdsnak ez utobbi, valamint a

lakasbOvités szamitott, lakasonként 2 milli6 Ft feletti Osszegre értékelték. Ezekkel a

beruhdzasokkal valosult meg a lakasok teriileti bovitése. A tetotér-beépitésekkel majdnem

oor

megduplazodott 27 ezer lakés alapteriilete, de bovitések révén is egyharmaddal novekedett az

érintett 109 ezer lakas nagysaga. Atlagosan kozel 50 ezer Ft-ra értékelték 1 m® lakasteriilet

kialakitasat. Enné¢l kevesebbre becsiilték a kozségekben és a kisvarosokban, ahol az eredeti

lakds méretethez képest kisebb mértékli valtozas kovetkezett be a beruhdzassal. A

nagyvarosokban megkétszerezddott a régi lakds, &m ezt a megyeszékhelyeken nem értékelték

aranyosan tobbre.

2.8. tabla
Az alapteriilet névekedésével jaro beruhazasok, telepiiléstipusonként

r 2 ..

! lgka’sra ; A , ! m terulf: t 1 m? 1 m? lakasteriilet

jutd novekedés | novekedés o 1 o 2

g . . . lakasteriilet | becsilt értéke 1 m
Telepiiléstipus alapteriilet | az eredeti becsiilt w1 o - . v, | N

N . - s becsiilt értéke, | ndvekmény becsiilt

novekedés, |lakasteriilet értéke, a1 s o/ z

2 0%-aban ezer ft ezer ft értékének %-aban
Budapest 50 90,5 69 122 178,0 132
Megyeszékhelyek 65 107,8 56 74 131,5 103
Tobbi varos 41 61,3 43 50 118,1 189
Kozség vonzaskorzetben 44 63,0 48 71 148,2 79
Kozség vonzaskorzeten kiviil 40 60,4 41 36 86,5 248
Atlag 45 69,9 49 61 124,0 751
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Amikor a lakasértékre vonatkozod becsléssel Osszevetjik a beruhazasi munkak
értékbecslését, nemcsak az értékaranyok kiilonboznek a kiilonféle telepiiléstipusokban, de a
kozségekben mas a becslések irdnya is. A kozségekben €10k értékelésiikkel azt igazoltak, hogy
hidba fektetnek komoly Osszeget a lakas mindségének javitasara, ez a lakds piaci d&rdban nem
tikrozédik. Ezzel pontosan ellentétes a vonzaskozpontok kornyékén 1évo teleptilések
vélekedése. Itt is, és a fOvarosban is joval magasabb a lakas fajlagos becsiilt értéke, mint amit a
bovitéshez szolgald fajlagos beruhazas jelentett. Mas szempontbdl viszont gy is értékelhetjiik,
hogy egy kozségi lakasok atalakitasa joval nagyobb értéket jelent a lakas egészéhez képest,
mint barhol mashol.

A felvétel idején meglévo lakasjellemzdkkel egyiitt érvényes a lakdsok értékbecslése, igy
nincs moéd annak meghatdrozasara, hogy eredetileg mennyit értek a bdvités elott ezek a
lakéasok. Arra van lehetdség, hogy azoknak a lakdsoknak a becsiilt értékével vessiik 6ssze, ahol
nem tortént lakasbdvités, ahol végeztek valamilyen munkét, de nem lakasbdvitést, illetve ahol

semmi sem tortént az elmult évtizedben.

2.9. tabla
A lakdsok 1 m’-re juté becsiilt atlagértéke a lakasberuhdzdsok szerint
ezer Ft/m?
A!.apterulret Ko'rs'zerru- Csak EBriék- Nem
novekedés | sités és Csak . s -
w1 11 s . karban- becslés tortént Osszes
Telepiiléstipus nélkiili karban- | korszeri- , R . )
, (s , s tartas nélkili | semmilyen lakas
atalakitas tartas  |sités tortént N . .
s s tortént beruhazas | beruhazas
tortent tortent

Budapest 104 116 121 92 106 102 101
Megyeszékhelyek 74 78 68 61 65 69 65
Tobbi varos 51 54 59 51 62 53 53
Kozség 69 72 68 71 89 71 72
vonzaskorzetben
Kozség vonzaskorzeten 34 38 39 28 53 26 34
kiwiil
Atlag 61 56 54 59 76 63 59
N 366 2465 554 4540 386 2058 10754

A fovaroson kiviil nincs annak jelentdsége, hogy az atalakitasi munkdkkal novelték-e a
lakas alaptertiletét, vagy sem. Egyediil Budapesten van kiilonbség: az itteni lakdsar atlaganal 20
széazalé¢kkal tobbet érnek a — foleg tetdtér-beépitéssel — bovitett lakdsok. Mig itt a bdvitések
1 m’-e 40 szazalékkal értékesebb, mint orszagos atlagban, az ily moédon 4talakitott lakdsok
mégyzetméterara mar kétszerese az ugyanilyen orszagos értéknek.

Barmely telepiiléstipusra érvényes, hogy az atlagosnal kisebb értékliek azok a lakasok,

amelyekben csak karbantartas tortént, a nagyvarosokban pedig nemcsak relative érnek
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kevesebbet, de ezek a legolcsobb lakasok. Elsdsorban lakételepi panellakdsok, ezek
szamottevo részében (Budapesten 48, a megyeszékhelyeken 30 szazalék) csak festés, mazolas
tortént — tobbnyire az utobbi néhany évben (1996 utan).

Azok a lakasok, ahol semmiféle beruhazas nem tortént az elmult évtizedben, atlagértékiik
alapjan nem tartoznak a legrosszabbak kozé, kivéve a varosok agglomeracids ovezetén kiviil
esO kozségeket. Ezeknek a legértéktelenebb lakasoknak egyharmada a Békés, Borsod-Abauj-
Zemplén és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei kozségek foldszintes csaladi hazait jelenti. Ebben
a korben a lakasok nagyon alacsony fajlagos araban nemcsak a teriileti kiilonbség tiikr6zdodik,
de a lakds nagyon alacsony mindségi szinvonala is, amely igényelte volna a beavatkozést az
elmalt években. Ezzel ellentétben az agglomerdcios telepiilések lakasdraira nincs ilyen
befolyasold hatasa a beruhazas 1étének, a beruhazas jellegének. Altaliban a kozségek szintjén
emlitésre méltd, hogy azok a lakasok a legértékesebbek, ahol valamilyen beruhazasi munkat
végeztek, de nem tudtdk annak értékét megbecsiilni. A kornyezetébdl kiugréan magas fajlagos
lakésar akar magyardzat is lehet arra, hogy 0sszegszeriien miért nem értékelték az elvégzett

beruhazast.

Lakasberuhazasok a lakasok mindsége és a haztartasok jovedelme szerint

A lakasok értéke nem egyenld a lakasok mindségével, a lakasberuhdzasokat viszont ez
utobbi inkabb befolyasolja. A lakasok — felvétel idején érvényes — mindségi jellemzoi az
elvégzett beruhazasok eredményét tiikrozik, s6t a mindség mérésére szolgald mutatdé — a
lakdsmindségi 0todok — alakuldsat az alapvetd beruhdzdsi munkak (a felujitas és a

karbantartés) gyakorisaga is befolyasoljak.

2.10. tabla
A lakdsok megoszidsa a lakdsmindség szerinti 6todokben, %

Megnevezés 1. 2. 3. 4, 5. Osszesen
Semmi nem tortént 443 19,8 15,3 12,2 5,4 19,4
Ertékbecslés nélkiili beruhazas 2,8 4,1 3,9 3,6 4,1 3,7
Karbantartas 41,5 57,1 51,2 35,1 25,2 42,0
Korszerusités 1,8 3,1 4.4 7,8 8,4 5,1
Korszeriisités és karbantartas 6,5 12,0 19,1 33,5 43,2 22,9
Atalakitas 3,0 4.4 6,0 7,8 13,7 6,9

Osszesen 100 100 100 100 100 100
N 2171 2275 2032 2119 2157 10 754
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A lakaséallomany mindségi 6todokre bontasa mellett a lakdsok azon csoportjaban, ahol
semmiféle beruhdzasi munka nem tortént, a legals6 6tod 46 szazalékot, a legfelsé pedig
6 szazalékot jelent, vagyis a beruhdzas elmaradasat nem a lakas allapota tette indokoltta. Még
a varosok vonzott telepiiléseiben is, ahol relative a legjobb a lakasok mindsége, 31 szazalék és
10 szazalék a két sz¢€lsé 6todhoz tartozo lakdsok részaranya. Tehat amikor az atlagértékiiket

az orszagos atlag felettinek tartjak, valojaban mindségtdl fliggetlen feliilbecslés torténik.

2.11. tabla
A beruhdzott 6sszeg megoszlasa a lakasmindség szerinti 6tédékben, %

Megnevezés 1. 2. 3. 4, 5. Osszesen
Karbantartas 62,2 54,1 34,5 15,1 7,3 22,1
Korszerusités 2,7 4.5 5,0 6,8 5,2 53
korszeriisités és karbantartas 18,4 28,6 37,2 43,9 33,2 34,6
Atalakitas 16,7 12,8 23,3 34,2 54,3 38,1

Osszesen 100 100 100 100 100,0 100
N 1158 1740 1650 1792 1970 8310

A legrosszabb mindségli lakasokban a kisértékli beruhazasok dominaltak, mig a javulo
lakdsmindségnél pedig az egyre értékesebb nagyobb munkak felé tolddott el a beruhédzési
Osszeg, ami a lakasok felsé otodénél mar azt jelenti, hogy a beruhdzasok nagyobbik felét
atalakitasi munkéara koltotték. A fOvarosi lakasoknal hasonld szerkezet figyelhetd meg,
nagyobb szélsdségekkel: az alsd 6todben a lakasok haromnegyed részére jellemz0, hogy csak
karbantartast végeztek, s a felsé 6todben szintén a lakdsok haromnegyed részében tortént
valamilyen atalakitds. Ezzel szemben a kozségekben mas a beruhdzasi munka struktargja: a
legnagyobb részaranyt a korszerisitést és karbantartdst is végz0 lakasok beruhazasa jelenti a
lakasok négyotodeében. Egyediil a legjobb mindségii lakasok csoportjaban keriil folénybe a
legjelentdsebb beruhdzasnak szamito lakasatalakitas.

A lakasban ¢l0k jovedelmi helyzetéhez a haztartasok jovedelmi otodei alapjan
kozelitettiink, a kiilonb6zd jellegi munkéval érintett lakasokat — illetve azokat is, ahol nem
tortént semmilyen beruhazas — a haztartasi jovedelmi 6t6dok szerint osztottuk meg. Ezek az
aranyok azt tiikrozik, hogy a nagyoOsszegli beruhdzdsok nagyobb ardnyban kapcsolodnak a
magasabb jovedelmii haztartdsokhoz, ugyanakkor azokban a lakasokban, ahol 1990 ota
semmiféle munkat nem végeztek, tobb mint felerészben az alsé két jovedelmi 6t6dhoz tartozod

haztartas él.
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2.12. tabla

A kiilonbézé beruhdzasokkal érintett lakasok megoszlasa jovedelmi dtédok szerint, %

A haztartasok .y Ertékbecslés o
. Nem tortént 11 eens , . ... | Korszeriisités . .
jovedelmi , nélkiili Karbantartas | Korszerisités |, , Atalakitas
v g - beruhazas . és karbantartas
otodet beruhazas
1. 31,7 22,1 19,5 22,9 14,3 6,3
2. 23,1 16,4 19,1 24,4 21,2 11,2
3. 16,3 20,1 21,7 17,9 19,9 21,7
4, 14,4 18,8 20,1 19,9 22,9 26,0
5. 14,5 22,6 19,5 14,8 21,8 34,8
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Az is kitlinik, hogy csak ebben a két sz€Ils6 esetben van dontd szerepe a haztartas

jovedelmi helyzetének, illetve a korszerlsitett lakasok megoszlasa — kozel felét a két

legrosszabb anyagi koriilmények kozott €16 kategoria alkotja — is jelzi, hogy valdszinilileg

anyagi okok miatt keriilt sor csak erre a munkara, és nem kotottek Ossze a lakas

karbantartasaval is.

A beruhazasok idobeli alakulasa

A lakasberuhazas becsiilt értéke a lakasban elvégzett valamennyi, jelolt munkara

egyiittesen vonatkozik. Ha csak egyféle munkara keriilt sor, akkor ez az érték egyértelmiien a

munkavégzés iddszakdhoz kapcsolodik. A lakasok egy részében viszont tobbféle beruhdzas

volt, kiilonb6zd iddszakokban. Ezeknél a lakasokndl ahhoz az idészakhoz kapcsoltuk a

beruhdzasi értéket, amikor a jelentdsebb értékkel bir6 munka(ka)t végeztették.

2.13. tabla
A beruhazasi érték 10 éven beliili alakuldsa

Megnevezés 1992 elott 1993-95 1996-99  |Ismeretlen id6| 1990-99

Beruhazasi érték (millio Ft) 204 597 375 391 454 803 12 070 1034 791
Ebbdl:

karbantartas (%) 18,2 13,2 30,7 37,3 22,1

korszertisités (%) 3,1 7,9 4,0 10,3 5,3

korszeriisités és karbantartas 25,0 47,9 27,8 37,3 34,6

(%)

atalakitas (%) 53,7 31,0 37,5 15,1 38,1

100,0 100,0 100,0 100,0 100

N 1324 2620 4148 218 8310

A legtobb — kozel masfél millio — lakasban 1996 utan tortént valtozas. A beruhazott

0sszeg ez utobbi 3 (3 és fél) évben tobb mint kétszerese annak, amit 1990-92 kozott a régi

lakésokra forditottak. Az évtized elején és 1996 utdn is az atalakitasokra, lakasbovitésekre
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koltottek a beruhdzasok legnagyobb részét, mig 1992-96 kozott a korszerlsitésekre, melyek
karbantartdssal, feltjitassal is egyiitt jartak. Az évtized k6zépsd harmadanak beruhazasai
43 szazalékban a kozségi lakasallomany javitasat szolgaltdk, elotte €s utana a hasonléan magas
arany a nagyvarosok allomanyahoz tartozik.

1993-95 kozott kétszer annyi lakast érintett valamilyen beruhdzéasi munka, mint az el6z6
3 évben, s a beruhazasi érték novekedése nem sokkal maradt el ettol. 1996 utan viszont tobb
mint masfélszeresére nott az érintett lakdsok szdma, mig a beruhazasi értéké csak
20 szazalékkal. Ebbol kovetkezéen az 1 lakédsra jutd beruhdzas nagysdga folyamatosan
csokkent: ami az évtized elején 440 ezer Ft volt, az 1996 utan 310 ezer Ft.

Az 1ddszakonkénti Osszehasonlitds legnagyobb kiilonbségeit az atalakitast (is) végzo
lakasoknal tapasztaljuk. Tobb mint 260 ezer lakéasrol van szd, melyeknek kozel felét az utobbi
3 évben alakitottdk at, lakdsonként 1,3 millid Ft-ért, s ez az ért€k az évtized elején fél milli6 Ft-

tal tobb volt.

A lakdasberuhazasok teriileti alakuldsa

A 10 év alatti lakésberuhdzasok régionkénti nagysaga hasonld sorrendet mutat, mint ez
évtized alatti 0j lakasépitkezéseké. Az €pités €s a feltjitas (itt beruhdzas) egymast kiegészitd
funkcidjat jelzi, hogy a két legnagyobb lakasépits régio (Kozép-Magyarorszag és az Eszak-
Alfold) a beruhdzasokbdl kisebb aranyban részesedik, mig altalaban a tobbi régidban az uj

lakéasok kisebb aranya mellé¢ ennél nagyobb ardnyt lakasberuhazas kertil.

2.14. tabla
Lakadsberuhazasok régionkent
, Amunkdk L o hazott | A becsilt érték|  1990-99
A lakasok lakasra jutd . . , s
.y , i Osszeg becsiilt | megoszlasa a kozotti
Régio megoszlasa becsiilt s e PR
s . , . értéke telepiiléstipus | lakasépités
régiok szerint | atlagértéke, 1, . g
millio Ft szerint megoszlasa
ezer Ft
Kozép-Magyarorszag 25,4 452 337514 32,2 29,4
Nyugat-Dunantl 10,2 379 113 364 10,8 10,6
Ko6zép-Dunantul 11,0 324 104 551 10,0 9,7
Eszak-Alfold 16,4 322 155 128 14,8 19,0
Dél-Dunantul 9,3 322 88479 8,5 8,8
Eszak-Magyarorszag 13,8 317 129 224 12,3 11,0
Dél-Alfold 13,9 290 118 602 11,3 11,5
Osszesen 100,0 356 1 046 861 100,0 100,0

8 Lakasépitési statisztika adatai alapjan
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Az 0sszes lakasberuhazas értékének egyharmada Kozép-Magyarorszagot illeti, mialatt a
beruhazasokkal érintett lakasoknak csak egynegyede tartozik ide. A lakasonkénti beruhazas
atlagértéke itt kozel fél millio Ft, 100 ezer Ft-tal tobb, mint az orszagos atlag. Emellett még a
Nyugat-Dunantali régioban haladja meg az orszagos atlagot a fajlagos lakasberuhdzas, az
orszag tobbi teriiletén mindeniitt elmarad attol, leginkabb a Dél-Alfoldon.

A megyénkénti sorban Pest megye 4ll az €len, itt 480 ezer Ft-ra értékelték a lakasban 10
¢v alatt elvégzett munkat, de a fOvarosi és Zala megyei atlag is meghaladja a 400 ezer Ft-ot.
Ezzel szemben Békés ¢és Heves megyében nem sokkal tobbet koltottek a lakdsokra, mint a Pest
megyei atlag fele. Lakasonkénti atlagos beruhdzasokat szdmoltunk, és nem vettiik figyelembe a
lakasok eltérd alapteriiletét. Mivel a beruhazasokkal érintett lakaskdrben 75-80 m’-es a
megyénkénti atlagos lakasnagysag, nincs lényeges kiilonbség az 1 lakasra és az 1 nt
lakéasteriiletre szamitott beruhdzasi ardnyok kozott, kivéve Budapestet. Itt az atlagosnal
lényegesen alacsonyabb (64 m’-es) atlagos lakésteriilet miatt az alapteriiletre vetitett
beruhazasi értéke (kozel 7000 Ft/ m?) legmagasabb az oszagban, aminek a Békés megyei

hasonl6 atlagérték csak a 44 szazalékat teszi ki.
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3. Lakasfenntartasi koltségek

A lakdsviszonyok értékmutatoi kozott a lakésok piaci értéke, az értéknoveld felujitasok,
lakéasbovitések, karbantartasok mellett a harmadik legfontosabb, hogy milyen mértékiiek és
osszetételiek azok a koltségek, amelyek a lakhatas folyo, rendszeresen (havonta) felmeriild
koltségeit jelentik. Ennek értelmezése eltérd lehet aszerint, hogy hogyan hatarozzuk meg azon
koltségek korét, amelyek a lakas ,lizemszerti” fenntartashoz sziikségesek.

Ennek kétféle megkozelitése lehetséges. Az egyik a makrogazdasagi elszdmoldsok
szemszOgebol a nemzeti szamlak kialakitasakor készitett szamitdsoknal figyelembe vett értek,
amely alapvetOen a lakasszolgaltatasoknak a nemzeti szamlakban valo szdmbavételét célozza.

A masik a tarsadalomstatisztikai megkozelités, ebben a lakossag kiaddsainak oldalardl
kozelit a statisztikai szambavétel, és azt vizsgalja, hogy milyen szerkezetii a koltségtipusok
legtipikusabban eléfordulo kore.

A felvételbdl kapott eredmények ellendrzésére az eredményeket Osszevetettik a
haztartas-statisztikai felvételbdl szarmazd informaciokkal. A két felvétel Osszehasonlitdsa
egyrészt ravilagitott az egyes szamitdsi modok eltérd lehetdségeire, masrészt azt mutatta, hogy
a szerkezetileg azonos mintan végrehajtott, egymas valodisagat ellendrzo, igazold felvételekrol
van sz0. (Az Osszehasonlits részleteit a 2. szamt melléklet tartalmazza.)

A felvételben a fenntartasi koltségek széles értelemben értelmezett korére kérdeztiink ra,
de a Haztartasi koltségvetés-felvétellel tortént Osszevetéskor kiszamitottuk ennek még két
szlikebb valtozatat is.

A lakasfenntartasi koltségek kozé a legszélesebb értelemben a kovetkezd tételeket

soroltuk:

Lakbér

Ko6z06s koltség

Villany

Gaz

Viz- és csatornadij

Lakasépitési és -vasarlasi bankhitel torlesztd részlete
Lakasfelujitasi bankhitel torlesztd részlete
Megvasarolt 6nkormanyzati lakas torleszto részlete
Onkormaényzati, munkaltatoi tamogatas vagy hitel torlesztd részlete
Telefon

Fités

Szemétszallitas

Biztositas

Egyéb (pl. kabeltéve, téve)

Telefon
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Ezek 0sszege alkotja a kovetkezd tdblaban a ,fenntartdsi koltség 1. oszlopban szerepld
aranyok kiszamitashoz hasznalt tételeket. A masodik szamitasban (I1.) e tételekbdl nem vettiik
figyelembe az egyes hiteltorlesztéseket (4 tétel), a harmadikban (I11.) pedig ezen tul a telefondij
Osszegét sem. Az igy kapott tipusok, a hdztartasi nettd jovedelem szazalékdban szamitott
aranyat a 3.1. tabla tartalmazza . (Az eltérések okairdl és magyarazatardl lasd. az 2. szamu

mellékletet.)

3. 1. tabla
A lakasfenntartasi kéltségek a jovedelem szazalékaban a Haztartasi koltségvetés (1998)
és a Lakdasviszonyok felvételekben (1999)

Fenntartasi koltség 1. Fenntartasi koltség I1. Fenntartasi koltség I11.

Hk. felvétel | L. felvétel | Hk. felvétel | L. felvétel | Hk. felvétel | L. felvétel
Osszesen 21,8 26,2 20,6 25,2 16,8 21,0
Budapest 26,2 27,2 25,5 26,6 20,3 21,9
Viarosok 21,2 26,4 20,1 25,3 16,5 21,1
Kozségek 19,9 25,3 18,3 24,0 15,1 20,3

A fenntartasi koltségek nagysagarol, szerkezetérdl szold elemzésben a tovabbiakban az
I. szadmitas eredményeit hasznaltuk, mert ugy véltiikk, ez fejezi ki legjobban azt a kiadési
strukturat, amely egy atlagos lakés fenntartasakor felmeriil.

A felvétel adatai szerint a lakasfenntartasi koltségek, a fenti értelemben havi Osszege
orszagos atlagban meghaladta a 19 ezer forintot, amely a haztartdsi jovedelem tobb mint
egynegyedét jelentette. ElsOre ez az érték mind dsszegében, mind aranyaban nagynak latszik.
Ennek lehetséges modszertani okairdl mar volt sz6, ugyanakkor mindenképpen azt jelzi, hogy
a korabbi ¢évek atlagaithoz képest jelentdésen emelkedtek a lakasfenntartds koltségei, és
feltétleniil nagyobb {itemben, mint a jovedelmek. Ez részben érthetd is, ha az elmult években
valtak csaknem teljeskoriien piaciva a lakasfenntartasban szerepet jatszd szolgaltatasok arai,
mikozben a jovedelmek emelkedése ennél lényegesen alacsonyabb volt.

A haztartasi koltségvetés-felvételben — egy évvel korabbi iddpontra vonatkozo — 16 ezer
forintos Osszeg ott a jovedelemnek tobb mint egy6tdodét teszi ki, amely szintén emelkedést
mutat a korabbi évekhez képest. Ez is mutatja, hogy — ha a jovedelemmérés bizonytalansagitol
eltekintiink, amely valoszinlileg szintén torzitast okoz a két felvétel 6sszehasonlitasban, akkor
is — elmondhato, hogy a fenntartasi koltségek ma mar egy atlaghaztartas jovedelmének 22-26
szazalékat teszik ki, tehat mindenképpen kozel jarunk az igazsdghoz, amikor azt mondjuk,
hogy kozelitik a jovedelmek egynegyedét. Mint latni fogjuk, ez az érték jelentdsen szorodik az
egyes tarsadalmi jellemzdk szerint, itt azonban el8szor a koltségek és aranyok emelkedését kell

leszogezni.
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A lakasok tulajdonformaja és hasznalati jogcime

Az egyes tulajdonformak szerint nem allapithatd meg egyértelmii sorrend az egyes
lakastipusok kozott, mert az eltérések nem jelentdsek. Az egy lakasra és az egy m’-re jutd
koltség a tobblakdsos hazaknal a legmagasabb és a csaladi hazaknal a legalacsonyabb. (A
legdragabb fenntartdsu lakdsok az egyéb tulajdonuak, de ez a kis elemszdm miatt nem

értékelhetd.)

3.2. tabla
A lakdsfenntartasi kéltség jellemzdi a lakdsok tulajdonformaja szerint

Egy lakasra . .| Az atlagos A haztartasi
. Egy m2-re jutd . . ,
A lakas tulajdonformaja ]ufo T fen-rlltar't ast ha Vi netto N
lakasfenntartasi koltség koltség jovedelem
ezer Ft | Ft %-aban

Csaladi haz 18,5 222 96,3 25,3 6 497
Tobblakasos tarsashaz 20,9 361 108,3 27,8 3573
Onkormanyzati tulajdonti 17,1 332 88,7 26,1 605
Egyéb 22,4 375 116,4 28,6 79
Osszesen 19,3 263 100,0 26,2 10754

A haztartasok jovedelmének lényegében azonos aranyat kotik le ezek a koltségek
valamennyi tulajdoni tipusban.

A lakasfenntartési koltségek €s az egyes tulajdoni formak szerinti jellemzdit befolyasolja
egy masik tényez0 is, nevezetesen az, hogy a lakas lakotelepi vagy sem. A felvétel lehetdséget
adott ennek ellendrzésére. Ismeretes, hogy a lakotelepeken levd lakasok jellemzdje, hogy a
fenntartasi koltségek legfontosabb elemei (fiités-, viz-, melegvizkoltség, szemétszallitas stb.)
optimalizaldsara a lakdsban él6knek nincs lehetdsége, igy jelentds pazarlds is tapasztalhato,
amely emeli a koltségeket, és amelyet a lakoknak kell megfizetniiik. Igy az a helyzet kezd
eléallni, hogy a lakasallomany relative rosszabb (esetenként a legrosszabb) mindségi
kategoriajaba tartozo lakasokndl a legdragabb a fenntartds. Ezeket a feltevéseket igazoltak a
felvétel eredményei is. Amennyiben csak a lakotelepeket kiilonitjik el, a nem lakotelepi

lakésoktol mar akkor is érzékelhetd az eltérés, mint azt a kovetkezd tabla mutatja.

3.3. tabla
A lakasfenntartasi kéltség jellemzoi a lakasok fekvése szerint
Egy laka .
gy ‘akasta Egy m?-re jutd |Fenntartasi koltség a haztartas
. . Juto . ,
A lakas fekvése p T havi nettd N
lakasfenntartasi koltség . .
jovedelmének %-aban
ezer Ft | Ft

Lakotelepi 21,6 395 28,5 2132
Nem lakotelepi 18,7 240 25,6 8622
Osszes lakas 19,3 263 26,2 10754
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Ha azonban a lakotelepek koziil csak a — foleg a tavfutés koltségei miatt joval dragabb

fenntartasu — panelbol épiilt lakotelepi lakasokat nézziik, akkor kiugro az eltérés.

3.4. tabla
A lakasfenntartasi kéltség jellemzoi a lakdsok falazata szerint,
Egy lakasra juto | Egy m’-re jutd Fenntartasi koltség a
A lakas falazata lakasfenntartasi koltség haztartas havi netto N

ezer Ft | Ft jovedelmének %-4ban
Panel 23,1 422 29,5 1492
Nem panel 18,7 245 25,7 9262
Osszes lakas 19,3 263 26,2 10754

Az itt kapott eredmények jelentdségét noveli, hogy a panellakasok esetében lényegesen
rosszabb mindségli lakasokrdl van szo.

Markans eltérések tapasztalhatok a hasznélati jogcim szerint is, ahol a maganbérletek
fenntartasa tobb mint egynegyedével tobbet forditanak az atlagosnal. Ez azért is meglepd, mert
a maganszemélyektdl bérelt lakasok mindsége a rosszabbak kozé tartozik, csak az
onkormanyzati lakasokéndl jobb. A maganbérletek magas fenntartasi koltsége valoszintileg azt
is jelzi, hogy az itt élok sem tudjak optimalizalni a koltségeket, hiszen nem sajat tulajdonukrol

van szo.

3. 5. tabla
A lakdsfenntartasi kéltség jellemzdi a lakdsok hasznalati jogcime szerint,

Egy lakasra .., | Azatlagos | A haztartasi havi
ey Egy m2-re jutd Y . ,
A lakas hasznalati jogcime Juto fenntartdsi netto N

lakasfenntartasi koltség koltség jovedelem

ezer Ft | Ft %-aban
Onkormanyzattol bérelt 17,1 332 88,7 26,1 605
Maganszemélytol vagy gazdasagi

szervezettol bérelt 24,3 431 126,1 38,3 337

Tulajdonos altal lakott 19,2 256 99,8 25,9 9812
Osszesen 19,3 263 100,0 26,2 10754

A haztartdsok jovedelmének szdzalékaban szamitott aranyok e tekintetben is nagyobb
szorodast mutatnak. Ismét a maganbérletek mutatjak a szélsGséges eseteket, ahol az ebben
¢lok jovedelmének csaknem kétotodét lekotik a fenntartds koltségei. Ez — a korabbiakkal is
Osszevetve — arra utal, hogy amig a magas maganbérleti szektorral rendelkezd fejlett
orszagokban a maganbérlet a kozéposztalybeliek, a fiatalok olcsé lakdsformaja, addig nalunk
ez alapvetden draga ¢és a benne ¢lok jovedelmének aranytalanul magas aranyat lekotd
lakasmod.

Fokozottabban igaz ez, ha a maganbérletek dont6 részét jelentd varosokban nézziik meg

ezeket az aranyokat.
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3. 6. tabla
A lakdasfenntartasi kéltség jellemzoi a lakdsok hasznalati jogcime és telepiiléstipus szerint

Fenntartasi koltség
Egy lakasra jut6| Egy m-re jutd | a haztartas havi

A haztartas Osszetétele netto N
lakasfenntartasi koltség jovedelmének
ezer Ft | Ft %-aban
Budapest
Onkormanyzattol bérelt 17,1 368 26,7 300
Maganszemélytdl vagy gazdasagi
szervezett6l bérelt 27,7 525 41,1 109
Tulajdonos altal lakott 22,4 339 26,6 1782
Osszesen 21,9 349 27,2 2191
Varosok
Onkormanyzattol bérelt 16,7 309 25,7 258
Maganszemélytol vagy gazdasagi
szervezettol bérelt 24,6 434 39,7 170
Tulajdonos altal lakott 19,5 268 26,0 4418
Osszesen 19,6 26,4 274 4846
Kozségek
Onkormanyzattol bérelt 19,2 272 25,1 47
Maganszemélytol vagy gazdasagi
szervezettol bérelt 16,5 265 27,5 58
Tulajdonos altal lakott 17,2 209 25,3 3612
Osszesen 17,2 211 25,3 3717

Az egyébként is az orszagos atlag felett levd fovarosi fenntartasi koltségekhez képest is
igen magas a maganbérletek atlaga (28 ezer Ft), és meghaladja az ebben ¢lok jovedelmének

40 szazalékat. Hasonl6an magasak ezek az aranyok a tobbi varosban is.

A lakasfenntartasi koltségek a lakasok mindsége, értéke

és a benne élok vagyoni helyzete szerint

A lakasok értékét, mindségét és a benne ¢€lok vagyoni helyzetét jelzd Osszefoglald
mutatok alapjan az allapithatd meg, hogy a lakasfenntartdsi koltség tekintetében az egyes
vizsgalt jellemzdk nem mutatnak jelentds eltéréseket. Ez akkor is fontos megfigyelés, ha
figyelembe vessziik, hogy relative véges Osszegli kiadasokrol van szo, amelyek kozti eltérés
még a legértékesebb lakdsokban, vagy leggazdagabb csaladokndl sem mutathat egymashoz
képest olyan kiilonbségeket, mint amelyek akar a lakas értékében, akar a tartdos fogyasztasi

cikkek mennyiségében vannak, illetve lehetnek.
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3. 7. tabla
A lakdasfenntartasi kéltség a lakads értéke, mindsége, a lakasban élé haztartas tartos fogyasztasi
cikkekkel valo ellatottsaga és a fenntartasi koltség otddeiben

A lakasfenntartasi koltség
a tartos .
- fogyasztasi a netto a
Otddok a lakas értéke | a lakas mindsége . , haztartasi lakasfenntartasi
cikkekkel vald e s
, . jovedelem koltség
ellatottsag
otodeiben, ezer Ft
1. 14,6 15,6 11,4 18,4 7,3
2. 17,5 18,4 15,6 18,9 13,5
3. 18,7 18,5 19,4 18,9 18,1
4, 20,6 19,1 22,8 18,8 23,0
5. 24,8 24,6 27,6 20,4 34,4
Az also és fels6
6tod hanyadosa 1,70 1,58 2,42 1,11 4,71

Ennek ellenére figyelemre méltod, hogy mig a fenntartasi koltségek 6todeiben csaknem
Otszoros a legmagasabb ¢és a legalacsonyabb koltségli lakésok kiadasa, addig a tartds
fogyasztasi cikkeknél ez az arany csupan két és félszeres, a lakasok értéke szerinti 6tddokben
alig tobb mint masfélszeres. A haztartasok jovedelme szerinti és lakasmindség alapjan szamitott
otodokben pedig alig van kiilonbség. Ez utobbi okdra ismét ravildgitanak a korabban
elmondottak: a hazai lakasallomany egyik {0 jellemzdje, hogy a relative rosszabb mindségl, tag
értelemben gyengébb komfortot nydjtd lakasok fenntartdsa dragabb. Ez pedig kiegyenliti az
elébbi mutatok tekintetében szamitott kiilonbségeket.

Ezek az eltérések tapasztalhatok a varosokban is, csupan a kdzségekben valtozik a kép,
is itt a logikusan elvarhatd értékeket kapjuk: a jobb mindségii, nagyobb értekii lakéasok
esetében itt mar lényegesen nagyobban az eltérések a fenntartasi koltség tekintetében. Ennek
az az oka, hogy a kozségi lakdsokndl — mivel lakotelep, magénbérlet nincs — mar valdban
érvényesiilhet az, hogy a jobb mindségli, értékesebb, felszereltebb lakds fenntartasa is

aranyosan tobbe kertil.

A haztartasok osszetétele

Az egyes haztartastipusokat vizsgalva tobbféle kdvetkeztetés is levonhato aszerint, hogy
melyik iranybol indulunk el. A fenntartasi koltség abszolit mértékét nézve a gyermekes
csaladok vannak a sor €lén, itt a havi koltség csaknem 25 szdzalékkal meghaladja az atlagot. A
legkevesebbet — mondhatnank természetesen — az egyediilallok forditjak lakasaik fenntartdsara.

A jovedelem oldalardl kozelitve azonban ez — az atlag 65 szazalékat kitevd Osszeg —

48



jovedelmiik 40 szdzalékat jelenti. Hasonléan magas a jovedelemhez viszonyitott arany a

gyermekiiket egyediil neveld csaladoknal.

3.8. tabla
A lakasfenntartasi koltség jellemzdi a haztartasok osszetétele szerint
E gy.lalfésra Egy m’-re juto Az étlag’os. A hé.ztarté’si
] Lo , jutd fenntartasi havi netté
A haztartds dsszetétele lakasfenntartasi koltség koltség jovedelem N
ezer Ft | Ft %-aban
Hazaspar gyermek nélkiil 18,2 250 94,3 27,1 2552
Hazaspar 1-2 gyermekkel 23,9 299 124,1 23,7 3167
Hazaspar 3-x gyermekkel 24,6 292 127,7 21,9 483
Egy sziil6 1-2 gyermekkel 19,4 277 100,8 30,2 1021
Egy sziild 3-x gyerek 21,7 289 112,5 24,8 83
Egyszemélyes haztartas 12,7 205 65,9 40,0 2 693
Tobb, csaladot nem alkotd hazt. 17,7 274 92,1 28,9 163
Tobb csalad egy haztartasban 24,7 287 128,2 18,7 330
Tobb haztartas van a lakasban 23,9 263 124,3 18,9 262
Osszesen 19,3 263 100,0 26,2 10754

Hasonl6 ardnyokat mutat az egyes telepiiléstipusok szerinti vizsgalat is.

A haztartasfo iskolai végzettsége

A haztartasfo iskolai végzettsége szerint a lakasfenntartasi koltségek egyértelmii lineéris

Osszefliggést mutatnak. Az egyik szerint a fenntartasi kiadasok abszolut értéke folyamatosan

nd az iskolai végzettség emelkedésével, a jovedelemhez viszonyitott aranya pedig csokken.

3. 9. tabla
A lakasfenntartasi kéltség jellemzoi a haztartasfo iskolai végzettsége szerint
E gy.lalfésra Egy m’-re juto Az étlag’os. A hé.ztarté’si
, . . jutd fenntartasi havi nettd
A lakas tulajdonformaja lakasfenntartasi koltség koltség jovedelem N
ezer Ft | Ft %-aban

8 4altalanosnal kevesebb 11,0 167 57,0 27,5 1467
Altalanos iskola 8 osztaly 15,8 226 81,9 28,1 2 466
Szakmunkasképzo 21,0 273 108.9 26,2 2921
Szakkozépiskolai érettségi 223 297 115,8 26,1 1555
Gimnaziumi érettségi 21,7 308 112,7 28,3 831
Foiskolai oklevél 23,4 305 121,7 24,5 768
Egyetemi oklevél 26,7 332 138,5 22,8 746
Osszesen 19,3 263 100,0 26,2 10754
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A diplomas haztartasfok lakasaiban a kiadas 2,4 szerese a legalacsonyabb végzettségiickének.

A jovedelem szazalékaban szamitott kiilonbségek mar nem ilyen jelentések, de kimutathatoak.

3. 10. tdabla
A lakdasfenntartasi kéltség jellemzoi a haztartasfo iskolai végzettsége és telepiiléstipus szerint
Egy lakasra juté | Egy m’-re jutd Fenntartasi koltség a
haztartas havi netto
A haztartas Osszetétele lakasfenntartasi koltség jovedelmének N
ezer Ft | Ft %-aban
Budapest

Altalanos iskola és

szakmunkasképz6 19,0 342 29,7 942
Erettségi 22,7 352 28,2 683
Diplomas 26,0 355 23,8 566
Osszesen 21,9 349 27,2 2191

Varosok

Altalanos iskola és

szakmunkasképz6 17,6 252 27,6 2 894
Erettségi 21,4 303 26,6 1215
Diplomas 242 309 23,3 737
Osszesen 19,6 274 26,4 4846

Kozségek

Altalanos iskola és

szakmunkasképz6 15,7 199 25,4 3018
Erettségi 229 246 25,5 488
Diplomas 254 269 23,8 211
Osszesen 17,2 211 25,3 3717

Az egyes telepiiléstipusokon vizsgalva is megéllapithatd ez a tendencia, azzal a
kiilonbséggel, hogy a varosokban a kiadasok a jovedelemhez viszonyitott ardnydban, a

kozségekben pedig abszoliit mértékében vannak nagyobb kiilonbségek.

A haztartasfo kora

A lakasfenntartasi koltségek kozel azonos értékeket mutatnak a 60 ¢év alatti
korcsoportokban, €s ennél 15-30 szazalékkal alacsonyabbat a 60 év feletti korosztalyoknal.
Ezzel szemben ez a lényegesen alacsonyabb érték is az iddsebbek jovedelmének csaknem 30
széazalékat teszi ki. Ehhez hasonldé magas arany csak a legfiatalabb haztartasfojii csaladoknal

fordul eld.
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3. 11. tabla

A lakasfenntartasi kéltség jellemzoi a haztartasfé korcsoportja szerint

Egy lakasra [Egy m2-rejutdo| Az atlagos A haztartasi
) s jutd fenntartasi havi nettd
A haztartésfo kora lakasfenntartasi koltség koltség jovedelem N
ezer Ft | Ft %-aban
-29 éves 21,3 335 110,7 30,3 744
30-39 éves 22,7 301 117,6 25,8 1592
40-49 éves 23,3 291 120,9 24,5 2318
50-59 éves 20,7 269 107,3 24,2 2006
60-69 éves 16,5 232 85,4 29,1 1895
70 éves és id6sebb 13,0 195 67,3 29,1 2199
Osszesen 19,3 263 100,0 26,2 10754

Az egyes telepiiléstipusoknal ezek a tendencidk a fOvarosban még kiélezettebben
jelentkeznek. A legiddsebbek fenntartdsi koltségei itt elérik jovedelmeik egyharmadat, de a

varosokban is kozelitik annak 30 szazalékat.

3. 12. tabla
A lakasfenntartasi kéltség jellemzoi a haztartasfo iskolai végzettsége és telepiiléstipus szerint

Egy lakasra jutd | Egy m?-re juto Fenntartasi koltség a
A héztartésfé kora lakasfenntartasi koltség héz.t"artés haYi netto N
jovedelmének
ezer Ft Ft 0%-dban

Budapest
-29 éves 23,6 436 31,8 176
30-39 éves 23,9 379 24,7 289
40-49 éves 25,2 361 23,9 396
50-59 éves 24,2 353 243 414
60-69 éves 20,3 331 30,9 381
70 éves és id6sebb 17,3 303 33,4 535
Osszesen 21,9 349 27,2 2191

Varosok
-29 éves 21,6 351 32,6 375
30-39 éves 23,2 321 26,7 721
40-49 éves 23,3 307 24,8 1096
50-59 éves 20,8 278 24,2 933
60-69 éves 16,7 236 28,6 830
70 éves és id6sebb 12,5 189 28,3 891
Osszesen 19,6 274 26,4 4846

Kozségek
-29 éves 18,7 244 25,1 193
30-39 éves 21,3 251 25,4 582
40-49 éves 22,3 246 24,4 826
50-59 éves 18,2 212 24,0 659
60-69 éves 13,9 180 28,3 684
70 éves és id6sebb 10,6 145 26,3 773
Osszesen 17,2 211 25,3 3717
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4. A lakasok nagysdaganak megfelelosége

A tarsadalomstatisztikai adatkozlések egyik legfontosabb teriilete hosszl 1ddn 4t a
lakéssziikségletre, a lakashidnyra vonatkozd szamitdsok kozzététele volt. A hagyomanyos
megkozelités a hdztartasok €és a lakdsok szamat vetette egybe, az eltérésbol kovetkeztetve a
lakashidny nagysagira. Mivel a kilencvenes évek kozepére a haztartdsok lakasszdmhoz
viszonyitott tobblete eltlint, ett6] az id6tdl kezdve a lakashelyzet értékelésében egyre inkabb a
strukturélis és mindségi problémak feltarasa keriil elétérbe’.

E vizsgalodasok soraba illik, ennek ellenére mar hagyomanyosnak tekintheté azoknak a
szamitasoknak a kozlése, melyek a lakasok zsufoltsdgat, a lakdsnagysag megfeleldoségét
mérték. Ezekre a szamitasokra teljes korti vagy teljeskortisithetd adatfelvételek utan kertilhet
sor. A szamitas 1ényege, hogy a lakds méretét a lakasban lakd személyek Osszetételével veti
Ossze, azt is figyelembe véve, milyen kapcsolatban allnak egymassal.'® Ezek a szamitasok

1980-ban késziiltek el eloszor, igy a jelen felvétel adataival egyiitt mar kozel hasz éves

1dOszakra visszatekint6 adatsor all rendelkezésiinkre.

4.1 tabla
A lakdsok nagysaganak megfelelosege, 1980—1999
Sziik | Elfogadhatd | Megfeleld | Tagas
Ev lakasban ¢él6 haztartasok aranya, (%)
orszag Budapest orszag Budapest orszag Budapest orszag Budapest
0sszesen 0sszesen 0sszesen 0sszesen
1980 32,3 33,6 40,4 43,4 23,6 19,4 3,7 3,6
1984 22,4 23,3 39,8 44,5 21,1 26,7 6,7 5,5
1990 16,9 20,4 38,6 43,7 34,4 28,1 10,1 7,7
1996 15,2 15,9 34,0 39,4 37,1 32,9 13,7 11,7
1999 13,5 13,3 30,0 35,8 39,4 36,2 17,1 14,7

® A mennyiség lakashiany, illetve -tobblet szamitasat lasd ,,A lakdsallomany mindsége, allapota” c.
kiadvanyban. KSH, 1998.

10 Sziik az a lakas, ahol a szobankénti laks{irliség meghaladja a két fot. Sziik a lakas akkor is, ha a laksfirliség
kettd, de az egyiitt él6 személyek nem hazastarsak vagy testvérek. Elfogadhato a lakas, ha a laksirliség nem
haladja meg a szobankénti két fét, és az egy szobaban lakd személyek nem hazastarsak vagy testvérek.
Egyediilallo személyek szamara egy félszoba is elfogadhatonak mindsiilt. Megfelel6 a lakas, ha az elfogadhato
nagysagnal 1, esetenként fél szobaval nagyobb. Végiil tagas a lakas, ha a megfeleld nagysagnal egy szobaval
nagyobb.
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A felvétel eredményei szerint folytatodott a zsufolt vagy éppen elfogadhato lakdsok
aranyanak csdkkenése. 1980-ban 1,2 millid, 1990-ben 660 ezer haztartas'' élt sziik lakasban.
1999 nyaran a haztartdsok 13,5 szazalékat, mintegy 530 ezer haztartast talalunk talzsufolt
lakésban. Ezekben a lakdsokban 6sszesen kozel 2,4 millidan élnek. Ennél joval tobb, 3,3 millio

azoknak a szama, akik lakésa elfogadhatd nagysdgunak tekinthetd.

4.1 abra
A lakdsok nagysaganak megfelelésége, 1980-1999

100% ~
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60% -

40% -
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O szik M elfogadhatdo O megfelelé Otagas

Hasonloan az évtized elsd feléhez, 1996 utdn is meghatarozd volt a demografiai
folyamatok szerepe a zsufoltsdg alakulasdban. Bar a lakasépités szdma évrol évre alacsonyabb,
a haztartasok létszamanak csokkenése kovetkeztében tovabbra is érzékelhetden csokken a
zsufoltsag. Ezt az Osszefliggést tdmasztja ala, hogy a 60 éves és iddsebb korosztaly korében,
ahol eddig is a legalacsonyabb volt, tovabb csokkent a szlik lakasban lakdk ardnya. Ez a
korosztaly tobbnyire (az esetek tobb mint haromnegyedében) csak akkor ¢l zsufolt
koriilmények kozott, ha otthonat felnétt gyermekeivel, esetleg azok csaladjaval is kénytelen

megosztani.

! Igazodva a kordbbi gyakorlathoz, 1999-re vonatkozdan is a haztartasokat tekintettiik a szamitas egységének,
vagyis azokban a lakasokban, ahol t6bb haztartas él, mindegyik haztartast kiilon-kiilon elszamoltuk.
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4.2 tabla
A szitk lakasban éld haztartasok aranya a haztartasfo kora szerint, 1990—1996

A héztartasfo kora, év | 1980 | 1984 | 1990 | 1996 | 1999
34 éves ¢és fiatalabb 48,4 36,8 28,0 28,4 26,4
35-49 éves 36,8 28,2 20,8 18,9 20,0
50-59 éves 26,0 16,2 13,0 11,4 11,3
60 éves és id6sebb 17,6 10,4 7,5 6,1 4,7
Osszesen 32,3 22.4 16,9 15,2 13,5

1996-hoz képest kiss¢ még novekedett is a sziik lakasban lako kozépkortiak ardnya.
Ennek oka, hogy sokan azok koziil, akik id0kdzben a legfiatalabb generaciokbol atléptek ebbe
a korcsoportba, nem tudtak lakashelyzetiikon érdemlegesen valtoztatni. Ugyanakkor a
helyiikre 1ép0 legfiatalabb korosztaly helyzete némi javulast mutat.

A létszdmukhoz képest tagas lakasban lakd haztartdsok leggyakrabban maguk épitették
otthonukat. Ezen kiviil csak azok a haztartasok fordulnak el6 kissé gyakrabban az atlagosnal a
tagas lakasokban, akik 6rokolték a lakéast. Erdekes, hogy az 6roklék aranya az ellenkezd
oldalon, a zsufolt lakdsok kozott is kiss¢ magasabb az atlagosnal, és csak az elfogadhato
méreti lakasok kozott marad atlag alatti. Egyébként a sziik lakasban lakok kozott
leggyakrabban a bérlakasban lakokat talaljuk, és e tekintetben a magéanlakast bérlok helyzete is
hasonl6. Az Onkormanyzati lakasokra leginkabb az elfogadhatd kategéra a jellemzd, ezzel

szemben azok, akik megvasaroltdk lakasukat az Onkormanyzattol, altalaban ennél jobb

koriilmeények kozott élnek: 44 szazalékuk lakasmérete megfeleld.

4.3 tabla
A lakas nagysaganak megfeleldsége a lakashoz jutas modja szerint (%)
Megnevezés Sztik Elfogadhato | Megfelel6 Tagas Osszesen N
Epitette 11,0 22,0 40,7 26,3 100,0 2942
Uj lakast vasérolt 11,0 35,4 41,8 11,8 100,0 975
Hasznalt lakast vasarolt 13,2 32,3 40,0 14,5 100,0 3190
Vasarolta 6nkormanyzattol 10,0 34,6 44,0 11,4 100,0 1205
Orokolte 14,9 26,7 40,0 18,4 100,0 1631
Bérli maganszemélytol 23,8 38,1 29,3 8,8 100,0 357
Bérli 6nkormanyzattol 29,2 447 20,4 5,7 100,0 625
Egyéb 11,5 27,1 46,4 15,0 100,0 114
Osszesen 13,5 30,1 39,4 17,0 100,0 11 039

A zsufoltsag enyhiilésével a lakok elégedettsége egyre ndvekvd. Ez nem is meglepd,

sokkal inkabb az, hogy a zsufolt lakasban lakok tobb mint fele még igy is elégedett lakasaval,
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vagy legalabbis elfogadja helyzetét. A zsufolt lakasban lakdknak kevesebb mint negyede latja
ugy, hogy 6t éven beliil lakast valtoztathat. A kovetkezd tabla adatai arra utalnak, hogy a

zsufoltsaggal a rossz lakdsmindség €s a kifogasolhatd kornyezet is gyakran egyiitt jar.

4.4 tabla
A lakas nagysaganak megfeleldsége a lakassal valo elégedettség szerint (%)

Megnevezés Sziik Elfogadhato Megfelelé Tagas Osszesen
Elégedett 57,6 69,6 80,0 84,0 74,5
Elégedetlen, ennek oka a harom lehetséges valasz el6fordulasa a megfeleld haztartasok %-aban

kornyék 25,4 21,5 15,3 14,8 18,5
a lakas allapota 16,6 9,6 4.8 3,1 7,5
a lakas kicsi 21,9 7,4 1,8 0,7 6,0
a lakas tipusa 5,4 4.8 3,0 0,9 3,5
nincs 6nall6 lakasa 4,8 1,4 0,9 0,5 1,5
draga a fenntartasa 10,4 9,8 8,5 9,7 9,3
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Osszefoglalds

A rendszervaltas utan tiz évvel a KSH o6nallo lakasfelvétel keretében tekintette at az
atalakuld magyar lakésszektor jellemzoit. Az eltelt egy évtized mar elegendd tavolsagot teremt
arra, hogy az alapvetd valtozdsok — a statisztika szamara is érzékelhetden — felmérhetdk
legyenek, nevezetesen, hogy a piacgazdasag kiépiilése milyen hatassal volt, van a
lakasszektorra. Felvételiink egyik fO célja az volt, hogy a korabbi lakasfelvételekkel szemben
most a lakasiigy értékadatainak megismerésére helyezziik a hangsulyt, bemutassuk azokat a
folyamatokat, amelyek a folyamatos lakasstatisztika altal eddig nem voltak megfigyelhetok.

Az 1999-ben lezajlott ,Lakésviszonyok™ cimii felvétel eredményei alapjan arra
torekedtiink, hogy ismertessiik a magyarorszagi lakdspiac miikodésének legfobb sajatossagait,
az elmult tiz évben a lakasdllomany korszerisitésben, felgjitdsaban tortént valtozasokat, a
lakéasfenntartas koltségeinek mértékét, a haztartasi jovedelemhez viszonyitott aranyat, a
lakésok piaci drara vonatkozo informacidkat.

1. A lakasarakat alakito tényezokkel kapcsolatosan megallapitottuk, hogy meghatarozé
szerepe van a foldrajzi elhelyezkedésnek. Az atlagos lakdsarakat vizsgdlva az egyes régiok
kozott mintegy haromszoros, a telepiiléstipusok kozott ennél is nagyobb kiilonbségeket
tapasztaltunk. A lakdsarak nagy teriileti kiilonbségeit megfigyelhettiilk a budapesti keriiletek
kozott illetve az agglomeralodo telepiilésegyiittesek vonzaskorzetébe tartozd €és az azokon
kiviil es6 kozségek arszinvonaldban is. Ugyanakkor a hasonl6 arszinvonalu teriileteken beliil az
eltérd mindségli lakasok négyzetméterarai mar sokkal kisebb mértékben térnek el egymastol,
ritkdn haladva meg a masfél-kétszeres értéket.

A lakasérakat alakitd tényezok szdmbavétele mellett arra is valaszt kerestiink, hogyan
jellemezheté a haztartdsok helyzete a lakas értéke, a hdztartasi jovedelem ¢€s a tartds
fogyasztasi cikkekkel valo ellatottsig Osszefiiggésében. Altaldban megéllapithatd, hogy a
haztartasok egyes csoportjai kozott a lakas értékét vizsgalva nem talaltunk olyan nagyaranyt
egyenldtlenségeket, mint akar a jovedelem, akar a haztartds felszereltsége terén. Ebbdl arra
kovetkeztettiink, hogy sok, viszonylag alacsony jovedelmii csalad lakasértékét tekintve
kedvezObb helyzetben van, mig masok lakasszinvonala nem felel meg a haztartds jovedelmi
szintjének. Az okokat vizsgéalva alapvetd eltéréseket talaltunk e tekintetben a haztartasok két
legnagyobb csoportja kozott, ott, ahol a haztartdsfo aktiv keresd, és ott, ahol nyugdijas. A
Magyarorszagon hagyomanyosan alacsony lakasmobilitas mellett természetesnek tiinik, hogy a

nyugdijas héaztartasok tobbségére a jovedelemhez képest magas lakésérték jellemzd, mig az
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aktiv keres6k zoménél ennek éppen az ellenkezdjét tapasztaltuk. A haztartdsi jovedelmek
csokkenése mellett azonban kimutathatd volt a tamogatasok eltérd igénybevételének hatasa is
azoknal, akiknek lakdsértéke meghaladja a jovedelem szintjét. Ebben a korben ugyanis
szamottevden nagyobb aranyban talaltunk olyan haztartasokat, akik 10 lakast épitettek, ami
(bar a lakastamogatasok az elmult évtizedekben szdmtalanszor atalakultak) altalaban a
leginkdbb lehetdveé tette a tdmogatasokhoz, kedvezményekhez valdé hozzéajutast. A harmadik
tényez0, mely a lakasértéket a jovedelmi szint f6l¢ emelheti, a csaladokon beliili felhalmozés, a
vagyonatadas. Ennek jelentdsége azonban alig volt kimutathato, az adatok arra utaltak, hogy
az ingatlan Oroklése vagy csalddi tamogatds révén viszonylag kevesen jutnak jovedelmi
szintjiiket meghalado értékii lakashoz.

A lakasérték és a jovedelem viszonya meghatdrozonak bizonyult a haztartasok lakéspiaci
viselkedése szempontjabol. ElsGsorban azok elégedetlenek lakasukkal és azok akarnak lakast
valtoztatni, akiknél a jovedelem haladja meg a lakésértéket. Ezzel szemben az értékesebb
lakasban lako alacsonyabb jovedelmli haztartasok, bar érzékelik a lakdsfenntartasi koltségek
novekedését, altaliban nem szeretnének elkoltozni. Oket a lakaspiaci intézmények
kialakulatlansdga 1is visszatartja a koltozéstdl, félnek a Ilebonyolitas nehézségeitdl, a
vagyonvesztéstdl €s nehezebben tajékozodnak a lehetdségek, az arak kozott, ami noveli
bizonytalansagukat.

Mindezek kovetkeztében jelenleg a lakaspiacon aktiv haztartasok tobbsége azok koziil
keriil ki, akik magasabb jovedelmiikh6z kivanjak igazitani lakdsszinvonalukat. Terveik
megvaldsitasa szempontjabdl dontd jelentdségli, hogyan alakul a jovOben a lakasépitések
széma, épiilnek-e kell6 szdmban olyan mindségli lakdsok, melyek tobb csaladnak is lehetéveé
teszik a felfelé mozdulast a lakasrendszeren beliil.

2. A lakésberuhazasok értékének vizsgalatanal a lakdsokat a 10 év alatt elvégzett
munkédk jellege szerint soroltuk be. A legtobb lakésban csak a legalacsonyabb értéki
karbantartasi munkdkra kertlt sor, s az §sszegszertien is legjelentdsebbnek szamito atalakitasi
munkdékat végezték a legkevesebb lakasban. A karbantartasok jelentds részét a lakossag sajat
maga végezte, a korszeriisitéseket inkdbb kivitelezOvel végeztette, s minden fajta munkara
jellemzé a mindkét kivitelezési mod egyiittes eléfordulasa is. A kivitelezés modjai koziil ez
utobbi valtozat bizonyult a legdragabbnak.

A kiilonb6z6 jellegi munkdk értékének nagysagrendi kiilonbségeibdl kovetkezik, hogy
a beruhazas nagysagat elsOsorban az atalakitasok befolydsoltdk. Az atalakitdsi munkdk a

figyelembe vett lakdsadllomanynak 9 szazalékat érintették, de az ilyen jelleggel beruhazott
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Osszeg négyszer akkora aranyt képviselt a beruhdzasok kozott. Ezek a munkak elsdsorban a
kozségi lakasokban valosultak meg, a becsiilt Osszértékiik nagyobb része ugyanakkor a
nagyvarosok lakésaiba kertilt.

Az 1 lakasra jutd legmagasabb beruhdzasi atlagérték (900 ezer Ft) az 1990 utan épiilt
lakdsokhoz kapcsolodik, ami Osszefiiggésben van a szakaszos épitkezéssel: a bekoltozéssel
nem fejezOdik be, hanem tovabb folytatodik az épitkezés bdvitéssel, tetdtérbeépitéssel. A
beruhdzasok nagysdga leginkabb az épiiletek jellege szerint differencidlodik. A tobbszintes
iker- vagy csaladi hazak lakéasaiba az atlagos érték tobb mint kétszeresét invesztaltak, s ez tobb
mint négyszer annyi, mint amit atlagosan a lakotelepek panellakasaira forditottak. A figyelembe
keriilt a beruhdzott 0sszeg 70 szdzaléka. Barmely mas jellegli épiiletben a lakdsok mindségi
javitasara szolgélo Osszegek nem érik el az atlagos értéket.

Barmely telepiiléstipusra érvényes, hogy az atlagosnal kisebb értékiiek azok a lakasok,
amelyekben csak karbantartas tortént, a nagyvarosokban pedig nemcsak relative érnek
kevesebbet, de ezek a legolcsobb lakasok. A lakésberuhdzasokat a lakdsok mindségi 6todokre
bontasa mentén vizsgalva megfigyelhetd, hogy a legrosszabb mindségii lakdsokban a kisértéki
beruhazasok dominaltak, mig javulo lakdsmindségnél az egyre értékesebb nagyobb munkak
felé tolddott el a beruhdzasi Osszeg. Ez a lakdsok fels6 6todénél mar azt jelenti, hogy a
beruhazasok nagyobbik felét atalakitdsi munkara koltotték. A nagydsszegli beruhdzasok
nagyobb ardnyban kapcsolédnak a magasabb jovedelmii haztartasokhoz, ugyanakkor azokban
a lakasokban, ahol 1990 6ta semmifé¢le munkat nem végeztek, tobb mint felerészben az alsé két
jovedelmi 6t6dhoz tartozo haztartas él.

3. A felvétel adatai szerint a lakasfenntartdsi koltségek havi 6sszege orszagos atlagban
meghaladta a 19 ezer forintot, amely a haztartéasi jovedelem tobb mint egynegyedét jelentette.
Ez azt jelzi, hogy a korabbi évek atlagaihoz képest jelentosen emelkedtek a lakasfenntartas
koltségei, és feltétleniil nagyobb iitemben, mint a jovedelmek. Ez részben érthetd is, ha
figyelembe vesszilk, hogy az elmult években valtak csaknem teljeskoriien piaciva a
lakéasfenntartasban szerepet jatszo szolgaltatasok arai, mikozben a jovedelmek emelkedése
ennél lényegesen alacsonyabb volt. A felvétel adatai immar szamszeriien i1s mutattdk azt az
ellentmondast, hogy a lakdsallomany legrosszabb mindségli szeletét kitevd lakotelepi
panellakasok korében a legdragabb a fenntartasi koltség.

4. A lakashidny becslésére végzett szamitasok immar 20 éves hagyomanyat folytatva a

felvétel eredményeire tamaszkodva elkészitettiik a lakasmegfeleldségre vonatkozé legfrissebb
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adatokat is. Az elsdsorban a laksiirtiségre vonatkozo szempontok szerint elvégzett szamitasok
szerint a sziik (a normak szerint nem elfogadhat6) lakasok aranya az allomany egyharmadarol
14 szazalékéra csokkent a vizsgalt hiisz év alatt. Ez azt jelenti, hogy amig 1980-ban 1,2 millio,
tiz évvel késobb 660 ezer haztartas €It a normak szerint nem elfogadhaté koriilmények kozott,
addig 1999-ben szamuk 530 ezer volt. A legnagyobb atrendezddés az egyes tulajdoni formak
kozott tortént. Amig 1980-ban kiegyenlitett volt a talzsufolt lakdsok ardnya az egyes
csoportokban, és a magantulajdont lakésok korében folyamatos javulas tapasztalhatd az elmult
két évtizedben, addig az Onkormanyzati lakdsok kozott a nem elfogadhatd lakstriiségliek
aranya ma is csaknem ugyanannyi, mint 1980-ban volt.

Az elemzések tapasztalatait 0sszegezve megallapithatd, hogy a kilencvenes években
végbement nagyfoku tarsadalmi polarizacid a lakésszektort sem hagyta érintetlentil, mind a
lakéaspiacon, mind a lakossag lakaskoriilményeiben érzékelhetd a kiillonbségek ndvekedése, igy
egyre hatarozottabban elkiiloniil a haztartasoknak az a kore mely nem képes 1€pést tartani a

lakéasszektorban egyébként széles korben megfigyelhetd fejlodéssel.
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Tablazatok
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Az 1.2. fejezet tabldzatai

1. A lakasérték otodok alsé kategoriahatarai a szamitas alapjaul szolgalo
teriileti egységekben (ezer Ft)
A regresszios becslés eredményei

A lakasérték
Teriileti egység 2. ‘ 4. N
6tode
Kozép-Magyarorszag

Budapest 3272 4271 5792 8949 2191
Tobbi varos 3357 4 225 5622 7 269 418
Kozség vonzaskorzetben 5345 6 969 8717 10 266 287
Kozség vonzaskorzeten kiviil 3488 4 361 5239 6 382 262

Kozép-Dunantual
Megyeszékhely 2 503 3024 3 748 7426 248
Tobbi varos 2239 2 849 3 694 5469 377
Kozség vonzaskorzetben 3253 4 058 5570 7324 131
Kozség vonzaskorzeten kiviil 2272 3282 4202 5452 363

Nyugat-Dunantul
Megyeszékhely 3475 3985 5243 8 400 276
Tobbi varos 3503 4265 5849 8 456 276
Kozség vonzaskorzetben 3343 4 960 6 685 8 339 196
Kozség vonzaskorzeten kiviil 1954 2 854 3555 4 453 258

Dél-Dunantul
Megyeszékhely 2273 2 840 3402 5350 285
Tobbi varos 1914 2 687 3 827 5000 290
Kozség vonzaskorzetben 2 459 3127 4344 5682 54
Kozség vonzaskorzeten kiviil 961 1 627 2263 3122 399
Eszak-Magyarorszag
Megyeszékhely 1715 2154 2 653 5121 313
Tobbi varos 1712 2 180 3264 4 355 383
Kozség vonzaskorzetben 1 606 2 565 3278 4493 58
Kozség vonzaskorzeten kiviil 1 160 1765 2437 3260 589
Eszak-Alfold
Megyeszékhely 2382 2879 3504 5325 413
Tobbi varos 1921 2712 3522 4 280 588
Kozség vonzaskorzetben 2440 2659 3 801 4 607 32
Kozség vonzaskorzeten kiviil 1049 1662 2362 3182 535
Dél-Alfold

Megyeszékhely 2528 2973 3972 5814 372
Tobbi varos 2030 2846 3875 5112 607
Kozség vonzaskorzetben 1839 2354 2 666 3 056 32
Kozség vonzaskorzeten kiviil 1038 1660 2 380 3063 521
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2. A haztartiasok megoszlasa a lakasérték otodeiben a haztartasfé foglalkozasi csoportja szerint'?

%
Nem A lakasérték
Megnevezés tulajdonaa| 1. 2. 3. 4, 5. Osszesen N
lakas e
otode
Fels6 vezeto, felsdszintii
értelmiségi 6,0 8,2 14,3 18,2 24,6 28,7 100,0 1044
Alsoszinti vezetd, alsoszintli
értelmiségi 9,4 11,8 17,8 18,5 20,2 22,2 100,0 1263
Rutin szellemi, irodai
foglalkozast 12,1 16,7 19,9 17,7 17,8 15,7 100,0 565
Rutin szolgaltatasi
foglalkozast 12,2 14,3 19,4 18,6 17,3 18,2 100,0 467
Onallo alkalmazottal 3,2 4,0 11,3 19,4 13,0 49,2 100,0 90
Onallo alkalmazott nélkiil 5,9 9,2 10,5 16,5 22,0 35,8 100,0 456
Mez6gazdasagi 6nallo 1,1 6,9 15,0 16,9 29.4 30,6 100,0 148
Kozvetlen iranyitd 1,9 10,4 20,2 23,9 17,0 26,6 100,0 150
Kepzett munkas 8,5 15,3 15,9 19,4 20,7 20,2 100,0 2420
Kepzetlen munkas 11,0 21,1 20,0 17,4 15,8 14,7 100,0 2902
Mezbgazdasagi munkas 2,3 27,3 22,3 20,2 16,5 11,4 100,0 1068
Eltartott 22.8 21,0 16,9 15,8 15,7 7,8 100,0 181
Osszesen 8,7 16,5 17,9 18,4 19,0 19,6 100,0 10754
3. A haztartasok megoszilisa a haztartasi jovedelem otodeiben a haztartasfo
foglalkozasi csoportja szerint
%
A haztartasi jovedelem
Megnevezés 1. ‘ 2. ‘ 3. ‘ 4. 5. Osszesen N
otode
Felso vezeto, fels6szintii
értelmiségi 4,6 10,2 18,3 18,9 47,9 100,0 1044
Alsoszintii vezetd, alsoszintli
értelmiségi 11,3 16,8 21,4 19,1 31,4 100,0 1263
Rutin szellemi, irodai
foglalkozast 33,2 19,8 16,5 16,8 13,6 100,0 565
Rutin szolgaltatasi
foglalkozast 253 23,7 22,0 18,0 11,0 100,0 467
Onallé alkalmazottal 0,9 8,6 8,3 25,2 57,0 100,0 90
Onallo alkalmazott nélkiil 3,5 11,3 14,9 26,8 43,5 100,0 456
Mez6gazdasagi 6nallo 9,2 9,6 15,1 27,6 38,5 100,0 148
Kozvetlen iranyitok 6,4 13,7 25,1 15,4 39,5 100,0 150
Kepzett munkas 13,1 20,1 25,6 253 16,0 100,0 2420
Kepzetlen munkas 28,3 23,0 19,7 19,2 9,8 100,0 2902
Mezbgazdasagi munkas 37,4 31,2 13,0 11,9 6,4 100,0 1068

12 A kategériak leirasat 1asd a foglalkozasi rétegz6dés modelljei c. kiadvanyban (V. sz. rétegmodell). KSH,
1999
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Eltartott
Osszesen

46,5
20,0

18,3
20,0

14,9
20,0

14,8
20,0

5,5
20,0

100,0
100,0

181
10 754

4. A haztartasok a lakasérték otédeiben a haztartasfo iskolai végzettsége és
telepiiléstipus szerint

A lakasérték
Legmargasabbriskolai tulij\'lc‘lacr)?la a 2. 3. 4. 5. Osszesen |[N
vegzettseg lakés
otode

Budapest
Altalanos iskola 8 oszt. alatt 29,7 15,9 15,2 15,9 12,3 10,9 100,0 138
Altalanos iskola 8 osztaly 32,2 16,2 15,5 12,2 9,9 14,0 100,0 390
Szakmunkasképz6 20,6 14,1 15,2 17,0 14,1 19,1 100,0 414
Szakkozépiskolai érettségi 15,7 12,1 18,9 17,2 17,2 19,0 100,0 405
Gimnaziumi érettségi 16,8 10,9 19,3 17,5 19,1 16,4 100,0 278
Foéiskolai oklevél 8,5 11,8 15,4 21,9 22,4 19,9 100,0 225
Egyetemi oklevél 6,3 6,3 11,0 17,3 29,4 29,6 100,0 341
Osszesen 18,4 12,4 15,8 16,7 17,7 19,1 100,0 2191

Varosok
Altalanos iskola 8 oszt alatt 11,8 22,7 19,8 18,3 16,3 11,2 100,0 560
Altalanos iskola 8 osztaly 10,9 22,3 15,7 18,5 17,7 14,9 100,0 980
Szakmunkasképz6 8,0 14,9 16,3 18,0 21,6 21,1 100,0 7354
Szakkozépiskolai érettségi 6,3 13,6 21,5 18,9 18,0 21,7 100,0 803
Gimnaziumi érettségi 8,4 15,8 21,3 17,3 18,1 19,1 100,0 412
Foéiskolai oklevél 6,4 12,6 16,5 20,1 20,0 24,5 100,0 407
Egyetemi oklevél 9,1 8,0 14,8 17,8 19,3 31,0 100,0 330
Osszesen 8,7 16,5 17,8 18,4 19,0 19,6 100,0 4846

Kozségek
Altalanos iskola 8 oszt alatt 1,2 32,7 26,1 22,2 12,2 5,6 100,0 769
Altalanos iskola 8 osztaly 2,0 23,4 24,1 19,8 18,1 12,6 100,0 7096
Szakmunkasképz6 2,0 13,3 14,5 17,0 25,0 28,1 100,0 7153
Szakkdozépiskolai érettségi 5,0 7,0 12,7 20,6 20,9 33,8 100,0 347
Gimnaziumi érettségi 2,3 7,3 14,3 27,5 21,1 27,4 100,0 141
Foéiskolai oklevél 13,6 8,4 8,4 14,3 19,8 35,5 100,0 136
Egyetemi oklevél 10,0 2,7 8,9 16,8 28,2 334 100,0 75
Osszesen 2,7 19,1 19,2 19,5 19,6 19,8 100,0 3717

Orszag 0sszesen

Altalanos iskola 8 oszt alatt 8,0 27,2 22,6 20,1 13,8 8,3 100,0 1467
Altalanos iskola 8 osztaly 10,4 21,8 19,3 18,0 16,6 13,8 100,0 2466
Szakmunkasképz6 7,5 14,2 15,5 17,5 21,8 23,5 100,0 2921
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Szakkozépiskolai érettségi
Gimnaziumi érettségi
Foiskolai oklevél
Egyetemi oklevél

Osszesen

8,5
10,3
8,3
7,9
8,7

11,8
12,7
11,6

6,7
16,5

18,8
19,5
14,8
12,4
17,9
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18,8
19,0
19,6
17,5
18,4

18,4
18,9
20,6
24,8
19,0

23,7
19,5
25,1
30,6
19,6

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

13555
831
768
746

10 754



5. A haztartasok a lakasérték és a haztartasi jovedelem, valamint a tartds fogyasztasi cikkekkel valo

ellatottsag otodei szerint

Nem A lakasértek
Megnevezés tulajdona a 2. 3. 4. Osszesen N
lakas otode
A haztartasi
jovedelem Gtodei Szam (ezer)
1. 81 206 172 143 105 57 765 2152
2. 68 164 156 154 134 90 765 2157
3. 85 118 137 146 142 137 765 2159
4, 55 91 126 139 172 182 765 2154
5. 42 53 93 123 173 282 765 2132
Osszesen 332 632 683 705 725 749 3826 10754
Az Osszes haztartas szazaléka
1. 2,1 5,4 4,5 3,7 2,8 1,5 20,0
2. 1,8 4,3 4,1 4,0 3,5 2,4 20,0
3. 2,2 3,1 3,6 3,8 3,7 3,6 20,0
4, 1,4 2,4 3,3 3,6 4,5 4,8 20,0
5. 1,1 1,4 2,4 3,2 4,5 7,4 20,0
Osszesen 8,7 16,5 17,9 18,4 19,0 19,6 100,0
A tartos fogyasztasi
cikkekkel vald ,
, e g Szam
ellatottsag 6todei
1. 128 261 171 130 89 57 837
2. 52 133 152 150 145 91 723
3. 68 96 137 154 157 125 737
4, 51 90 126 140 168 185 762
5. 33 52 97 130 166 291 769
Osszesen 332 632 683 705 725 749 3826
Az Osszes haztartas szazaléka
1. 3.4 6,8 4,5 3.4 2,3 1,5 21,9
2. 1,4 3,5 4,0 3,9 3,8 2,4 18,9
3. 1,8 2,5 3,6 4,0 4,1 3,3 19,2
4, 1,3 2,4 3,3 3,7 4,4 4,8 19,9
5. 0,9 1,4 2,5 3.4 4,3 7,6 20,1
Osszesen 8,7 16,5 17,9 18,4 19,0 19,6 100,0

6. A haztartasok a jovedelem és a tartos fogyasztasi cikkekkel valo ellatottsag

otodeiben

A haztartasi jovedelem

Megnevezés ‘ 2. ‘ 3. ‘ 4, ‘ Osszesen N
otode
Szam
1. 412 217 108 72 27 837 2 362
2. 205 231 154 93 39 723 2033
3. 108 158 215 161 95 737 2 080
4, 29 105 173 235 220 762 2124
5. 11 55 114 205 384 769 2155
Osszesen 765 765 765 765 765 3826 10754
Az Osszes haztartas szazaléka
1. 10,8 5,7 2,8 1,9 0,7 21,9
2. 5,4 6,0 4,0 2,4 1,0 18,9
3. 2,8 4,1 5,6 4,2 2,5 19,2
4, 0,8 2,7 4.5 6,1 5,7 19,9
5. 0,3 1,4 3,0 5,4 10,0 20,1
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Osszesen

20,0

20,0

20,0

20,0

20,0

100,0

7. A sajat tulajdonu lakasban laké haztartasok a jovedelem és a lakasérték szerinti 6todokben

%

, L. A lakasérték
A haztartasi ..
jovedelem otodei 2. | - 3 | 4. Osszesen
otode
Osszes, tulajdonos altal lakott lakas
1. 5,9 4,9 4,1 3,0 1,6 19,6
2. 4,7 4,5 4,4 3,8 2,6 20,0
3. 3.4 3,9 4,2 4,1 3,9 19,5
4. 2,6 3,6 4,0 4,9 5,2 20,3
5. 1,5 2,7 3,5 4,9 8,1 20,7
Osszesen 18,1 19,5 20,2 20,8 21,4 100,0
Aktiv keres6 haztartasfovel
1. 0,7 0,6 0,4 0,3 0,2 2,1
2. 2,9 2,8 2,3 1,7 1,3 11,0
3. 3,6 3,6 3,8 3,2 3,2 17,3
4. 4,0 5,5 5,9 7,2 8,0 30,6
5. 2,7 4,9 6,5 9,1 15,8 38,9
Osszesen 13,9 17,3 18,9 21,5 28,5 100,0
Nyugdijas haztartasfvel
1. 10,3 9,2 7,6 5,5 2,9 35,5
2. 6,0 6,0 6,5 5,7 3,9 28,0
3. 3,0 4,0 4,5 4,7 4,6 20,8
4. 1,2 1,9 2,2 2,8 2,7 10,8
5. 0,4 0,7 0,9 1,4 1,3 4,8
Osszesen 21,0 21,8 21,8 20,1 15,4 100,0
A haztartasfé6 munkanélkiili, eltartott vagy egyéb
1. 11,5 4,5 5,4 4,5 2,4 28,3
2. 8,2 4,8 4,1 5,5 2,3 25,0
3. 4,3 6,5 4,7 5,8 4,0 25,3
4. 3,0 2,7 2,3 3,9 4,0 15,9
5. 1,0 0,9 1,1 0,9 1,6 5,5
Osszesen 28,1 19,3 17,6 20,6 14,4 100,0
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A 4. fejezet tablazatai

Budapest

1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo életkora szerint

%

A lakas a haztartas szamara

A haztartésfs szik elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|,K "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos
1980
24 éves és fiatalabb 31,5 21,3 24,2 10,3 9,0 0,6 3,0 0,1 100,0
25-29 éves 33,2 21,3 26,9 6,1 9,5 0,7 2,1 0,1 100,0
30-34 éves 30,0 16,0 33,7 5,1 13,0 0,4 1,6 0,2 100,0
35-39 éves 26,9 13,4 38,2 5,1 13,8 0,6 1,8 02 100,0
40-44 éves 25,6 11,9 37,9 6,1 15,8 0,8 1,6 0,3 100,0
45-49 éves 22,8 11,0 33,9 8,8 18,9 1,5 2,9 0,2 100,0
50-54 éves 20,0 10,2 34,8 8,7 21,4 1,8 3,1 - 100,0
55-59 éves 16,1 7,7 31,5 11,6 25,0 2,3 5,7 0,1 100,0
60—64 éves 13,1 8,6 31,5 15,2 22.8 2,4 6,2 0,2 100,0
65-69 éves 11,2 7,9 29,0 18,7 23,2 4.4 5,3 0,3 100,0
70 éves és idGsebb 11,1 10,9 27,8 24,1 18,0 3,6 4,1 0,4 100,0
Osszesen 21,2 12,4 31,8 11,6 17,5 1,9 3.4 0,2 100,0
1984

24 éves és fiatalabb 25,3 15,0 30,7 10,6 14,6 0,8 2,9 0,1 100,0
25-29 éves 25,9 15,2 33,6 6,7 14,0 0,7 3,3 0,6 100,0
30-34 éves 28,7 10,6 37,0 5,4 15,3 0,7 2,2 0,1 100,0
35-39 éves 25,3 7,6 40,1 5,1 18,0 0,8 2,9 0,2 100,0
40-44 éves 23,1 5,0 41,8 5,2 19,9 1,1 3,7 0,2 100,0
45-49 éves 18,1 5,8 39,7 6,4 24,4 0,9 4,2 0,5 100,0
50-54 éves 13,4 5,3 36,1 7,4 30,5 1,4 5,5 0,4 100,0
55-59 éves 11,2 4,7 30,2 10,1 33,7 2,2 7,5 0,4 100,0
60—64 éves 7,5 43 29,6 12,9 33,1 4,2 8,0 0,4 100,0
65-69 éves 6,3 4,5 30,9 15,2 31,0 3,8 7,5 0,8 100,0
70 éves és idGsebb 6,1 6,6 28,0 21,2 25,5 5,6 6,4 0,6 100,0
Osszesen 16,2 7,1 34,1 10,4 24,3 2.4 5,1 0,4 100,0

69



vroor

1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo ¢letkora szerint (folytatas)

Budapest
%
A lakas a haztartas szamara
A haztartésfs szik elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor- |, "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos

1990
24 éves és fiatalabb 222 12,1 32,5 8,3 17,3 1,5 5,8 0,4 100,0
25-29 éves 22,5 12,3 35,2 7,7 16,7 1,0 4,4 0,2 100,0
30-34 éves 22,1 9,6 38,8 6,0 17,6 1,0 4,9 0,2 100,0
35-39 éves 20,7 6,6 40,7 5,5 20,0 1,1 5,2 0,3 100,0
40-44 éves 17,5 5,9 40,0 5,2 23,8 1,0 6,4 0,3 100,0
45-49 éves 14,3 5,1 39,3 5,6 26,9 1,4 7,0 0,3 100,0
50-54 éves 12,4 4,7 36,7 7,3 29,8 1,8 7,1 0,3 100,0
55-59 éves 9,2 4,1 31,9 9,0 34,1 2,4 8,9 0,4 100,0
60—64 éves 7.4 3,7 28,8 10,2 35,5 3,1 10,9 0,5 100,0
65-69 éves 6,3 3,5 29,1 12,0 34,7 3,6 10,2 0,6 100,0
70 éves és idGsebb 7,3 4,7 28,9 17,6 27,1 4,8 8,9 0,7 100,0
Osszesen 14,2 6,2 34,8 8,9 25,9 2,2 7,3 0,4 100,0

1996
24 éves és fiatalabb 19,9 6,5 34,7 5,7 24,5 1,6 7,0 0,1 100,0
25-29 éves 21,8 4,9 37,0 4,3 26,3 0,6 4,9 0,1 100,0
30-34 éves 229 6,5 37,4 5,2 21,7 0,1 6,1 0,0 100,0
35-39 éves 20,7 4,9 37,9 3,0 25,1 0,5 7,6 0,3 100,0
40-44 éves 16,1 4,3 40,4 3,5 26,0 0,5 9,3 0,0 100,0
45-49 éves 15,0 34 37,8 34 27,5 0,4 12,1 0,4 100,0
50-54 éves 10,7 2,4 36,1 2,6 33,3 1,3 13,7 0,0 100,0
55-59 éves 10,1 2,5 31,0 5,1 37,4 0,9 12,7 0,4 100,0
60—64 éves 6,7 1,5 28,8 6,7 40,4 1,2 14,3 0,3 100,0
65-69 éves 5,2 2,2 27,3 8,1 39,6 2,6 14,9 0,0 100,0
70 éves és idGsebb 3,6 2,1 28,7 9,0 38,0 2,7 15,4 0,5 100,0
Osszesen 12,5 3.4 34,0 5,4 31,7 1,2 11,5 0,2 100,0

1999
24 éves és fiatalabb 17,5 12,3 33,3 7,0 24,6 1,8 3,5 100,0
25-29 éves 17,7 10,3 33,9 3,7 24,9 0,7 8,8 100,0
30-34 éves 12,5 5,6 41,1 1,9 32,1 0,6 5,6 0,6 100,0
35-39 éves 22,7 4,0 31,4 2,7 24,7 14,5 100,0
40-44 éves 13,8 7,6 39,5 3,2 23,5 1,1 11,2 100,0
45-49 éves 13,8 4,7 38,0 3,9 252 0,9 13,5 100,0
50-54 éves 10,3 4,0 26,5 4,0 37,8 0,9 15,5 0,9 100,0
55-59 éves 12,9 2,7 26,6 4,1 33,0 0,5 20,2 100,0
60-64 éves 3,8 1,6 242 8,1 45,1 0,5 16,3 0,5 100,0
65-69 éves 34 1,0 24,5 7.4 422 1,5 20,1 100,0
70 éves és idGsebb 1,5 0,7 26,2 9,0 43,7 3,0 15,3 0,6 100,0
Osszesen 9,6 3,7 30,2 5,6 34,9 1,3 14,4 0,3 100,0
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1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo életkora szerint (folytatas)
Varosok

%

A lakas a haztartas szamara

A haztartésfs szilk elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|, "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos
1980
24 éves és fiatalabb 29,0 25,4 22,8 9,3 9,8 1,7 1,7 0,3 100,0
25-29 éves 25,4 20,5 30,2 7,4 13,4 1,7 1,1 0,3 100,0
30-34 éves 27,2 14,8 36,8 4,5 13,4 1,7 1,4 0,2 100,0
35-39 éves 24,7 13,8 36,1 6,8 14,9 1,8 1,7 0,2 100,0
40-44 éves 21,8 14,8 33,7 8,8 17,6 1,8 1,4 0,1 100,0
45-49 éves 17,5 14,0 30,3 11,0 20,3 3,3 3,1 0,5 100,0
50-54 éves 15,3 11,2 27,8 13,5 22,3 5,1 4,2 0,6 100,0
55-59 éves 10,0 11,9 21,6 17,3 24,7 8.4 4,9 1,2 100,0
60—64 éves 7,5 10,2 19,4 20,3 25,4 11,4 4,7 1,1 100,0
65-69 éves 4,8 10,5 16,5 27,7 20,4 14,5 4,1 1,5 100,0
70 éves és idGsebb 5,4 13,9 14,1 36,7 13,6 12,4 2,4 1,5 100,0
Osszesen 17,8 14,8 27,1 14,4 17,3 5,4 2,6 0,6 100,0
1984

24 éves és fiatalabb 24,9 17,1 29,8 8,4 15,1 2,1 2,3 0,3 100,0
25-29 éves 21,8 11,1 37,6 7,7 16,2 2,3 2,8 0,5 100,0
30-34 éves 22,2 9,3 39,6 5,4 18,4 1,7 3,2 0,2 100,0
35-39 éves 224 7,4 38,1 4,9 20,9 1,9 4,0 0,4 100,0
40-44 éves 18,8 8,0 36,2 7,3 22,6 2,5 4,2 0,4 100,0
45-49 éves 13,9 8,2 33,8 9,6 24,3 4,1 5,4 0,7 100,0
50-54 éves 9,8 7,2 28,1 9,5 30,4 6,3 7,5 1,2 100,0
55-59 éves 5,9 4,7 22,6 13,2 33,8 9,0 9,2 1,6 100,0
60—64 éves 3,8 5,9 19,4 16,1 32,8 11,0 8,7 2,3 100,0
65-69 éves 3,4 5,5 18,1 16,5 32,1 13,9 8,1 2,4 100,0
70 éves és idGsebb 3,4 6,8 17,0 28,9 19,4 16,9 5,5 2,1 100,0
Osszesen 13,7 7,9 29,9 11,7 23,9 6,4 5,5 1,0 100,0
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1.

A haztartasok megoszlasa a haztartasfé életkora szerint (folytatas)

Varosok
%
A lakas a haztartas szamara
A haztartésfs szik elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor- |, "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos

1990
24 éves és fiatalabb 16,1 10,1 33,5 8,3 22,3 2,6 6,6 0,6 100,0
25-29 éves 15,9 9,4 39,2 6,1 21,9 1,7 5,3 0,4 100,0
30-34 éves 16,4 7,8 39,1 5,1 23,0 1,7 6,4 0,4 100,0
35-39 éves 15,2 6,3 38,0 5,1 26,0 2,0 7,1 0,4 100,0
40-44 éves 13,1 5,6 36,6 5,7 28,0 2,5 8,1 0,5 100,0
45-49 éves 10,6 5,9 33,5 7,4 29,8 3,4 8,9 0,6 100,0
50-54 éves 7,7 5,8 27,4 9,8 33,2 5,2 9,8 1,1 100,0
55-59 éves 4,9 4,6 21,3 10,8 36,4 8,3 12,3 1,5 100,0
60—64 éves 2,9 3,6 17,4 13,0 37,3 10,8 13,0 2,0 100,0
65-69 éves 2,4 3,3 15,9 15,8 34,6 13,7 12,0 2,4 100,0
70 éves és idGsebb 2,7 4,1 15,4 24.6 25,5 17,6 7,6 2,5 100,0
Osszesen 9,8 5,9 29,1 10,2 28,8 6,3 8,7 1,1 100,0

1996
24 éves és fiatalabb 19,5 8.4 31,8 4,2 25,8 2,1 7,9 0,4 100,0
25-29 éves 17,9 7,3 36,6 4,2 25,7 2,0 5,7 0,5 100,0
30-34 éves 18,8 7,1 38,7 2,8 24,1 1,3 6,8 0,4 100,0
35-39 éves 16,0 5,8 37,3 3,2 27,5 1,0 8,9 0,3 100,0
40-44 éves 12,3 4,6 36,0 33 31,0 1,5 11,1 0,3 100,0
45-49 éves 9,2 2,8 32,7 4,8 33,8 2,0 14,4 0,3 100,0
50-54 éves 6,7 3,5 27,6 5,0 36,5 2,6 17,4 0,7 100,0
55-59 éves 4,5 3,4 21,5 6,5 41,0 4,6 18,0 0,5 100,0
60—64 éves 3,5 3,2 18,1 7,5 41,7 6,4 18,2 1,3 100,0
65-69 éves 2,3 2,2 17,2 8.4 43,5 7,9 16,9 1,4 100,0
70 éves és idGsebb 2,4 3,0 17,0 14,9 35,8 11,7 12,8 2,4 100,0
Osszesen 9,5 4,3 28,4 6,3 33,7 4,2 12,8 0,8 100,0

1999
24 éves és fiatalabb 14,3 3,9 26,8 4,5 34,4 1,7 11,6 2,9 100,0
25-29 éves 12,4 10,9 30,4 2,4 33,5 2,1 8.4 100,0
30-34 éves 17,9 5,7 37,6 4,2 26,3 1,3 6,2 0,8 100,0
35-39 éves 23,5 7,0 32,3 2,9 23,8 1,0 9,1 0,4 100,0
40-44 éves 15,5 5,5 32,1 2,5 33,0 1,0 10,1 0,2 100,0
45-49 éves 12,0 34 37,5 4,5 29,1 2,6 10,8 0,2 100,0
50-54 éves 6,9 2,1 28,8 2,5 38,9 3,3 17,0 0,6 100,0
55-59 éves 6,2 3,2 21,9 5,3 40,5 2,3 19,9 0,6 100,0
60—64 éves 4,5 1,4 16,7 3,8 448 33 242 1,4 100,0
65-69 éves 2,4 1,1 15,3 4,7 41,6 9,5 24,2 1,2 100,0
70 éves és id6sebb 1,9 2.3 14,7 8,1 44,4 9,2 18,1 1,4 100,0
Osszesen 9,4 3,8 25,8 4,5 36,4 4,1 15,2 0,8 100,0
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a4

1. A haztartasok megoszlasa a hdztartasfo életkora szerint (folytatas)

Kozségek
%
A lakas a haztartas szamara
A haztartésfs szik elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|,K "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos
1980
24 éves és fiatalabb 9,8 49,5 8,2 17,3 7,0 5,6 1,5 1,1 100,0
25-29 éves 9,2 40,3 12,9 16,2 11,7 6,4 2,4 0,9 100,0
30-34 éves 11,0 31,4 16,5 14,8 16,4 7,1 2,1 0,7 100,0
35-39 éves 10,6 30,4 18,8 17,7 13,5 6,5 1,8 0,7 100,0
40-44 éves 8,9 29,1 17,0 22,1 11,3 8,8 1,7 1,1 100,0
45-49 éves 6,8 27,2 14,1 24,7 11,9 11,6 2,4 1,3 100,0
50-54 éves 6,1 24,5 9,3 27,0 11,5 16,2 33 2,1 100,0
55-59 éves 43 18,8 8,7 29,0 10,9 21,9 3,5 2,9 100,0
60—64 éves 2,7 15,8 6,5 31,6 10,7 27,0 2,4 33 100,0
65-69 éves 1,6 12,4 4,3 39,6 7,1 29,2 2,5 33 100,0
70 éves és idGsebb 1,6 13,9 3,1 46,7 4,1 27,2 1,1 2,3 100,0
Osszesen 6,3 25,2 10,7 27,4 10,4 16,0 2,2 1,8 100,0
1984

24 éves és fiatalabb 7,6 38,9 13,7 22,9 7,7 6,1 2,5 0,6 100,0
25-29 éves 10,0 29,5 18,4 15,0 16,1 6,3 4,2 0,5 100,0
30-34 éves 11,6 22,8 18,5 12,6 22,4 6,4 5,0 0,7 100,0
35-39 éves 13,1 19,9 18,4 12,5 24,6 6,6 4,1 0,8 100,0
40-44 éves 11,0 19,0 200 14,7 22,0 7,7 4,5 1,1 100,0
45-49 éves 8,6 17,1 18,6 19,9 17,3 11,4 5,2 1,9 100,0
50-54 éves 6,6 14,1 16,1 21,0 17,8 15,6 6,3 2,5 100,0
55-59 éves 3,8 10,6 12,3 21,6 18,8 21,5 7,6 3,8 100,0
60—64 éves 1,7 8,8 9,1 23,8 17,0 27,5 6,6 5,5 100,0
65-69 éves 0,9 7,3 7,3 29,8 15,0 30,8 5,3 3,6 100,0
70 éves és idGsebb 1,1 9,1 54 37,9 8,1 32,2 2,6 3,6 100,0
Osszesen 6,5 16,0 13,9 21,9 17,0 17,2 5,0 2,5 100,0
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1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo ¢letkora szerint (folytatas)

Kozségek
%
A lakas a haztartas szamara
A haztartésfs szilk elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|, "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos

1990
24 éves és fiatalabb 8.4 21,9 19,2 19,6 15,5 7,3 6,7 1,5 100,0
25-29 éves 10,2 19,2 23,2 14,1 19,8 5,0 7,7 0,9 100,0
30-34 éves 10,6 16,1 24,0 10,9 242 4,8 8,5 1,0 100,0
35-39 éves 10,1 13,5 24,0 10,6 27,6 4,8 8.4 0,9 100,0
40-44 éves 8,7 11,8 23,8 11,8 27,9 6,3 8,7 1,1 100,0
45-49 éves 7,9 11,0 222 14,4 25,6 8,3 8,9 1,7 100,0
50-54 éves 5,7 10,4 18,1 16,9 23,9 12,6 10,0 2,5 100,0
55-59 éves 3,7 7,6 14,0 17,8 24,5 17,0 11,6 3,8 100,0
60—64 éves 1,4 5,6 9,9 19,8 243 22,4 11,7 4,9 100,0
65-69 éves 1,0 4,8 7,9 22,6 21,7 27,5 9,6 4,9 100,0
70 éves és idGsebb 0,9 5,7 6,6 32,9 13,1 31,0 54 4,5 100,0
Osszesen 5,8 10,5 16,9 18,0 22,7 14,6 8,8 2,7 100,0

1996
24 éves és fiatalabb 15,0 21,5 21,2 14,6 12,4 6,5 7,3 1,5 100,0
25-29 éves 17,0 17,3 24,9 9,8 20,0 4,0 6,7 0,3 100,0
30-34 éves 14,4 15,4 26,3 7,8 23,7 3,2 8,7 0,5 100,0
35-39 éves 11,6 11,9 25,6 7,0 28,4 34 11,4 0,6 100,0
40-44 éves 9,8 9,7 24,8 7,8 30,1 43 13,0 0,5 100,0
45-49 éves 9,2 9,8 21,0 8,2 30,9 6,1 13,7 1,1 100,0
50-54 éves 6,9 7,8 20,9 11,3 27,9 8,1 15,5 1,6 100,0
55-59 éves 5,3 6,9 17,9 12,5 26,7 11,6 16,1 3,0 100,0
60—64 éves 2,7 5,6 11,8 11,5 31,6 16,9 16,6 33 100,0
65-69 éves 1,8 43 8,7 14,8 29,5 19,9 16,9 4,1 100,0
70 éves és idGsebb 1,6 4,3 8,2 21,0 23,5 27,1 10,2 4,1 100,0
Osszesen 7,5 9,0 18,1 12,0 26,8 11,8 12,7 2,1 100,0

1999
24 éves és fiatalabb 5,8 22,5 23,1 12,2 16,4 7,5 12,5 100,0
25-29 éves 15,5 16,6 24,8 12,5 15,7 6,5 5,8 2,5 100,0
30-34 éves 15,3 15,0 20,4 13,1 21,5 5,0 9,1 0,6 100,0
35-39 éves 17,0 10,5 26,0 6,4 23,8 3,1 13,2 100,0
40-44 éves 8,2 8,7 22,5 8,1 32,2 3,0 16,0 1,4 100,0
45-49 éves 9,8 6,7 20,9 6,4 32,0 4,0 18,4 1,8 100,0
50-54 éves 9,5 6,8 16,1 9,0 26,6 6,5 23,8 1,7 100,0
55-59 éves 5,9 5,3 15,6 9,5 27,4 11,4 22,6 2,4 100,0
60—64 éves 2,5 3,0 12,2 11,1 29,7 17,2 20,0 4,4 100,0
65-69 éves 0,8 2,7 7,8 9,9 32,8 17,5 24,2 4,3 100,0
70 éves és idGsebb 0,7 3,0 6,3 15,1 30,1 24,9 15,8 4,1 100,0
Osszesen 7,1 6,9 15,8 10,5 28,2 11,6 17,4 2,5 100,0
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a4

1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo €letkora szerint (folytatas)
Orszag osszesen

%

A lakas a haztartas szamara

A haztartésfs szilk elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor- |, "™ haZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos
1980
24 éves és fiatalabb 22,6 33,2 17,8 12,4 8,6 2,9 1,9 0,6 100,0
25-29 éves 20,4 28,8 22,4 10,7 11,9 3,4 1,8 0,6 100,0
30-34 éves 21,2 21,8 27,9 8,8 14,5 3,6 1,8 0,4 100,0
35-39 éves 19,3 20 6 29,4 10,9 14,1 3,5 1,8 0,4 100,0
40-44 éves 16,6 20,8 26,9 14,3 14,4 4,8 1,6 0,6 100,0
45-49 éves 13,4 19,8 23,2 17,2 16,0 6,9 2,7 0,8 100,0
50-54 éves 11,9 17,4 20,5 18,9 16,9 9,7 3,5 1,2 100,0
55-59 éves 8,5 14,3 17,5 21,8 18,0 13,7 4,4 1,8 100,0
60—64 éves 6,8 12,3 16,8 24,0 18,2 16,0 4,1 1,8 100,0
65-69 éves 4,8 10,8 13,5 31,3 14,7 19,2 3,6 2,1 100,0
70 éves és idGsebb 5,0 13,2 12,1 38,4 10,1 17,4 2,2 1,6 100,0
Osszesen 13,4 18,9 20,8 19,6 14,2 9.4 2,6 1,1 100,0
1984

24 éves és fiatalabb 18,5 24,8 24,0 14,3 12,2 33 2,5 0,4 100,0
25-29 éves 17,8 19,3 29,1 10,5 15,8 3,6 3,4 0,5 100,0
30-34 éves 19,4 14,8 30,8 8,3 19,3 3,4 3,6 0,4 100,0
35-39 éves 19,4 12,3 31,0 7,9 21,6 3,5 3,8 0,5 100,0
40-44 éves 16,6 11,8 31,0 9,7 21,8 43 4,2 0,6 100,0
45-49 éves 12,5 11,6 28,4 13,4 21,2 6,6 5,1 1,2 100,0
50-54 éves 9,1 9,9 24,4 14,2 24,8 9,4 6,6 1,6 100,0
55-59 éves 6,1 7,4 19,4 16,5 26,8 13,4 8,0 2,4 100,0
60—64 éves 3,6 6,9 16,9 19,0 25,5 17,1 7,6 3,4 100,0
65-69 éves 3,1 6,0 16,7 21,9 24,5 18,6 6,7 2,5 100,0
70 éves és idGsebb 3,0 7,8 14,5 31,1 15,8 21,0 4,4 2,4 100,0
Osszesen 11,2 11,2 24,0 15,8 21,0 10,1 5,2 1,5 100,0
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1. A haztartasok megoszlasa a haztartasfo €letkora szerint (folytatas)

Orszag Osszesen
%
A lakas a haztartas szamara
A haztartésfs sziik elfogadhato megfeleld tagas l(?rsszes
életkora komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|,K "™ aZ’tar-
tos komfor- tos komfor- tos komfor- tos komfor- tas
tos tos tos tos

1990
24 éves és fiatalabb 15,6 14,1 29,0 11,6 18,9 3,6 6,4 0,8 100,0
25-29 éves 15,1 13,6 32,6 9,3 20,1 2,8 6,0 0,6 100,0
30-34 éves 15,3 11,3 33,3 7,5 22,4 2,7 6,9 0,6 100,0
35-39 éves 14,6 8,9 33,6 7,2 253 2,8 7,1 0,6 100,0
40-44 éves 12,6 7,9 32,9 7,7 27,0 3,5 7,9 0,6 100,0
45-49 éves 10,4 7,6 30,7 9,5 27,6 4,7 8,5 0,9 100,0
50-54 éves 7,8 7.4 25,5 12,1 28,8 7,5 9,3 1,5 100,0
55-59 éves 5,2 5,7 20,4 13,4 31,0 10,7 11,4 2,2 100,0
60-64 éves 3,2 4,5 16,6 15,2 31,5 14,0 12,0 2,9 100,0
65-69 éves 2,6 4,0 15,3 17,9 29,0 17,5 10,6 3,1 100,0
70 éves és id6sebb 3,1 4,9 15,1 26,2 20,9 19,9 7,0 2,9 100,0
Osszesen 9,2 7,7 25,7 12,9 25,8 8,6 8,5 1,6 100,0

1996
24 éves és fiatalabb 18,2 11,8 29,3 7,6 21,6 33 7,5 0,6 100,0
25-29 éves 18,4 10,1 32,9 6,1 24,0 2,4 5,9 0,3 100,0
30-34 éves 18,0 10,0 34,1 5,0 23,5 1,7 7,3 0,4 100,0
35-39 éves 15,2 7,9 33,1 4,6 27,4 1,8 9,6 0,4 100,0
40-44 éves 12,2 6,2 33,1 4,9 29,7 2,2 11,4 0,3 100,0
45-49 éves 10,4 5,3 29,9 5,6 31,5 3,0 13,7 0,6 100,0
50-54 éves 7,6 4,7 27,3 6,5 33,0 4,1 15,9 0,8 100,0
55-59 éves 5,9 4,5 22,0 8.4 35,1 6,4 16,3 1,4 100,0
60—64 éves 3,8 3,8 17,6 8,9 37,5 9,5 16,9 1,9 100,0
65-69 éves 2,7 3,0 16,1 10,8 37,3 11,5 16,5 2,2 100,0
70 éves és id6sebb 2,4 33 16,4 15,9 31,6 15,5 12,4 2,6 100,0
Osszesen 9,4 5,8 25,9 8,1 30,8 6,3 12,5 1,2 100,0

1999
24 éves és fiatalabb 13,2 10,2 27,5 6,9 27,9 3,0 9,8 1,5 100,0
25-29 éves 14,5 12,3 29,8 54 26,7 2,9 7,8 0,7 100,0
30-34 éves 15,9 9,1 32,0 7,0 25,6 2,5 7,2 0,7 100,0
35-39 éves 21,0 7,7 29,9 4,1 24,0 1,6 11,6 0,2 100,0
40-44 éves 12,6 7,0 29,9 4,6 31,2 1,7 12,4 0,6 100,0
45-49 éves 11,6 4,7 32,0 5,0 29,4 2,8 13,9 0,7 100,0
50-54 éves 8.4 4,0 242 4,9 34,7 3,8 18,9 1,0 100,0
55-59 éves 7,6 3,7 21,0 6,4 34,7 4,8 20,8 1,0 100,0
60-64 éves 3,7 2,0 16,7 7,1 39,7 7.4 21,2 2,2 100,0
65-69 éves 2,0 1,7 14,5 7,1 38,5 10,8 23,4 2,1 100,0
70 éves és id6sebb 1,4 2,2 14,5 10,7 39,3 13,2 16,6 2,2 100,0
Osszesen 8,7 4,8 23,3 6,7 33,4 6,0 15,8 1,3 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint
Budapest

%

A lakas a haztartas szamara

A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1980
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 16,2 18,1 24,1 16,2 17,5 33 4,1 0,5 100,0
lakas
1920 elétt 10,7 23,4 18,7 26,9 10,7 4,7 4,4 0,5 100,0
1920-1944 14,2 20,2 21,3 20,1 15,7 4,1 4,0 0,4 100,0
1945-1959 18,4 18,0 24,6 9,9 19,8 3,5 54 0,4 100,0
1960-1969 254 11,6 31,3 6,2 21,1 1,4 2,6 0,4 100,0
1970-1979 17,6 10,3 32,9 5,8 26,9 0,9 4,5 1,1 100,0
Tarsashazi és oroklakas 20,8 0,8 452 1,8 252 0,3 5,8 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 27,7 0,1 47,6 0,3 22,8 - 1,5 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 22,8 10,6 34,2 10,1 17,5 1,4 3,2 0,2 100,0
Osszesen 21,2 12,4 31,8 11,6 17,5 1,9 3.4 0,2 100,0
1984
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 10,7 8,2 26,8 13,0 26,1 4,4 9,9 0,9 100,0
lakas
1920 elétt 8.4 11,4 19,6 23,4 21,0 6,8 8,0 1,4 100,0
1920-1944 8,8 10,2 252 15,9 24,4 54 9,2 0,9 100,0
1945-1959 13,6 8,5 30,5 10,3 25,6 3,9 7,2 0,4 100,0
1960-1969 13,5 4,6 34,2 6,7 27,7 3,1 9,8 0,4 100,0
1970-1979 13,8 2,9 30,0 3,9 33,2 1,2 14,3 0,7 100,0
1980-1984 8,6 1,5 20,1 1,5 40,3 - 23,0 5,0 100,0
Tarsashazi és oroklakas 16,0 1,0 42,0 2,0 32,7 0,5 5,6 0,2 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 22,8 0,8 46,2 1,1 27,3 0,2 1,6 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 17,3 8,9 33,5 12,5 21,5 2,3 3,7 0,3 100,0
Osszesen 16,2 7,1 34,1 10,4 24,3 2.4 5,1 0,4 100,0
1990
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 9,3 5,8 26,3 9,6 29,0 3,7 15,2 1,1 100,0
lakas
1920 elétt 8,7 9,5 24,0 17,5 21,9 6,1 11,2 1,2 100,0
1920-1944 9,3 6,9 24,9 13,0 26,4 4,9 13,5 1,2 100,0
1945-1959 11,2 5,9 27,6 9,0 29,1 3,8 12,1 1,4 100,0
1960-1969 10,8 4,7 30,6 5,8 31,4 2,6 13,3 0,9 100,0
1970-1979 9,5 3,5 30,0 4,0 34,4 1,6 16,5 0,5 100,0
1980-1989 6,2 2,5 22,6 2,1 36,0 1,1 28,7 0,8 100,0
Tarsashazi és oroklakas 12,6 1,6 40,3 2,7 34,0 0,8 7,8 0,2 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 15,8 0,7 45,8 0,9 32,6 0,4 3,8 0,1 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 16,4 8,9 34,2 12,2 20,8 2,4 4,8 0,3 100,0
Osszesen 14,2 6,2 34,8 8,9 25,9 2,2 7,3 0,4 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)

Budapest
%
A lakas a haztartas szdmara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1996
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 14,8 4,4 26,8 5,9 27,8 1,5 18,6 0,3 100,0
lakas
1920 elétt 16,8 10,5 22,7 17,1 19,9 2,4 10,0 0,6 100,0
1920-1944 13,9 3,5 31,3 6,2 26,3 2,2 16,5 0,3 100,0
1945-1959 17,8 4,0 26,0 7,2 28,7 2,7 13,4 0,2 100,0
1960-1969 17,7 5,1 28,9 3,0 29,4 0,9 14,6 0,5 100,0
1970-1979 13,4 4,1 27,6 1,5 32,6 0,3 20,0 0,4 100,0
1980-1989 11,2 1,0 24,8 0,4 32,3 - 30,4 - 100,0
1990- 11,8 1,0 16,7 - 30,5 0,4 39,7 - 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 10,2 1,2 37,0 2,7 36,5 0,7 11,4 0,2 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 10,2 0,2 42,1 0,3 41,3 0,3 5,6 0,0 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonui. 17,6 10,2 31,4 15,0 18,7 2,9 4,1 0,1 100,0
Osszesen 12,5 3.4 34,0 5,4 31,7 1,2 11,5 0,2 100,0
1999
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 9,7 2,3 20,4 3,3 31,3 1,9 30,0 1,0 100,0
lakas
1920 elétt 10,1 7,2 24,6 8,7 21,7 2,9 21,7 2,9 100,0
1920-1944 8,5 1,7 23,1 2,6 33,3 3.4 25,6 1,7 100,0
1945-1959 15,4 - 27,7 9,2 33,8 3,1 10,8 - 100,0
1960-1969 8,7 2,9 18,8 2,9 42,0 1,4 23,2 - 100,0
1970-1979 6,6 4,9 16,4 - 34,4 - 36,1 1,6 100,0
1980-1989 5,1 - 16,9 - 33,9 1,7 42,4 - 100,0
1990- 13,3 - 13,3 - 20,0 - 53,3 - 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 8,0 2,7 33,9 3,3 39,7 1,0 11,4 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 12,4 - 30,9 - 48,5 - 8,2 - 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdon. 15,0 11,1 30,6 19,5 17,4 1,8 4,2 0,3 100,0
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Osszesen 9,6 3,7 30,2 5,6 34,9 1,3 14,4 0,3 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)

Varosok
%
A lakas a haztartas szamara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1980
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 10,0 23,0 14,8 23,5 14,5 9,6 34 1,2 100,0
lakas
1920 elétt 5,0 29,5 7,9 33,5 7,3 13,1 1,8 1,9 100,0
1920-1944 6,8 259 11,3 28,2 12,1 10,7 3,7 1,3 100,0
1945-1959 12,9 22,6 15,9 20,3 15,4 9,5 2,7 0,7 100,0
1960-1969 15,6 16,4 22.8 14,9 19,2 6,8 3,6 0,7 100,0
1970-1979 14,2 16,0 21,6 12,0 23,7 5,8 6,1 0,6 100,0
Tarsashazi és oroklakas 22,7 1,2 46,4 1,4 24,5 0,2 3,6 - 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 30,8 0,4 47,4 0,3 19,7 0,0 1,4 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 25,8 6,4 39,6 5,2 20,1 1,0 1,8 01 100,0
Osszesen 17,8 14,8 27,1 14,4 17,3 5,4 2,6 0,6 100,0
1984
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 7.4 12,1 17,1 19,2 21,9 11,9 8.4 2,0 100,0
lakas
1920 elétt 3,8 18,0 9,5 30,4 11,4 17,8 59 3,2 100,0
1920-1944 5,8 14,0 14,1 24,1 17,9 14,6 7,0 2,5 100,0
1945-1959 7,8 12,9 18,6 18,7 20,9 13,5 6,1 1,5 100,0
1960-1969 10,0 9,4 23,8 13,5 25,0 8,5 8,5 1,3 100,0
1970-1979 10,8 6,6 21,7 9,2 33,5 5,7 11,2 1,3 100,0
1980-1984 8.4 3,9 22,5 4,1 36,9 3,9 19,4 0,9 100,0
Tarsashazi és oroklakas 17,4 0,9 449 1,9 29,0 0,9 4,9 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 21,2 0,6 48,1 0,9 26,7 0,4 2,1 0,0 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 20,1 7,0 37,2 7,8 23,6 2,2 1,9 0,2 100,0
Osszesen 13,7 7,9 29,9 11,7 23,9 6,4 5,5 1,0 100,0
1990
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 5,3 8,3 18,1 15,4 26,9 10,9 13,1 2,0 100,0
lakas
1920 elétt 34 13,0 11,4 28,6 14,6 19,1 6,7 33 100,0
1920-1944 4,8 10,7 14,3 22,5 20,5 15,0 9,6 2,6 100,0
1945-1959 5,2 9,8 17,2 18,4 24,9 13,7 8,8 2,0 100,0
1960-1969 6,0 6,6 20,6 11,5 30,1 9,9 13,4 1,8 100,0
1970-1979 6,3 6,0 23,3 7,8 34,7 54 15,4 1,2 100,0
1980-1989 6,4 4,1 21,7 3,9 36,8 2,6 23,8 0,8 100,0
Tarsashazi és oroklakas 12,8 1,2 442 2,2 33,1 0,9 5,5 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 15,9 0,3 44,7 0,7 34,9 0,3 3,2 0,1 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 15,9 5,9 37,6 7,6 27,5 2,2 3,1 0,2 100,0
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Osszesen 9,8 59 291 102 28,8 6,3 8,7 L1 100,0
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3. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)

Varosok
%
A lakas a haztartas szdmara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1996
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 7,4 6,4 18,8 10,2 30,3 7,4 18,0 1,5 100,0
lakas
1920 elétt 6,5 11,2 13,3 23,4 18,4 14,1 10,5 2,7 100,0
1920-1944 6,9 9,7 16,2 17,2 23,0 12,0 12,6 2,3 100,0
1945-1959 6,8 7,8 18,7 12,8 30,0 11,1 11,2 1,7 100,0
1960-1969 7,2 5,0 18,9 7,2 33,5 7,5 19,2 1,5 100,0
1970-1979 8,6 4,0 22,5 4,5 35,8 3,0 20,6 1,1 100,0
1980-1989 6,8 3,5 21,0 1,6 38,3 1,4 27,0 0,4 100,0
1990 ota 10,5 3,0 22,8 1,9 31,9 0,9 28,5 0,4 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 10,4 0,6 39,7 0,7 40,1 0,4 8,0 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 11,3 0,2 39,7 0,3 42,3 0,7 5,5 0,0 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonu. 19,4 10,4 34,8 9,2 20,8 1,9 3,2 0,2 100,0
Osszesen 9,5 4,3 28,4 6,3 33,7 4,2 12,8 0,8 100,0
1999
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 8,0 5,5 17,7 7,0 32,4 7,0 21,0 1,5 100,0
lakas
1920 elétt 6,2 10,0 12,1 18,4 24,0 13,3 13,6 2,6 100,0
1920-1944 7,8 7,4 18,1 12,3 24,0 10,4 17,1 3,0 100,0
1945-1959 6,1 8,4 14,9 6,5 33,9 12,5 15,1 2,5 100,0
1960—-1969 8,7 3,7 17,8 6,5 31,7 6,9 23,3 1,3 100,0
1970-1979 8,1 2,9 21,3 2,2 38,6 3.4 23,1 0,4 100,0
1980-1989 9,3 3,8 20,1 1,3 36,2 1,4 27,3 0,6 100,0
1990 ota 9,4 3.4 17,2 2,8 39,4 1,8 25,2 0,9 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 9,8 0,5 35,2 1,1 43,5 0,7 9,1 - 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 10,1 0,4 36,0 43,4 1,3 8,8 - 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonu. 19,8 12,4 30,3 7,4 21,5 1,7 7,0 - 100,0
Osszesen 9,4 3,8 25,8 4.5 36,4 4,1 15,2 0,8 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)

Kozségek
%
A lakas a haztartas szdmara
A lakds szik elfogadhato megfeleld tagas (")’sszes
tulajdonjellege és komfor- |, "™ | komfor- | . "™ | komfor- | " | komfor-|, "™ haz’tar-
., komfor- komfor- komfor- komfor- tas
epitesi eve tos tos tos tos
tos tos tos tos
1980
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 5,5 25,5 9,4 28,5 10,0 17,0 2,2 1,9 100,0
lakas
1920 elétt 1,7 29,6 2,9 36,9 3,5 21,7 1,1 2,6 100,0
1920-1944 3,1 28,4 5,2 35,4 5,1 19,4 1,4 2,0 100,0
1945-1959 5,8 27,5 7,9 28,9 7,7 18,9 1,5 1,8 100,0
1960-1969 8,8 23,4 14,9 23,6 12,1 13,3 2,5 1,4 100,0
1970-1979 8,9 18,0 17,4 16,0 22,6 11,0 4,5 1,6 100,0
Tarsashazi és oroklakas 19,4 2,0 38,6 2,3 31,3 0,9 5,5 - 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 18,5 1,2 46,9 - 30,9 - 2,5 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 14,8 21,3 24,7 15,5 15,0 4,6 34 07 100,0
Osszesen 6,3 25,2 10,7 27,4 10,4 16,0 2,2 1,8 100,0
1984
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 6,1 16,0 13,1 22,6 16,7 18,0 4,9 2,6 100,0
lakas
1920 elétt 2,3 20,9 5,2 33,8 6,6 24,7 2,2 4,3 100,0
1920-1944 3,7 20,4 9,1 30,0 8,5 22.8 2,7 2,8 100,0
1945-1959 5,5 17,4 10,7 23,7 14,6 223 3,7 2,1 100,0
1960-1969 8,8 14,1 18,8 18,6 18,0 14,0 5,6 2,1 100,0
1970-1979 9,5 10,2 20,4 11,2 29,5 9,2 8,2 1,8 100,0
1980-1984 9,5 6,4 19,0 6,6 36,8 7,6 12,7 1,4 100,0
Tarsashazi és oroklakas 19,3 1,4 35,7 4,2 31,1 2,3 5,7 0,3 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 12,3 1,5 40,1 1,5 37,7 1,5 5,4 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 10,8 20,0 21,9 15,6 18,3 7,0 5,2 1,2 100,0
Osszesen 6,5 16,0 13,9 21,9 17,0 17,2 5,0 2,5 100,0
1990
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 5,2 10,6 15,6 18,6 22,4 15,6 9,1 2,9 100,0
lakas
1920 elétt 2,7 15,8 6,9 31,7 9,8 24,6 4,4 4,3 100,0
1920-1944 3,8 14,9 9,8 27,6 13,3 22,0 5,1 3,5 100,0
1945-1959 4,3 12,1 12,5 22,6 18,3 20,8 6,3 3,2 100,0
1960-1969 6,4 8,1 18,9 14,3 24,9 14,1 10,3 3,0 100,0
1970-1979 6,9 6,7 22,4 9,2 32,8 7,5 12,6 1,9 100,0
1980-1989 7.4 5,5 23,3 5,6 36,2 3,9 17,0 1,2 100,0
Tarsashazi és oroklakas 11,2 6,2 35,1 8,2 30,8 2,5 5,9 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 17,3 0,6 44,8 0,8 33,4 0,5 2,4 0,2 100,0
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Allami és egyéb tul. lakds 12,1 12,7 283 13,0 23,0 4,6 5,6 0,7  100,0
Osszesen 58 10,5 169 18,0 227 14,6 8,8 2,7 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)

Kozségek
%
A lakas a haztartas szdmara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1996
Magantulajdonu
Csaladi hazban levo 7,4 8,9 17,7 12,3 26,7 12,1 12,7 2,2 100,0
lakas
1920 elétt 3,9 16,8 9,4 26,0 13,5 21,0 5,9 3,5 100,0
1920-1944 5,0 13,9 13,3 21,3 17,1 19,3 7,2 2,8 100,0
1945-1959 6,5 10,6 14,5 15,0 24,0 18,1 8,8 2,6 100,0
1960-1969 7,1 6,1 19,3 8,6 31,2 11,5 13,9 2,2 100,0
1970-1979 10,3 4,7 21,7 4,7 33,2 53 18,6 1,5 100,0
1980-1989 9,5 3,5 24,0 2,9 37,7 2,0 19,3 1,2 100,0
1990 ota 12,4 5,8 26,1 4,2 31,3 2,2 17,5 0,4 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 9,9 4,4 30,6 4,5 35,3 2,0 13,3 - 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 9,7 - 7,8 - 7,1 - 75,4 - 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonu. 7,3 18,1 27,6 9,0 23,9 3,6 9,7 0,8 100,0
Osszesen 7,5 9,0 18,1 12,0 26,8 11,8 12,7 2,1 100,0
1999
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 7,1 6,8 15,4 10,6 28,0 12,0 17,5 2,6 100,0
lakas
1920 elétt 3,2 12,9 10,5 23,0 14,9 25,0 7,5 3,0 100,0
1920-1944 4,5 11,3 12,4 18,7 19,1 20,4 9,9 3,7 100,0
1945-1959 7,6 7,4 12,9 12,6 26,1 17,8 11,3 4,3 100,0
1960-1969 8,2 4,2 14,0 7,2 36,7 8,9 18,0 2,8 100,0
1970-1979 10,4 3,7 19,0 4,7 28,8 6,1 26,0 1,4 100,0
1980-1989 6,6 3.4 20,8 3,6 39,1 0,9 24,4 1,2 100,0
1990 ota 9,2 6,2 19,2 3,7 28,5 2,4 30,2 0,5 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 12,4 1,5 26,8 1,5 42,4 - 15,4 - 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas - - - - - - - - -
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonu. 3,7 18,8 22,4 11,8 27,9 1,2 14,2 - 100,0
Osszesen 7,1 6,9 15,8 10,5 28,2 11,6 17,4 2,5 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint (folytatas)
Orszag osszesen

%

A lakas a haztartas szamara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1980
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 7,6 24,2 12,1 26,1 11,8 13,9 2,7 1,6 100,0
lakas
1920 elétt 33 29,2 5,5 35,2 5,1 17,9 1,5 2,3 100,0
1920-1944 5,9 26,4 9,3 31,1 8,6 14,7 2,4 1,6 100,0
1945-1959 8,0 259 10,6 26,0 10,0 16,1 1,9 1,5 100,0
1960-1969 11,8 20,7 18,2 20,0 14,7 10,6 2,8 1,2 100,0
1970-1979 10,7 17,1 19,3 14,5 23,1 9,1 4,9 1,3 100,0
Tarsashazi és oroklakas 21,8 1,1 454 1,6 253 0,3 4,5 0,0 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 29,4 0,3 47,4 0,3 21,1 0,0 1,5 - 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 23,3 9,8 35,7 8,4 18,4 1,6 2,6 0,2 100,0
Osszesen 13,4 18,9 20,8 19,6 14,2 9.4 2,6 1,1 100,0
1984
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 6,8 14,3 15,3 20,9 18,9 15,2 6,3 2,3 100,0
lakas
1920 elétt 3,2 19,4 7,5 32,0 9,0 21,4 3,7 3,8 100,0
1920-1944 5,0 17,1 12,9 26,4 13,5 17,9 4,8 2,4 100,0
1945-1959 6,6 15,9 13,8 21,6 16,7 19,1 4,4 1,9 100,0
1960-1969 9,5 12,1 21,3 16,3 20,6 11,6 6,8 1,8 100,0
1970-1979 10,1 8,9 21,2 10,3 30,7 7,9 9,3 1,6 100,0
1980-1984 9,2 54 20,1 5,6 36,9 6,1 15,2 1,5 100,0
Tarsashazi és oroklakas 17,1 1,0 43,5 2,1 30,3 0,8 5,1 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 21,5 0,7 47,2 1,0 27,2 0,4 2,0 0,0 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 17,8 9,1 33,9 10,9 22,1 2,7 3,1 0,4 100,0
Osszesen 11,2 11,2 24,0 15,8 21,0 10,1 5,2 1,5 100,0
1990
Magantulajdonu
Csaladi hazban levd 5,6 9,4 17,2 16,8 24,5 13,1 11,0 2,4 100,0
lakas
1920 elétt 33 14,3 9,7 29,6 12,4 21,3 5,7 3,7 100,0
1920-1944 4,9 12,4 13,3 23,9 17,5 17,4 7,7 2,9 100,0
1945-1959 4,9 11,1 14,7 20,6 20,7 17,9 7,3 2,8 100,0
1960-1969 6,5 7,3 20,2 12,8 27,2 11,9 11,6 2,5 100,0
1970-1979 6,9 6,3 23,1 8.4 33,5 6,4 13,8 1,6 100,0
1980-1989 6,9 4,7 22,6 4,7 36,4 3,2 20,4 1,0 100,0
Tarsashazi és oroklakas 12,7 1,6 42,5 2,7 33,2 0,9 6,3 0,2 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 15,9 0,5 45,1 0,8 33,9 0,4 3,4 0,1 100,0
Allami és egyéb tul. lakds 15,8 8,1 34,9 10,5 23,6 2,6 4,2 0,3 100,0
Osszesen 9,2 7,7 25,7 12,9 25,8 8,6 8,5 1,6 100,0
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2. A haztartasok megoszlasa a lakas tulajdonjellege és épitési éve szerint, (folytatas)
Orszag osszesen

%

A lakas a haztartas szdmara
A lakas szik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
tulajrd(')nrje.:llrege e komfor- |, " | komfor- |, "o | komfor- |, "™ | komfor- |, " haZ’tar-
épitési éve komfor- komfor- komfor- komfor- tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1996
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 8,0 7,6 18,8 11,0 28,1 9,6 15,1 1,8 100,0
lakas
1920 elétt 6,0 14,0 12,0 242 16,1 16,7 8,1 2,9 100,0
1920-1944 6,8 11,2 16,6 18,0 20,3 14,7 10,2 2,3 100,0
1945-1959 7,3 9,3 16,4 13,8 26,1 15,0 9,8 2,2 100,0
1960-1969 7,9 5,6 19,8 7,7 32,0 9,2 16,0 1,8 100,0
1970-1979 9,8 4,4 22,3 4,5 34,2 4,1 19,4 1,3 100,0
1980-1989 8,5 3,3 22,8 2,3 37,6 1,6 23,0 0,8 100,0
1990 ota 11,6 4,2 23,8 2,8 31,5 1,5 24,2 0,4 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 10,3 0,9 38,4 1,6 38,5 0,6 9,5 0,1 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 10,9 0,2 40,4 0,3 41,8 0,6 5,8 0,0 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdonii. 17,2 11,2 32,4 11,9 20,2 2,6 4,4 0,2 100,0
Osszesen 9,4 5,8 25,9 8,1 30,8 6,3 12,5 1,2 100,0
1999
Magantulajdonu
Csaladi hazban levé 7,6 6,0 16,7 8,7 30,0 9,3 19,8 2,0 100,0
lakas
1920 elétt 5,0 11,2 12,2 20,0 19,3 18,4 11,1 2,8 100,0
1920-1944 6,1 8,9 15,5 14,7 22,4 15,1 14,1 3,2 100,0
1945-1959 7,6 7,2 14,5 10,5 29,0 15,2 12,5 3,4 100,0
1960-1969 8,4 3,9 16,0 6,6 34,9 7,6 20,6 2,0 100,0
1970-1979 9,2 3.4 19,8 3.4 33,1 4,7 25,3 1,0 100,0
1980-1989 7,7 3.4 20,3 2,4 37,6 1,2 26,6 0,9 100,0
1990 ota 9,9 4,2 17,5 2,8 31,4 1,8 31,8 0,6 100,0
Tarsashazi és 6roklakas 9,1 1,4 34,5 2,0 41,9 0,8 10,2 0,0 100,0
Lakéasszovetkezeti lakas 10,7 0,3 34,5 - 44,9 0,9 8,6 - 100,0
Onkormanyzati és egyéb
tulajdon. 15,9 12,4 29,7 13,6 20,2 1,7 6,4 0,1 100,0
Osszesen 8,7 4,8 23,3 6,7 33,4 6,0 15,8 1,3 100,0
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3. A haztartasok megoszlasa osszetételiik szerint

Budapest
%
A lakas a haztartas szamara
sziik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
A haztartas Osszetétele Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem haz’tar-
komfor- komfor- komfor- komfor-| tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos

1980
Egy csaladbol 4116 haztartas 23,3 11,8 33,8 7,6 18,4 1,6 3,3 0,2 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 9,5 5,3 26,1 16,5 31,7 4,0 6,7 0,2 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 29,7 13,9 39,6 2.4 12,7 0,3 1,3 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 35,3 20,4 33,5 3,1 4,9 - 1,9 0,9 100,0
Két és tobb csaladbodl 4116 haztartas 52,5 15,8 20,1 0,4 9,0 0,4 1,8 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 24.0 11,9 33,5 7.4 18,2 1,5 33 0,2 100,0
Egyszemélyes haztartas 12,8 11,5 27,2 23,3 17,9 3,1 4,0 0,2 100,0
Egyéb osszetételii haztartas 27,3 24.6 32,8 6,0 7.2 - 2,0 0,1 100,0
Osszesen 21,2 12,4 31,8 11,6 17.5 1,9 3.4 0,2 100,0

1984
Egy csaladbol 4llo haztartas 18,0 6,7 37,0 6,2 24,6 1,7 5,4 0,4 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 5,5 2,4 23,5 11,6 41,8 4,1 10,4 0,7 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 26,2 7.9 43,6 2,5 16,6 0,4 2,6 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 21,3 12,1 46,6 5,1 11,1 0,4 3,0 04 100,0
Két és tobb csaladbol alld haztartas 49,7 10,5 23,2 1,7 11,6 - 3,3 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 18,5 6,7 36,8 6,1 24.4 1,7 5.4 04 100,0
Egyszemélyes haztartas 9.5 5,8 26,3 21,9 26,7 4,3 5,0 0,5 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 21,6 19,2 39,6 7,3 9,7 1,1 1,4 0,1 100,0
Osszesen 16,2 7.1 34,1 10,4 24,3 2.4 5.1 0,4 100,0

1990
Egy csaladbol 4llo haztartas 14,4 5,6 38,1 4,9 27,5 1,6 7,6 0,3 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 3,2 2,1 25,3 9,3 42,8 3,6 13,1 0,6 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 20,0 5,8 44,7 2,0 21,3 0,5 5,5 0,2 100,0
egy sziil6 gyermekes csaladok 21,7 10,8 45,7 3.4 14,7 0,6 3,0 0,1 100,0
Két és tobb csaladbdl 4116 haztartas 54,5 7,8 23,7 1,0 9,1 0,0 3,9 0,0 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 15,1 5,6 37,8 4.8 27,2 1,6 7,6 0,3 100,0
Egyszemélyes haztartas 10,6 5,4 28,4 17,2 26,3 3,6 7.8 0,7 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 25,6 16,1 38.8 5,2 11,1 0,8 2,3 0,2 100,0
Osszesen 14,2 6.2 34,8 8.9 25,9 2,2 7.3 0.4 100,0

1996
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 15,4 4,0 35,4 2,6 30,6 0,5 11,3 0,2 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 2,9 1,1 21,3 5,7 49,0 1,3 18,3 0,5 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 20,4 4.4 40,9 0,7 25,1 0,2 8,0 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 243 7.8 46,1 1,5 13,0 - 7.2 - 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 52,0 5,8 20,2 0,5 14,3 - 7,1 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 16,3 4,1 35,0 2,5 30,2 0,5 11,2 0,2 100,0
Egyszemélyes haztartas 4,2 1,6 30,2 11,3 37,0 2,8 12,6 0,3 100,0
Egyéb osszetételii haztartas 17,6 7.9 49.0 4,5 14,3 0,1 6,6 - 100,0
Osszesen 12.5 3.4 34,0 5.4 31,7 1,2 11,5 0,2 100.,0

1999
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 11,6 4,4 33,8 2,9 32,2 0,9 13,8 0,4 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,7 0,9 20,7 5,5 47,4 1,9 21,1 0,9 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 17,5 6,2 41,6 1,0 24.6 0,3 8,8 - 100,0
egy sziil6 gyermekes csaladok 18,2 7,6 42,8 2,1 18,2 11,0 - 100,0
Két és tobb csaladbodl 4116 haztartas 43,9 5,3 22,8 - 19,3 - 8.8 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 12,9 4,5 33,4 2.8 31,7 0,8 13,6 0,3 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,8 1,5 24,0 11,8 44,2 2,5 14,0 0,3 100,0
Egyéb osszetételii haztartas 21,7 15,0 433 1,7 13,3 - 5,0 - 100,0
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Osszesen 9,5 3.8 30,6 5,7 35,3 1,3 13,5 0,3 100,0

90



3. A haztartasok megoszlasa osszetételiik szerint (folytatas)

Varosok
%
A lakas a haztartas szamara
sziik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
A haztartas Osszetétele Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem haz’tar-
komfor- komfor- komfor- komfor-| tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos
1980
Egy csaladbol 4116 haztartas 18,7 14,4 30,0 11,1 18,0 4,6 2,7 0,5 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 4,9 5,7 14,1 20,8 34,1 12,4 6,6 1,4 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 24.0 16,7 37,5 6,8 12,4 1,5 1,0 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 27.4 25,2 32,2 8,3 4,5 0,4 1,3 07 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 39,2 29,9 18,2 4,6 5,8 1,1 1,2 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 19,5 15,0 29.6 10,8 17,5 4.4 2.7 0,5 100,0
Egyszemélyes haztartas 10,8 11,5 17,3 28,8 17,8 9,6 2,8 1,4 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 18,8 31,3 23,8 16,8 6,3 2,3 0,,7 - 100,0
Osszesen 17.8 14.8 27,1 14.4 17,3 5.4 2,6 0,6 100,0
1984
Egy csaladbol 4llo haztartas 14,8 7,8 32,6 9,0 24,0 5,3 5,6 0,9 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 3,2 2.4 12,9 12,8 41,3 13,0 12,1 2,3 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 21,0 9.4 40,0 6,8 17,9 1,9 2,8 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 14,6 14,0 47,4 9,5 9,0 1,8 2,9 0,8 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 38,8 21,3 25,0 5,0 5,8 1,2 2,8 0,1 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 15.4 8,2 32,4 8,8 23,5 5,2 5,6 0,9 100,0
Egyszemélyes haztartas 5,7 4,5 17,8 23,9 28,3 12,7 5.5 1,6 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 17,0 21,1 32,9 14,9 8.0 3,0 2,1 1,0 100,0
Osszesen 13,7 7.9 29,9 11,7 23,9 6.4 5.5 1,0 100,0
1990
Egy csaladbol 4llo haztartas 10,5 6,1 32,4 7,2 29,1 4,7 9,1 0,9 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,1 1,4 12,5 10,3 442 11,5 16,9 2,1 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 15,1 7.5 40,0 5,1 24.2 1,6 6,2 0,3 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 14,1 11,1 47,7 8,1 14,2 1,7 2.8 0,3 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 40,8 19,7 23,7 3,3 9,0 0,5 2,9 0,1 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 11,1 6.4 32,2 7,1 28,7 4,6 9,0 0,9 100,0
Egyszemélyes haztartas 5.1 3,0 17,5 19,8 314 12,4 8,8 2,0 100,0
Egyéb Osszetételll haztartas 14,2 15,2 39,6 13,6 12,3 2.3 2.4 04 100,0
Osszesen 9.8 5,9 29,2 10,2 28,8 6.3 8,7 1,1 100,0
1996
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 10,7 4,8 31,8 4,2 32,2 2,5 13,2 0,6 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,5 1,3 11,6 5.8 47.8 6.4 243 1,3 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 14,7 5,9 39,6 2,7 27,9 0,7 8,2 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 15,9 8,1 46,9 6,0 14,1 0,7 7.8 04 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 41,7 12,2 25,3 1,9 13,3 0,6 5,0 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 11,8 5,0 31,6 4,1 31,5 2,5 13,0 0,5 100,0
Egyszemélyes haztartas 2.7 1,8 17,7 12,1 41,4 9.3 13,2 1,7 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 13,8 9,8 43,2 10,8 15,7 2,7 3,8 0,2 100,0
Osszesen 9,5 4,3 28.4 6.3 33,7 4,2 12.8 0,8 100.,0
1999
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 11,1 4,0 29,2 3,8 33,3 2,7 15,1 0,7 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,8 1,2 8,5 4,1 48.4 6,1 28,1 1,7 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 17,2 4.9 38,0 2,8 28,3 0,6 8,1 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 13,4 8,0 50,7 6,6 13,0 1,0 7,0 0,2 100,0
Két és tobb csaladbodl 4116 haztartas 37,1 17,4 25,0 0,8 12,9 2,3 4,5 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 12,1 4,5 29,1 3,7 32,6 2,6 14,7 0,7 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,5 1,2 15,1 6,4 48,7 8,5 17,5 1,0 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 13,4 9,8 50,0 8.9 12,5 0,9 2,7 1,8 100,0
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Osszesen 9,5 3,8 26,1 4,5 36,1 4,1 15,1 0,8 100,0
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3. A haztartasok megoszlasa osszetételiik szerint (folytatas)

Kozségek
%
A lakas a haztartas szamara
sziik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
A haztartas Osszetétele Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem Komfor- nem haz’tar-
komfor- komfor- komfor- komfor-| tas
tos tos tos tos
tos tos tos tos

1980
Egy csaladbdl alld haztartas 6,1 25,6 12,3 249 12,1 14,7 2,5 1,8 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,8 7,1 4,3 30,1 13,9 33,0 5,3 4,5 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 8,4 33,0 17,1 21,5 12,6 6,2 1,0 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 7,6 44.8 10,7 27,1 3,5 2,6 1,8 1,9 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 18,6 49,6 12,3 11,3 4,3 3,0 0,6 0,3 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 7,1 27.4 12,3 239 11,5 13,8 2.3 1,7 100,0
Egyszemélyes haztartas 2,7 11,5 3,6 43,4 5,8 28,1 2,2 2,7 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 4,0 43,8 7,5 32,7 5,1 5,4 0,9 0,6 100,0
Osszesen 6.3 25,2 10,7 27,4 10,4 16,0 2,2 1,8 100,0

1984
Egy csaladbol 4llo haztartas 6,7 16,8 15,8 19,0 19,7 14,2 5,5 2,3 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,6 4.5 7,0 19,9 210 30,3 10,5 5,2 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 10,5 22,0 21,1 16,5 20,9 6,0 2,6 04 100,0
egy sziil6 gyermekes csaladok 4,1 30,4 17,8 28,9 8,7 43 3,8 2,0 100,0
Két és tobb csaladbdl 4116 haztartas 25,5 34,0 22,1 10,3 5,6 1,5 0,8 0,2 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 7.8 17,8 16,2 18,5 18,9 13,5 5,2 2,1 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,3 4,8 3,8 35,8 10,4 35,2 4.4 4,3 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 2,9 36,5 12,0 31,7 7,3 6,8 2,3 0,5 100,0
Osszesen 6.5 16 0 13.9 21,9 17,0 17,2 5,0 2,5 100,0

1990
Egy csaladbdl alld haztartas 6,1 11,4 19,5 14,5 25,7 11,1 9,5 2,2 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 0,8 2,1 7,7 16,1 28,1 23,6 16,4 5,2  100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 9.3 14,8 26,4 11,8 26,6 4,1 6.4 0,6 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 7.9 23,5 243 20,7 15,6 4,7 2.9 04 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 32,8 26,9 23,1 5,7 8.5 1,1 1,8 0,1 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 7,1 12,0 19,7 14,1 25,1 10,7 9,2 2,1 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,2 34 6.5 30,1 15,7 29,7 8,4 5,0  100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 5,4 24,3 20,8 28,1 12,1 6,3 2,3 0,7 100,0
Osszesen 5.8 10,5 16.9 18,0 22,7 14,6 8.8 2,7 100,0

1996
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 7,9 10,2 21,9 9,1 29,2 7,1 13,2 1,5 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,7 2.4 7.5 9,2 34,1 17,2 24,1 3,8 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 11,3 12,6 29,1 7,6 29.4 2,2 7,7 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 9,6 19,6 27,7 15,1 15.4 2,5 9,0 1,1  100,0
Két és tobb csaladbol allo haztartas 34,6 19,3 25,2 2.7 12,7 1,2 4.4 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 9,6 10,7 22,1 8,7 28,1 6,7 12,6 1,4 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,0 2,8 5,2 21,0 23,9 27,8 13,8 4,4  100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 5,9 18,4 25,5 26,9 13,8 6,8 2,3 0,4 100,0
Osszesen 7.5 9,0 18.1 12,0 26,8 11,8 12,7 2,1 100,0

1999
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 8.0 7,5 19,4 8.6 29,2 6,9 18,3 2,2 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 2.3 1,3 6,0 6,6 32,3 15,4 31,1 4,9 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 11,7 10,4 26,6 8,5 29,7 2,0 10,7 0,4 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 9.3 13,3 29.8 15,1 18,4 1,8 11,1 1,2 100,0
Két és tobb csaladbodl 4116 haztartas 34,5 19,6 20,9 4,7 14,2 2,0 4,1 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 9.4 8,1 19,5 8,4 28.5 6,6 17,5 2,0 100,0
Egyszemélyes haztartas 0,8 1,5 2,7 16,3 28,6 27,6 18,4 4,3 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 4,2 21,9 30,2 12,5 21,9 6,3 3,1 - 100,0
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Osszesen 7,2 6,9 15,9 10,3 28,3 11,5 17,4 2,5 100,0
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3. A haztartasok megoszlasa osszetételiik szerint (folytatas)

Orszag osszesen

%
A lakas a haztartas szamara
sziik elfogadhato megfeleld tagas Osszes
A haztartas Osszetétele Kkomfor- nem komfor- nem komfor- nem komfor- nem haztar-
komfor- komfor- komfor- komfor- R
tos tos tos tos tas
tos tos tos tos

1980
Egy csaladbol 4116 haztartas 13,9 19,0 22,7 16,7 15,4 8.6 2,7 1,0 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 4.4 6,3 12,2 24.2 24,1 20,2 6,0 2,6 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 17,8 23,7 28.5 12,8 12,6 3.4 1,1 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 21,3 32,0 23,7 14,7 4,2 1,2 1,7 1,2 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 26,6 41,9 14,3 8.8 5,1 2,3 0,8 0,2 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 14,6 20,2 22,2 16,3 14,8 8,3 2,6 1,0 100,0
Egyszemélyes haztartas 8,3 11,5 15,0 32,8 13,2 14,8 2,9 1,5 100,0
Egyéb osszetételii haztartas 16,5 33,4 21,2 18,7 6,2 2,6 1,2 0,2 100,0
Osszesen 13.4 18,9 20,8 19,6 14,2 9,4 2,6 1,1 100,0

1984
Egy csaladbol 4llo haztartas 11,9 11,5 26,2 12,7 22,3 8.5 5,5 1,4 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 3,0 33 12,5 15,7 32,3 18,9 11,0 3,3  100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 17,3 14,6 32,4 10,3 19,0 3.4 2.7 0,3 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 12,6 19.4 36,5 15,3 9,5 2.3 33 1,1  100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 30,9 28,8 23,0 8,1 6,1 1,3 1,6 0,2 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 12,7 12,1 26,1 12,5 21,6 8,2 5.4 1,4 100,0
Egyszemélyes haztartas 5.1 5,0 15,0 27,9 20,9 18,9 4,9 2,3 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 13,5 25,9 27,7 18,4 8.3 3,7 1,9 0,6 100,0
Osszesen 11,2 11,2 24,0 15.8 21,0 10.1 5,2 1,5 100,0

1990
Egy csaladbol 4116 haztartas 9,5 8,1 28,3 9,6 27,5 6,7 9,0 1,3 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,4 1,8 13,0 12,5 37,3 15,0 15,9 3,1 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 13,5 10,2 35,3 7.3 24.7 2.4 6,2 04 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 14,0 15,2 39,3 11,1 14,8 2.4 2.9 0,3 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 37,6 22,6 234 4,4 8,7 0,8 2,4 0,1 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 10,2 8,5 28.2 9,5 27,0 6,5 8,8 1,3 100,0
Egyszemélyes haztartas 5,4 3,8 17,0 22,5 24,6 15,7 8,4 2,6 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 15,5 18,3 33,5 15,1 11,8 3,0 2,4 0,4 100,0
Osszesen 9,2 7,7 25,7 12,9 25,8 8.6 8.5 1,6 100,0

1996
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 10,6 6,6 28,9 5,6 30,8 3,8 12,8 0,8 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 1,8 1,7 12,0 7,0 43,1 9.3 23,0 2,1 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 14,4 8,2 35,9 4,2 28.0 1,2 8,0 0,1 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 16,2 11,4 41,0 7,6 14,2 1,1 8,0 0,5 100,0
Két és tobb csaladbdl alld haztartas 39,0 15,3 24,6 2,2 13,1 0,9 4,9 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 11,8 7,0 28.7 5,5 30,0 3,7 12,5 0,8 100,0
Egyszemélyes haztartas 2,5 2,1 16,8 14,8 34,6 13,7 13,3 2,3 100,0
Egyéb osszetételii haztartas 12,5 11,9 39,4 13,9 14,7 3,2 4,2 0,2 100,0
Osszesen 9.4 5.8 25,9 8.1 30,8 6.3 12.5 1,2 100,0

1999
Egy csaladbol 4ll6 haztartas 10,1 5,3 26,6 5,3 31,7 3,8 16,0 1,2 100,0
Ebbdl: hazasparos csaladok 2,0 1,2 10,0 5,3 42,5 8,6 27,8 2,7 100,0
hazasparos csaladok gyermekkel 15,2 7.2 34,4 4,6 28.2 1,1 9,2 0,2 100,0
egy szil6 gyermekes csaladok 13,2 9,6 42.5 8,2 15,8 1,0 9,2 0,5 100,0
Két és tobb csaladbodl 4116 haztartas 37,1 16,3 22,8 2,4 14,5 1,8 5,0 - 100,0
Csaladhaztartas Gsszesen 11,3 5.8 26,5 5,2 30,9 3,7 15,5 1,1 100,0
Egyszemélyes haztartas 1,4 1,4 13,5 10,9 41,3 12,9 16,9 1,8 100,0
Egyéb Osszetételli haztartas 11,9 15,3 41,4 8,6 16,0 2,6 3,4 0,7 100,0
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Osszesen 8,7 4,9 23,5 6,8 33,2 6,1 15,6 1,3 100,0
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Modszertan
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A regresszios becslési eljarasok ismertetése

Lakasertéek

A lakasértek becsléssel torténd megallapitasanak két célja volt: az egyik, hogy a hianyzo
adatokat potoljuk; a masik pedig, hogy a lakok altal bemondott adatokat ellendrizziik, végso
soron kiszlrjiik a sz€élsdséges adatokat, irredlis értékeket.

A Dbecslés elvégzésére regresszios elemzést alkalmaztunk. A becslés alapja tehat a
tulajdonosok 4ltal lakott lakasok esetében a megkérdezettek altal bemondott érték egy
négyzetméterre vetitett értéke. E becslés eredményét vetitettiik utdna vissza az 0Osszes
ingatlanra. A becslés sordn az ingatlanok legfontosabb paramétereit (méret, tipus, ellatottsagi
mutatok, elhelyezkedés, kornyék jellemzoi) figyelembe vettiik.

A becslési eljaras a kovetkezo fontos modszertani jellemzdkkel birt:

— A lakés fajlagos és nem a teljes értéke volt a becslés alapja.

— A becslés soran megkiilonboztettiink négy piaci szegmenst, amelyek esetében eltérd
modellt alkalmaztunk, mert ugy itéltik meg, hogy a bevont valtozok hatdsa egy-egy
szegmensben eltér, ami az dsszesitett modellben nem, vagy csak részlegesen érvényesiilhetett
volna.

— A bevont valtozok kore, alapvetd sajatossagokat (Budapest esetében kertilet-
csoportok és nem térségek megkiilonboztetése) leszamitva, azonos a négy modell esetében.

— A bevont valtozok azonossagara vald torekveés kovetkeztében nem minden valtozo
szignifikans minden egyes modellben. Tekintettel arra, hogy nem elemzési, hanem becslési
céllal végeztiink regresszids elemzést, valamint azért, hogy az 0sszevethetdség érvényesiiljon,
az emlitett valtozokat is benntartottuk a modellben.

— Linearis regresszios modellt alkalmaztunk, ugyanakkor tisztdban vagyunk vele, hogy a
valtozok hatasa nem minden esetben lineédris. Ennek korrigalasa érdekében bizonyos esetekben
dichotom valtozokat alkalmaztunk. Azokat az Osszefliggéseket, hatdsokat igyekeztiink
beépiteni a modellbe, hogy egy kis lakas értéke fajlagosan lehet nagyobb, mint a nagyobbaké,
vagy egy iddsebb épiilet patingja, stb. értéknoveld tényezd lehet, annak ellenére, hogy egy
ujabb lakas dragébb, mint egy régebbi.

— A regresszi6 modszer sajatossaga, hogy a becsiilt érték akar negativ is lehet. Ugy

dontottiink, hogy a minimalis lakéasértéket 100 ezer forintban hatarozzuk meg.
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Fajlagos lakasérték

Az alapteriilet hatdsa a lakasértékre, az eldzetes szamitasok szerint, mindenképpen
meghataroz6, bar nagyon eltéré volt a négy telepiiléstipus-szegmensben. Végeredményben
ezen eldzetes modellek ¢és a gyakorlati tapasztalat (az ingatlandrak képzése) egységesen
indokolta, hogy a regresszids becslést a fajlagos értékre szamitsuk ki és a modellen kiviil
szorozzuk fel a kapott eredményt a lakas alaptertiletével.

A modellekbe ennek ellenére bevontuk az alapteriilet-valtozot, amelynek hatidsa a
fajlagos alapteriilettel szamold modellben is szignifikdns volt. Figyelembe kellett ugyanakkor
venni azt a hatast, hogy a legkisebb ¢és a legnagyobb lakdsok esetében masképpen
érvényesiilhet a lakas méretének a hatasa, ezért ezeket a hatdsokat dichotom valtozok

segitségével vontuk be a modellekbe.

Elkiiloniilt piaci szegmensek

Az eldzetes szamitasok teljes mértékben alatamasztottak azt a hipotézist is, miszerint a
lakas telepiilésének tipusat nem elegendd valtozoként bevonni a regresszios modellbe, hanem
onalld modellekben kell kiszamolni a lakas értékét az egyes teleptiléstipusokra. Négy
teleptiléstipust kiilonitettiink el: 1. a fovarost, Budapestet, 2. a megyei jogu varosokat, 3. a
tobbi varost, €s 4. a kozségeket.

Az egyes csoportok lehatarolasat indokolja az, hogy a szerepkordk €s a méret vilagosan
lehatarolhatéak (a megyeszékhely szerinti elkiilonités esetében a masodik szempont nem
érvényesiilt volna maradéktalanul), ugyanakkor a telepiilésfejlodés folyamatok indokolhattak
volna példaul az agglomeraciok kiemelt kezelését. Tekintettel a becslés eredeti céljara és a
varhatd Osszefliggésekre, az agglomeracios tényez6t végiil részlegesen, valtozoként

érvényesitettiik a becslési eljarasban.

A becslesi eljaras

A becslés ugy tortént, hogy eldszor 1épésben el kellett allitani a négy modellbe bevont
valtozokat, majd le kellett futtatni a modelleket. A modellek alapjan egy-egy szegmensre
meghatarozott képletek Osszegeként jott Iétre az U valtozo. Ezt kellett felszorozni az

alaptertilettel, és ezen kellett minimalis értékként beéllitani a 100 ezer forintot.
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Bevont valtozok

A bevont valtozok tehat tartalmaznak informdciot az épiilet tipusardl, méretérdl,
koraro6l, komfortossdgarol. Az alabbi tablazat a bevont valtozok mellett a b tényezd értéke
szerepel, illetve iires cella, amennyiben az adott modellbdl az adott valtoz6 kimaradt. A
tablazatban szerepld értékek csak a modellbe bevont tobbi valtozoval Osszefiiggésben
értelmezhetéek. Ennek megfelelden Budapest legdragabb keriileteibe tartozast mérd valtozo b
értéke lehet negativ, de a keriilet csoportba tartozo lakasok atlagos értéke ezzel egyiitt is

magasabb lesz minden mas teriileti egységbe tartozoénal.

Modellek (b tényezdk értéke)

Magyarazat Budapest fnegyet Jogu Varos kozség
VAros

Emeletek szama 1.503 -0.215 0.957 8.690
5 emeletnél nagyobb épiilet (I/N) -7.427 -1.724 -11.842 -84.729
Szintek szama a lakasban 18.056 11.433 5.929 10.766
Epiilettipus: csaladi haz 6.624 24.729 9.597 8.496
Epiilettipus: lakotelep jellegii -47.860 -11.395 -9.148 -33.180
Epiilettipus: varosi bérhaz jellegii -26.899 -5.088 -8.305 17.462
1945 elétt épiilt -8.535 0.828 -0.416 -1.072
1990-es években épiilt 3.303 7.552 3.304 9.337
Volt felyjitas, karbantartas (I/N) -1.786 -2.654 -1.966 -0.616
Alapteriilet -0.180 -0.158 -0.089 -0.211
40 m*-nél kisebb lakas 9.418 13.635 11.017 14.218
Félkomfortos és komfort nélkiili lakas -8.806 -4.629 -8.264 -6.731
Kozcsatorna -2.529 19.118 6.444 6.670
Vezetékes gaz -8.287 9.626 5.067 4.604
Egy v. tobb lakas modern flitése 16.538 3.514 2.984 6.699
Kornyék (1: rossz — 5: jo) 8.004 1.383 4.461 0.379
Lakok (1: elkoltoznek — 5: bekolt.) 1.444 2.648 0.650 2.868
Lakas (1: szaraz — 3: penészes) -6.466 -6.807 -6.250 -6.174
Zajartalom (0: nincs, 1: van) 4.733 -3.755 0.108 3.425
Légszennyezés (0: nincs, 1: van) -1.432 5.292 0.018 0.037
Betorés (0: nincs, 1: egy, 2: tobb) 3.557 0.104 2.513 1.811
1,2, 5 vagy 12. keriilet -6.187
6 — 10. kertiletek 18.069
15— 18. és 20 — 23. keriiletek -8.157
Pest megye 29.526 26.204
Ko6zép-Dunantul 5.631 8.415 14.355
Nyugat-Dunantl 15.407 37.049 11.392
Eszak-Magyarorszag -13.097 0.007 -0.084
Budapesti agglomeracio 28.208
5 legnagyobb varos agglomeracioja 9.930
A t6bbi megyei jogll varos

e 3.153

agglomeracidja

Balatoni agglomeracio 33.786
Konstans 83.865 27.433 19.240 17.018
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Jovedelem

A jovedelem becsléssel torténd megallapitdsara azért volt sziikség, mert a felvétel soran
bevallott jovedelmek nagyon alacsonynak bizonyultak, kiilonosen a magas statuszi csoportok
tagadtak meg a valasz, vagy mondtak be nagyon alacsony jovedelmet.

A jovedelem becslésére rendelkezésiinkre allo eszkozok kozil azt az eljarast
valasztottuk, amely a vérhato legprecizebb becslést nyujtotta: a KSH 1998-as haztartés
vizsgalatanak adatain hataroztuk meg a jovedelmek regresszios modelljét. A kovetkezOk
szerint jartunk el:

Kiilon becstiltiik a haztartdsi és a személyi szintii jovedelmeket (a lakéasvizsgalat
eredetileg egyetlen 0sszevont haztartasi jovedelmet tartalmazott). Az eldbbit a haztartsi szintii
adatfile-ban, mig az utobbit a személyi szintli adatfile-ban végeztiik el. Jelen esetben haztartési
szintli jovedelmeken azokat a jovedelmeket értettiilk, amelyeket a személyi adatokon nem
tudtunk becsiilni.

A személyes jovedelmek becslését harom, aktivitdsa szerint kiilonvalasztott csoportban
(aktiv keresOk, nyugdijasok és egyéb inaktivak) végeztiik el. A szétvalasztas oka, hogy egy-
egy csoport sajatossagai jobban érvényesiillenek. A 14 ¢év alattiakat kizartuk a
jovedelembecslésbol.

Mind a négy modell esetében a bevont valtozok kivalasztasat, illetve bontasuk

finomsagat behatdrolta, hogy mi all rendelkezésiink mindkét vizsgéalat esetében azonos
szerkezetben, azonos tartalommal. A legsulyosabb hidnyossag, hogy ezen oknal fogva nem
lehetett figyelembe venni a munkaltatd agazatat és tulajdonosanak tipusat sem. Fontos lett
volna az is, hogy a vallalkozokat is jobban differencidlhassuk cégiik mérete, agazata szerint.
Ezeket a problémaékat kizarolag részlegesen, az iskolai végzettség finomabb bontasaval tudtuk
kezelni.

A becslési eljaras viszonylag bonyolultta valt a személyes jovedelmek kiilon becslése
kovetkeztében: eldszor eld kellett allitani a személyes jovedelmek becslését elvégzo regresszios
modellt a haztartas adatfelvétel személyi file-dban, ezutan el kellett végezni a haztartasi szintt
jovedelmek becslési a haztartasi szintli adatokon. A harmadik 1épésben pedig a lakasvizsgalat
személyi adatain le kellett futtatni a becslési modellt, majd a harom modell eredményének
Osszeaddsa utan, az adatokat haztartasokra aggregélva atvinni a haztartasi szintl file-ba; Végiil
el kellett végezni a haztartasi szintli jovedelmek becslését ¢€s ezeket hozza kellett adni az

Osszesitett személyes jovedelmekhez.
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A regresszids eljaras soran keletkezd negativ jovedelmeket 0-ra korrigaltuk.

Az alabbi tablazat az egyes regresszios modellek valtozoit és a hozzajuk tartozd B

értékeket tartalmazza:

Az egyes regresszios modellek valtozdi és a hozzdajuk tartozé B értékek!’

Személyes jovedelmek
aktiv népesség nyugdijasok egyéb inaktivak

Konstans 243 955 Konstans 147 906 Konstans 295 323
Megyeszékhely 37 908 Megyeszékhely 30 248 Megyeszékhely 13110
Egyéb varos 17 308 Egyéb varos 4 959 Egyéb varos 8115
Pest megye 62 383 Pest megye 24 205 Pest megye 11 893
Eszak-Magyarorszag 17 128 Eszak-Magyarorszag 17 052 Eszak-Magyarorszag -5 814
Ko6zép-Dunantul 47 569 Kozép-Dunantul 32 167 Kozép-Dunantul 376
Nyugat-Dunantul 21 224 Nyugat-Dunantul 2 326 Nyugat-Dunantul 1 996
Bp. elit ker. 96 370 Bp. elit ker. 72 989 Bp. elit ker. 20 586
Bp. belsé ker. 61 634 Bp. belso ker. 40 273 Bp. belso ker. 40 049
Bp. atmeneti ker. 106 165 Bp. atmeneti ker. 56 166 Bp. atmeneti ker. 24 207
Bp. kiilsé ker. 62 557 Bp. kiilso ker. 54 668 Bp. kiilso ker. 32735
Neme -95 213 Neme -51490 Neme -17 394
Kora 3125 Kora 1259 Kora 798
Befejezett alapfoku Befejezett alapfoku

isk. 37 515 Befejezett alapfoku isk. 13 058  isk. 11487
Szakmunkas, Szakmunkas, Szakmunkas,
szakiskola 83 062 szakiskola 41 079 szakiskola 31238
Gimnazium 122 702 Gimnazium 81 792 Gimnazium 23 993
Szakkozeépisk. 127 604 Szakkdzépisk. 85910 Szakkdzépisk. 27253
Féiskolai diploma 200 946 Fdiskolai diploma 160 401 Féiskolai diploma 45 160
Egyetemi diploma 378 544 Egyetemi diploma 201 332 Egyetemi diploma 31016
26 év alatti -72 078 Nyugdij tipus 58 005 Munkanélk. -155 238
46 év feletti 12 5634 1: koreng., rokkantsagi gyes -143897
Fizikai dolg. 50 533 2: dregségi Felnétt eltart. -204 915
Vallalkozo 23919 Tanul6 (koz.) -227 963
Beosztottak szama 139 768 Tanulo (fels.) -247 965
Also vezetd 28 6437 Egyéb inaktiv -202 593
Fels6 vezetd 359934

13 Bp. elit keriiletek:1, 2, 5 és 12.; Bp. belsé ker.: 6-10. keriiletek; Bp. atmeneti: 3, 4, 11, 13, 14. és 19
keriiletek; Bp. kiilsé ker.: 15-18. és 20-23. keriiletek; Fizikai dolg.: fizikai dolgozd; Beosztott sz.: beosztott
szellemi; koreng: korengedményes; Munkanélk.: munkanélkiili, szocialis segélyen é16; gyes: gyesen, gyeden
¢l6; Felnott eltart: eltartott felndtt, haztartasbeli; Tanuld (koz.): kozoktatasban tanuld; Tanuld (fels.):
felsdoktatasban tanuld.
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Haztartasi jovedelmek

Konstans 29270
Megyeszékhely =72 521
Egyéb varos -27 899
Pest megye -50 260
Eszak-Magyarorszag -45 663
Kozép-Dunantual -54 820
Nyugat-Dunantual -47 321
Bp. elit ker. -105 692
Bp. belso ker. -124 311
Bp. atmeneti ker. -128 530
Bp. kiils6 ker. -126 493
20 év alatti eltartott 100 753

"o

Miutan a lakasvizsgalat adatain eldallitottuk a becsiilt jovedelmeket és elvégeztiik a
megfeleld ellendrzéseket, azt tapasztaltuk, hogy a vdllalkoz6i héztartasok jovedelmei
meglehetdsen alulbecsiiltek. Ez nem a fenti becslési eljaras kovetkezménye, hanem a kiinduld
adatok sajatossdga. Ezért egy tovabbi korrekcid alkalmazasar6l dontottiink: a haztartési
felmérés adatai szerint a haztartdsok kiadasai és a jovedelmei az esetek atlagdban
kiegynlitddtek. Ugyanakkor a vallalkozok, tarsas vallalkozasok tagjai esetében a kiaddsok
atlagosan 24 %-kal meghaladtak a bevallott jovedelmeket. Azokban az esetekben tehat, ahol a
haztartasfd vallalkozo, tarsas vallalkozas tagja, ennek megfeleléen (1,24%-0s szorzdval)

korrigéltuk e haztartasok jovedelmét.
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Az adatfelvétel mintdajanak kivalasztdsa,
az adatok teljeskoriisitése

Elvarasok a mintaval szemben

A lakésfelvétel mintdjat ugy kellett kialakitani, hogy az az 1996. évi mikrocenzus
mintajanak almintaja kell legyen. Ennek két oka volt. Egyrészt a mikrocenzus almintéjat 1996
ota nem terhelte megkérdezés. Masrészt ebben a megfontolasban az is szerepet jatszott, hogy
a mikrocenzus soran felvett lakdsadatokat — ha azok nem valtoztak — az 1999. évi felvételben
akar alapadatként, akar kontrolladatként hasznositani lehessen. A kivant mintanagysag — a
szokasos tarsadalomstatisztikai felvételekhez hasonl6an — 10-11 ezer haztartas volt. A mintat
elsédlegesen a mikrocenzus ,,E” jelii almintajab6él — ezen tortént akkor az utazasi szokéasok
felvétel — kellett kivalasztani, sziikség esetén kiegészitve azt a ,,D” minta egyes korzeteivel.
Kivénalomként meriilt fel tovabba, hogy a minta ardnyos legyen, azaz a kivalasztdsi arany
azonos legyen az egyes megyek kiilonbdzd népességnagysag kategoriaba tartozo telepiilésein.
E mellett szempont volt, hogy a minta olyan telepiilésekre essen, amelyek szerepelnek a KSH

munkaerd felmérése mintajaban.

Rétegzés

A mikrocenzus mintastrukturajanak megfeleléen a kivalasztas sordn a rétegeket a
megy¢k ¢és ezeken beliil a telepiilés-nagysagkategoridk alkottdk. A mikrocenzus mintdja az
1990. évi népszamlalas cimlistajabol 9382 szamlalokorzetet, ezekbdl 77080 cimet tartalmazott,
ezen kiviil az 1990 és 1996 kozott épiilt lakasokbol alkotott 414 fiktiv korzetbdl 3284 cimet,
azaz 0sszesen 80 364 cimet. Figyelembe véve, hogy az 1990. évi cimek bizonyos szazaléka
mar nem létezett 1996-ban, illetve nem lakas volt azon a cimen, egy =0,134 kivalasztasi arany
biztositja a kivant mintanagysagot, e kivalasztasi ardnnyal ugyanis 0,134*80364=10769 cim
keriil be a ,,Lakasviszonyok™ felvétel mintdjaba. Ezen egységes kivalasztasi aranyt alkalmazva a
minta elsddleges elosztasat a megyékre ¢€s telepiilésekre az 1. sz. tabla mutatja. Ezt az
elsddleges elosztast még bizonyos értelemben modositani kellett, egyrészt azért mert néhany
cellaban nem volt kivalaszthato ELAR-telepiilés, masrészt a cella mintaeclemszamok az ezernél
kisebb I¢lekszamu telepiilések esetében 6-tal, a nagyobb telepiiléseken pedig 4-gyel oszthato

szamoknak kell lenniik. Az ,,E” alminta a mikrocenzusban ugyanis a korzetek felében a
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lakésok felét tartalmazta. A minta végiil 357 telepiilésen 120 korzetet tartalmazott a ,,D”
almintabol és 2493 korzetet az ,,E” almintabol. Ezekbol a korzetekbol 6sszesen 10 761 cimet

jeldltiink ki

Tartalék minta

A varhaté megtagadasokra szamitva jelentOs tartalék mintat is ki kellett jelolni. Ennek
aranyat vidéken az almintaban szereplé korzetek szdmanak 40-50 szézalékaban, Budapesten
100 széazalé¢kaban jeloltiik meg. A sziikséges potcimeket az almintdban szerepld telepiilések
még fel nem hasznalt ,,E” vagy ,D” korzeteibdl igyekeztiink kivalasztani, de kisebb
teleptiléseken a megfeleld méreti tartalékmintat csak gy lehetett biztositani, ha ujabb, az
alapmintaban nem szerepld telepiilést vonunk be mintaba. A tartalékminta vidéken 4altalaban az
alapmintéban szerepld korzetek felét tartalmazta. Budapesten a tartalék mintaban ugyanannyi
korzet szerepelt, mint az alapmintdban. A tartalék minta természetesen aranyaiban tobb ,,D”
alminta korzetet tartalmaz, mint az alapminta. Végeredményben a tartalék minta a megyékben

1014 korzetet és ezekbdl 4192 cimet tartalmazott.

Az eredmények teljeskorusitése

Mivel a kivalasztott minta teriiletaranyos volt, a teljeskoriisitéskor csak két szempotot
kellett szem el6tt tartani. Az egyik az 1996 6ta bekovetkezett valtozasok figyelembe vétele a
kivalasztas alapjaul szolgalo teriileti egységekben. A masik korrekciot igényld koriilmény, hogy
a kivélasztaskor rendelkezésre allo cimlistdk nem tartalmazhattdk az 1996 ota épiilt lakasokat.
Az ebbdl adddo6 — az alacsony szdmu lakasépités miatt — kismértékii torzitast az 1990 6ta épiilt
lakasok felsulyozasaval korrigdltuk. Az alkalmazott stlyszamok tehat az 1999. év eleji
lakasallomany és a felvétel soran Osszeirt lakdsszam hanyadosaként alltak el6. Ezt a szamitast
régionként ¢és telepiilésnagysag-kategorianként végeztiik el, két kiilon csopotban: az egyik az

1990 eldtt, a masik az azutan épiilt lakasokat tartalmazta.
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Az 1999. évi Lakasfelvétel mutatoinak mintavételi hibai

A hibaszamitds a mintavételi tervben szerepld rétegekre valamint az azokbol
kivalasztott, un. elsddleges mintavételi egységekre épil. Mivel a minta az 1996. évi
mikrocenzus részmintdja, rétegei megegyeznek a mikrocenzus mintdjanak rétegeivel, amelyeket
a fovarosban keriiletek, a megyéken beliil pedig azonos nagysagkategéridhoz tartozo
teleptilések képviseltek. Az elsddleges mintavételi egységek a 15 000 lakosu és ennél népesebb
teleptiléseken szamlalokorzetek, a tobbi telepiilés esetében viszont maguk a telepiilések voltak.
A hibaszamitas egyik feltétele az, hogy minden rétegben legaldbb két elsddleges mintavételi
egységnek kell lennie. Ez a kdvetelmény nem minden esetben teljesiilt, ezért a rétegek egy
részét megfeleld modon dssze kellett vonni. Az 6sszevonasok utdn a lakasfelvétel mintaja 147
rétegbdl all, az elsddleges mintavételi egységek szdma pedig 2626. A rétegek koziil 22
tartozik a fovaroshoz (Soroksart és a XX. keriiletet Ossze kellett vonni), a fdvarosi
mintakorzetek szama 1026.

A rétegzés alapjan a felvétel egyes kivalasztott adatainak a szérdsat — mas néven
standard hibajat — célszerlien az Un. rétegzett jackknife médszerrel lehetett becsiilni. A mdédszer
az un. pszeudobecsléseken alapul: minden rétegre vonakozdan annyi pszeudobecslést lehet
kiszamitani, ahdny elsdédleges mintavételi egységet tartalmaz a szoban forgd réteg, éspedig ugy,
hogy esetenként az elsddleges mintavételi egységek koziil elhagyunk egyet-egyet. Adott
rétegre vonatkozdan ezutdan a tekintett mutatd értékének a mintatdl fliggd ingadozasat a
pszeudo-becsléseknek az atlagukhoz viszonyitott ingadozéasaval kozelitjiik.

A szamitasokat a VPLX szoftver segitségével végeztiik, amely Robert E. Fay
nevéhez fiizodik, és az Internetrol dijmentesen letolthet6 (http://www.census.gov/access).
A kapott standard hibakat 1,64-dal szorozva, 90 %-o0s megbizhatdsagi szinthez tartozo

mintavételi hibakat hataroztunk meg.
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A felvétel adatainak mintavételi hibai

1. Lakasadatok

Megnevezés Ertek abszolut relativ
hiba (+,-)
Tulajdoni jelleg
Csaladi haz 2317 839 71212 3,1
Tarsashazi, szovetkezeti lakas 1267 668 41 003 3,2
Onkorményzati 212762 16 751 7,9
Egyéb 28 058 5660 20,2
Szobaszam
Nincs szoba 972 922 94,8
1 szoba konyha nélkiil 68 973 9 825 14,2
1 szoba konyhaval 395301 23221 5,9
2 szoba konyha nélkiil 88 640 10 922 12,3
2 szoba konyhaval 1576 200 47 457 3,0
3 szoba 1191 746 38018 3,2
4 szoba 352703 22179 6,3
5 szoba 102 023 10 885 10,7
6 és tobb szoba 49 769 8915 17,9
Komfortossag
Osszkomfortos 1973 780 54 368 2,8
Komfortos 1128 589 45 093 4,0
Félkomfortos 213 509 17 346 8,1
Komfort nélkiili 433 208 24 600 5,7
Sziikség- es egyéb 77 241 10 304 13,3
Alapteriilet
0-39 310732 20 694 6,7
40-59 1092 402 38383 3,5
60-79 912 083 33658 3,7
80-89 416 431 24 403 5,9
90-99 382202 21579 5,6
100-119 445 630 25174 5,6
120-X 266 847 19 362 7,3
A lakdasban lakok haztartds-osszetétele
Hazaspar gyermek nélkiil 1226516 36 857 3,0
Hazaspar 1-2 gyerekkel 863 589 31777 3,7
Hazaspar 3-X gyerekkel 119 586 11370 9,5
Egy sziild csak felndtt gyerekkel 192 169 14 219 7,4
Egy sziil6, 1-2 gyerekkel 180 260 13619 7,6
Egy sziil6, 3 és tobb gyerekkel 18 250 4313 23,6
Egyszemélyes haztartas 958 188 35508 3,7
Tobb, csaladot nem alkotd személy 56 790 7 531 13,3
Tobb csalad egy haztartasban 118 236 11562 9,8
Tobb haztartas 92 743 10 773 11,6
Ebbdl:
14 éves vagy fiatalabb gyermek nincs 2 836 607 57 941 2,0
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14 éves vagy fiatalabb gyermek van 989 720 34 368
2. Személyi adatok
Megnevezés Erték abszolut relativ
hiba (+,-)

Nem

Férfi 4695574 111217 2,4
N6 5301 045 113 303 2,1
Kor

-29 3 625507 105 993 2,9
30-34 641 538 31 626 4.9
35-39 584 745 29 172 5,0
40-49 1 548 882 54 582 3,5
50-59 1300 480 45 371 3,5
60-69 1 153 870 43 895 3,8
70- 1 141 597 41479 3,6

Gazdasagi aktivitas

Aktiv keres6 3701 991 99 274 2,7
Nyugdijas 3018333 80 539 2,7
Egyéb inaktiv keres6 683 826 35729 5,2
Eltartott tanuld 2278 405 75 881 3,3
Egyéb eltartott 314 064 21732 6,9
Iskolai végzettség

Altalanos iskola 8 oszt. alatt 2 546 056 90 395 3,6
Altalanos iskola 8 oszt. 2293232 76 565 3,3
Szakmunkasképzd 2 045 141 68 022 33
Szakkozépiskolai érettségi 1264 120 46 128 3,6
Gimnaziumi érettségi 861 952 36 705 4,3
Féiskolai oklevél 583 441 29 405 5,0
Egyetemi oklevél 402 677 24 652 6,1



A lakasfenntartasi koltségekre kapott informdciok ellenorzése a haztartdsi
koltségvetés-felvétellel valo dsszehasonlitas alapjan

Mindkét felvétel azonos

szerkezetll és méretl mintan végrehajtott lakossagi

adatgylijtés, bar az eldbbi esetében a mintaba keriilt haztartasok az egész év folyaman naplot

vezetnek a kiadasaikrol, az utobbinal egyszeri — kérdezdbiztosok utjan torténd — megkérdezés

volt a felvétel alapja.

A két felvételben a kovetkezo tételeket vették a lakasfenntartasi koltségek kozé:

Haztartasi koltségvetés

Lakasviszonyok, 1999

Lakbér

Lakbér

Epitményadd

Tarsashaz kozos koltsége

Tarsashaz kozos koltsége

Lakas- és ingatlanjavitasi szolgaltatas
Egyéb szolgaltatas

Egyéb ingatlannal kapcsolatos szolgaltatas
Szemétszallitasi dij

Vizdij Viz- és csatornadij
Csatornadij
Fiitéshez, f6zéshez, melegvizhez hasznalt anyagok: Fltés

szén

brikett, koksz

tiizifa

tiizel6olaj, petroleum, egyéb
vilagitasi anyag
Tavfiités

Elektromos energia

Elektromos energia

Gaz, vezetékes
Gaz, propan-butan

Gaz

Lakas- és ingatlanjavitashoz, karbantartashoz aru

Banki és munkahelyi ingatlanvasarlasi hitelek
torlesztése

Banki, munkahelyi és dnkormanyzati
ingatlanvasarlasi és felyjitasi hitelek torlesztése

Ingatlanbiztositas

Ingatlanbiztositas

Telefon

A tablazat alapjan lathatd, hogy a héaztartasi koltségvetés-felvétel joval részletesebben

¢s az egyes tételek pontos elkiilonitésére torekedve vette fel az egyes koltségfajtakat. Erre a
naplovezetéses modszertan jO lehetdséget ad. A hdztartasi koltségvetés felvételben harom
olyan tétel szerepel, amely a lakasviszonyok felvételben nem: épitményadod, a lakasfelujitashoz
vasarolt aru és a lakaskarbantartdsi kiadas. A lakasviszonyok felvételben még szerepelt a
telefondijra vonatkozo kérdés, amely a hdztartdsi felvételben ugyan nem a lakasfenntartasi
fejezetben, de az adatbazisban masutt megtalalhato.

fgy a két felvétel adatait Ggy tudtuk Gsszehasonlitani, hogy a héztartasi koltségvetés-

felvétel lakasfenntartasi koltségébdl kivontuk a masik felvételben nem kérdezett harom tételt
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¢s hozzédadtuk a telefondijat. Az igy kapott fenntartasi koltség adatokat mindkét felvételben
kiszamitottuk a tobbfajta bontasban (telepiiléstipus, tulajdonforma, a haztartasfé egyes adatai,
hasznélati jogcim). Az 6sszehasonlitas soran azt tapasztaltuk, hogy:

a) a Haztartasi koltségvetés-felvételben szerepld atlagok valamennyi vizsgalt valtozo
tekintetében nomindlisan mintegy 20 szazalékkal alacsonyabbak, mint a lakasviszonyok
felvételben,

b) a egyes valtozok szerinti 6sszehasonlitds koherenciat mutatott a két felvétel kozott,
tehat a vizsgalt valtozok szerkezete szerint azonos megoszlasokat mutatott.

A két felvétel adatai kozti eltérés részben magyardzhaté azzal, hogy a haztartasi
koltségvetés adatai 1998-ra, a lakésviszonyok felvételé 1999-re vonatkoznak. A koztes
idészakban a fenntartasi koltségek korébe tartozo szolgaltatdsokra szamitott inflacid ugyan
nem volt ilyen mértékli, de az eltérés ezzel nem magyarazhatd részét az eltérd modszertan
szamlajara irhatjuk. A rendszeres havi naplovezetés €s az egyszeri emlékezet alapjan torténd
bemondas okozhat ilyen eltéréseket.

Osszességében elmondhatd, hogy az dsszehasonlitas igazolta egyrészt azt, hogy a két
moddszertan kdzel azonos eredményeket hozott, tehat a valds adatokat jol kozeliti, masrészt
ramutatott az egyszeri megkérdezésen alapuld felvételek korlataira, nevezetesen arra, hogy
abban az egyes tételek kozott atfedés van. (A kozos koltségbdl nincs kisziirve minden esetben
a futés, a lakbérbdl és a kozos koltségbdl a viz €s csatornadij stb.) Ezeket a lehetdségek
hataraig kiszlirik a haztartasi koltségvetési felvételben.

Ezzel az utobbi felvételbdl lehetdség nyilik barmilyen Osszetételli fenntartasi koltség
szamitasara. gy kiszamithaté az elsének emlitett SNA-standardok szerinti mutatot is, amely a
felsorolt tételek koziil az alabbiakat tartalmazza:

Lakbér

Epitményadd

Téarsashaz kozos koltsege

Ingatlanbiztositas

Lakas- és ingatlanjavitashoz, karbantartashoz aru

Lakas- €s ingatlanjavitasi szolgaltatas
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A tartos fogyasztasi cikkekkel valo ellatottsag mérése

A lakasokban talalhato tartés fogyasztési cikkek szamat és gyakorisagat a jovedelem
mellett a haztartds anyagi-vagyoni helyzete mérdszamaként tekinthetjiik. A felvétel soran 25
tartés fogyasztasi cikk, harom fajta gépjarmi, két ingatlan és egy nagy értékli munkagép
meglétére kérdeztlink rd. A haztartas vagyoni helyzetét jellemzd alabbi mutatod kialakitdsanal
ebbdl nem vettiik figyelembe azokat, amelyek léte vagy nem Iéte bizonyos értékvalasztas
kérdése is, tehat nem feltétleniil azért nincs a haztartas birtokaban mert az ott éloknek nem
telik r4, hanem mert nincs (is) ra sziikség. E mellett nem vettiik figyelembe a gépjarmiivek és
az ingatlanok meglétét, részben az el6z6 indokok, részben az adatok bizonytalansaga miatt. Igy
végiil az alabb felsorolt 14 tartos fogyasztasi cikket vettiink figyelembe, amelyek relativ sulya
szolgalt egyfajta pontszamként. Ez azt jelenti, hogy a figyelembe vett tartos fogyasztasi cikkek
sulya az eléfordulasi arany 100 szdzalékbol kivont értéke lett. Vagyis minél ritkabb egy adott
J0széag eléforduldsa, annal nagyobb pontszdmot kap. Az igy kialakitott pontszamok atlaga 168,

maximuma 1012 volt, a median értéke 127, a moduszé 79.

Az egyes otodok atlagpontszamai

1. 19
2. 72
3. 133
4. 222
5. 401
Osszes lakas 168

A pontszdmokbol képzett kvintilisekben a vizsgalt 14 cikk az alabbi megoszlasban
fordult eld. (JellemzOnek tekintettiik az adott fogyasztasi cikk létét, ha az orszagos atlag

legalabb harmadaban el6fordult az adott 6todben.)
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Az egyes cikkek jellemzd eléfordulasa

A felsorolt fogyasztasi cikkek gyakorisaga

Vagyontargy alapjan képzett 6todok

.| 2 3. 4, 5.
Automata mosogép - + + + +
Mélyhttd - + + + +
Fitnessgép - - _ + +
Vezetékes telefon + + + + +
Mobiltelefon - - + + +
Személyi szamitogép - - - + +
Internet csatlakozas - - — _ +
HIFI-berendezés - - + + +
Szines TV + + + + +
Képmagndé _ _ + + +
Videokamera - - - + +
Miiholdvevé - - + + +
Mosogatogép - _ _ _ +
Klimaberedezés - - — + +
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