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Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeraciéban

Az ezredfordulé utan évente atlagosan 24 ezer lakohely-valtoztatast jelentettek be Budapestrél az
agglomeraci6 felé, mikozben a kérnyez6 telepiilésekrél Budapestre évi 14 ezer koltozés tortént. Ezek a
szamok is jelezték, hogy az utébbi évtizedben feler6s6dott a févaros és agglomeracidja kozotti migracio,
ennek valosagos méretét azonban a rendelkezésre allé adminisztrativ adatforrasok alapjan csak toredéke-
sen lehetett megismerni.

A 2011. évi népszamlalasi eredmények lehet6vé teszik a vandorlasi folyamatok pontosabb megismeré-
sét, a részt vevé haztartasok jellemzdinek és lakashelyzetének részletes vizsgalatat. Elemzésiink megvizs-
galja a Budapest ¢s agglomeracidja kozotti koltozéseket és azok lakaspiaci hatasait, azonban nem tekinti
feladatanak a Budapesten beliili migraciés folyamatok feltarasat.

F6bb megallapitasok

* A 2011. évi népszamlalas adatai szerint 2001 és 2011 koz6tt Budapestrol az agglomeracidba tavozott
137 ezer £6, mikozben a budapesti agglomeraciobodl a févarosba koltozEk szama 47 ezer volt.

* Az ezredfordul6 utan felgyorsult a népesség kiaramlasa a kornyezé tertiletekre, majd a 2008 utan
bekovetkezd valsag ezt a szuburbanizacids folyamatot megtorte. Ezutan a kikolt6zok szama gyorsan
csokkent, mikozben az agglomeraciobol Budapest felé iranyuld koltozések szama névekedésnek indult.
Bar az id6szak végére minimalisra csdkkent, végig fennmaradt az agglomeracié vandorlasi tobblete Bu-
dapesttel szemben.

* A szuburbanizal6das szoros kapcsolatot mutat a lakasfinanszirozasi rendszer folyamataival. Kimutat-
hat6 a 2002-ben bevezetett tamogatott lakashitelezés hatasa csakugy, mint késébb a devizahitelezés altal
generalt piaci fellendtlésé, majd a lakaspiaci valsagé. A lakaspiaci konjunktiranak meghatarozo6 szerepe
volt abban, hogy a lakossag gyorsul6 titemben hagyta el a févarost 2001 utan.

* Er6s tertileti kapcsolat mutathaté ki a peremkeriiletek és a szomszédos agglomeracios szektorok
kozott. Kiemelkedd jelentésége van vandorlasi szempontbdl Erdnek, Szigetszentmiklésnak és Dunake-
szinek, ahol nagyaranyu lakasépités zajlott, olcsé tarsashazi lakasokat kinalva a kikolt6z6knek.

* A tévarost elhagyok tobbsége csalados, hazas, 30 év feletti, mig a Budapestre kolt6z6k kozott felil-
reprezentaltak a fiatalabb, egyszemélyes haztartasok. A koltozések jellemz6 iranya eltéré a csaladi életcik-
lus kiilonb6z6 szakaszaiban. A fiatal egyediilallok, a tanulmanyokat folytatok jellemzéen a févaros felé, a
csaladok pedig az ellenkezé iranyba mozognak. Bar az idésebbek tertleti mobilitasa altalaban nem jellem-
26, Budapestrdl az agglomeracio felé szamottevé mértékben koltéznek a nyugdijas korosztaly tagjai is.

* A lakaspiaci arak folyamatos emelkedését a 2008-ban kezd6dé gazdasagi valsag megtorte. 2008 utan
az arak mindeniitt cs6kkentek, ennek mértéke azonban eltéré: mig a legnagyobb visszaesést elszenvedd
Délkeleti szektorban 22 szazalékkal csokkentek az arak, addig a legjobb helyzetd Nyugati szektorban
mindossze 7 szazalékkal.
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Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeracioban

1. abra
A budapesti agglomeracio6 szektorai
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A vandorlasi folyamatok f6bb jellemz6i

A 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan Budapest és a kornyez6 agglomeracié korilbelil 2,5 millio
lakosanak 10 szazaléka élt életvitelszerden, de bejelentés nélkil az Gsszeiras helyén, az itt tartézkodo né-
pesség kozel 84 szazalékanak allandé lakcime, mig 6,4 szazalékanak ideiglenes tartézkodasi helye volt ide
bejelentve.

A régi6 belfoldi vandormozgalmaban kitlintetett szerepe van Budapestnek. A févaros és a kornyezo
agglomeracios telepiilések kozotti migraciot vizsgalva megfigyelhet6, hogy folyamatosan nétt az agglo-
meracios telepiilésekrél Budapestre vandorlas intenzitasa, de ez végig alatta maradt a févarosbol a kornye-
26 telepiilésekre kikoltéz6kének. Osszességében 2008-ig folyamatos emelkedés mutatkozik a migransok
szamaban. 2008-ban azonban a névekvé trend megfordult és a cenzus adatai alapjan egyre kevesebben
valasztottak lakohelytil a Budapest koriili agglomeraciot. (A 2000-es év kiugré adata feltehet6en inkabb a
valaszok kerek évszamokhoz kapcsolddé torzitasabol fakad.)

2. abra
Budapest és a kérnyezd agglomeracio kozotti vandorlasok szama
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Az agglomeracié vandorlasi tébblete Az agglomeraciébol Budapestre

K Budapestrdl az agglomeraciéba j

A népszamlalasi adatokat a lakcimnyilvantartas adataival 6sszevetve hasonlé tendenciak mutatkoznak,
ugyanakkor a regisztralt migracié nagysagrendileg t6bbszordse a cenzus soran Gsszeirtnak. Ez annak
tulajdonithatd, hogy a népszamlalasnal arra kérdeztek ra, hogy mikor koltozott jelenlegi lakohelyére, mig
a lakcimnyilvantartas adatai kozott tObbszori koltozés esetén egy személy tObbszor is szerepelhet. Ugyan-
akkor a népszamlalasi adatoknal a kérdezés idépontjatdl tavolodva egyre nagyobb torzitast okoznak az
id6kozben bekovetkezett halalozasok, aminek a két adatforrasbol szarmazé eredmény idében visszafelé
névekvé eltérése tulajdonithato.
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3. abra
Budapest és a kornyez6 agglomeracié k6ézo6tti vandorlasok szama
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K Budapestrdl az agglomericioba Az agglomeraciébol Budapestre j

Forrds: KSH, KEKKH.

A regiszteradatok is alatamasztjak azt a megfigyelést, amely szerint az agglomeracidhoz tartozoé telepi-
léseken vandorlasi tobblet jelentkezett a févarossal szemben, valamint azt, hogy 2007 utan a két migraciés
folyamat volumene kozotti kilonbség csokkenni kezdett.

A népszamlalasi adatok alapjan lakhely és vandorlas szempontjabél Budapestre és az agglomeracios
térségre a kovetkezo6 informaciok allnak rendelkezésre:

1. tabla
Fébb vandorlasi adatok Budapesten és a budapesti agglomeraciéban
(A 2011. évi népszamlalas adatai szerint)

Budapest és az agglomeraci6 lakossaga 6sszesen 2534 888
ebbdl:
sziiletési helyén él 389 183
lakast valtoztatott 2145705
Koltozott 2001-2011 1123218
ebbdl:
agglomeracios telepiilésen beltl kolt6z6tt masik lakasba 97 728
Budapesten belil kéltézott masik lakdsba 553153
el6z6 lakhelye mas teleptilésen volt 412100
el6z6 lakhelye ismeretlen 60 237
Budapest lakossaga 1729 040
ebbdl: az agglomericiobol Budapestre koltézott 2001 és 2011 kozott 47153
Az agglomeraci6 lakossaga 805 848
ebbdl:
Budapestrél az agglomeracioba koltézott 2001 és 2011 kozott 136 835

Budapest és kornyezete mindig is kitiintetett célteriilete volt a belféldi vandormozgalomnak, amit
az is jelez, hogy a vizsgalt tertilet népszamlalasi népességének mindossze 15 szazaléka élt lakohelyén
sziletése Ota. A 2 146 ezer vandorl6 tobb mint fele 2001 utan kolt6zott jelenlegi lakhelyére. Ha csak az
utébbi csoportot tekintjiik, a févaroson belili térbeli mobilitas a legnagyobb — a 2001 utani vandorlok
fele Budapesten belul koltozott. A févaros és a kornyezé teleptilések k6zotti koltozések mintegy 75%-at
az agglomeraciéba iranyulé mozgasok tették ki a vizsgalt években.

e — wshel by




Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeraciéban

Lakasépitések, az épiiletallomany korosszetétele

2001 és 2011 k6zott az agglomeracio lakasallomanya 28 szazalékkal béviilt, kézel haromszor olyan gyorsan,
mint Budapesté, ahol ekézben a lakasok szama csak 10 szazalékkal nétt. A 2011. évi népszamlalaskor
Budapesten 900 ezer lakas volt, éppen haromszor annyi, mint a hozza kapcsolédé agglomeraciés
teleptiléseken.

Az agglomeraci6 felduzzadasa természetesen nem ebben az évtizedben kezd6dott. A lakasallomany
kor szerinti Osszetétele maig tikrozi az agglomeralédas legutobbi hullamainak hatasat.

4. abra
A lakasok szama épitési év szerint Budapesten és az agglomeraciéban, 2011
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Az els6 fellendilés az 1960-70-es évekre esik, amikor az idekolt6z6k féként vidékrdl jottek a bu-
dapesti, Budapest kornyéki munkahelyek koézelébe és egyrészt a févarosi lakasellatas korlatai, masrészt
az oda torténd letelepedést gatlé adminisztrativ kotlatozdsok” a kornyezé telepilésekre terelték Gket.
A budapesti lakossag kitelepedése a rendszervaltas utan gyorsult fel, és ez ujabb 16kést adott az agg-
lomeracios telepiilések lakasépitésének. A kilencvenes években, a lakasberuhazasok altalanos visszaesése
idején az agglomeracioban alig cs6kkent az épitkezések szama, majd a 2001 6ta eltelt évtizedben zajlott le
az agglomeraci6 legnagyobb ttemu béviilése, ekkor épilt a tertilet mai lakasallomanyanak 23 szazaléka,
71 ezer lakas.”

Y A budapesti ingatlantulajdon megszerzése egészen a rendszerviltasig engedélyhez kotott volt. Az intézkedéssel a népesség févarosba aramlasat kivantak
kotlatozni.

2 A népszamlalasi eredmények tobb okbdl is eltérhetnek a felépitett lakasok hasznalatbavételi engedélyein alapuld statisztikiktol. A 2001-2011 kozott id6-
szakban épiilt lakdsok szama a népszamlalas szerint Budapesten 18 ezerrel, az agglomeracioban 13 ezerrel haladja meg a lakasépitési statisztikabol ismert
adatokat. Az egyik ok az idébeli visszaemlékezés természetébol kovetkezik: a valaszadok hajlamosak idében kozelebb hozni régebbi események idSpontjat. Az
utébbi tiz évben épult lakasok szima felteheten részben ezért magasabb a népszamlalasi adatok szerint, mint a lakasépitési statisztikaban, de hozzajarulhattak
ezekhez a kulonbségekhez a hasznalatba vételi engedélyezés és a kiadott engedélyek statisztikai jelentésének hianyossagai is.
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A lakasépitések titeme az agglomeracio6 szektoraiban?®

Az agglomeraci6 egyes teriiletein viszonylag egyenletesen magas az Gj laksok aranya. Az Fszaknyugati
¢és a Nyugati szektorokban mar a kilencvenes években t6bb lakas épiilt, a Déli és a Keleti szektor épitése
pedig 2001 utan volt kiemelkedd. E két utébbi teriileten az elmult tiz évben épilt a lakasok negyede.

A lakasok épitési év szerinti 6sszetétele az agglomeracié szektoraiban, 2011

5. abra
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Az egyes teleptlések kozil kiemelkedik Herceghalom, Telki és Csomad, ahol a lakasok kozel fele
(48—49%) épult 2001-2011 kozott, illetve a nagyobb telepiilések kozill Dunakeszi és Szigetszentmiklos,
ahol a lakasok 37, illetve 36 szazalékat az utobbi két népszamlalas kozotti id6szakban vették hasznalatba.

Budapest agglomeracidjara a csaladi hazas épitkezések a jellemz6k: alig tobb mint az 4j lakasok ne-
gyede épult négy- és tobblakasos éptletben. Ennek megtelel6en a méretiik is nagyobb, a 2001 utan épult
lakasok atlagos nagysiga 97 m> Altaliban magas a 100 m? alapteriiletet meghaladé lakasok aranya, bar e
tekintetben eltéréek a szektorok adatai: a Nyugati és az Eszaknyugati szektorban minden méasodik 4j lakas
legaldbb 100 m*-es, mig ott, ahol sok volt a tobblakisos épitkezés, gyakrabban épultek kisebb lakisok. Ez
a jellemz6 elsGsorban az Eszaki szektorra: itt az 4j lakasok fele egy telepiilésen, Dunakeszin épiilt, nagy-
részt (64%-ban) toébblakasos épiletben.

A 2001-2011 kozott épiilt lakasok jellemz6i

2. tabla

A 2001-2011 kozott épult lakasok

A 2001-2011 kozott épult lakasok kozal

. ] tobblakasos
s . 100m*es & | o 2 alatti | épiletben
Teriilet terilet teljes atlagos nagyobb -
szama lakas- alaptertlete, ¢pult
A . 2
n;;ll());? % o lakasok aranya, %
Budapest 104 871 11,6 69 14,4 53,4 82,4
Eiszaki szektor 12138 231 87 33,7 30,6 45,6
Keleti szektor 11 631 24.6 102 48,7 14,3 17,2
Délkeleti szektor 8 291 21,4 87 28,3 16,4 221
Déli szektor 21 082 25,4 92 35,7 20,5 27,3
Nyugati szektor 7 488 21,8 114 52,3 13,4 27,8
Eszaknyugati szektor 10 352 20,0 112 54,9 14,8 16,8
Budapesti agglomeraci6 egytitt 70 982 231 97 41,2 19,2 26,7

Y Az egyes szektorba tartozé telepiilések névsorat lasd a Mellékletben.
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Kolt6zések Budapesten és az agglomeracioban

A haztartasok 40 szazaléka 2000 utan koltozott abba a lakasba, ahol 2011 8szén 6sszeirtak. E tekintetben
nincs kilonbség Budapest és az agglomeracié koézott, és igy a tiz éven belil kolt6z6 haztartasok aranya
mindkét teriileten meghaladja a 38 szazalékot kitevs orszagos atlagot. A mobilitas mértékének azonban ez
csak egy és nem is a legszerencsésebb mutatdja, mivel a tébbszori koltdzéseket nem tartalmazza, tovabba
az id6kozben megszint, atalakult haztartasok adatai is elvesznek a visszatekinté kérdezés miatt. Ennek
megfelelGen az {gy szamitott adatok altalaban a megfigyelt jelenség egyfajta alsé kozelitésének tekinthetSk.

A vizsgalt tiz év koltdzéseit Osszesitve az agglomeraciobol Budapestre kolt6z6 22 ezerrel szemben
53 ezer Budapestrdl az agglomeracidba teleptil6 haztartas all. Kozel ugyanennyien (52 ezer haztartas) az
agglomeracion bell koltoztek, ami altalaban teleptilésen beltli, esetleg kozeli teleptilésre valo koltozést
jelentett. Az agglomeracion belil lakast valtoztatok 90 szazaléka maradt az agglomeraciés szektoron,
09 szazaléka a teleptlésen is belil a koltozéskor. Tovabbra is megfigyelhets, de mar nem meghatarozo a
vidékrdl a kbzponti régid felé torténd mozgas, mas régiokbol 15 ezer haztartas érkezett az agglomeracioba
és 61 ezer Budapestre. A kilfoldrél ide teleptlé 22 ezer haztartasté dont6en Budapestre koltozott, az
agglomeraciéban Osszeirtak szama alig 4 ezer.

3. tabla
A 2001-2011 k6z6tt kolt6z6 haztartasfok megoszlasa az dsszeirast megel6z6 lakohelyiik szerint, %
A 2001-2011 kozott épult lakasok
2 budapesti
Terilet i b
Budapest budapes/tl. , agglomeracion kulfold Osszesen
agglomeracié .
kivil

Budapest 72,0 6,1 16,8 5,0 100,0
Budapesti agglomeracio 430 421 11,9 2.9 100,0

A kikolt6z6 haztartasok nagyobb létszamuak, mint azok, amelyek a févaros felé mozognak. Harom-
vagy tobb f6s haztartasban €l a kikoltoz6k 59 szazaléka, mig a Budapestre bekoltozk 39 szazaléka egye-
dul, tovabbi 30 szazaléka masodmagaval ¢él. Lathatéan a vidékrSl a kézponti régidba beteleptlSket is
hasonlé szempontok befolyasolhatjak a lakéhely megvalasztasaban, mint a région belil kolt6zSket, mert
koriikben is inkabb az agglomeraciot valasztjak a nagyobb létszamu haztartasok, a kisebb, gyakran egy-
személyes haztartasok pedig f6ként a févarosba koltoznek.

4. tabla
100 lakasra juté6 lakok szama a kolt6z6 haztartasokban
Tertlet Budapest Budz’tp.e ,st1 L kulfold Osszesen
agglomeracion kivil
Budapest 224 212 193 209
Budapesti agglomeracio 296 289 280 284

Gazdasagi aktivitasukat tekintve alig van eltérés a kétféle iranyba mozgé haztartasfék kozott. Mind-
két csoportban dontéen foglalkoztatott haztartastéket talalunk (76%), mindossze annyi a kilonbség,
hogy a kikolt6zok kozott némileg magasabb a nyugdijasok aranya (16%), szemben a bekolt6z6k kézotti
12 szazalékkal, mig nappali tagozaton tanulok csak a bekolt6z6 haztartasfék kozott talalhatok (2%). Mint
a migracios adatokkal valé Gsszevetésbdl is kidertil, ez a fajta szambavétel csak toredékét mutatja meg a
tanulmanyok miatt bekoltézoknek, hiszen 6k altalaban nem haztartastéként, sokszor nem is a lakasok,
hanem intézetek lakéiként jelennek meg a févarosban. A haztartasfték koltozéskori életkoruk szerinti
megoszlasat megvizsgalva lathato, hogy 25 éves korig kissé meghaladja a bek6lt6z6 haztartasok szama a
kikoltozokét.
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Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeracioban

Az agglomeracidba kolt6z6 haztartasok megoszlasa a 30-35 év kozotti korosztalyban éri el maximu-
mat, ezutan meredeken csokken, de még az idésebb korosztalyban is szamottevé. A Budapestre koltézok
kormegoszlasa joval egyenletesebb, és modusza is kissé korabbra esik: a legtobb koltozés a 2631 éves
haztartast6k korében figyelheté meg.

0. abra
A kolt6z6 haztartasok szama a haztartasfé kora szerint a koltozés idején
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A kolt6z6 haztartasok Osszetétele arra utal, hogy a kétféle iranyba térténd elmozdulas a csaladi életcik-
lus és a lakaspiaci karrier kiilonb6z6 szakaszaihoz kothetd. A kikolt6z6k legnagyobb csoportja gyermekes
hazaspar (44%). A gyermekes élettarsak ezzel szemben a févarost elhagyok korében alul, mig a Buda-
pestre kolt6zok kozott kissé felilreprezentaltak (3, illetve 7%). A Budapestre betelepiilék legnagyobb
csoportjat (43%) az egyedulallok adjak, feliik 45 év alatti. Kisebb, de szamottevé a Budapestrdl kikolt6z6
egyedulallok aranya is, koziilik minden harmadik 45 év £616tt volt a koltézés idején.

Budapestrdl az agglomeraciéba Az agglomeraciobol Budapestre j

7. abra
A kolt6z6 haztartasok Osszetétele a koltzés iranya szerint
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A koltozések okai

2003 tavaszan a Lakdsviszonyok ciml felmérésben vizsgaltuk a tervezett lakasvaltoztatasokat, és ennek
alapjan akkor 41 ezerre becstltiik az 6t éven belil Budapestroél az agglomeracioba koltozést tervezé haz-
tartasok szamat. A koltézés okaként harom valaszt jelolhettek meg a megkérdezettek. A leggyakrabban
valasztott ok az volt, hogy nehezen tudja fenntartani a lakasat, ezt a megfelel6 valaszolok 37 szazaléka
megjelolte. Gyakori indok volt tovabba, hogy a megkérdezett haztartasté csaladi hazba szeretne koltoz-
ni, illetve hogy az akkori kérnyezetében nem volt elegendé zoldtertilet (egyarant 28%). Ismerve, hogy a
kikoltozok féleg gyermekes csaladok, meglepéen kevesen emlitették a kolt6zés okaként, hogy kicsi lett
szamukra a lakas (16%). Az ellenkez6 indok, hogy a lakas tal nagy, a valaszolok 11 szazalékanal mertlt
fel. A 2003-as vizsgalat egyik tanulsaga az volt, hogy az altalanosan ismert motfvumok (jobb lakas, csaladi
haz, kellemesebb kornyezet) mellett mar ekkor is hatarozottan megjelentek a lakaspiacon lefelé iranyuld
mobilitasra jellemzé megfontolasok, mint az olcsébban fenntarthato, kisebb lakas iranti igény. A felmérés
idején még épp csak elkezd6dott a lakaspiaci konjunktira, igy feltételezhetd, hogy a késébb bekévetkezd
gazdasagi valsag soran ez a motivum csak tovabb er6s6dott.

Mig a kikolt6z6 haztartasok szama a két mérés alapjan viszonylag kozel all egymashoz, addig a 2003-
ban megkérdezettek kozott elvétve talaltunk olyat (1,5%), aki az agglomeraciébdl tervezett volna Buda-
pestre koltozést. Bzt részben a kérdezés modja magyarazza, ugyanis a kérdést a haztartasféknek tettiik fel,
amennyiben pedig mégis Budapestre akart koltozni valaki a haztartasbol, az inkabb valamelyik fiatalabb
csaladtag lehetett. A masik magyarazat az, hogy 2003-ban még valéban alacsony volt a bek6lt6z6 haztar-
tasok aranya és ezek egy része vélhet6en nem is volt el6re tervezett.

A koltozések idGbeli alakulasa

A népszamlalasbol ismert koltozési idépontok vizsgalatakor el6re kell bocsatani, hogy az informaciovesz-
tés valoszindsége a kérdezés idejétdl tavolodva egyre né. A kilencvenes évekig visszatekintve az minden-
képp megallapithatd, hogy a kikolt6z6 haztartasok szama végig meghaladta a bekolt6zkét. Figyelembe
véve, hogy a haztartasok csekély hanyada koltozik tiz éven belil tobbszor is, a 2000 utani években mar
feltehetéen nem tartalmaz komoly torzitast a kolt6z8k szamanak alakulasa. Ebben az id6szakban a kolto-
zések egyértelmuien Osszefliggésbe hozhatok a lakaspiaci fellendiilés szakaszaival: a 2003-as elsé kiugras a
tamogatott lakashitelezéshez kothetd, majd az ezt kvetd nagyobb fellendiilés a devizahitelezés kibGviilé-
sének idejére esik. A kikoltozés trendje hirtelen megfordult a 2008-as valsag utan, mikézben a Budapest
felé iranyul6 koltozések szama az utolsé években tartésan emelkedett. Eppen a 2011. évi népszamlalas
idejére kovetkezett be a két gorbe talalkozasa, vagyis ebben az idépontban ugyanannyi haztartas koltozott
mindkét iranyba. A kikolt6z6 személyek szama azonban ekkor is magasabb, hiszen ezek nagyobb létsza-
mu haztartasok, mint az agglomeraciobdl a tévarosba koltozok. Megallapithatd, hogy a kikoltozések
alakulasaban a fordulat egyértelmien a valsaghoz kothet, addig a Budapestre koltézok szamanak emel-
kedése mar a valsag el6tt, 2005-2006 korul megkezd6dott, és 2008 utan tovabb folytatodott.
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8. abra
A kolt6z6 haztartasok szamanak alakulasa
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Kik koltoztek a budapesti agglomeracio6 uj lakasaiba?

Az elébbiek alapjan lathat6 a lakaspiaci fellendiilés és az agglomeracioba kolt6zok szamanak alakulasa
kozotti kapesolat, de kérdéses, mennyiben jelentettek a kik6lt6z6 haztartasok kozvetlentl keresletet az
Gjonnan épulé lakasok irant.

Az agglomeraci6 teriiletén 2001 és 2011 kozott épilt a lakasok 23 szazaléka (ezeket tekintjik a to-
vabbiakban djaknak). Ennek a 71 ezer lakasnak a 10 szazaléka nem volt lakott 2011-ben. A fennmaradé
04 ezer lakasbol 31 ezerben Budapestrdl kikolt6z6 csalad élt, ami azt jelenti, hogy az 4j lakasokban a f6-
varosbol érkezok feltlreprezentaltak. Tobb mint felik (56%) koltézott 4j lakasba, mig az agglomeracion
belil lakast valtoztaté haztartasok esetében csak 42 szazalékos volt az Gj épitést lakast vasarlok aranya.

A Budapestrdl 4j lakasba kikoltozok tobbsége (57%) gyermekes csalad, akiket az elérhet6 lakasépitési
kedvezmény is arra 6sztonzott, hogy az agglomeracioban épuld, 4j lakast valasszak. A hasznalt lakasba
koltozok kozott ennél alacsonyabb, 42 szazalékos a gyermekesek aranya. Az agglomeracion belil lakast
valtoztatoknal hasonléan alakultak ezek az aranyok, hiszen 6ket is motivalhatta az 4j lakasokhoz igénybe
vehet6 lakasépitési kedvezmény, kdzkelett nevén a szocpol elérhet6sége. Koritkben az 4j lakasba kolt6z6
haztartasok 54, mig a hasznaltakba koltoz6knek csak 39 szazaléka nevelt gyermeket.

A Budapestrdl kiko6lto6z6k célteriiletei

A févarost elhagyok leggyakrabban a korabbi, budapesti lakéhelyiikh6z kozel esé agglomeracios telepii-
1ést valasztjak. Korabbi vizsgalataink tapasztalatai szerint a kolt6z6k azért részesitik elényben a kérnyék-
beli tertleteket, mert igy meg tudjak Srizni a kialakult intézményi, szolgaltatasi kapcsolataikat, tovabba az
ismert kornyéken jobban tudnak tajékozodni az ingatlanpiacon, igy csokkenthetik az ingatlantranzakcio-
val jar6 kockazatokat.”

Ennck megfeleléen a I1. és a I11. kertiletiek jellemz célteriilete az Eszaknyugati szektor, el6bbiek legy-
gyakrabban Solymart és Nagykovacsit valasztottak, utébbiak Pomazra, Budakaldszra, Urémre és Szent-
endrére koltoztek nagyobb szamban. Kiugré a IV. keriiletbdl kikolt6z6k szama: tiz év alatt tobb mint
ezer haztartas érkezett Ujpestrdl Dunakeszire. A XI. keriiletbSl a Déli és a Nyugati szektorokba (Frd,
Budadrs) koltoztek a legtobben, mig a XII. kertiletbél a Nyugatiba (Budadrs, Budakeszi). A XV. keriiletiek
elényben részesitik az Fszaki és a Keleti szektort, mig a XVI. keriilet egyértelmien a Keleti szektorhoz

Y Lakdsviszonyok az, exredfordnlin. KSH, 2005.
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(Kistarcsa, Cs6mor, Nagytarcsa, Kerepes) kapcsolodik. A XVII. kertiletiek ugyancsak a legkézelebb esé
telepiilésekre (Pécel, Magléd, Ecser, Gyomro) koltéznek, bar a szektorok hatira éppen kettévagja a tertile-
tet. A XVIII. kertilet egyértelmtien a Délkeleti szektorhoz (Gyal és Vecsés) kot6dik, mig a XIX. keriiletbol
jovok hasonlé aranyban valasztottak a Délkeleti és a Déli szektort.

Kiemelkedé mértékd a déli (XX—XXIIL.) kertletekbdl a kozeli agglomeracios telepiilésekre torténd
kikoltozés. Tiz év alatt a Csepelrdl Szigetszentmiklosra koltozott haztartasok szama megkozeliti az ezret,
de jelent6s Fird és Szigethalom vandorlasi nyeresége is az emlitett keriiletekbél.

5. tabla
2001-2011 kozott Budapestrdl az agglomeracioba koltozott haztartasok tizezer lakasra jut6 szama”
Osszefraskori lakéhely (agglomeracios szektor)
Korabbi lakéhely,
budapesti kertilet Eszaki Keleti Délkeleti Déli Nyugati Eszaknyugati
Budapest 01. ker. 58 39 17 110 146 150
Budapest 02. ker. 48 34 19 104 158 270
Budapest 03. ker. 110 69 41 121 65 481
Budapest 04. ker. 466 195 54 97 38 90
Budapest 05. ker. 72 57 32 118 84 114
Budapest 06. ker. 108 82 51 149 77 112
Budapest 07. ker. 91 92 58 152 65 94
Budapest 08. ker. 72 75 67 157 59 76
Budapest 09. ker. 66 77 73 201 77 82
Budapest 10. ker. 56 145 160 146 43 53
Budapest 11. ker. 36 43 32 290 227 77
Budapest 12. ker. 55 42 20 146 257 178
Budapest 13. ker. 163 92 41 108 51 118
Budapest 14. ker. 100 178 56 102 49 84
Budapest 15. ker. 249 217 58 89 30 03
Budapest 16. ker. 70 461 63 75 32 52
Budapest 17. ker. 36 185 217 68 23 31
Budapest 18. ker. 29 50 306 121 29 42
Budapest 19. ker. 46 64 197 198 40 50
Budapest 20. ker. 28 43 119 316 31 34
Budapest 21. ker. 4 39 56 068 31 30
Budapest 22. ker. 24 26 26 489 83 42
Budapest 23. ker. 29 35 133 355 23 23

* A kertletek lakott lakasaira vetitve.

A févaros hataraihoz legkozelebb esé kertiletekben egyértelmten dominalt a szomszédos agglomera-
cios teleptilések felé iranyulé mobilitas, az atmeneti kertiletekben ez a kapcsolat gyengébb, de még mindig
fennall, mig a belsé kertiletekben nincsenek ilyen egyértelmt kapcsoldédasok, de az is igaz, hogy 6sszessé-
gében kevesebben is kéltoznek ki a belvarosbol az agglomeracioba.

Az eddig ismertetett folyamatokat lényegében csak néhany teleptilés kiemelked6 1éptéki lakastejleszté-
se irta feltl, amely a tavolabbi varosrészekbdl is jelent6s szamu bekoltéz6t vonzott. Ilyen volt elsésorban
Dunakeszi, Erd és Szigetszentmiklos. Mindegyikben kiugréan nagy szamban kinaltak Gj épitésd, viszony-
lag olcsé tarsashazi lakasokat, amelyekben tobb ezer Budapestrdl kitelepiil6 haztartas jelent meg a vizsgalt
tiz évben.
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Sajatos az id6sebb kiteleptl6k valasztasa, akik inkabb az tdul6tertletekre, sokszor a mar meglévé
udulsikbe koltoznek. A 60 év feletti haztartastGk atlagosnal nagyobb aranya kimutathaté a Dunakanyar-
ba (Szentendre, Szigetmonostor, Pécsmegyer, Leanyfalu, Tahitétfalu) és a Pilis teleptiléseire (Pilisszanto,
Pilisszentkereszt) iranyulé mobilitasban. (A felsorolt telepiilések mindegyikén meghaladja a korosztaly
részesedése a 15%-ot, mikozben az Osszes kikoltoz4 haztartasfének csak 11%-a mult el 60 éves a kolto-
zés idején.)

6. tabla
A legnagyobb mértékii budapesti kitelepiilés altal érintett
agglomeracios telepiilések rangsora, 2001-2011

A kikoélt6z6 haztartasok A kikolt6z6 haztartasok célteleptlésen
szama szerint beltli aranya szerint, %
Dunakeszi 3974 Remeteszo6l6s 46,0
Erd 3667 Telki 38,4
Szigetszentmikls 3226 Csomad 353
Budaors 1849 Urém 34,0
Gyal 1621 Nagytarcsa 30,7
Veresegyhaz 1554 Nagykovacsi 29,6
Dunaharaszti 1517 Diodsd 27,7
Szentendre 1501 Veresegyhaz 26,9
Szigethalom 1445 Péesmegyer 26,3
Fot 1342 Cs6mor 26,2
Vecsés 1127 Mogyorod 252
Pomaz 1099 Pilisjaszfalu 239
Pécel 1090 Dunakeszi 239
Biatorbagy 1073 Szigetmonostor 23,6
God 1071 Szigethalom 23,5
Kistarcsa 1004 Budajend 232
Dio6sd 987 Biatorbagy 22,8
Gyodmré 970 Maglod 22,4
Maglod 953 Kistarcsa 22,4
Budakeszi 893 Délegyhaza 22,4

Az emlitett nagyobb varosok mellett szamos kisebb teleptilésen is olyan mértékd bearamlas zajlott az
elmult években, ami alapvetéen megvaltoztatta azok népességének szamat és Osszetételét. Az alig harom-
szaz lakasbol all6 Remetesz6l6son kozel minden masodik haztartasté budapesti kiteleptil6, de Telkiben,
Csomadon, Urémén és Nagytarcsan is 30 szazalék f6lotti az Gjonnan kikéltéz6k ardnya. Ugyanakkor
még a nagyobb telepiiléseken sem ritka, hogy a kikolt6z8k aranya meghaladja a 20 szazalékot (pl. Du-
nakeszi, Biatorbagy, Szigethalom, Szigetszentmiklos).

Aranyat tekintve rendkivil csekély a Vacra és Szazhalombattara iranyul6é migracié (3—4%), ami alata-
masztja azt az ingazasi és egyéb mutatdékon alapuld megallapitast, hogy e telepiilések agglomeraciés koté-
dése vitathat6.”? Ugyanez érvényes Vacratot, Visegrad, Dunabogdany, illetve Ocsa esetében is, ahol kissé
magasabb, de 10 szazalék alatti a kik6lt6z6k aranya. Ugyanakkor néhany teleptilésre mindez az alacsony
koltozési aranyok ellenére sem érvényes. gy Tok és Perbal esetében a helyi ingatlanpiac szikossége és
a magas arak korlatoztak a tovabbi bévilést (7—8%), a G6doll6 iranyaba kitelepiil6ket pedig vélhet6en a

 Dr. Toth Géza: Az a Gciok, telepiilésegyiittesek lehatdrolisinak eredményei. In: Tertleti Statisztika, 54/3.
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kozelebb esé agglomeracios teleptilések vonzottak — azt pedig, hogy a varos alacsony volument lakasépi-
tése mennyiben oka és mennyiben kévetkezménye az ide iranyul6 kisebb mobilitasnak, az ismert adatok
alapjan nehéz lenne eldonteni.

Van néhany olyan teleptilés, ahova jelent6s szamu bekolt6zés mutathaté ki, ez azonban nem Buda-
pestrol, hanem a kérnyez6 teleptilésekrdl jelentkezik (Vac, Szazhalombatta).

7. tabla
Agglomeracios telepiilések, ahol a Budapestr6l odakoltdzs haztartasok aranya 10 szazalék alatti

Budapestrol 2001-2011
Teleptlés koz6tt bekoltézo
haztartasok arinya
Alsénémedi 9,6
Visegrad 9,6
Ocsa 9,2
Dunabogdany 8,5
Vicratot 8,0
Pilisszentivan 7,8
Tok 7,7
Perbal 7,3
Godolls 6,9
Szazhalombatta 4,1
Vic 35

9. abra

2001-2011 k6zo6tt a budapesti keriiletekbél az agglomeracioba kolt6zott haztartasok aranya
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10. 4bra
2001-2011 k6ézott Budapestrdl kik6ltozott haztartasok aranya
az agglomeracios telepiilések lakasaiban
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11. abra
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Az agglomeraciobol Budapestre kolt6zok teriileti jellemzdi

A vizsgalt tiz év alatt az agglomeraciobol Budapestre koltoz6 22 ezer haztartas kertiletek kozotti
megoszlasaban is felismerhet6k, bar nem annyira hatarozottak a kikoltoz6knél leirt tendenciak, tehat
altalaban tobb a koltézés az adott agglomeracids szektorhoz kozel esé kertletekbe, azonban a legtobb
agglomeraciobol bekolt6zé haztartas célpontja nem valamelyik kiilsé, hanem két atmeneti, a XI. és a
XIII. kertlet.

8. tabla
Az agglomeraciobol 2001 6ta Budapestre koltoz6 haztartasok tizezer lakott lakasra juté szama
(az agglomeracios szektor lakott lakasaira vetitve)

Korabbi lakéhely (agglomeracios szektor)

Osszeiriskort lakohely Eszaki Keleti Délkeleti Déli Nyugati Eszaknyugati
Budapest 01. ker. 8 6 5 10 20 26
Budapest 02. ker. 20 17 9 18 91 86
Budapest 03. ker. 32 28 21 35 63 239
Budapest 04. ker. 121 57 30 24 35 44
Budapest 05. ker. 7 12 7 9 18 16
Budapest 06. ker. 16 19 13 19 25 28
Budapest 07. ker. 24 37 18 26 38 35
Budapest 08. ker. 22 40 34 35 49 35
Budapest 09. ker. 25 25 40 36 39 30
Budapest 10. ker. 20 52 61 27 25 21
Budapest 11. ker. 25 30 27 116 248 56
Budapest 12. ker. 9 13 6 18 54 30
Budapest 13. ker. 94 65 41 48 67 114
Budapest 14. ker. 67 116 52 41 54 05
Budapest 15. ker. 42 54 17 17 21 16
Budapest 16. ker. 16 80 14 9 13 15
Budapest 17. ker. 9 78 73 13 16 12
Budapest 18. ker. 15 24 163 29 19 16
Budapest 19. ker. 6 15 43 21 18 14
Budapest 20. ker. 11 13 42 41 19 16
Budapest 21. ker. 10 10 23 90 22 12
Budapest 22. ker. 6 6 9 43 39 8
Budapest 23. ker. 2 5 10 12 5 2
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Az agglomeracio és Budapest lakaspiaca

A 2000 utani elsé években Budapesten az értékesitett lakasok szama évi 40 ezer kortl volt. Errél a
szintr6l 2003-ban 67 ezerre ugrott az eladasok szama, ami a teljes lakaspiac 9 szazalékat tette ki. Az
agglomeraciéban ekézben enyhébb, de szintén kimutathaté volt az élénkilés, az ismert adatok alapjan
a 2001. évi lakaspiaci forgalom 5 ezerre tehetd, ez a kévetkezd évben mar 7 ezer kozelébe emelkedett.
2002-ben és 2003-ban (Budapesten csak ez utobbi évben) kimutathaté a tamogatott lakashitelezés altal
generalt forgalomemelkedés, ami 2004-re Budapesten és az agglomeracioban is lecsengett. Ezt kvetSen
20006-t6l Gjabb, ezuttal a devizahitelezés fellendiiléséhez kotheté béviilés kovetkezett be. Az adatok
értelmezésében bizonytalansagot okoz, hogy az adatok forrasa 2008-t6l tekintheté kétséget kizardan
teljes korinek.?

2008 utan a piacra kertil6 lakasok éves aranya Budapesten alig haladja meg a 3 szazalékot, az agg-
lomeraciéban pedig ennél is kevesebb.

12. abra
Lakaspiaci forgalom a lakasallomany szazalékaban
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A lakasok atlagos ara 2008-ig hasonl6an alakult Budapesten és az agglomeracioban: 2001-ben 10 millié
forint koril volt az arszint (Budapesten 9,9, az agglomeraciéoban 10,5 milli6 forint). Ez 2007-ig 16 millio
forint kornyékére emelkedett (15,9 illetve 16,4 milli6 forint). 2008-t6l nétt a killonbség az agglomeracio
javara, és ett6l kezdve 2012-ig végig 2 milli6 forint f6lotti volt a két tertilet arszintjének eltérése. 2012-ben
14,3 és 16,6 milli6 forint volt az eladott lakasok atlagos ara Budapesten, illetve az agglomeracioban.

Budapest Budapesti agglomericio j

9 Az adatok 2007-ig az illetékhivatalok, ez utan a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV, korabban APEH) illetékeljardsban rogzitett adatbazisdbol szarmaznak.
A KSH 2008-ig csak a varosok adatait vette at. Az agglomeracios teleptilésekre vonatkozo6 forgalmi és aradatokat az FHB Jelzalogbank Nyrt. hozzajarulasaval
az altaluk kezelt adatok alapjan mutatjuk be. A kiadvanyban ismertetett érték- és tranzakcios adatok minden esetben a hasznalt és az 1j lakdsokra egytttesen
értenddk.
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13. abra

Az eladott lakasok atlagos aranak alakuldsa Budapesten és az agglomeracioban
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Az agglomeraciéban jéval nagyobb a lakasok jellemzé mérete, igy a hasonlé arszint mellett a févaros-
ban magasabb az egy m*-re juté atlagir. Budapesten a vizsgalt években az eladott lakdsok dtlagos nagy-
saga 58 és 61 m* kozott ingadozott, mig az agglomericioban a kezdeti 73 m*-16l az idészak végére 80 m?
kozelébe emelkedett. A budapesti négyzetméterarak végig, tobbé-kevésbé allanddan 12-14 szazalékkal
haladtak meg az agglomeracié atlagat. 2012-ben Budapesten 239, az agglomeracidban 209 ezer forint volt

az atlagos négyzetméterar.

Az agglomeracion belill a Nyugati és az Eszaknyugati szektorok arai jelentésen meghaladjak mind
Budapest, mind pedig a tobbi agglomeracios tertlet arszintjét. Az idészak végén az el6bbiben 35, mig
az utobbi terileten 26 szazalékkal volt magasabb egy lakas atlagos ara, mint az agglomeracié egészében.

9. tabla
Az értékesitett lakasok atlagos aranak alakulasa
(ezer Ft)
| e | D | Kok Dl | DA | e | Bl

2001 9,9 8,2 10,7 8,7 9,4 14,1 13,6
2002 11,3 10,2 12,2 10,2 11,0 15,6 16,6
2003 13,3 11,5 13,2 11,9 12,2 16,0 17,0
2004 14,0 11,5 147 146 133 18,8 18,9
2005 14,4 12,4 14,4 15,0 14,7 20,1 19,1
2006 15,1 13,4 15,9 15,6 15,4 19,6 21,9
2007 15,9 146 15,6 15,8 146 20,7 19,8
2008 16,1 17,7 18,4 16,5 16,6 25,4 22,3
2009 15,5 16,7 17,1 15,4 16,1 23,7 21,5
2010 15,4 16,6 16,6 14,1 15,4 233 22,5
2011 14,7 16,1 17,0 13,9 14,7 222 22,5
2012 143 15,9 16,4 12,9 14,0 22,4 20,8

A 2008 utani lakaspiaci valsag atrendezte a tertletek arviszonyait. A Nyugati szektorban 7 szazalé-
kos volt az arak mérséklédése 2008 és 2012 kozott, mikozben a Délkeleti szektorban 22, a Keletiben
16 szazalékkal estek a lakasarak. A tobbi terileten, ideértve Budapestet is, 10—12 szazalék kozott volt az
arcsokkenés mértéke.
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Az értékesitett lakasok atlagos ara Budapesten és az agglomeracioban

2008

K

Milli6 forint

-
B 10-22
1719
1517
T 13-15
o -1

~

/

2012

Millié forint

B 22-
B 0-22
B 1719
W 15- 17
13415
. -3

~

14. 4bra

www.ksh.hu

19
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Haztartasok az agglomeracio lakaspiacan

A Budapestrdl kikoltozé haztartasok az atlagosnal magasabb aranyban lakastulajdonosok, ritkabban
bérelnek lakast, mig a Budapestre koltézoknek csak 75 szazaléka birtokolja a lakasat. A bekolt6zok
korében a lakasbérlés a budapesti atlagnal is magasabb, és dontéen maganlakasok bérletét jelenti (10%).
A bekoltozok kozott ugyancsak magas az egyéb jogcimen maganlakasban lakok aranya.

10. tabla
Haztartasok aranya a lakashasznalat jogcime szerint Budapesten és a budapesti agglomeraciéban
%)
A lakashasznalat jogcim z Bu(liariesfoil'b Bllldrip?tli' e e ome bl Budapest
akashasznalat jogcime agere s “e”ac Oba ABFOTERIE il rerisie WA udape
koltozdk egyiitt

Tulajdonos 92,5 92,7 75,0 83,6
Lakast bérel 2.7 3,7 14,8 11,9
Egyéb 4.8 3,6 10,2 4.4
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

A Budapestrdl kikoltoz6k lakasanak atlagos alapteriilete 97 m?, ez 8-m?-rel t6bb, mint a tertletre jel-
lemz6 lakasméret. A bekoltézSk helyzete e tekintetben az ellenkezje, 59 m*-es lakasnagysiguk elmarad
a budapesti atlagtdl, ami 65 m*

A tovabbiakban részletesebben megvizsgaljuk a lakastulajdonos haztartasok lakaspiaci helyzetét.
A rendelkezéstinkre all6 két adatforras Osszekapcsolasaval kisérletet tettiink a népszamlalasban megfi-
gyelt haztartasok altal lakott lakasok értékének megbecslésére. Az ingatlanforgalmi statisztikai adatok
alapjan megallapitott figgvénnyel kiszamitottuk a kolt6z6 haztartasok lakasanak értékét.” Az értékelés
minden esetben a 2011-2012-es évek arszinvonalara készilt.

A kapott értékek eloszlasa a bekoltoz8k esetében erésen kicsicsosodik 6 és 13 millio forint kozott,
az agglomeraciobol Budapestre koltozok 60 szazaléka ebbe a tartomanyba esé lakasban lakik, az ennél
magasabb értékek el6fordulasa meredeken csékken.

A kikolt6z6k megtelelé gorbéje joval egyenletesebb eloszlast mutat, 17 millié forint £616tt mar mindig
a kikolt6z6k aranya a magasabb.

15. abra
2001 és 2011 k6zotti id6szakban az agglomeracio és Budapest k6zott kolt6z6k eloszlasa
lakastulajdonuk értéke szerint
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7 A szamitast loglinedris regresszioval végeztikk. A fliged valtozo a négyzetméterar, a magyarizé valtozok a lakas épitési éve, a telepiilésre (kertiletre) és
24 g g 88 8} gY

épulettipusra jellemzé fajlagos ar és a lakas nagysaga volt. A lakas teljes drat a népszamlalasi adatbazisban szereplé alapteriilet és a becstlt négyzetméterar

szorzataként kaptuk.
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Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeracioban

A Budapestre koltoz6k eloszlasa nagyjabol koveti az itt talalhaté lakasok ar szerinti eloszlasat, {gy
majdnem egyenletes a lakasar szerint képzett tizedekben, ezzel szemben az agglomeracidoba koltozEk
erételjesen feliilreprezentaltak a legmagasabb értékd lakasokban. Az 6sszes kikoltoz6 48 szazaléka az
agglomeraci6 legmagasabb értéka 20 szazalékaban lakik.

16. abra
2001 és 2011 kozotti id6szakban az agglomeracié és Budapest k6zott koltozok eloszlasa
a lakasérték szerint képzett decilisekben
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A megvasarolt lakas értéke Osszefiigg a haztartasfé életkoraval. A Budapestre kolt6z6 fiatalok jellem-

Budapestrdl az agglomeraciéba Az agglomeraciobdl Budapestre j

z6en 13 millié forint koruli lakast szereznek, kés6bb ez az érték eléri a 18 millié forintot, majd az id6-
sebbeknél valamelyest csokken. A kikoltozok kozil a 3445 évesen koltozok lakasanak értéke 30 millio
forint f6l6tt van, a fiatalabbaknal az érték alacsonyabb szintrél indulva meredeken emelkedik, az idGsebb
korban kolt6z6knél csokken.

17. abra
2001 és 2011 k6z6tti idGszakban az agglomeraci6 és Budapest k6zott koltoz6k lakasanak értéke
a haztartasf6 kolt6zéskori életkora szerint
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Migraci6 és lakaspiac a Budapesti agglomeraciéban

Az agglomeraciéba kolt6z6 haztartasok kozil a gyermekes csaladok élnek a legmagasabb értékd la-
kasokban, ennek atlaga megkozeliti a 32 millié forintot. A gyermeket nevelS élettarsak, az egyedulalld
szil6k és a gyermek nélkili hazasparok lakasanak jellemzé értéke 26 millié forint kortl van, mig a fiatal
egyedulallok és a gyermek nélkili élettarsak ennél olcsobb, atlagosan 22 millié forintra becsiilhet6 értéka
lakasban élnek. A legolesobb lakasokba a 45 év f6l6tti egyedilallok koltoztek. Kortikben feltételezhetéen
gyakoribb a lakaspiacon lefelé val6 elmozdulas, a korabban felhalmozott lakasvagyon mas célra forditasa.
Ezek hatterét és motivumait azonban a rendelkezésre all6 adatok alapjan nem lehet megallapitani.

18. abra
2001 és 2011 kozotti id6szakban az agglomeracié és Budapest kozott koltoz6k lakasanak értéke
haztartas-osszetétel szerint
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A népszamlalasi adatok szamos kérdés megvalaszolasat tették lehetévé az agglomeraciéban zajlé fo-
lyamatokkal kapcsolatban. Felmérhettik a folyamat nagysagrendjét, kiterjedtségét és az érintett népesség
legfontosabb jellemz6it. Az itt megfogalmazddé megallapitasok szamos tovabbi kérdést vetnek fel, ame-
lyekre tovabbi elemzések és ujabb kutatasok, egyéb adatforrasok bevonasa adhatnak valaszt.
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Melléklet

A budapesti agglomeraci6 telepiilései szektorok szerint

Eszaki Keleti Délkeleti Déli Nyugati Eszaknyugati
szektor szektor szektor szektor szektor szektor
Csomad CsOmor Alsénémedi Délegyhaza Biatorbagy Budakalasz
Cs61rog Erdékertes Ecser Diésd Budajend Csobanka
Dunakeszi Go6dolls Fels6pakony Dunaharaszti Budakeszi Dunabogdany
Fot Isaszeg Gyal Dunavarsany Budaérs Kisoroszi
God Kerepes Gyoémré Erd Herceghalom Leanyfalu
Orbottyan Kistarcsa Magléd Halasztelek Paty Nagykovacsi
Sz6d Mogyorod Ocsa Majoshaza Perbal Pilisborosjend
Szodliget Nagytarcsa Ullé Pusztazamor Telki Piliscsaba
Vic Pécel Vecsés Soskut Tinnye Pilisjasztalu
Vacratot Szada Szazhalombatta Tok Pilisvérésvar
Veresegyhaz Szigethalom Torokbalint Pilisszanto
Szigetszentmiklos  Zsambék Pilisszentivan
Taksony Pilisszentkereszt
Tarnok Pilisszentlaszlo
Tokol Pécsmegyer
Pomaz
Remeteszol6s
Solymar
Szentendre
Szigetmonostor
Tahit6tfalu
Urém
Visegrad
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