Modszertan

Termofoldarak és bérleti dijak

A statisztika célja, hogy tiikrozze az egy hektarra juté szabad mezdgazdasagi tertilet

értékét vagy bérleti dijat a vizsgalt id6szakban (naptari év).
Az eredmények vonatkozasi id6szaka:

A mezdbgazdasagi foldarnak/bérleti dijnak tiikréznie kell a megfigyelt miivelési dgak vételi

atlagarat vagy bérleti dijat az adott naptari évben.

Mezdgazdasagi foldar

A mezdbgazdasagi fold ara az a piaci ar, amelyet a kereskedelemben a foldért adtak adék

és vamok levonasa nélkiil (kivéve levonhat6 afa) és a tAimogatasok hozzaadasa nélkiil.
A fold vételi/eladasi ara
o Tartalmazza a kapcsol6d6 adok és tamogatasok értékét (kivéve levonhato afa).
e Nem tartalmazza a foldon 1évd éptilet értékét.
e Nem tartalmazza az 6roklési tulajdon atruhazasi koltségét.

A megfigyelési egység az egy hektarra juté mezdégazdasagi célra vasarolt foldteriilet ara.
A megfigyelési teriilet magaba foglalja valamennyi mivelési ag vasarlasat egyéni
gazdalkodoktol vagy mezdgazdasagi szervezetektdl, és nem tartalmaz mdas, nem
mezdégazdasagi tranzakcidkat (életmddszer(i vasarlas, épitdipar, stb.) valamint a rokonok
kozotti foldcserét.

Az adatok forrasa: A term6foldpiaci adatok forrasa a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV)
illetékhivatali adatbazisa. Az adatdtadds minden adasvételre Kkiterjed, tartalmazza a
vételar mellett a foldtertilet legfontosabb jellemzdit, a telepiilést, a miivelési agat, az
adasvétel datumat, az alaptertletet.

A rekordokat a NAV folyamatosan, esetenként akar tobb hdénappal az adasvétel utan
rogziti, ezért adott id6szak rekordjainak érkeztetése a targyidészak utan tobb

negyedéven at tart. A mezdgazdasagi foldar szamitasahoz azoknak a targyid6szakban



megkotott adasvételeknek az adatait haszndljuk fel, amelyeket a targyidészakban és az
azt kovet6 két negyedévben rogzitettek az adatbazisban.

Az adatbazisbdl kisziirjiik azokat az adasvételeket, amelyek nem Kkiilteriileti termé6fold
értékesitésére vonatkoznak, tovabba azokat az adasvételeket, ahol a foldteriiletnek van
beépitett része. Az adatbazist megtisztitjuk a halmozo6dasoktdl is.

A fentiek szerint lesziikitett adatbazis tranzakcidit az 1 hektarra juté forgalmi érték
alapjan arkategoriakba soroljuk. A legalacsonyabb és legmagasabb arkategoriaba tartozo
adasvételeket nem vessziik figyelembe a tertileti atlagarak szamitasa soran, kizarva ezzel
a kiugroan magas, illetve alacsony arakat. Ezutan az értékesitett teriilettel sulyozva
képezziik a megye szintl atlagarakat miivelési aganként.

Aggregalas orszagos szintre: Az Eurostat mddszertani el6irasai szerint a kiszamitott
megyei atlagarakat a megfigyelt hasznalt foldteriilet nagysagaval sulyozzuk. A hasznalt
foldtertilet adatok a gazdasagszerkezeti 6sszeirasbodl szarmaznak, amelyeket 3-4 évente
végez el a KSH. Igy a koztes idészakokban az utolsé rendelkezésre all6 adatokat
hasznaljuk, jelenleg a 2016. évit. A mddszertan értelmében ezzel a sulyozasi rendszerrel
kikliszobolhet6 az Osszetétel-valtozas hatasa egyik évrdl a masikra, igy, hogyha egyik
térségben hirtelen jelentds valtozas kovetkezne be az értékesitésben, annak torzitd
hatdsat nem tartalmazza a szamitas. A tranzakciok szamatol és az értékesitett foldteriilet
nagysagatol fliggetleniil az a teriilet keriil nagyobb sullyal a szamitasba, ahol a hasznalt

foldteriilet nagysaga is magasabb.
2016. évi sulyok:

Hasznalt foldteriilet, ezer hektar

Teriileti egység Szant6 | Gylimolcsos| Szold Gyep Erdé
Kozép-Magyarorszag 262,5 8,2 4,6 56,5 143,3
K6zép-Dunantul 402,8 4,4 6,6 66,8 171,7
Nyugat-Dunantul 465,9 5,7 3,5 49,1 205,3
Dél-Dunantul 597 6,2 10,7 52,7 258,7
Eszak-Magyarorszég 378,7 11,9 13,5 98,2 347,8
Eszak-Alfold 816,8 30 1,1 183,2 160,3
Dél-Alfold 906,8 11,8 23,5 183,2 180,1
Orszag ésszesen 3830,5 78,2 63,5 689,7 1467,2

Mez6gazdasagi foldbérleti dij

A foldbérleti dij a fold tulajdonosanak az eszk6zok mas egység szamara vald

rendelkezésre bocsatasaért cserébe fizetett 0sszeg. Nem teszilink kiillonbséget a bérleti



szerz6dés idtartama és a szerzédéskotés idépontja alapjan. Igy az atlagos bérleti dij
szamitasanal minden foldbérleti dijat figyelembe kell venni, fiiggetlentil atto6l, hogy a

foldet egy évnél rovidebb vagy hosszabb idére adtak bérbe.

A foldbérleti dij:
e tartalmazza a természetbeni juttatasok forintositott értékét,
e tartalmazza a kapcsol6do adok/illetékek értékét,

e nem tartalmazza a teriileten 1évd épiiletek, lakoépiiletek bérleti dijat és
semmilyen olyan egyéb kiaddst, ami a mez6gazdasagi foldon kivil egyéb
eszk6zh6z kapcsoloédik (épiiletek folyé fenntartdsi kiadasai, épiiletek
biztositasaval kapcsolatos kiadasok, épiiletek értékcsokkenése, nem lakascélu

épiiletek hasznalata utan fizetett bérleti dij).

A megfigyelési egység a mezdgazdasagi hasznositasu teriilet 1 hektarjara juté foldbérleti
dij. A megfigyelés a foldtertilettel rendelkez6 gazdasagi szervezetekre és a mezdgazdasagi

tevékenységet folytatd egyéni gazdasagokra terjed ki.
Az adatok forrasa:

e (OSAP 2218 Egyéni gazdasagok juniusi 6sszeirasa;
e OSAP 2417 Kiemelt egyéni gazdasagok juniusi 0sszeirasa;
e OSAP 1082 Foldteriilet és vetésteriilet - mezégazdasagi fétevékenységet végzo

gazdasagi szervezetek, valamint az 6nkormanyzatok.

A foldtertilettel rendelkez6 gazdasagi szervezeteket teljeskoriien figyeljiik meg.

Az egyéni gazdasdgok esetében reprezentativ mezdégazdasagi Osszeiras torténik. A
felvétel mintajanak kialakitdsa a 2010. évi altalanos mezdgazdasagi 6sszeiras (AMO) és az
Agrarium 2016 alapjan tortént. Az orszag 13 633 mezbgazdasagi korzetébdl 648 keriilt

kijelolésre, amelyeket teljeskorlien, hazrél hazra jarva irtak 6ssze az 6sszeirok.
A gazdasag olyan miiszakilag-gazdasagilag 6nall6 egység, amely egységes irdnyitas alatt
all, és mezbégazdasagi terméket allit eld, vagy mezbégazdasagi szolgaltatast végez.

2019. junius 1-jén gazdasagnak mindsiiltek azok az egységek, amelyek elérték vagy

meghaladtak az alabbi gazdasagkiiszobot:



e ahasznalataban 1év§
o terméteriilet (szantd, konyhakert, gylimolcsos, sz616, gyep (rét+legeld),
erdd, halastd, nadas 6sszesen) legalabb 1500 m?, vagy
o gylimolcsos-, illetve szbl6tertilet 6sszesen legalabb 500 m? (amely soran
az lltetvénynagysag kritériumanak is meg kell felelni: a torzses
gytimolcsfajok legalabb 400 m2, bogyds gylimolcsfajok és sz616 legalabb
200 m?), vagy
o szant6foldi, tltetvény jellegii teriilet 6sszesen legalabb 500 m?, vagy
o jarhato tiveghdz, illetve féliasator/haz teriilete 6sszesen legalabb 100 m2,
vagy
o gombatermesztésre hasznalt alaptertilet legalabb 50 m?, vagy
o tartott
o egy nagyobb él6 allat (szarvasmarha, bivaly, sertés, 16, juh, kecske, emu,
strucc, szamar, 6szvér), vagy
o 50 darab baromfi (tyukféle, lad, kacsa, pulyka, gyongyds 0sszesen), vagy
o 25 darab hazinyul, vagy
o 25 darab prémes allat, vagy
o 25 darab vagoégalamb, vagy

o 5 méhcsalad.

A mintdba igy 6sszesen 106 ezer haztartas, ezen beliil 23,4 ezer gazdasag kertiilt, az 6sszes

egyéni gazdasag 5,5%-a.

A fentieken beliil kijeloltiink egy tugynevezett kiemelt egyéni gazdasagokat tartalmazé
kort, amelyeket teljeskoriien figyeljik meg. Kivalasztdsuk a kovetkezd feltételek,
kiiszobértékek alapjan tortént: 150 szarvasmarha, 300 sertés, 25 16, 500 juh, 40 kecske,
20 000 tyuk, 5000 lad, 10 000 kacsa, 5000 pulyka, 120 gyoéngyos, 300 hazi nyul, 200
vagogalamb, 300 méhcsalad, 50 strucc, 10 emu, 200 prémes allat, 250 hektar szanto, 17
hektar sz616, 20 hektar gyltimolcsoés, 100 hektar erdd, 150 hektar gyep. A legalabb egy

feltétel megléte esetén kivalasztott kiemelt gazdasagok szama 3494 volt.

A Kkijelolt és a mintaba kertlt adatszolgaltatok miivelési aganként és megyénként
szamolnak el a gazdasag altal bérelt foldteriilet nagysagaval és a bérelt tertilet egy

hektarjara juto éves bérleti dijjal.



A bérelt foldtertilet nagysagaval sulyozva képezziik a megyei szintli atlagos foldbérleti

dijakat miivelési aganként.

Aggregalas orszagos szintre: Az Eurostat médszertani elGirasai szerint a kiszamitott
megyei bérleti dijakat a megfigyelt bérelt foldteriilet nagysagaval sulyozzuk. A bérelt
foldteriilet adatok a gazdasagszerkezeti 6sszeirasbél szarmaznak, amelyeket 3-4 évente
végez el a KSH. Igy a koztes idészakokban az utolsé rendelkezésre all6 adatokat
hasznaljuk, jelenleg a 2016. évi adatokat. A mddszertan értelmében ezzel a sulyozasi
rendszerrel kikiiszobolhetd az Osszetétel-valtozas hatasa egyik évrdl a masikra. Az a
tertlet keriil nagyobb stllyal a szamitasba, ahol a gazdasagszerkezeti Osszeiras adatai

alapjan a bérelt foldteriilet nagysaga is magasabb.
2016. évi sulyok

Bérelt foldteriilet, ezer hektar

Teriileti egység Szanté Gyep
Ko6zép-Magyarorszag 109,2 18,1
K6zép-Dunantul 255,4 31,4
Nyugat-Dunantul 297,8 21,3
Dél-Dunéantul 388,8 20,1
Eszak-Magyarorszag 240,5 41,8
Eszak-Alfold 374,6 94,7
Dél-Alfold 449,8 63,5
Orszag osszesen 2116,1 290,9

A tagallamok nem kotelesek adatot szolgaltatni azokra a foldkategéridkra, amelyek sulya
a legutols6 gazdasagszerkezeti Osszeiras (GSZO) alapjan az Osszes hasznositott
mezdgazdasagi foldtertilet 5%-a ala esik, ezért az Eurostatnak szanté és gyep miivelési
agra torténik adatatadads, a hazai adatkozlés azonban kiegésziil az erdd, szdlé és

gylimolcsos miivelési aggal.
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