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Bevezeti

A lakéasépitések alakuldsa fontos konjunktira-mutatd, amely jelentds
hatast gyakorol az épitGipari tevékenység — és a hozza kapcsolddo teriile-
tek — iranti keresletre, befolydsolva ezzel a gazdasag teljesitményének ala-
kuldsat. Mas aspektusbdl, a GDP felhasznaldsi oldalardl tekintve pedig a
felhalmozasban jatszik szerepet. Ezen beliil Magyarorszagon a nemzetgaz-
dasagi beruhazasoknak 19%-at adtdk a lakasberuhdzasok a 2000-2008
kozotti id6szakban. A lakasépitések révén korszer(isodik a lakaséallomany,
amely a nemzeti vagyon része, megvaltozik az épitett kornyezet, melyek
befolyasoljak a lakossag életkdriilményeit, életminGségét.

A lakdsépités volumene, tendencidja

Magyarorszagon az 1990-es években a lakasépitések volumene igen ala-
csony szintre esett vissza, igy éves atlaghan csupan 27 ezer lakas épiilt,
szemben a nyolcvanas évekre jellemzd 69 ezerrel. A 2000-es évek elsé
felében ugyan az alacsony bdzishoz képest jelentds novekedés tortént,
azonban az épitések volumene (34 ezer lakds/év) véltozatlanul elmaradt az
1980-as évekétdl. Ezzel egyidejileg modosult a lakaspiaci szerepl6k
Osszetétele, ugyanis a vallalkozasok épittet6i szerepvallalasa fokozddott,
igy béviilt az eladasra szant lakasok kore. A 2000-es évek masodik felét
azonban mar csokkend, stagnald épitések jellemezték, és ezen beliil
2009-ben a gazdasdgi valsag és ezzel dsszefiiggéshen a hitelpiaci feltéte-
lek véltozasai kévetkeztében jelentés visszaesés tortént: az el6z0 évhez
képest az épitések szama 10%-ot meghaladdan csdkkent, jelentds teriile-
ti kiilonbségek mellett.

Eszak-Alf6ldon a lakasépitések szama 2000-2009 kozott nagyjabol az
orszagos tendencidnak megfelelGen valtozott. 2009-ben azonban az
orszag régiodi kozil Eszak-Alfdldon esett vissza a legnagyobb mértékben a
hasznalatba vett lakdsok szama, az egy évvel korabbi hattizedére.

i 1. dbra
Il cpitett rakasok, 2000-100
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Eszak-Alf6ldon 2000-2009 kodzott évente atlagosan 4800 lakas épiilt. A
régiot alkoté megyék koziil Hajdi-Biharban és Szabolcs-Szatmar-
Beregben nagyjabol azonos szamu, 2000 lakast, Jasz-Nagykun-Szolnok
megyében pedig 900 lakast vettek hasznalatba évente.

1. tébla
. Epitett lakasok
Hajd- Jész- Szabolgs-
£ Bihar Nagykun- Szatmar- Eszak-Alfdld
Szolnok Bereg
megye

2000 1340 662 1625 3627
2001 1618 855 2 346 4819
2002 1845 731 1658 4234
2003 2270 984 2 206 5460
2004 3115 1182 2580 6877
2005 2437 937 2329 5703
2006 1920 872 1931 4723
2007 1991 940 1988 4919
2008 2111 1089 1562 4762
2009 1139 683 1073 2895
2000-2009.

évek atlaga 1979 894 1930 4802

A 2000-es évek elsd felére jellemz6 ndvekedés Hajdu-Bihar megyében volt
a legnagyobb Gtem(i, amit igen nagymértékii visszaesés kovetett, és a
2009. évi épitések volumene nem érte el az évezred elejit sem.
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2. abra
Il cpitett 1akasok Eszak-Alfild megyéiben, 2000100
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A vizsgalt id6szakban Jasz-Nagykun-Szolnok és Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyékben is 2004-ben épiilt a legtobb lakas. Ezt kdvetéen Szabolcs-
Szatmar-Beregben szinte folyamatos volt a mérsékl6dés, és 2009-ben a
haszndlatha vett lakdsok szdma kétharmada volt a 2000. évinek. Jasz-
Nagykun-Szolnokot hullamz6 teljesitmény, az épit6i tevékenység mérsé-
keltebb valtozasa jellemezte, és a 2009. évi épitések kissé feliilmultak a
2000. évit.

A meglévd lakdséallomany folyamatos meguijuldsa akkor biztositott, ha az
épitett lakdsok szama éves atlagban eléri annak 1%-at. Ez a kritérium
évente Hajdu-Biharban kozel 2200, Szabolcs-Szatmar-Bereghen 2100,
Jasz-Nagykun-Szolnok megyében 1700-at meghalad6, azaz régios szinten
6000 uj lakds haszndlatbavételét jelentené. A 2000-es években az optima-
lis szintet Szabolcs-Szatmar-Beregben 2001-ben, valamint az évtized
kozepén, 2003—-2005 kdzott, Hajda-Biharban pedig ez utébbi iddinterval-
lumban érték el. Jasz-Nagykun-Szolnok megyében a lakdsépitések a vizs-
galt évek mindegyikében az idedlis érték alatt maradtak.

A régio kistérségei koziil a Nyiregyhazai és a Hajdihadhazi kistérségekben
2000-2009 kozott az épitett lakdsok szama folyamatosan meghaladta
lakasallomany 1%-at, és a debreceniben, a derecske-létavértesiben, a haj-
duboszorményiben, a hajdiszoboszldiban és a kisvardaiban is tobbszor
elérte, vagy megkozelitette ezt a szintet; a tdbbiben viszont rendre elma-
radt a kivanatostol.

A lakasépités intenzitasat az el6bbi mellett mas mutatdval, nevezetesen a
tizezer lakosra jutd épitések szamaval is mérik.

Ez alapjan Eszak-Alféldet a novekedési periédusokban, vagyis a 2000-es
évek elsd felében az orszagos atlagot meghaladd intenzitast épitések jel-
lemezték. A tizezer lakosra jut6 lakasépitések szama Kozép-Magyarorszag
és Nyugat-Dunantdl utan e térségben volt a legmagasabb, az orszagos
4tlagot meghaladd. 2005-t6] kezd6dden azonban Eszak-Alféld mutatéja
rendre az orszagos atlag alatt maradt annak ellenére, hogy 2005-2008
kozotti polarizacio ugyanakkor erdsodott, ami els6sorban a kozép-
magyarorszagi épitéseknek az atlagost joval meghaladd intenzitasaban
mutatkozott meg. Ez a folyamat 2009-ben tovabb er6sddott, és ekkorra
Eszak-Alféld mutatdja a dél-alféldi, a dél-dunantdli és a kdzép-dundntdli
régi6éhoz valt hasonlova, Iényegesen elmaradva Kézép-Magyarorszagétol
és Nyugat-Dunantalétol.

Az épitések intenzitdsa a régio megyéi koziil Hajda-Biharban volt a legsza-
mottevdbb, 2000-2004 koz6tt az orszagos atlagot meghalad6, 2005-2009
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kozott pedig ahhoz kozeli. Szabolcs-Szatmar-Bereg mutatdja az évtized
els6 felében szintén fellilmulta az orszagost, a masodik felében azonban
mar nem érte el azt. Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitések fajlagos
szintje végig az orszagos atlag alatt maradt, ugyanakkor az évtized maso-
dik felében jelentdsebb volt, mint az elsd felében.

3. dbra
. Tizezer lakosra juto lakasépités régiok szerint
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2. tébla
. Tizezer lakosra juto lakasépités
- Jasz- Szabolcs-
Hajdu- . . .
Ey Bihar Nagykun- Szatmar- Eszak- | Orszag
Szolnok Bereg Alfold | 6sszesen
megye
2000 25 16 29 24 22
2001 29 20 40 31 28
2002 33 18 28 27 31
2003 41 24 38 35 35
2004 57 29 44 45 43
2005 44 23 40 37 41
2006 35 22 33 31 34
2007 37 23 35 32 36
2008 39 27 27 32 36
2009 21 17 19 19 32
2000-2004. 37 21 36 32 32
évek atlaga
Aty 3 2 31 30 36
évek atlaga

A régio kistérségei szerint vizsgalva a 2000-2009. évek atlagaban a tizezer
lakosra juté lakdsépitések szama 8 és 62 kozott szorddott. A legkisebb
érték a Torokszentmiklosi, a legnagyobb a Nyiregyhdzai kistérséget jelle-
mezte.

A régios atlagnal (31) a 28 kistérség kozill 7-ben volt magasabb a fajlagos
mutato, elsdsorban a megyeszékhelyeket, valamint Hajddszoboszl6t és
Vasarosnaményt magukba foglal6 térségekben.
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4. abra

Tizezer lakosra jutd lakasépités az Eszak-Alfdldon,
2000-2009. évek atlaga

Lakasépités épittetok és épitési cél szerint

A régio lakasépitésében 20002009 kozott is 6sszességében a természe-
tes személyek szerepvallalasa volt a legszamottevdbb, akik a vizsgalt id6-
szakban a lakasok kozel haromnegyedének voltak az épittetdi. Ugyanakkor
a vallalkoz6i lakasépitések aranya jelentdsen novekedett, az orszagosnal
azonban kisebb maradt.

Eszak-Alf6ldon a vizsgélt iddszak elején a vallalkozasok még csupdn egy-
tized részben voltak jelen az épitésben. Aranyuk 2003-2004-re haromti-
zedre novekedett, és folyamatosan bdviilt. 2009-ben mar az épitések
51%-at adtak, igy szerepvallalasuk némileg meg is haladta a természetes
személyekét. A vallalkozasok beruhazasaban 2000—2009 kézott 6sszessé-
gében a lakdsok 21%-a éplilt a régidban (orszdgosan 38%-a, a févaros
nélkiil szamitva pedig 26%-a). A természetes személyek és a vallalkozasok
mellett mds épittetdk tevékenysége mérsékelt, az énkormanyzatok, koz-
ponti kéltségvetési szervek és egyéb épitteték altalaban nem tették ki az
0sszes épités tizedét sem.

Eszak-Alf6ldon 2000-2009 kozott a természetes személyek évente atlago-
san 3500 lakas, a vallalkozasok pedig 1000 lakas épitését finansziroztak.
A lakossagi beruhazasu épitkezések szama évenként 2000 és 4800 kozott
sz6rddott, 2009-ben volt a legkisebb, 2004-ben pedig a legnagyobb. A val-
lalkozasok 2008-ban épittették a legtobb (1600) lakast.

5. abra
. Epitett lakasok épittetd szerint az Eszak-Alfdldon
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Lakasépités a Eszak-Alféldén, 2000-2009

A régi6 megyéi koziil a vallalkozok épittet6i tevékenysége Jasz-Nagykun-
Szolnok megyében volt a legnagyobb stlyd, a 10 év atlagdban 27%-os.
A 16 épittet6k id6szakon beliili tevékenységét vizsgdlva a térségben a val-
lalkozésok épitései 2000-t61 kisebb hulldmzasokkal ugyan, de fokozddtak
2008-ig, 2009-ben azonban e beruhazasok is visszaestek. A maganszemé-
lyek épitései a régioban és a megyéiben egyarant 2004-ig erdteljesen
bdviiltek, majd alacsony szintiivé valtak, amit 2009-ben tovabbi szamotte-
vl csokkenés kovetett.

. tabl
. Epitett lakasok épittetd szerint, 2000-2009. évek atlaga e
Hajd- Jasz- Szabolc';s-
Epittets Bihar N; QU || STMAT | kA
zolnok Bereg
megye
Lakas
Természetes személy 1486 608 1439 3532
Véllalkozés 367 242 339 1009
Egyéb épittetd 126 44 91 261
Osszesen 1979 894 1869 4802
Megoszlas, %

Természetes személy 75,1 68,0 74,6 73,6
Vallalkozas 18,5 271 20,7 21,0
Egyéb épittetd 6,4 49 47 54
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Az épittet6i kor dsszetétele jelentds eltéréseket mutat kistérségenként. A
vallalkozasok épittetdi tevékenysége ugyanis f6ként a megyeszékhelyekre
és a nagyobb varosokra koncentralodik, és a régidban a nyiregyhazai, a
kunszentmértoni, a szolnoki, tovdbba a balmazujvarosi és a debreceni tér-
ségekben volt a legelterjedtebb 2000-2009 kéz6tt. Ugyanakkor egyes kis-
térségekben (Térokszentmiklosi, Csengeri, Piispokladanyi) szinte kizard-
lag lakosséagi beruhdzasbhan tértént épités. A Baktaldranthazai, Fehér-
gyarmati, Ibrany-Nagyhalaszi, Vasarosnaményi kistérségekben csupan
1-1 évben tiintek fel a véllalkozasok épittet6ként. Egyéb épittet6k (6nkor-
manyzat, kozponti koltségvetési szerv) nagyobb sillyal a HajdiszoboszIdi
kistérségben (27%) tevékenykedtek, de 5% fol6tti hdnyaddal voltak jelen
a kisvardai, a nyirbatori, a mez6turi, a szolnoki, a debreceni és a berettyd-
Gjfalui korzetekben is.

Az épittetdi kor szerkezete az épitési cél szerinti struktarat is nagymérték-
ben befolyasolja. A természetes személyek ugyanis zomében sajat haszna-
latra, a véllalkozasok, énkormanyzatok pedig elsdsorban értékesités és
bérbeadas céljabol épittetnek.

Az el6bbiekbdl adoddan Eszak-Alfoldon a sajét haszndlatra térténd épité-
sek ardnya csokkend tendencidju volt 2000 és 2009 kdzott. 2000-ben még
a lakasok 92%-a késziilt e célbdl, 2009-ben csupan 63%-a.

Az értékesités céljabdl torténd épitések részaranya — a vallalkozok fokozo-
do szerepvallalasaval parhuzamosan — béviilt. Ardnyuk az évtized eleji
7%-r01 2006 6ta folyamatosan 30% foléttire (31-36%) ndvekedett.

A 2000-2009. évek dtlagaban a lakdsok 73%-a sajat hasznalatra, 23%-a
értékesités céljabol és tovabbi 4%-a egyéb célbol (Ggymint bérbeadas,
szolgalati hasznalatra torténd atadas, megbizas) épilt a régioban.

A 2000-2009. évek atlagaban Hajdu-Biharban és Szabolcs-Szatmar-
Bereghen az épitési cél szerinti megoszlas a régids dtlaghoz kozelitett, mig
Jasz-Nagykun-Szolnok megyében — a nagyobb részaranyu vallalkozoi sze-
repvallalas miatt — az értékesitési célbdl épiilt lakasok sulya a régios atla-
got meghalado volt.
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6. dbra
Epitett lakasok megoszlasa épittetd szerint Eszak-Alfld
kistérségeiben, 2000-2009. évek atlaga
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) 4. tébla
. Epitett lakasok épitési cél szerint, 2000-2009. évek atlaga
- Jasz- Szabolcs-
Hajdu- .
e Bihar Nagykun- | Szatmar- . .
Epitési cél Szolnok Bereg Eszak-Alféld
megye
Lakas
Sajat hasznalatra 1474 600 1426 3500
Ertékesités céljabol 432 252 439 1123
Egyeb célbdl 73 41 65 179
Osszesen 1979 893 1930 4 802
Megoszlas, %
Sajat hasznalatra 745 67,2 73,9 72,9
Ertékesités céljabol 218 28,2 22,7 234
Egyéb célbal 37 46 34 37
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Az értékesitésre szant lakdsok aranya a régio kistérségeiben jelentds elté-
réseket mutat, 6sszefiiggéshen az épittetdi struktiira szerinti kiildnbségek-
kel.
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Lakasepités epitési forma szerint

Az épitett kdrnyezet alakitasat, ezen beliil a lakasépitést az épitési torvény
szabalyozza. Helyileg az épitésnek, igy az épitési formak megvalasztasanak
is a teleplilésfejlesztési koncepcid, a helyi épitési szabalyzat, mint a tele-
pllésrendezés eszkdzei szabnak keretet.

Eszak-Alf6ldon a csalddi hazas épitési forma a legelterjedtebb, ugyanakkor
szamuk és aranyuk is csokkend tendenciat mutatott az évek soran. A
2000-2009 kozotti idészak els6 felében évente atlagosan 3700, a masodik
felében csupan 2800 lakas késziilt e formaban. Ugyanakkor a vallalkozdk
lénkiil6 lakas-beruhazasi tevékenysége a tobbszintes, tébblakasos épiile-
tekben épiilt lakdsok szamat névelte. fgy a csaladi hazas épités stlya
kilenctizedrdl nagyjabdl hattizedre, a tdbbszintes, tobblakdsos épiilethen
hasznalatba vett lakasoké pedig egytizedrél harom-négytizedre emelke-
dett, és 2004 dta tartdsan ezen a szinten maradt. Az egyéb épitési formak
is ndvekvé szamban és aranyban vannak jelen a régi6 lakasépitésében.
Ezek fGképpen csoporthdzas (sorhdz, lanchaz) és lakoparki formak. A
lakotelepi épitések ugyanis elenyész6 szamban fordultak elé a 10 év alatt.

7. ébra
. Epitett lakasok megoszlasa épitési forma szerint az Eszak-Alfdldon
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Az Eszak-Alfgldon a 2000-2009 kozott épiilt lakasok 68%-a csalddi hdzas
jellegii volt, tovabbi 28%-a tébbszintes, tdbblakasos, 4%-a egyéb forma-
ban késziilt. A térség megyéi koziil Hajdu-Biharban és Jasz-Nagykun-
Szolnokon a régidénal kisebb (64-65%), Szabolcs-Szatmar-Beregben
pedig nagyobb (72%) volt a csaladi hazas jellegi épitések aranya.

8. dbra
. Epitett lakasok megoszlasa épitési forma szerint,
2000-2009. évek atlaga
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A tébbszintes, tdbblakdsos épitéseknek Hajdd-Biharban, az egyéb forma-
ban kivitelezetteknek pedig Jasz-Nagykun-Szolnok megyében volt az étla-
gosnal nagyobb szerepiik.
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Kistérségenként vizsgalva Eszak-Alféld 28 kistérsége kozill 11-ben megha-
ladta a 90%-ot a csaladi hazas épitési forma részaranya, a legmagasabb
pedig a térokszentmikldsi, zahonyi, baktaloranthézai térségekben volt. A kis-
térségek haromnegyedében — 21-ben — a régids atlagot meghaladé aranyt
képviselt e forma. A tébbszintes, tébblakdsos épitkezés a HajdliszoboszIdi,
a Nyiregyhazai, a Debreceni és a Szolnoki kistérségekben jelentett szamot-
tev6bb aranyt, a térségek kozel felében azonban a 10%-ot sem érte el.

Az épitett lakasok nagysaga

A hasznélatba vett lakdsok alapteriilete Eszak-Alfgldon 2000-2009 kozott
gvente eltérGen alakult, 85-97 m?2 koz6tt szorddott. A magasabb, 90 m2
illetve e feletti értékek a 2002—2003. évekre, valamint a 2006 utani id6-
szakra voltak jellemzGek, a legnagyobb méretliek (dtlagosan 97 m2-esek)
pedig a 2009. évben épiilt lakasok voltak.

Az orszagban épiilt lakasok atlagos alaptertiletéhez viszonyitva a régidban
épiilteké 2000-2006 kozott anndl kisebb, 2007 6ta azonban azt meghala-
do, ami kiilonosen 2009-ben szembe6tld mértékd. A 2000-es években
ekkor éplilt ugyan a régidban a legkevesebb lakds, azonban alapteriiletiik
(97 m2) joval az orszagos étlag (89 m2)) feletti volt.

A 2000-2009 kozotti évek atlagét tekintve az Eszak-Alféldon épitett laké-
sok atlagos alapteriilete 89 m2-t tett ki, ami az orszagos (92 m2) alatti érté-
ket jelent. A nagyobb lakdsok jellemz6en Hajdu-Biharban épiiltek, melyek
atlagos alapteriilete 91 m2 volt, 2009-ben pedig meghaladta a 100 m2-t.
A Jasz-Nagykun-Szolnok megyei mutatd (88 m2) 10 év atlagaban a haj-
da-biharindl kisebb, akarcsak Szabolcs-Szatmar-Beregé (86-87 m2).

A kistérségekben a lakdsnagysag a 2000—-2009. évek atlagaban 74—100 m?
kozott szorddott. A legnagyobb lakésok a Tiszavasvari és a Polgari kistér-
ségben, mig a legkisebb alapteriiletliek a kunszentmartoniban épiiltek.
Kiilon figyelemre mélt6 a Polgari kistérség, ahol 2001-2008 koz6tt szinte
minden évben 100 m2-nél nagyobb volt az atadott lakdsok atlagos alap-
teriilete.

A lakasok méretének valtozasaval parhuzamosan modosult szobaszam
szerinti dsszetételilk is.

Eszak-Alféldon az egyszobas lakasok aranya 2000-2009 kozott egyiittesen
az orszagosnal kisebb volt, 5%-ot tett ki, annak ellenére, hogy a
2002-2006 kozotti években az dsszes lakasépitésen beliili részesedésiik a
feletti, 6% koriili volt. A lakdsok 25%-a az orszagoshoz hasonléan kétszo-
bas volt, és aranyuk tiz év alatt csokkend tendenciat mutatott. A hdromszo-
basok ardnya (35%) meghaladta az orszagost, mikézben részesedésiik
szintén mérsékl6dott. Ugyanakkor a négy- és tébbszobas lakasok hanyada
szinte folyamatosan bdviilt, tiz év alatt megkétszerezddott, atlagosan 34%-
ot tett ki. Ez azonban még mindig alacsonyabb volt az orszagosnal (37%).

9. dbra
Az épitett lakasok megoszlasa szobaszam szerint,
2000-2009. évek atlaga
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Az épitett lakdsok szobaszam szerinti megoszlasa a régio megyéiben jelen-
t6s eltéréseket mutat, dsszefiiggéshen az alapteriiletnél tapasztalt kiilonb-
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ségekkel. Hajdl-Biharban a négy- és tobb szobdsok szama volt a legna-
gyobb és aranyuk meghaladta mind a régiés, mind az orszagos dtlagot,
mikdzben az egy- illetve kétszobasoké itt volt a legkisebb. Jasz-Nagykun-
Szolnokon és Szabolcs-Szatmar-Bereghen a haromszobas lakasok rész-
aranya volt a legnagyobb.

i 10. abra
A négy- és tihbszohas lakasok aranya Eszak-Alfold
kistérségeiben, 2000-2009. évek atlaga

Kistérségek szerint vizsgalva a négy- és tdbbszobas lakasok régios atlag-
nal nagyobb hényada 6 kistérség (Debreceni, Tiszavasvari, Jaszberényi,
Hajdahadhazi, Nyiregyhdzai, Hajdabdszorményi ) épitéseire volt jellemz6

Az épitett lakdsok felszereltsége

A régiéban az 0j épitkezések hatasara javult a lakdsallomany felszereltsé-
ge. A 2000-2009 kozott épitett lakasok szinte mindegyike flirdszobaval
épilt. A koziizemi vizhédldzatba az orszdgoshoz hasonl6 résziiket (98%-
ukat) kapcsoltdk be. Ez az ardny a kistérségek koziil a Hajduhadhdziban
(92%) volt a legalacsonyabb.

11. ébra
A gaz-, illetve kizcsatorna-halozatha bekapcsolt
lakasok aranya az Eszak-Alfolddn
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Tiz év atlagaban gazvezeték-hal6zatra az épitett lakdsok 81%-at, kdzcsa-
torna-halézatra pedig 65%-at kapcsoltdk rd. Ezek az értékek a megfeleld
orszagos atlagnal (90, 80%) ugyan kisebbek, azonban folyamatosan javul-
nak. Eszak-Alfold kdzm(ihal6zata ugyanis fokozatosan béviilt. 2000-2008
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kozétt a gazcs6halozat kozel 800 km-rel, a szennyvizcsatorna-haldzat
pedig mintegy 2700 km-rel hosszabbodott.

Mindhdarom kézm(i tekintetében Jdsz-Nagykun-Szolnok megye épitett
lakasai tekinthetdk a legfelszereltebbeknek, ahol a kdziizemi ivdviz-ellatott-
sag az orszagosnal is szélesebb kor( volt.

5. tabla
. Az épitett lakasok kiozmiivel valo ellatottsaga,
2000-2009. évek atlaga
Vezetékes | Kozlizemi .
. . o Kézcsatorna-
Terllet gaz- ivoviz-

halézatba bekapcsolt lakésok aranya, %

Hajdu-Bihar 83,3 97,6 61,7
Jasz-Nagykun-Szolnok 85,2 99,0 75,5
Szabolcs-Szatmar-Bereg 77,0 98,5 62,5
Eszak-Alfold 81,1 98,2 64,6
Orszag 6sszesn 90,1 98,4 80,0

12. abra

A vezetékes gazzal és kizcsatornaval ellatott épitett lakasok
aranya az Eszak-Alfold kistérségeiben, 2009
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2000-ben a régio 28 kistérségébdl 18-ban az atadott lakdsok kevesebb
mint felét kototték ra a gazhaldzatra. Tiz év alatt azonban valamennyi kis-
térségben emelkedett az atadott, gazhaldzatra csatlakozott lakdsok aranya;
a Nagykalldi és a Baktaloranthazai kistérségben 4-5-szirdsére, a
Piispokladanyi, a Hajdihadhazi, a Csengeri, a Tiszavasvari, a Torokszent-
miklosi, a Berettydujfalui és a Vasarosnaményi kistérségben 2—3-szorosa-
ra. A nyiregyhdzai, a debreceni, a hajddiszoboszl6i és a szolnoki térségek-
ben — ahol mar az évtized elején is magas, 90% korili volt a gazvezeték-
kel épitett lakasok aranya — a ndvekedés 6-10 szazalékpont kozott szoro-
dott. A legkisebb mértékben a Zahonyi kistérségben épitett lakasok gazel-
latottsdga emelkedett, ahol a 2000. évi 44%-0s arany alig valtozott.

Az épitett lakasok kézcsatornazottsaga az ezredfordulon még meglehetd-
sen kedvezdtlen képet mutatott. Akkor a kistérségek tilnyomd tobbségé-
ben (négy6todében) az dtadott lakasok fele csatlakozott a szennyvizhdlo-
zatra, ami részben az infrastruktira kiépitettségének hianyara vezethetd
vissza. Legkevésbé ellatott Tiszavasvéri és Plispokladany térsége volt,
ahol 2000-ben a bekapcsolt lakdsok ardnya nem érte el a 10%-ot sem,
2009-re azonban részesedésiik 8-9-szeresére novekedett. A fejlesztések
kovetkeztében tiz év alatt az aranyok felcserélédtek abban a tekintetben,
hogy 2009-ben csupan a kistérségek 6todében volt 50% alatti a kozcsa-
torna-haldzatra csatlakozott lakdsok aranya.

Az évtized végén az elébbiekben vizsgalt két kdzmii koziil a vezetékes gaz-
zal valo ellatottsag esetében mutathatok ki kisebb tertileti killonbségek a
régioban.

Lakdasmegsziineés

Eszak-Alféldon 2000-2009 kozott 6sszesen 15 ezer lakds szlint meg:
Szabolcs-Szatmar-Beregben és Hajda-Biharban kdzel azonos szamda, 5-6
ezer, Jasz-Nagykun-Szolnok megyében 4 ezer. igy szaz épitett lakasra az
elébbi két megyében 28-29, Jdsz-Nagykun-Szolnokon pedig 44 megszii-
nés jutott. Az épitett lakasokra juté megsziinések mindharom megyében
az orszagoshoz hasonldan csokkend tendenciat jeleznek.

. 13. dbra
Szaz épitett lakasra juté lakasmegsziinés
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Akistérségekben tiz év atlagat tekintve a szaz épitett lakasra juté megsziint
lakdsok szama 12-92 kozott valtozott. A mutatd értéke a Nyiregyhazai kis-
térségben volt a legalacsonyabb, és a Vasarosnaményiban a legmaga-
sabb. Az el6bbiben igy az épitések dont6 hanyada a lakasallomany bévii-
Iését eredményezte, az utdbbiban azonban jellemz6en a megsziint lakdsok
potlasat tette lehetGvé.
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14. &dbra
. Szaz épitett lakasra jutd megsziinés Eszak-Alfdld Kistérségeiben,
2000-2009. évek atlaga

A lakasmegsziinések okai a vizsgalt id6szakban folyamatosan mddosultak.
Az idészak elején az avulds és a lakasépités hasonld sillyal szerepelt. A
2002-2006 kozotti periodusban a lakdsmegsziinésekben a lakdsépitések
szerepe volt a nagyobb. 2006-ot kdvetden a lakasépitések tovabbi mérsék-
I6désével egyidejiileg avulas miatt sziintek meg a lakdsok nagyobb arany-
ban.

A lakdsmegsziinések okai a kistérségekben eltérd sullyal voltak jelen. A két
szélsdséget a Balmazujvarosi illetve a Vasarosnaményi kistérség képvisel-
te. EI6bbiben a megsziinések elsddleges oka 2000-2009 kdzott az avulas,
utdbbiban pedig a tiz év atlagat nagymértékben meghatarozd 2001-es arviz
altal okozott elemi csapas, mint egyéb ok jatszott meghatarozd szerepet.

Lakasallomany

Az épitések és megszlinések egyenlegeként Eszak-Alfold lakasallomanya
2000-2009 kozott 33 ezerrel gyarapodott, és 2010 elején meghaladta a 618
ezret. Hajdu-Biharban és Szabolcs-Szatmar-Beregben talalhatd a régid
lakasallomanyanak 36-36%-a, Jasz-Nagykun-Szolnokon pedig 28%-a.

6. tabla
. Lakasallomany, laksiiriiség 2010. év eleje
Terillet Lakéséllomany | Lakdnépesség 1QO'Iakésra
ezer juté lakos
Hajdu-Bihar 2251 541,3 240
Jasz-Nagykun-Szolnok 172,7 390,8 226
Szabolcs-Szatmar-Bereg 220,2 560,4 254
Eszak-Alfold 618,1 1492,5 241
Orszag 0sszesen 4.330,7 10 014,3 231

A lakaséllomany béviilésével a szdz lakasra juto lakosok szamaval mért lak-
siirliség javult, az orszagosnal azonban tovabbra is kedvez6tlenebb maradt.
2010 elején a régidban szaz lakasra 241 lako jutott, orszagosan 231. A régi-
on beliil a laksiir(iség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében volt a legalacso-
nyabb (226), és Szabolcs-Szatmar-Beregben a legmagasabb (254).

Lakasépités a Eszak-Alféldén, 2000-2009

15. abra
A szaz lakasra jutd lakosok szama Eszak-Alfdld kistérségeiben,
2009. év eleje
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Akistérségek tekintetében még nagyobbak a kiildnbségek. Legalacsonyabb
laksiir(iséggel a Kunszentmartoni, mig legmagasabbal a Baktal6ranthazai,
a Zahonyi és a Hajdahadhazi kistérség rendelkezett a 2009. év eleji adatok
alapjan.

A lakasépités kiltségei

Az észak-alfoldi régioban 2000-2009 kozott épitett j lakasok egy m2-re
jutd afa nélkili kéltsége folyd aron 1,8-szeresére emelkedett, és 168 ezer
forintot, orszdgosan 182 ezer forintot tett ki.

7. tdbla
. Fajlagos lakasépitési koltség épitési forma szerint, 2009

« .| Ujtobbszintes, | Meglévé

Uj csaladi | "t takasos éplletek Osszes

hazban - P

Teriilet épliletben bévitésével
épitett Uj lakas 1 m? re jut6 afa nélkiili épitési 2000=100,0
kéltsége, ezer Ft

Hajdu-Bihar megye 171 192 148 176 1814
Jasz-Nagykun- 161 170 136 162 1780
Szolnok megye
Szabolos-Szatmér- 4 176 139 162 1800
Bereg megye
Eszak-Alfold 164 182 140 168 180,6
Orszag 0sszesen 173 203 142 182 173,3

A régidban atlagosan 8%-kal alacsonyabb volt az egy m2-re jutd épitési
koltség, mint az orszdg egészében. A régié megyéiben is eltérd koltségek
mellett épitkeztek. Legdragabban Hajdi-Biharban, ahol egy m2-re atlago-
san 5%-kal tobbet fizettek a régios atlagnal.

Eszak-Alfoldén az Gj csalddi hazak egy m2-e &tlagosan 2%-kal kevesebbe,
az Uj, tobb szintes, tobb lakdsos épliletben épitetteké pedig 8%-kal tobbe
keriilt a térségre jellemz6 atlagnal.
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