MODSZERTAN

Epitési engedélyek
(1.1-1.4., 2.1-2.2., 3.1.1-3.1.5. tablak)

Az adatok forrasa a telepullési 6nkormanyzatok havonkénti adatszolgaltatasa az 1081-es OSAP
(Orszagos Statisztikai Adatgyjtési Program) - szamu ,Epitési engedélyek, egyszer(i bejelentéshez
kotott épitési tevékenysegek” cimi kérdGiveken, az épitési engedélyt kapott, vagy egyszeri
bejelentés alapjan épitend6 — laké- és nem laké- — éplletek szamardl, hasznos alaptertletérdl és a
bennlk létesitendd lakasok szamardl.

Az adatszolgaltatas az dnkormanyzatok épitésugyi nyilvantartasa alapjan teljes korl, az elemi
adatok feldolgozasa telepilésenkénti, megyénkénti és orszagos 6sszesitéssel készul.

Epiilet: olyan szerkezetileg 6nallé épitmény, amely a kdrnyezé kiilsé tértsl épiiletszerkezetekkel
részben vagy egészben elvélasztott teret alkot, és ezzel az &lland6 vagy iddszakos tartozkodas,
illetdleg hasznalat feltételeit biztositja.

Lakéépilet: kizardlag vagy nagyobb részben (a beépitett szintek nettd terlletének 50%-at
meghaladd mértékben) lakasokat tartalmazo épllet.

Nem lakéépiilet: olyan épitmény, amelyet elsésorban nem lakas céljara hasznalnak, vagy ilyen
célra terveztek; hivatali és adminisztrativ célra hasznalt épiletek, kereskedelmi, vendéglatohelyek,
turisztikai és idegenforgalmi célra hasznalt éplletek, az oktatasi, egészségigyi ellatast szolgalo,
valamint a szérakoztatasra, sport céljara hasznalt épuletek, kdzlekedési és tavkozlési, ipari és
mez6gazdasagi éplletek és minden egyéb, nem lakdjellegi épulet.

Hasznos alapteriilet: a vakolt vagy burkolt falsikokkal hatarolt teljes alapteriiletnek az a része,
ahol a belmagasség legalabb 1,90 m.

Lakasépités, lakasmegsziinés, udiil6épités
(1.5-1.12,,2.3-25, 3.2.1-3.2.11., 3.5.1-3.5.3,, 3.6.1. tadblak)

A lakasépités, Udiul6épités és lakasmegsziinés adatallomanyanak forrasa a telepllési
Onkormanyzatok épitéslgyi nyilvantartdsa és adatszolgaltatasa. Az 1078-as OSAP-szamu
,Részletez6 adatok az Uj lakasok, uduldk felépitésérdl” és az 1076-os OSAP-szamu ,Megsziinési
jelentés a lakoépliletekrél és lakasokrél” cimi kérddiveken az dnkormanyzatok épitésiigyi hatésaga a
kiadott lakas-, Udul6-hasznalatbavételi engedélyek, hatdésagi bizonyitvanyok, illetve a lakasok bontasi
engedélyei alapjan szolgaltat folyamatosan adatot az épitett Uj és a megsziint lakasokrol, valamint az
épitett 0 adulékrél. Az 1077-es OSAP-szamu ,Kbdzségi, varosi lakasépitési, uduléépitési és
lakasmegszlinési 0sszesité” cimi kérdbiven az épitésigyi nyilvantartasok év végi zar6é adatai alapjan
az adott évben épitési engedéllyel rendelkezd épitkezési allomany nagysagardl szolgaltatnak
telepullésenként adatot (el sem kezdett, folyamatban levé vagy mar befejezett, hasznalatbavételi
engedélyt kapott lakasok szama az év végén, valamint a lakasmegsziinések Osszesitett adata).

Az adatszolgaltatas az dnkormanyzatok épitéstgyi nyilvantartasa alapjan teljes kor(i, az elemi
adatok feldolgozasa telepilésenkénti, megyénkénti és orszagos dsszesitéssel készdil.

A 2018-ra vonatkozo terlleti adatokat a 2018. januar 1-jei kézigazgatasi beosztasnak megfeleléen
kozoljuk.

Epitett lakas, {idiilé: az adott évben hasznalatbavételi engedélyt, hatésagi bizonyitvanyt kapott Uj
lakas, illetve Gdiil6. Az épitett lakasok szama 1980-ig az épitett (idlléegységek szamat is tartalmazza.



Megsziint lakas: a telepllési dnkormanyzat lakasmegsziinési nyilvantartasa alapjan az adott
évben elemi csapas, megsemmislilés, bontas, atépités miatt megsziint lakas, tovabba jogszabalyban
megengedett esetben lakasnak nem lakas céljara valé hasznalatbavétele.

Lakasépitési engedély: a telepulési Onkormanyzat épitésigyi feladatot ellatdé szerve altal
lakasépités céljara kiadott engedély. A szambavétel nem az engedélyek, hanem az ezeken szerepld
lakdsok szadmara vonatkozik.

Folyamatban levé lakasépitkezés: az adott év végén érvényben levé épitési engedély alapjan
létesitendd lakas, kivéve az el nem kezdett és a meghiusult épitkezést.

Uj épitkezés: az Uj lakas Uj épiilet épitésével jon létre.

Egyéb épitkezés: éplletbdvités, emeletraépités, tetdtér-, padlastér-beépités, toldaléképités és
lakasatalakitas, lakasdsszevonas, miszaki megosztas, lakassé alakitas.

Befejezett lakéépiilet: az éplletben épitett 6sszes lakas megkapta a hasznalatbavételi engedélyt.
Abban az évben vesszik befejezett épliletként szamba, amikor mar nincs az épiiletben tobb épul6
lakas. Az éplletek nagysag, tipus szerinti csoportositasa csak a befejezett lakééplletekre vonatkozik,
az épitési engedély szerinti nagysagkategoriaban, a szambavétel évében hasznalatba vett
lakdsszammal.

Csaladi haz: 6nallo telken 1-2 lakast magaban foglalo lakoépulet.

Csoporthaz: a sorhaz, lanchaz, atriumhaz gyjté meghatarozasa. Epitési telkenként egy lakast
magaban foglalé, egymastol flggetlen éplletszerkezetekkel és vezetékekkel megvaldsitott 6nalld
épuletek zartsoru beépitéssel csoportosan elhelyezett egylttese.

Tobbszintes, tobblakasos épllet: egy telken legalabb kétszintes és legalabb haromlakasos,
oldalhatéron, szabadon allé vagy zartsoru lak6épulet.

Lakoéparki épulet: egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken elhelyezkedd, egységes épitészeti
arculattal kialakitott, tobblakasos lakdépiletekbdl allé éplletegylittes.

Lakotelepi épiilet: tdbblakasos, tobbszintes, legalabb két épiletben, folyamatos beruhazas-
szervezéssel megvalosulé épitkezés éplletei, amelyek a telepulésszerkezeten belll tébbnyire
forgalmi utakkal hatarolt 6nallo telepulésrészt alkotnak.

Lakas: lakd- és mellékhelyiségek, valamint az egyéb helyiségek egylttese, amelyek lehetévé
teszik a pihenést és az otthoni tevékenységek folytatasat, a f6zést és az étkezést, a tisztalkodast, a
mosast, az illemhelyhasznalatot, valamint az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat. A
lakdsnak rendelkeznie kell legalabb egy 17 négyzetmétert meghaladd hasznos alapteruleti
lakdszobaval, és fiithetdnek kell lennie.

Lakasterilet: az egy lakashoz tartozé valamennyi helyiség 6sszegzett hasznos alaptertlete.

Udiilé: id6szakos tartézkodas, pihenés céljara szolgald épiilet, mely egy vagy tébb (idiiléegységet
tartalmaz.

Udiiléegység: az Udiléépiiletben létesitett, (idiilésre, nyaralasra, pihenésre szolgald lako- és
mellékhelyiségek, valamint az egyéb helyiségek egyittese.

Szoba: minden olyan flthet, 8 négyzetmétert meghaladd lakdhelyiség, amelynek kdzvetlen
természetes megvilagitasa és szell6zése van, valamint ajtéval vagy falnyilassal és legalabb egy
kétméteres — ajtd, ablak nélkiili — falszakasszal rendelkezik.

Epittetd: az a természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasag,
aki/amely az Uj lakas vagy udilé megterveztetését, kivitelezését megrendeli és rendelkezik a
kivitelezés megkezdéséhez sziikséges engedélyekkel.

Természetes személy lakasépittetéként: a lakossag, ha sajat anyagi erejébdl (készpénz + hitel),
tébbnyire sajat hasznalatra épitkezik.

Helyi 6nkormanyzat: a kozség, a varos, a févaros és kertiletei, valamint a megye énkormanyzata
és az altaluk kdzszolgaltatas céljabdl alapitott intézmények.

Kozponti koltségvetési szervezet: a minisztérium, az orszagos hataskoérli szerv és az altaluk
meghatarozott feladat ellatasara létesitett, 6nalld jogi személyiséggel rendelkezé szervezet, amely
kiadasait az allami koltségvetésbdl vagy mas, meghatérozott célra elkllonitett pénzalapbdl fedezi.



Vallalkozas: olyan gazdasagi egység, amelyik sajat nevében, sajat felel6sségére Uzletszeri
tevékenységet folytat, nyereség elérésére torekszik és ennek érdekében kockazatot vallal. (Jogi és
nem jogi személyiségi vallalkozasok egyarant ide tartoznak.)

Egyéb épitteté: a nonprofit szervezetek, a tarsadalmi szervezet, alapitvany, egyhaz
lakasépittetéként.

Kivitelez6: a lakas-, Udul6épitési tevékenységet végzd természetes vagy jogi személy, illetéleg
jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag.

A lakasépitési és -megsziinési statisztika néhany fogalma a beruhazasi, valamint az épitdipari
statisztikaban is szerepel. A lakéépiilet, lakas, beruhazo, kivitelezd fogalmai megegyeznek mindharom
statisztikaban. Miutan a lakasépitési statisztika csak volumenadatokat, a beruhazasi és épitSipari
statisztika pedig csak értékadatokat ko6zdl a lakasokra, lakéépiletekre vonatkozdan, ezért — a
lakasberuhazasok értékének kivételével — egyéb fogalmi atfedés nincs a harom statisztikaban. A
lakdsberuhazasok értéke — amely csak ebben az évkdnyvben szerepel — a volumenadatok alapjan
szakértdi becsléssel készdl.

Az épitményjegyzékben szerepld fogalmak (lakas, lakdépllet, épitési forma, szintszam,
alapterilet) teljes egészében megegyeznek a lakasépitési és -megsziinési statisztika fogalmaival.

A lakasépitési és -megszilinési statisztika idésorai — az épitett lakdsok pénzigyi forrasara
vonatkoz6 adatok kivételével — fogalmi szempontbdl egységesek, Gsszehasonlithaték. 1991-t8l a
pénzugyi forras szerinti megfigyelést az épitteté szerinti megfigyelés valtotta fel, ezért a lakasépités
1990 elétti és utani idésora kuldn tablazatban szerepel.

A lakasépitési és -megsziinési adatok teleplléscsoportok szerinti idésorai a mindenkori
kézigazgatasi allapot szerint késziltek.

Lakasépitési koltség
(1.29., 3.3.1-3.3.2. tablak)

Modellszamitas eredményeként becslilt fajlagos (1 négyzetméterre jutd) épitési kdltség. Az épittetd
oldalardl felmerilt — afa nélkuli — kivitelezési koltség, amely a lakasépités kozvetlen és kozvetett
koltségeit, valamint a vallalkozdi ,tisztes” nyereséget tartalmazza az adott negyedév arszinvonalan
szamitva.

A figyelembe vett koltségtételek:

az anyagkoltség (a szerkezetek megvaldsitdsdhoz szikséges anyagok beszerzési koltsége),

az anyagok helyszinre szallitdsdnak és rakodasanak koltsége,

a szerkezetek megvaldsitasanak élémunkakdltsége (munkabér és jarulékai),

a szerkezetek megvaldsitdsahoz szikséges gépek koltségei,

kilon koéltségek (a segédszerkezetek, ideiglenes épitmények koltségei és egyéb organizacios

koltségek; az épitési helyszinekkel kapcsolatos egyedi és szervezési koltségekre nyujtanak

fedezetet),

kdzvetett, un. altalanos koltség, a kdzponti iranyitas koltségei,

a nyereség, melyben az elvart (tisztes) haszon és a vallalkozas kockazata realizalodik.
Figyelmen kiviil hagyott koltségek:

a telekszerzés koltsége,

az épités elbkészitésének koliségei (a tervezéssel, engedélyeztetéssel, tanacsadassal

kapcsolatban felmerilé mérndki dijak),

az épitkezés finanszirozasanak kdoltségei,

a telekhataron tuli k6zmiépités vagy -hozzajarulas,

a kerités épitésének koltsége,



a lakéépiletben nem lakas, hanem egyéb funkcié ellatdsara épitett épitményrészek (iroda,

mihely) épitésének koltsége,

valamint az a vallalkoz6i haszon, amely az értékesitésre épitett lakasok esetében jelentkezik.

A koltségbecslés mobdszere: 28 féle lakastipus épitési kdltségét negyedévenként aktualizéljuk az
idészak atlaganak megfelel6 munkabérekkel és anyagarakkal. A 28 féle fajlagos épitési kdltségnek az
adott id6északban felépitett (hasznalatbavételi engedélyt kapott) lakasok alapteriletével sulyozott
atlaga jelenti az épitett lakasok 1 négyzetméterre jutd tényleges atlagkoltségét.

A modellszamitas alapja 28 lakastipus a lakasépités jellege, az épitkezés helye és a lakasok
mindsége szerint.

A lakasépités jellege szerint csaladi hazak, tdbbszintes, tdbblakasos épiiletek és tetdtér-
beépitéssel kialakitott Uj lakasok.

Az épitkezés helye szerint 4 terileti kategoriat kilénboztetiink meg (2 megyecsoport, ezen
belll a megyeszékhelyek és a megye tobbi telepiilése), amelyet az épitdiparban foglalkoztatottak havi
brutté atlagkeresete differencial.

A lakasok mindsége szerint szerény, atlagos (tet6étér-beépitéssel kialakitott lakasokra csak
ez a kategodria vonatkozik) és luxus minéségi lakas.

A 28 lakasfajta modellezett épitési koltségének elballitdsa a kilénb6z6 lakasok eréforras-
szikséglete (anyag- és munkaerbigénye), egy folyamatos anyagar-megfigyelési rendszerre
tamaszkodo aradatbazis, valamint az épit6iparban foglalkoztatottak atlagkeresete alapjan szamitott
munkaerékoltség figyelembevételével torténik.

A koltségszamitas sulyrendszerét a ténylegesen felépitett lakasok alapterilete jelenti, amelyrél
az 1078. OSAP-szamu ,Részletezd adatok a lakasok végleges hasznalatbavételérdl” cimi teljes kori
adatgyjtésbél kapunk adatot. A lakdsok — modellnek megfelel§ — 28 csoportba val6é sorolasahoz a
lakasépités jellege és az épités helye szerinti kategorizalas adott, a minéségi kategorizalas (a csaladi
hazak és a tobbszintes, tébblakasos lakééplletek esetében) pontrendszerrel torténik.

A lakasok beépitettsége, teriilete, felszereltsége és kuls6 formaja, kiépitettsége alapjan 18 ismérv
szerint pontoztuk a lakasokat, els6sorban a lakasmindséget javito jellemzéket figyelembe véve. Az az
év soran épitett lakasok pontszamai alapjan hatéroztuk meg a harom minéségi kategoria ponthatarait,
ahol az atlagos mindséget az atlagpontszam +20%-ahoz tartozé lakasok jelentik.

A lakasépitésben az utdbbi években tapasztalt szerkezeti és mindségi valtozas indokolja, hogy a
tényleges épitési koltségek szamitasanal a mindségi kategéria hatarokat az adott évben épitett
lakasok atlagpontszama alapjan hatarozzuk meg.

A lakasépitési koltségindex a bazisévi lakasépités szerkezete és nagysaga alapjan standardizalt
koltség alakulasat mutatja.

Lakossagi lakashitelezés
(1.25-1.28., 3.4.1-3.4.4. tablak)

A lakascélu hitelek és tamogatasok szambavétele az 1868-as OSAP szamd, ,Jelentés a lakossagi
lakashitelezési tevékenységrél” cimi adatgyljtés keretében torténik. Az adatszolgaltatasi
kotelezettséget az Orszagos Adatgydjtési Program adatgylijtéseir8l és adatatvételeirfl szdélo
288/2009. (XI1.15) Korm. rend. irja elé.

Allamilag tamogatott hitelek a jelzalogtipusi és a kiegészitd kamattamogatasos hitelek
egyuttesen.

A hitelek és tamogatasok célja:

Epités: (j lakas felépitése, csaladi vagy ikerhaz tetéterének emeletraépitésnek mindsiilé
beépitése.



Uj lakas vasarlasa: értékesités céljara Ujonnan épitett lakas megvasarlasa.
Hasznalt lakas vasarlasa: nem uUjonnan épitett, hanem a masodlagos lakaspiacon kinalt
lakds megvasarlasa.
Korszerlisités, bévités: a korszerisités kdvetkeztében a lakas komfortfokozata névekszik, a
bdvitéssel pedig legalabb egy lakészobaval névekszik a lakas alaptertlete.
Athidalas: értékesiteni kivant ingatlan eladasabdl szarmazé bevétel megel6legezésére masik
ingatlan vasarlasahoz.
Hitelkivaltas: korabbi lakascélu hitel visszafizetése egy Uj hitelformaval.
Egyéb: a fent felsoroltak egyikéhez sem tartozo lakascélok.
A hitelintézetek (az adatszolgaltatok) csoportositasa:
— bankok,
— szakositott pénzintézetek,
— szakositott hitelintézetek,
— lakas-takarékpénztarak
— jelzaloghitel-intézetek
— szOvetkezeti hitelintézetek,
— takarékszdvetkezetek
— hitelszbvetkezetek.

A devizaalapu hitelekrél 2004. Il. félévtdl gydjtink adatot.

Lakasallomany
(2.6-2.7., 3.7.1-3.7.2. tablak)

A 2019. januar 1-jei lakasallomany adatai a 2011-es népszamlalads végleges adatai alapjan a
lakasépités és -megsziinés egyenlegével tovabbvezetett, 2018. januar elsejei kdzigazgatasi
beosztasnak megfeleld adatok.

Az allomanyi adatok az dsszes (lakott és nem lakott) lakasra vonatkoznak, e tekintetben
megegyeznek a népszamlalas hasonlé fogalmaival.

Lakaspiac
(1.13-1.14., 2.17-2.19., 3.8.1. tablak)

A lakaspiaci arak alakulasanak megfigyelése az illetékkiszabasi eljards soran rogzitett adatokon
alapul. Az adatokat a NAV havonta adja at a KSH-nak. Az adatatadas minden — maganszemélyek
altal kotott és a teljes lakas atruhazasaval jaré — adasvételre kiterjed, tartalmazza a lakdsok eladasi
ara mellett azok legfontosabb jellemzdit. 2007-t61 kezddédéen allnak rendelkezésiinkre egységes
szerkezetl, minden tekintetben 6sszehasonlithatd adatsorok, amelyek lehetévé teszik a lakaspiaci
arvaltozasok részletes vizsgalatat.

A lakaspiaci adatok kozll adathiany miatt az esetek 2%-at zartuk ki. Azokban az esetekben, ahol a
lakas alapterulete hianyzott, de a tdbbi ismérv hianytalanul rendelkezésinkre allt, a lakas ara és
jellemz6i alapjan megbecsiiltik a nagysagat, majd a tovabbi szamitasokban ezzel a becsiilt értékkel
szerepeltettik.



Az Uj lakasok elkildnitése a lakaspiaci tranzakcidkon belll az ujlakds-vasarlashoz kapcsolédd
kedvezmények alapjan torténik.

A lakaspiaci tranzakciok szadmara vonatkoz6 adatok valamennyi maganszemélyek altal kotott és a
telies lakas atruhazasaval jaré lakaseladast tartalmazzak. Az atlagos lakasarakat az outlierek
kizarasaval szamitottuk ki. A fajlagos lakasarak szamitasakor a becslilt lakas-alapteriletet vettiik
figyelembe azokban az esetekben, amikor a tényleges alapterilet ismeretlen volt.

A lakaspiaci arindex szamitasa loglinearis regressziés modellel tortént. A modellben felhasznalt
legfontosabb adatok: a lakasok alapterilete, az épllet jellege, a telepulés (Budapesten kerilet) és a
telepullés kulénbozd foldrajzi, kozigazgatasi és jovedelmi mutatdi. Az elsé modellszamitas eredményei
alapjan a lakasok 5%-at outlierként kiszirjik, és a tovabbi indexszamitasokban figyelmen kivl
hagyjuk. Az outlierek kizardsa utdn megismételt modellszamitdssal kalkulaljuk ki az arak
Osszetételhatasra és tiszta arvaltozasra bontott indexeit. A loglinearis moédszerbdl kdvetkezéen a
k6zolt arindexek minden esetben az adott arak mértani atlagabol adédnak.

Az Eurostat altal kézolt, dsszeallitdsunkban a nemzetkdzi adatok kdzdtt bemutatott dsszevont
lakaspiaci arindex a hasznalt és az Uj lakasok indexeinek sulyozott atlaga. A sulyokat a megel6z6 év
Osszesitett lakaspiaci forgalmanak értékadatai adjak.

Onkormanyzati lakasallomany
(2.8. s 3.9.1-3.9.11. tablak)

Az adatok forrasa a ,Jelentés az 6nkormanyzatok tulajdonaban levé ingatlanvagyonrol” cimi
1616 OSAP szamu adatgyljtés, amelynek alapja az &nkormanyzatok tulajdonaban Iévd
ingatlanvagyon-nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjét el6ir6 147/1992.(XI1.6.) Kormanyrendeletet
modositoé 48/2001. (111.27.) Kormanyrendelet. Az adatszolgaltatas 2003-ig az adott év januar elsejére
vonatkozott, a szamviteli egyez8ség miatt 2003-t6l a december 31-ei allapot szerint térténik.

Az adatok az 6nkormanyzatok tulajdonaban levé lakasok és lakdépuletek allapotardl, néhany
egyéb mindségi jellemzéjérdl tajékoztatnak. A tablazatokban a lakasépitéssel és az dnkormanyzati
lakdsgazdalkodassal foglalkozé fejezetekben alkalmazott fogalmak érvényesek. Ezen kivll az
Onkormanyzatok tulajdonaban levé lakasok kézott taldlhatok a komfortfokozatba nem sorolhato, un.
szukség- és egyéb lakasok is, amelyekre a népszamlalas azonos fogalma érvényes.

Az egyes éplletek allapotara vonatkozé besoroldsokat az dnkormanyzatok szakérték bevonasaval
allapitottdk meg.

A megyénkénti, régios feldolgozasok, valamint az orszagos adatok tartalmazzak a megyei és a
févarosi 6nkormanyzat tulajdonaban lévd lakdéplletek, lakasok adatait is, melyek a telepiilések tipus
€s népességnagysag szerinti csoportjaiban nem szerepelnek. A 2018.01.01-i népesességnagysagra
vonatkoz6 népességnagysag-kategoriak szerinti tablakban az 1 000 000 f6 feletti kategoériaban a 23
févarosi keruleti dnkormanyzat 6sszesitett adata szerepel.

Onkormanyzati lakasgazdalkodas
(1.30-1.32., 2.9-2.16 ., 3.10.1-3.10.5 . tablak)

E fejezet a 10 vagy annal tébb sajat tulajdonu lakassal rendelkez6 6nkormanyzatok altal fenntartott
lakéépuletek, lakasbérlemények adatait tartalmazza.
A f6bb fogalmak:



Felujitas: az id6szakonként szikségessé vald, az épitmény egészére, illetleg egy vagy tébb
fészerkezetére kiterjed6 olyan A&ltalanos javitas, amely az épitmény eredeti miszaki allapotat
visszaallitja, illetbleg eredeti hasznalhatésagat, Uzembiztonsagat — az épitmény egyes szerkezeteinek,
berendezéseinek kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval — noveli.
Epitmény karbantartas: az épitmény allaganak és rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa
érdekében szlikséges megel6z8 és javito munkak elvégzése, tovabba a javitandd targy értékéhez
viszonyitva kis értéki alkatrészek cseréje.
Komfortfokozat-noveld korszeriisités: a lakas hasznalhatésagat nével6 épitési-szerelési munka,
amelynek eredményeként a lakas komfortfokozata novekszik (pl. a sziikséges mellékhelyiségek
létesitése, kdzponti flités kialakitasa).
Komfortossagot novelé korszeriisités: a lakas rendeltetésszer(i haszndlhatésaganak — az
eredeti allapothoz viszonyitott — fokozasa egyedi, gaz- vagy elektromos fiit6-, illetve melegviz-
szolgaltaté berendezés felszerelésével.
Osszevonassal korszeriisitett a lakas, ha két vagy tobb lakas 6sszevonasaval egy vagy tébb
lakast alakitottak ki ugy, hogy a kialakitott lakas(ok) komfortfokozata vagy komfortossaga is
emelkedett.
Lakéhazjavitasra felhasznalt 6sszeg: a felljitasra, karbantartasra, korszerlsitésre forditott
O0sszegek egydtt.
Lakasbérlemény: a lakasbérleti szerz6dés targya. Ide tartoznak a lakas céljara bérbe adott
bérlemények és a hazfeligyelb6i vagy egyéb szolgalati lakasok, valamint a bérbe nem adott (lres)
lakasok.
Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb
a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletl lakészobaval, f6z8helyiséggel, furdéhelyiséggel és
vizdblitéses WC-vel (a flird6é- vagy kildn helyiségben),

b) koézmivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel),

c) melegviz-ellatassal (tav-, egyedi kdzponti, etdzsmelegviz-ellatassal, villanybojlerrel,
gazizemU vizmelegitével vagy furdékalyhaval) és

d) kozponti flitési moddal (tav-, egyedi kozponti vagy etazsfiitéssel) rendelkezik.

Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriletl lakészobaval, f6z6helyiséggel, furdéhelyiséggel és

vizdblitéses WC-vel,

b) kézmivesitettséggel,

c) melegviz-ellatassal és

d) egyedi fltési moéddal (gazfiitéssel, szilard- vagy olajtizelési kalyhaf(itéssel, elektromos

hétarolod kalyhaval) rendelkezik.

Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletl lakdszobaval, f6z6helyiséggel, tovabba

furdéhelyiséggel vagy vizdblitéses WC-vel és

b) kbézmivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal) és

c) egyedifitési méddal rendelkezik.

Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletii lakdszobaval és f6z6helyiséggel, tovabba a lakason

kivil WC-vel (arnyékszékkel) és

b) egyedi flitési méddal rendelkezik, valamint

c) avizvétel lehetésége biztositott.



Eletveszélyes allapotu lakas az épitésiigyi hatdsag altal ilyennek itélt épliletben levé lakas,
tovabba az a lakas, amelyet a hazkezelési szerv sajat felel6ssége alapjan életveszélyesnek tart,
figgetlenil attol, hogy a kdzvetlen életveszélyt pl. aladucolassal elharitottak.

Bontandé lakas az a lakas, amely szanalandé teriileten helyezkedik el, és emiatt — hatosagi
hatarozat alapjan — 5 éven bellil lebontasra kerll, tovabba az, amelynek felljitasa a hazkezelési szerv
megitélése szerint nem gazdasagos.

Bérbevétel: a bérlemények bérleti dijaként ténylegesen befizetett, illetve bevételezett 6sszeg
(lakbér, kertbér, tGzletbér stb.), figyelembe véve a tulfizetéseket is.

Lakbérbevétel: a lakdsbérlemények utédn lakbér cimén ténylegesen bevételezett dsszeg,
figyelembe véve a tilfizetéseket is.

Szocialis alapu bérlet: szocialis helyzet alapjan raszorul6é csaladoknak bérbe adott lakas, az

Onkormanyzat helyi rendeletben szabalyozza a jogosultsag feltételeit (pl. a bérbevevd jovedelmi és
vagyoni helyzetét), figyelembe veszi a lakds komfortfokozatat, alaptertletét, min6ségét, a lakdépulet
allapotat.
Nem szocidlis alapu bérlet: nem szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas, amely lehet
kéltségelvii vagy piaci alapu. A koltségelven bérbeadott lakas lakbérének mértékét ugy hatarozzak
meg, hogy a bérbeaddnak az éplulettel, lakassal kapcsolatos raforditasai megtériljenek. A piaci
alapon bérbe adott lakas bevételei nyereséget is tartalmaznak.

Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. altal kezelt lakéingatlanok
(3.11.1.-3.11.3. tablak)

Az adatok forrasa: Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt.

A Nemzeti Eszkdzkezel6 Zrt. killdetése az, hogy a Magyar Allam nevében eljarva, a Magyar Allam
javara megvasarolja a jelzaloghitelik torlesztésére képtelen, sulyosan eladésodott csaladok
ingatlanjait, igy védve a csaladokat és otthonaikat. A Nemzeti Eszkézkezel6 Zrt. minden olyan
felajanlott ingatlant megvasarol, amelynél a jogszabalyi feltételek maradéktalanul teljestlnek. A
programban az ingatlantulajdonosbdl bérlé lesz, akinek a Magyar Allam hatarozatlan idére biztositja a
bérlés lehetéségét. (http://www.netzrt.hu).

Nemzetkozi adatok
(4.1-4.8. tablak)

A nemzetkdzi adatok forrasai:
Buildecon - Hungarian member of EUROCONSTRUCT, 2019. junius (4.1. - 4.2. tablak).
Eurostat, SILC adatbazis (4.3. - 4.6. tablak), Eurostat adattablak (4.7. — 4.8. tablak):
(http://ec.europa.eu/eurostat/data/statistics-a-z/abc

http://ec.europa.eu/eurostat/web/housing-price-statistics/data/database).
A 4.1. és 4.2. tablak adatait a 2019. januar 1-jei elézetes népességszamok felhasznalasaval
szamitottuk. (http://www.ksh.hu/docs/hun/eurostat tablak/tabl/tps00001.html).

A 4.7, 4.8 tablakban az Eurostat altal kdzolt 6sszevont lakaspiaci arindex a hasznalt és az Uj
lakasok indexeinek sulyozott atlaga. A sulyokat a megel6zd év Osszesitett lakaspiaci forgalmanak
értékadatai adjak. Az Eurostat altal k6z6lt magyar adatok csak a targyév végét kdvetd 10. honapban
lesznek véglegesek, mig az itt megjelend éves és negyedéves lakaspiaci arindexek szamitasa azonos
sulyozassal a targyév végleges adatai alapjan tortént.
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