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Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2022. IV. negyedév

A lakéspiaci forgalom otodével esett vissza 2022 IV. negyedévében. A févaros kivételével
mindentitt csokkent az eladott lakdsok szdma. A lakdsarak novekedése az év folyaman
fokozatosan lassult, majd a IV. negyedévre csékkenésbe fordult at. Eves szinten is mérséklédott
az arak emelkedése, az Osszevont lakaspiaci arindex 16,6%-kal meghaladta az egy évvel
kordbbit. 2022-ben felértékel6dtek az energiahatékonysagi szempontok a lakaspiacon.
Az eladasra kinalt hasznalt csaladi hazak mindsége alacsony, fajlagos energiaigényiik tobb mint

négyszerese az Uj lakasokénak.

Visszaesett a lakaspiaci forgalom

A 2022. évi lakaspiaci forgalom legaldbb egytizedével visszaesett a megel6z6 évi
lakdseladasokhoz képest az eddig beérkezett adatok alapjan. Az 1. negyedévben 3,5, a II-III.
negyedévben 10% folotti, a IV.-ben pedig mar 20% volt az elmaradas a korabbi év megfeleld

id6szakaban azonos feldolgozottsag mellett 6sszesitett adatoktol.

YO 4

2022-ben az eladott lakasok 6,5%-a volt Uj épitésii, ez elmarad a 2021. évi aranytol (7,5%).

1. tabla

Az eladott és az értékesitésre épitett lakdsok szdma

(ezer darab)

: . Osszes eladott Ebbél: Ertékesitési céllal épiilt Gj
Ev, negyedév ; . - = . <
lakés hasznalt lakas Uj lakas lakas

2007 191,2 . . 17,9
2008 154,1 140,0 14,1 17,4
2009 91,1 829 83 16,9
2010 90,3 85,5 4.8 10,7
2011 87,7 83,9 39 48
2012 86,0 83,3 2,6 3,9
2013 88,7 86,4 23 3,2
2014 113,8 110,5 33 34
2015 1341 130,7 34 3,1
2016 146,3 141,4 49 5,2
2017 153,8 147,7 6,1 73
2018 163,7 154,6 9,1 9,5
2019 157,0 145,8 11,2 12,1
2020 134,0 125,0 9,0 15,0
2021 160,7 148,8 12,0 12,9
2022 (az adatok zarasaig

beérkezett) 1203 1125 7.8 12:2
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2022 IV. negyedévében fordulat allt be az arak alakulasaban

2022-ben az I. negyedévi 9,8%-os kiugras utan a Ill. negyedévre fokozatosan 3,1%-ra lassult
a hasznalt lakasok aranak emelkedése, majd a IV. negyedévre a lassulas arcsokkenésbe fordult
at (-2,6%). Az 0j lakasok a hasznaltakhoz hasonlo titemben dragultak az év elsé felében, ezt

a [lI-1V. negyedévben stagnalas valtotta fel enyhe (1% alatti) elmozdulasokkal.

1. abra

A lakaspiaci drak negyedévenkénti alakuldsa (tiszta arvaltozas)
(2015 =100%)
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— Ujlakds — Hasznalt lakas

A hasznalt lakasok vasarlasara folyositott hitelek szama mar 2022 elsd felében visszaesett
(26%), az év masodik felében pedig mar alig tobb mint feleannyi hasznaltlakas-hitelt
folyositottak, mint egy évvel korabban. A lakashitelezés feltételeinek romlasa szorosan
Osszefligg a hasznaltlakas-tranzakciok szamanak és arszintjének visszaesésével. Ezen a piacon
a vevOk rugalmasabban tudnak alkalmazkodni a kériilmények valtozasahoz, és adott esetben
elhalaszthatjdk a lakasvasarlast, mig az 0j lakdsoknal a mar megkotott elészerzédések kotik
a feleket. Ennek tudhat6 be, hogy az 4j lakasok vasarldsara folydsitott hitelek szama csak
enyhén mérséklédott (-1,9%), értékiik pedig még nétt is 2022 II. félévében (24%). Az 1j
lakdsok vasarlasa volt egyébként az egyetlen olyan lakashitelezési cél, amelynek hitel6sszege
2022 masodik felében is jelent6sen emelkedett, az I. félévi 18-rél atlagosan 21 milli6 forintra.
A hasznalt lakasokra felvett atlaghitelek nagysaga ek6zben valtozatlan maradt, az év folyaman

végig 14 millio forint volt.

Bar a nomindlis lakdsarak a IIl. negyedévben még emelkedtek, ennek mértéke elmaradt

a fogyasztoi arak novekedésétdl, a redl lakasarindex tehat mar ekkor csokkenni kezdett. A IV.
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negyedévben a nomindlis index csokkenésével a redl lakasar esése fokozdédott, igy az év végére

13%-kal lett alacsonyabb a lakasok ara a csucsot jelent6 II. negyedévi szinthez képest.

A 2015. évi bazist a nominalis lakdsarindex 156, a realindex 72%-kal haladta meg.

2.4bra
Az 6sszevont lakaspiaci arindex nomindlis és redlértékének alakuldsa (tiszta arvaltozas)
(2015 =100%)
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— Nominélis index — Redlindex

Az utols6 id@szak lassuldsa miatt a megel6z6 évhez viszonyitott aremelkedés mérséklédott,
a II. negyedévi, csucsnak szamitéd 25%-os éves nominalis aremelkedés az év végére 17%-ra
enyhiilt. Realértéken szamitva a lakasarak 5,0%-kal elmaradtak az egy évvel korabbitol 2022

IV. negyedévében.

Gyorsan esett a megyeszékhelyek lakaseladasa

A lakaspiac teriileti aranyait is modositotta az a visszaesés, amely Budapesten Kkiviil
bekovetkezett 2022 folyaman. Eves szinten a megyeszékhelyek teljes lakaspiaca 19, a varosoké
17, a kozségeké 8%-kal kisebb forgalmat bonyolitott, a févarosé ugyanakkor 4,3%-kal bdviilt.
A forgalom visszaesése egyre fokozodott az év soran, és kiilondsen sulyos volt 2022 IV. negyed-
évében, amikor a megyeszékhelyek lakdspiacan kozel 40, a varosokban 28, a kozségekben
14%-kal kevesebb adasvétel jott létre. Budapesten az eddig regisztralt eladasok szama az egy

évvel korabbival megegyezd volt az utols6 negyedévben.

Valamennyi févaroson kiviili régiéban mérséklédott a forgalom. A legnagyobb, éves szinten

30%-os csokkenést Pest régidban, a legenyhébbet a Nyugat-Dunantilon mértiik (9,2%).
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3. abra

%
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Az eladott lakasok szamanak valtozasa a megel6z6 év azonos negyedévéhez viszonyitva, 2022
(azonos feldolgozottsag mellett mért adatok)

(| J
L Il 1. IV.
negyedév

@ Budapest @ Megyeszékhelyek @ Varosok @ Kozségek

Az uj lakasok piacan 2022-ben

Az eladott 0j lakasok koziil 7,8 ezer adatai dllnak rendelkezésre. Kés6bb még jelentds

szamu Ujlakas-tranzakcié adatanak beérkezése varhat6 ebb6l az id6szakbdl.

Az eddig feldolgozott tranzakcidk atlagos ara 54,5 millié forint volt, 8,5 milliéval tébb
az egy évvel korabbinal. Az atlagos négyzetméterar 900 ezer forint, 180 ezerrel tobb, mint

2021 atlagaban.

Budapesten a fajlagos ar atlaga meghaladta az 1,1 millié forintot, amely 21%-kal tobb, mint
az el6z6 évben. A jelentés szamu lakast épitd kertiletek koziil mar csak a IV. kertiletben
lehetett 1 milli6 forint alatti négyzetméteraron 1j lakast kapni. Ugyanakkor a XII. keriilet
korlatozott szamban elérhetd 4j lakasait mar 2 millié folotti, az V. kertiletieket 2,5 milliét

kozelit6 atlagaron értékesitették.

A févaroson kiviil csak a balatoni agglomeraciora jellemzéek 1 millio forint folotti
négyzetméterarak. A budapesti agglomeraciéban a nyugati szektorban adtak el a leg-
dragabb 1j lakdsokat, atlagosan 835 ezer forintos négyzetméteraron, mig az agglomeracié

délkeleti teriiletén 677 ezer forint volt a 2022-ben eladott 1j lakasok fajlagos ara.
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2. tabla

Az 50-nél tobb j lakast értékesité budapesti keriiletek és varmegyeszékhelyek rangsora a lakdsok ara szerint,

2022
Négyzetméterar c
Teleptilés, keriilet AU AFI?QOS ér, nég)éte!?rngerér, \?é):tozas‘a.a aI:;t)Ife?gﬁet,
CoarEb i ezer forint ?021,' elw négyzetmeéter
szazalékaban
Budapest, VIII. kerilet 434 56,3 1242 129,7 45
Budapest, XI. kertilet 466 67,4 1215 124,1 56
Budapest, IIl. kertilet 453 55,5 1138 1159 49
Budapest, IX. kerlilet 434 53,8 1128 122,1 48
Budapest, XIII. keriilet 1294 58,7 1085 118,6 54
Budapest, XVI. kertilet 176 67,3 1047 130,6 66
Budapest, XIV. kertilet 97 59,3 1032 121,3 59
Budapest, IV. kerlilet 236 64,0 883 110,6 73
Debrecen 165 56,6 810 1288 70
Szeged 104 59,0 777 137,6 711/
Gy6r 189 423 766 131,6 55
Veszprém 58 48,5 757 1271 65
Székesfehérvar 166 523 636 102,0 84
Kecskemét 193 33,6 629 1124 53
Pécs 77 36,0 618 117,8 60
Eger 82 378 583 1158 65
Szombathely 118 31,3 529 1034 59
Nyiregyhaza 202 372 517 120,2 71
Szolnok 92 334 512 1074 65
Miskolc 53 39,2 506 115,5 78

A vizsgalt id6szakban atadott 0j lakasok arat altalaban tobb héonappal, esetleg évvel kordbban
létrejott szerzodésekben szabjak meg, emiatt az itt bemutatott djlakas-piaci arszinvonal
elmarad az adott idészakra jellemzé kindlati arakétodl, és csak a ténylegesen atadott lakasok

aralakulasardl ad tajékoztatast.
A hasznalt lakasok piacan 2022-ben

Egy hasznalt lakas atlagos négyzetméterdra a 2021. évi 339 ezerr6l 409 ezer forintra
emelkedett. Az év eleji gyors emelkedés utan a kisebb telepiiléseken mar a II. negyedévtol
csokkenni kezdtek az arak. Budapesten és a varmegyeszékhelyeken lassult az arak emelkedése,

de még a IV. negyedévben sem mutathaté ki érdemleges csokkenés.
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Budapesten egy hasznalt lakas atlagosan 47,4 milli6 forintba keriilt, 7 milliéval t6bbe, mint
2021-ben. Féleg a panellakdsok dragultak meg: aruk 23%-kal nétt egy év alatt, és
megkozelitette a 36 millid forintot. A nem panel tarsashazi lakasok ara 18%-kal 48 millio
forintra nétt, mig a févarosi csaladi hazak arnovekedése mérsékeltebb, 13%-os volt, am
atlagaruk igy is megkozelitette a 80 milli6 forintot. A tobblakasos épiiletek mindkét emlitett
kategoriaja folyamatosan, de lassuld litemben dragult az év soran, és csak az utolso
negyedévben kovetkezett be enyhe (1% kortili) mérséklédés az arakban. A csaladi hazak
ara a IV. negyedévben érzékelhetden csokkent (a fajlagos ar 13, az atlagar 29%-kal).

A budapesti agglomeracioban 2022-ben 606 ezer forintba kertilt a hasznalt lakasok egy
négyzetmétere, ez 20%-kal tobb, mint egy évvel korabban. A fajlagos arak végig
emelkedtek az év folyaman, és a [V. negyedévben 674 ezer forintot értek el.

A balatoni agglomeracioban éves atlagban 617, a IV. negyedévben 640 ezer forintos

atlagaron keltek el a lakasok. Az arak emelkedése itt is toretlen volt az év egészében.

4. 3bra

A budapesti hasznalt lakasok négyzetméterara épiilettipus szerint
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— Csaladi haz, sorhaz — Tobblakasos nem panel — Panel lakételepi

Az orszag dunantuli régidiban a panellakdsok ara az év sordn végig emelkedett, és a nove-
kedés a nem panel tobblakasos épiiletekben is csak a IV. negyedévben allt meg. A csaladi
hazak ara a II. negyedévtdl fokozatosan csokkent.

Alfsld és Eszak nagyrégi6 csaladi hazai veszitettek legtobbet értékiikbdl: az év végére
otodével kevesebbe keriiltek, mint az I. negyedévben. Az orszag keleti felének tobblakasos

épiileteiben ugyanakkor csak az év végén tortént enyhe (1-3% kozotti) arcsokkenés.
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5. abra

A hasznélt lak4sok négyzetméterara Alfold és Eszak, valamint Dunantul nagyrégiéban épiilettipus szerint
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— Dunantul, tobblakasos — Dunantul, panel, lakételep — Dunaéntul, csaladi haz, sorhaz
— Alfold és Eszak, tobblakasos — Alfold és Eszak, panel, lakételep — Alfold és Eszak, csaladi hdz, sorhdz

A hasznalt csaladi hazak piaci poziciéjanak romlasa 6sszefiigg az épliletenergetikai, megfizet-
hetdségi szempontok felértékel6désével és azzal, hogy ebbdl a szempontbdl a tobblakasos

épiiletek adottsagai altalaban jobbak.

Az uj épitésti lakasok energiahatékonysaga évrél évre javul

Az értékesités céljabol kiallitott energiatanusitvanyok szerint 2022-ben egy atlagos hasznalt
csaladi haz fajlagos primerenergia-igénye 347, mig egy tarsashazi lakasé 198 kWh/év volt. Egy
atlagos, a piacon elérhet6 csalddi haz min6ésége tehat az an. ,gyenge” (HH bet(jelii), mig egy
atlagos tarsashazi lakas ,atlagosnal jobb” (EE) energiaosztalynak felelt meg. A legtobb csaladi
haz a 311-500 kWh/év energiaigény(i HH vagy II (,gyenge”, illetve ,rossz”) mindsitést kapta,
de tobb ezer ,kiemelked6en rossz”, J] jelii tantsitvanyt is kiadtak csaladi hazakra. A tobblakasos
épiiletek hasznalt lakasai leggyakrabban a CC jeld tanusitvanyt kaptak, az un. ,atlagos” (FF)

besorolast el nem érd esetek aranya joval kisebb, 24%-o0s volt.
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6. abra

A lakéépiiletek és lakasok értékesitési célbél kiadott energiatanudsitvanyainak besoroldsa, 2022

Tanusitvany, ezer darab

12
10
8
6
4
2
. - , , ‘
AA BB cC DD EE FF GG HH Il JJ
AA*
AA&#

@ Csaladihaz @ Tobblakasos épiilet

A lakasok energetikai mindsége szempontjab6l meghatarozé az épiilet kora, ennek
emelkedésével egyre n6 a lakasok energiaigénye. E tekintetben az 1980 el6tt épiilt csaladi
hazak teljesitenek a legrosszabbul 400 kWh/m?2/évet megkozelité vagy meg is haladé atlagos
fogyasztasukkal.

7. abra

Fajlagos energiaigény az épiilet tipusa és kora szerint az értékesitési célb6l 2016-2022-ben kiadott
energiatanusitvanyok alapjan
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@ Csaladihdz @ Tobblakasos épiilet

Az uj épitésii lakasok energiahatékonysaga ugyanakkor évrél évre javul. A haszna-

latbavételekor kiadott energiatanusitvanyok szerint a 2016 és 2022 kozott épiilt csaladi hazak



KOZPONTI
. KSH | STATISZTIKAI

v HIVATAL=

energiafogyasztdsa ezekben az években 121-r61 78 kWh/m?/évre, az 0j tobblakasos épiileteké

100-rél 75 kWh/m?/évre mérséklédott.

Az unids tagallamok tobbségében csokkentek a lakasarak az év végén

Az Eurostat lakaspiaci arindexe 6sszevontan mutatja be a hasznalt és az 4j lakdsok aranak
alakulasat. 2022 IV. negyedévében az unids tagallamok (EU27_2020) Osszesitett lakaspiaci
arindexe a 2015. évi bazis 147%-at tette ki, az eur6zonan belili lakasarindex 144% volt,

mindkét index csokkenést mutatott (1,5, illetve 1,7%-kal).

8. abra

Osszevont lakaspiaci arindex az Eurépai Uniéban és Magyarorszagon
(2015 =100%)
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— EU27_2020 — Eurézéna — Magyarorszag

2022 1V. negyedévében

e Az adatot kozl6 tagallamok tobbségében csokkentek a lakasarak a megel6z6 negyedévhez
képest. A legnagyobb visszaesés (6,5%) Danidban kovetkezett be, ezt Németorszag koveti
5,0%-os arcsokkenéssel. Ugyanekkor Cipruson is 4,0, a skandinav orszagokban 3%-ot
meghaladé volt a lakasarak mérséklédése.

e (sak Horvatorszag és Romdania szamolt be szamottevd aremelkedésrdl (4,7, illetve 2,5%).

e A visegradi orszagok kozil Szlovakiaban enyhébben (0,8%), Csehorszagban a magyar-
orszagival egyezd litemben (2,2%) csokkentek, Lengyelorszagban emelkedtek (1,4%)

a lakasarak a I1I. negyedévhez képest.
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3. tabla

Negyedéves nomindlis lakaspiaci arindex Eurépa egyes orszagaiban
(%)

.
Ausztria 144,7 151,0 156,3 161,1 165,9 169,5 174,9 1739
Belgium 123,5 1297, 129,4 129,6 131,5 133,2 136,3 135,8
Bulgaria | 145,7 146,2 150,9 154,5 162,5 167,6 174,4 1751
Ciprus 102,8 104,2 106,8 103,4 104,0 106,4 125 108,0
Csehorszag 168,9 177,6 189,8 200,6 210,0 217,2 219,4 214,5
Dania 135,0 138,9 140,4 137,6 140,6 142,5 137,5 128,6
Esztorszag 1449 148,7 153,7 163,8 1754 189,4 190,9 191,4
Finnorszag 108,6 111,2 110,9 111,1 112,2 113,8 112,4 108,6
Franciaorszag | 120,2 1221 126,1 127,5 128,6 130,8 134,3 133,7
Hollandia ‘ 1933 159,5 168,8 1174572 183,0 188,3 189,3 184,4
Horvatorszag | 134,2 139,0 141,4 145,0 152,3 157,9 162,4 1701
irorszag 138,3 141,7 148,8 155,1 159,1 161,9 166,5 168,5
Lengyelorszag | 141,2 145,5 149,3 155,2 160,3 163,5 167,4 169,6
Lettorszag | 150,0 159,5 165,3 171,8 176,1 185,6 187,8 1874
Litvania | 153,7 158,9 167,4 1754 183,1 193,9 199,7 203,5
Luxemburg 167,2 168,7 173,2 179,5 184,3 188,4 192,3 189,5
Magyarorszag | 196,0 204,4 211,9 219,9 241,4 255,2 262,0 256,3
Malta 130,8 1344 1875 139,0 139,7 144,6 146,2 147,2
Németorszag | 146,3 151,8 158,2 162,5 163,2 166,6 165,0 156,7
Olaszorszag 101,1 102,8 1039 104,0 105,7 108,1 106,9 106,9
Portugalia | 161,7 166,4 171,3 176,0 182,6 188,3 193,8 195,9
Romania 13155 133,6 133,8 137,5 139,8 144,9 143,2 146,8
Spanyolorszag | 1281 131,2 133,9 135,6 139,1 141,7 144,2 143,0
Svédorszag 1289 1334 136,9 138,6 142,2 142,9 138,5 18315
Szlovakia 145,8 150,6 157,7 163,3 166,5 175,6 180,6 179,2
Szlovénia 142,7 149,2 153,2 160,3 166,8 172,6 176,7 178,4
EU-atlag 131,2 1349 139,1 142,0 144,8 148,1 149,2 147,0
Eur6zéna 129,2 132:7, 137,0 139,6 141,8 1449 146,1 143,6
Izland 166,3 175,0 180,9 188,1 196,1 211,2 224.,5 2276
Norvégia 134,2 138,5 139,5 138,5 144,6 147,7 147,9 142,6
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Tovabbi adatok, informaciok
Modszertan

Eves orszagos adatok:

18.1.1.1. A lakasok 6sszefoglal6 adatai

18.1.1.13. Lakaspiaci arindex

18.1.1.14. Egy lakas ara és atlagos négyzetméterara épiilettipus szerint

18.1.1.15. Maganszemélyek kozott 1étrejott lakastranzakciok szama

Eves teriileti adatok:

18.1.2.8. Egy lakas atlagos ara régio és telepiiléstipus szerint

18.1.2.9. Egy lakas atlagos négyzetméterara régio és telepiiléstipus szerint

18.1.2.10. Maganszemélyek kozott létrejott lakastranzakciok szama régio és telepiiléstipus
szerint

18.1.2.11. Egy lakas atlagos ara régio és épiilettipus szerint

18.1.2.12. Egy lakas atlagos négyzetméterara régio és épiilettipus szerint

Evkozi orszagos adatok:
18.2.1.1. A lakasok 6sszefoglal6 adatai negyedévenként
18.2.1.8. Lakaspiaci arindex negyedévenként

18.2.1.9. Maganszemélyek kozott 1étrejott lakastranzakciok negyedévenként

Evkozi teriileti adatok:

18.2.2.13. Egy lakas atlagos ara negyedévenként régio és teleptiléstipus szerint

18.2.2.14. Egy lakas atlagos négyzetméterara negyedévenként régio és teleptiléstipus szerint
18.2.2.15. Maganszemélyek kozott létrejott lakastranzakciok negyedévenként régio és
telepiiléstipus szerint

18.2.2.16. Egy lakas atlagos ara negyedévenként régio és épiilettipus szerint

18.2.2.17. Egy lakas atlagos négyzetméterara negyedévenként régié és épiilettipus szerint

Elérhetdségek:
kommunikacio@ksh.hu
Lépjen veliink kapcsolatba
Telefon: (+36-1) 345-6789
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