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Lakossagi lakashitelezés, 2022

A lakashitel-allomany 2022. évi 7,5%-0s novekedési liteme lassult az el6z6 négy évhez képest.
Az engedélyezett és folyositott hitelek szama és értéke is elmaradt az el6z6 évitdl. A
hasznaltlakads-vasarlas sulya csokkent, ugyanakkor az j lakasok hitelezése - kiilondsen
értékben - boviilt. 2022 I1. félévében a lakashitelezés feltételei romlottak, az Gjlakas-hitelezés
novekedése mellett a hasznaltlakas-vasarlasra folyositott 6sszeg alig haladta meg az el6z6 év

azonos idOszaki érték felét.

Boviilt a lakashitelek allomanya

2022 végén a magyarorszagi lakashitel-allomany 4928 milliard forint volt, 7,5%-kal magasabb
a 2021. évinél. A novekedési litem jelentésen lassult a 2021. évi 15%-hoz képest. A lakascélu

hitelallomany GDP-hez viszonyitott ardnya az el6z6 év végi 8,3-r6l 7,4%-ra csokkent.

A lakashitel-allomany béviilésében egyre nagyobb lett az Gjonnan folyositott hitelek szerepe, a

torlesztési moratérium 2022-ben mar nem befolyasolta érdemben az dllomany alakulasat.

2022-ben az allamilag tamogatott lakashitelek allomanya 16, a tamogatas nélkiili
hiteleké 5,8%-kal nétt az el6z6 év végéhez képest, mikdzben a teljes lakashitel-allomanyon

beliil aranyuk 1ényegében valtozatlan maradt (18, illetve 82%).



1. abra

A lakascélu hitelallomany alakulasa az id6szak végén
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2022 végén a bankok részesedése a teljes lakascélu hitelallomanybol elérte az 59%-ot. A
jelzaloghitel-intézetek és a lakas-takarékpénztarak részesedése 30, illetve 11% volt, nem

tortént szamottevo elmozdulas.

1. tabla

A lakascélu hitelek allomanya hitelfolyésité szerint, 2022. december 31.

Hitelintézet Lakascéld hitelek széma, darab S B I e,
milliard forint

Bank 334070 2893
Jelzaloghitel-intézet 218618 1492
Lakas-takarékpénztar 122 452 544
Osszesen 675 140 4928

A problémamentes hitelek aranya 2015 és 2021 kozott 86-ro6l 97%-ra emelkedett, majd ez
az arany 2022-ben nem valtozott szdmottevéen. A nem teljesitd kitettség 2021 II. félévében
3,7% volt, ez 2022-ben 3,2%-ra mérséklédott. A nem teljesitd hitelek szdma az el6z6 év végi

25 ezerrdl 21 ezerre csokkent.

Az atstrukturalt lakashitelek a teljesitd hitelek 2,7%-at tették ki 2022 II. félévében, ami
jelentds csokkenés az egy évvel korabbi 7,7%-hoz képest, és a torlesztési moratérium
részleges kivezetésével hozhaté 6sszefiiggésbe. A nem teljesitd hitelek 59%-aban tortént

atstrukturalas, ez 12 szazalékpontos emelkedés az el6z6 év végéhez viszonyitva.

A torlesztési moratorium elérhet6ségét korlatozé 2021. novemberi intézkedések hatasara

2022. janius végére a moratériummal érintett lakashitelek szama 39 ezerre, értéke pedig 267
2



milliard forintra csokkent. Ez a trend folytatodott 2022 végéig: a moratériummal érintett
lakashitelek szama ekkor 27 ezer, értéke pedig 165 milliard forint volt, igy a torlesztési
moratdérium az év végén mar csak az 0sszes lakashitel 4,0 és a lakashitel-allomany 3,3%-at

érintette.

2022 végén a bankoknal 3,2, a jelzaloghitel-intézeteknél 3,8, a lakas-takarékpénztaraknal
2,7% volt a torlesztési moratériummal érintett hitelek 6sszegének aranya. Az érintett hitelek
szama a bankoknal 5,0, a jelzaloghitel-intézeteknél 3,4, mig a lakas-takarékpénztaraknal 2,0%

volt.
2.tabla
A torlesztési moratériummal érintett lakashitelek dllomanyanak alakulasa
Lakashitelek Lakashitelek 6sszege, Lakashitelek Lakashitelek 6sszege,
Hitelintézet szama, darab milliard forint szama, darab milliard forint

2021. december 31. 2022. december 31.

Bank 25515 171,0 16 785 934
Jelzaloghitel-intézet 16 782 1155 7 528 56,7
Laké&s-takarékpénztar 4023 22,6 2390 14,4
Osszesen 46 320 309,1 26 703 164,5

Jelentdsen csokkent az engedélyezett hitelek dsszege

2022-ben 93,6 ezer lakashitelt engedélyeztek, 1187 millidrd forint értékben. A megel6z6
évhez képest az engedélyezett hitelek szama 15, 6sszege 9,3%-kal csokkent. Az I. félévben
még mindkét mutatd értéke emelkedett. A fordulat a II. félévben kovetkezett be, amikor az

engedélyezett hitelek szama 33, 6sszege 39%-kal maradt el az el6z6 év azonos iddszakatol.

A lakashitelezés 1. félévi bdviiléséhez az otthonteremtési tamogatasok mellett a 2021
oktdberében elindult Z6ld Otthon Program is hozzajarult, azonban 2022 masodik felében a
program lezarult, és az emelked6 kamatok miatt is visszaesett a lakashitelek iranti kereslet.
Az egy engedélyezésre juto atlaghitel 6sszege 2022 végére 11,2 millié forintra csokkent, ez 2,5

millioval kevesebb, mint 2022 1. félévében, és 1,1 milliéval kevesebb, mint 2021 végén volt.

Az engedélyezett lakashitelek koziil az dllamilag tamogatott hitelek szama éves szinten 3,2%-
kal csokkent, 6sszege ugyanakkor 16%-kal nétt. A hitelek szamanak tobb mint
haromnegyedét kitevd allami tamogatas nélkiili hitelek mind szamukban, mind értékiikben
visszaszorultak (19, illetve 15%-kal), a lassul6 tendencia ez esetben is az év masodik felében

feler6sodott.



A tamogatas nélkiili hitelek erdteljesebb visszaesésével tovabb nétt a tamogatott
lakashitelezés az engedélyezésen belill, igy a timogatott hitelek aranya 29-r61 32%-ra nott,

osszegiik pedig 24%-os aranyt ért el, szemben az el6z6 évi 19%-kal.

2. 4bra

Az engedélyezett lakascélu hitelek osszegének alakuldsa
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3. tabla

Engedélyezett lakascéld hitelek, 2022

Lakashitel tipusa Lakashitelek szama, darab Lakashltelekfg:ifege, e

Allamilag tdamogatott 30 385 286
Allami tdmogatéas nélkiil 63 215 901
Osszesen 93 600 1187

A legtobb hitelt hasznaltlakas-vasarlasra folyositottak

2022-ben 93 ezer lakashitelt folyositottak, 23%-kal kevesebbet, mint egy évvel korabban. Az
év soran folydsitott 1069 milliard forint 14%-kal elmaradt a korabbitol. A II. félévben
folyositott 43 ezer lakashitel ugyanakkor mar 31%-os visszaesést jelent a megel4z0 év azonos

id6szakahoz képest.

e  Alakashitelezésben tovabbra is a hasznalt lakas vasarlasara forditott hitelek dominaltak,
minden masodik lakashitelt erre a célra folyésitottak. Eves szamuk 45 ezret, 6sszegiik
632 milliard forintot tett ki, mindkét érték jelentdsen (38, illetve 26%-kal) kevesebb a
korabbinal. Fokozo6dott a visszaesés a Il. félévben, amikor a hasznaltlakas-vasarlashoz
folyositott hitelek szama 49, 6sszege 44%-kal csokkent. Az atlagos hitelosszeg a 2021. évi
11,9 milliérél 14,0 millié forintra emelkedett 2022-ben, ez az 6sszeg az . és a I1. félévben
megegyez0 volt.



o  Alakasépitéshez nyujtott hitelek éves szama 37, értéke 61%-kal nétt. Ez a hiteltipus az év
masodik felében is bdviilt, ekkor szamuk 27, 6sszegiik 30%-kal emelkedett. Az atlagos
hitel6sszeg ugyanakkor az I. félévben érte el a csucsot (7,2 millié forintot), majd az év
masodik felében cs6kkent (6,7 milli6 forintra).

e Az ujlakas-vasarlashoz kapcsolddo hitelezés az év folyaman mar alig bévilt (3,1%), a
folydsitott 6sszeg azonban az Ujlakas-arak emelkedésével parhuzamosan 26%-kal nott.
Az atlaghitel ebben a katego6riaban volt a legmagasabb: 2022 I. félévében 18 millié
forintot tett ki, az év masodik felében 21 milliéra emelkedett.

e  AKkorszerisitési, bovitési hitelek szama a lakasfelujitasi tamogatasok és az ezekhez
kapcsolddé eléfinanszirozasi hitelek hatasara 2021-ben ugrasszerlien megemelkedett.
2022-ben még mindig jelentds, de mar mérséklédé szamban folyositottak erre a célra
hiteleket. Az atlagos felujitasi hitel az I. félévi 5,9-rdl 5,5 milli6 forintra csokkent az év

masodik felében.
3. abra
A folyésitott lakascélu hitelek osszege célok szerint
(folyo aron)
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4.tabla

A folyésitott lakashitelek célok és hitelintézetek szerint, 2022

. Jelzaloghitel- Lakas- -

Hitelek szama, darab

Epités 5789 12 437 454 18 680
Uj lakés vasarlasa 4765 3385 535 8 685
Hasznalt lakas vaséarlasa 26 939 12 370 5724 45033
Korszer(Gsités 4277 5672 6119 16 068
Bévités 782 436 52 1270
Hitelkivéltas 1604 - 903 2 507
Egyéb célok 433 130 251 814
Osszesen 44 589 34430 14038 93 057
Hitelek 0sszege, millié forint
Epités 53 656 72284 3676 129 616
Uj lakas vésérlasa 89 553 77 389 31332 170 274
Hasznalt lakas vasarlasa 430173 156 475 45 806 632 454
Korszer(Gsités 36 607 26 160 30 668 93435
Bévités 3068 1703 336 5107
Hitelkivaltas 22 528 = 51532 28 060
Egyéb célok 7 388 2110 581 10079
Osszesen 642 973 336 121 89931 1069 025

Mérséklodott a csoktamogatasok folyositasa

2016 és 2022 kozott a hitelintézetek altal folyositott csaladi otthonteremtési tamogatasok
szama kozel 230 ezer, 6sszege 560 milliard forint volt. Egy folydsitasra atlagosan 2,4 millio
forint jutott. Uj lakds épitésére és vasarlasara egyiitt 73 ezer csoktdmogatast folyésitottak, ez
az esetek 32%-at tette ki, ugyanakkor a kiutalt tAimogatasok teljes 6sszegének 49%-at

forditottak Uj lakdsok megszerzésére.

5. tabla
A csaladi otthonteremtési tamogatasok célok szerint, 2016-2022
)
Cél
Uj lakas épitésére 46 362 1384
Uj lakas vésarlaséra 26 422 136,1
Hasznalt lakas vasarlasara 138 105 256,3
Lakasbévitésre 19 106 29,0
Osszesen 229 995 559,8



2022-ben 3,6%-kal kevesebb csoktamogatast folyositottak 1,0%-kal nagyobb 6sszegben. A I1.
félévben a folyositott timogatasok szama 13, 6sszege 5,8%-kal csokkent az el6z6 év azonos

id6szakahoz képest.
6. tébla

A csaladi otthonteremtési tdmogatasok alakuldsa

e A folydsitasok
v

2016 20755 474
2017 29 104 70,1
2018 31202 71,3
2019 33064 834
2020 38172 103,8
2021 39 555 914
2022 38 143 924
Osszesen 229 995 559,8

2022-ben a tamogatasok 73%-at hasznalt lakasok vasarlasara vagy bovitésére, 27%-at Uj
lakasok épitésére vagy vasarlasara vették igénybe. A folydsitott tamogatasok 6sszege
magasabb volt az 4j lakdsoknal, ennek megfelel6en az 0j lakasok részesedése a teljes

folyositott 6sszegbdl mar 43%-ot tett ki.

A csok egy folydsitasra jutd atlagos 0sszege 2022-ben: * 4j lakas épitése esetén 3,4 millig, * 0j
lakas vasarlasakor 3,9 millig, * hasznalt lakas vasarlasakor 2,0 millig, * lakasbo6vités esetén 1,7

millié forint volt.

4. abra
A csaladi otthonteremtési timogatasok szamanak alakuldsa
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