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AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU BERLAKASOK ELADASA

1992-ben folytatodott az 6nkormanyzati tulajdonu lakasallomdny privatizdcioja: 74,1 ezer lakast adtak
el az bnkormanyzatok, ennek kétharmadat Budapesten. Ezzel az onkormdnyzati bérlakasok aranya a teljes
lakasallomanyon beliil tovabb csokkent: 1990 elején 22 szazalék volt, 1993 elején pedig mar csak 17
szazalék.

A privatizacié immar 6téves torténetében 1992-ben fordult elészor eld, hogy az eléz6 évhez képest
csokkent az eladott lakasok szama. A csdkkend szdmbél még korai lenne uj tendencia kialakuldsara
kdvetkeztetni, hiszen az elmult évben t5bb, viszonylag nagyobb bérlakasallomdnnyal rendelkezé énkor-
manyzat is valtoztatott eddigi magatartisan: a bérlakdsoktél vald gyors megszabadulas helyett a bérlaka-
sokkal valé gazdalkoddsra készitett tervezeteket. Ez csokkentette, fékezte az eladasok szamat és litemét,
egyes telepiiléseken pedig teljesen ledllitottak a privatizdciot. Néhdny telepiilési onkormdanyzat pedig —
amelyek kozt megyei jogu varosok is vannak — tovébbra sem értékesit bérlakdsokat.

Mindezekbdl az kévetkezik, hogy a jelenlegi tendencia végleges értékelésével egy-két évet varni kell,
Addig kérdés marad, vajon sikerrel jir-e a privatizaciot ellenz6 onkormdnyzatok terve, és javul-e a
bérlakdsallomdny mingsége, tobb és jobb lakés elosztisara lesz lehetoség, vagy pedig valtozatlan marad a
helyzet, ¢s az eladasok folytatasat és gyorsitasat szorgalmazé, erds lakossagi nyomads jra ki fogja kénysze-
riteni a privatizacié élénkitését.

1. tabla

Az énkormdnyzati bérlakdsok eladdsa
1988 és 1992 kizott

” Az eladott bérlakdsok szdma (ezer darab)
v
Orszagosan Budapesten

1988, . 8,7 1,6

1989, . 18,7 5,6

1990. . 54,0 22,2
1991.. 82,1 47,0
1992, 74,1 47,3

Tobb oka van annak is, hogy a privatizacié mértéke az elmilt évben érte el csticspontjat, Az eladési litem
novekedését két tényezd is korlatozza. Egyrészt a jobb mindségli lakdsok (és benne lakd ,,jobb mindségii”,
vagyis a magasabb arra is fizetOképes vevok) szama jelentdsen csdkkent. Mdsrészt a még meglevd gyengébb
mindségli — egyre inkabb mar csak lakételepi — lakasok bérl6i az alacsonyabb drat sem tudjak megfizetni.
Egyel6re szérvanyos jelenség, de jelzés értékii, hogy néhdny onkormanyzatndl a korabbi bérldk vissza
kivanjdk adni a mar megvasarolt bérlakdst, tehat a bérldi status visszaallitasat kérik.

Mind a kindlati, mind a keresleti oldalon tehdt besziikiilni 1atszik a bérlakaspiac. Bar a févarosban még
1992-ben is novekedett az eladdsok szama (0,3 ezerrel) ez azonban az el6z8 évekhez képest inkabb
stagnaldsnak nevezhet6.

A Kozponti Statisztikai Hivatal 1990 ota megfigyeli az eladott lakdsok forgalmiérték-adatait és eladasi
arat is.
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2. tabla
Az értékesitett lakdsok forgalmi értéke, eladdsi ara, 1990-—1992
Forgalmi érték, eladdsi ﬁr 1990. 1991. 1992.
(ezer forint) évben
Az egy lakdsra juto forgalmi érték 1148.5 1121,5 1024.9
Az egy négyzetméterre jutd forgalmi
érték .. . . L . Lo 21,2 218 231
Az egy lakasra jwto eladasiar . . . . . . 268,8 259.8 236,3
Az egy négyzetméterre juto eladasi ér 5.0 5,1 53

Az eladott lakasok becsiilt forgalmi értéke 1990-ben orszdgosan 1149 ezer forint volt, a fdvarosban ennél
lényegesen magasabb, 1681 ezer forint. Az6ta folyamatosan csokken az atlagos érték, ami az inflaciot is
beszamitva a forgalomba keriil lakdasok romlé mindségét jelzi. Ezt bizonyitja, hogy az egy négyzetméterre
juto forgalmi érték is alig 10 szazalékkal nétt két év alatt. A févarosban 1991-ben mar csak 160 ezerrel,
1992-ben 140 ezer forinttal haladja meg az atlagos forgalmi érték az orszdgos atlagot.

1990 ben a tényleges eladdsi ar orszdgosan 23 szazaléka volt a forgalmi értéknek. A fovarosban ezaz
arany nem érte el a 20 szdzalékot, és azdta folyamatosan csdkken Budapesten is. '

F.E.J.



