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A varosok terjeszkedése hazankban alapvet6
valtozasokat idézett el6, amelyek soran a
nagyobb alféldi telepiiléseken is tobb egy-
massal Osszefligg6 tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti folyamat indult el, vagy gyorsult
fel. Az urbanizalt teriiletek kiterjedése meg-
nétt, a kiltertiletek szerkezete atalakult, tarsa-
dalmuk erételjesen rétegz6dott és életmodja
megvaltozott, mikézben 4j gazdasagi funk-
ciok és ezzel egyiitt Okologiai konfliktusok
jelentek meg. A tanulmany célja az ezen valto-
zasokkal egyiitt jaré varosperemi folyamatok
feltarasa az orszag egyik legvaltozatosabb
varos-vidék peremzénaval rendelkezé telepii-
lésén, Kecskeméten. A szerzGk az itteni
varosi terjeszkedéssel Osszefiiggd trendeket
és problémakat kvalitativ moédszerekkel, sta-
tisztikai elemzésekkel, valamint rendszeres
felmérésekkel, interjak és terepbejarasok
segitségével tartak fel. A tanulmany ravilagit a
peremzonak erételjes differencialédasara, az
egyes varosrészek komplex lakodvezeti gond-
jaira, a tarsadalmi polarizacié szélsGségeire,
valamint a hagyomanyos tanyavilag vissza-
szorulasara. Az eredmények azt mutatjak,
hogy a kilteriileteken kialakult nagymértéki
mozaikossig megneheziti a kultartajak meg-
Orzését, a fenntarthaté és mindségi lako-
kornyezeti feltételek megteremtését.

The expansion of cities in Hungary has
brought about profound transformations,
triggering or accelerating a series of inter-
connected social, economic, and environ-
mental processes in the larger settlements of
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the Great Plain. Urbanized areas have

expanded, the structure of the outskirts has

been reshaped, and marked social strati-

fication alongside lifestyle changes have

emerged within these communities. Simul-

taneously, new economic functions have

appeared, accompanied by ecological

conflicts. This study examines the urban

fringe dynamics associated with these

changes in one of the country’s most diverse

urban—rural fringe settlements: Kecskemét.

Employing qualitative methods, statistical

analyses, systematic surveys, interviews, and

field observations, we investigated the trends

and challenges arising from urban expansion.

The findings highlight the pronounced cont-

rasts and differentiation within the peripheral

zones, the complex residential issues in

certain districts, the extremes of social

polarization, and the decline of the traditional

farming world. The results demonstrate that

Keywords: the excessive mosaicism of the outskirts

urban—rural fringe, significantly hampers both the preservation

urban sprawl, of cultural landscapes and the creation of

settlement—environmental changes, environmentally sustainable, high-quality
differentiation in the outskirts living conditions.

Bekiildpe: 2025. méjus 26.
Elfogadpa: 2025. julius 28.

Bevezetés

A varosok terjeszkedése a kozép- és kelet-eurdpai orszagokban az ezredfordulé utan
Uj lendiletet kapott és megannyi valtozast okozott (Bren d'Amour 2016, Kovacs—
Tosics 2014, Pénzes 2024, Sadowy—Lisiecki 2019, T6th—Nagy 2024). Az elmalt
25 évben a varosokhoz tartozo kiltertleti 6vezetek nagymértékben atalakultak, bar a
valtozasok orszagonként és teleptilésenként eltéréek voltak (Bajmoécy—Jakus 2023,
Hardi 2022, Kovacs 2017, Kwartnik-Pruc—Droj 2023, Stoica et al. 2021, T6th et al.
2018). Szamos tanulmany kimutatta, hogy a beépitett zénak béviilése és a tertilet-
igényes killvarosi életméd az 6kologiailag értékes tajrészletek csékkenéséhez vezettek,
ami kedvez6tlen hatassal volt a teleptiléskérnyezeti rendszerekre (Kovacs et al. 2020,
Kubes—Novacek 2019). Mig a varosbdl vald kikéltozés elsédleges motivacidja a ter-
mészet kozelsége és a jobb életmindség iranti vagy volt, végsé soron a mesterséges
felszinek terjeszkedése miatt a kikoltéz6k is elszenveddivé valtak a kiilteriileteken
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zajlé negativ valtozasoknak (Balogh—Novak 2020, Kubes—Novacek 2019, Tomay—
Orban 2024). Egyre nyilvanvalobba valt, hogy az iranyitatlan terjeszkedés karos
tarsadalmi és gazdasagi kovetkezményekkel jarhat, valamint az éghajlatvaltozas
mérséklésére iranyuld eréfeszitéseket is gatolja (Ianos et al. 2012, Keil 2020). A varos-
vidék peremzoénakat tanulmanyozo szerzék koziil tobben kiemelték, hogy a varosi
széttertilés (urban sprawl) tdl gyorsan zajlik (Stoica et al. 2021). Mindez kihivasok elé
allitja a terlletfejlesztést, a varostervezést és az 6nkormanyzatokat (Adamiak 2016,
Tosa et al. 2018). Az intenziv varosperemi folyamatok hatékony iranyitasa, ,,kézben
tartasa” a regiondlis és helyi szakpolitikak szamara nehézséget okoz hazankban is
(Hardi 2022, 2023, Szabé 2021).

Az alfoldi varosok kiltertleti peremzonait mar az 1980-as és 1990-es években
egyre erbteljesebb differencidlédas jellemezte, amely a gazdasagi funkciok és a lakha-
tasi korilmények eltéréseiben is megnyilvanult (Timar 1992, Pénzes—Hegedls 2024).
A rendszervaltas utan a foldtulajdon- és a lakhatdsi viszonyok is atalakultak, a kil-
teriileti ingatlanok széles korl funkciévaltasa pedig visszaszotitotta a hagyomanyos
mintakat (Csatari—Kiss 2003, Albicz—Hubayné Horvath 2023, Gagyi—Vigvari 2025).
A kiilteriileteken megjelené 4j lakok eltér6 anyagi lehetGségei miatt az épitett kor-
nyezet kiillonbségei egyre inkabb kilitkéztek, amit az infrastruktarafejlesztések egyen-
16tlenségei tovabb mélyitettek. Mig a kik6lt6z6 médosabb lakok jelentés beruhaza-
sokat végeztek, addig a szegényebbek az olcsébb, rossz allapotd ingatlanokba
szorultak. Mindez a killteriileti utak mentén nagy eltérésekhez vezetett, hiszen 4j, vagy
jol karbantartott épiiletek és lepusztult otthonok keriiltek kézvetlentil egymas mellé
(Vasarus et al. 2024). Mig egyes utcak felértékel6dtek és kozéposztalybeli csaladok
altal lakott teriiletekké véltak, addig masok a leszakado rétegek lakohelyévé forma-
lédtak, mikézben a hagyomanyos tanydk teljesen hattérbe szorultak (Csatari et al.
2013, Pécsi 2014). A kozszolgaltatasok elérhetSségében is kiillonbségek alakultak ki,
az infrastruktardhoz valé hozzaférés pedig tovabb ndvelte a polarizaciét és az egyes
zénakon belli eltéréseket. Az ezzel jar6 konfliktusokat a helyi 6nkormanyzatok érzé-
kelték, azonban nem tudtdk érdemben befolyasolni a folyamatokat, igy a kiilteri-
leteken rendezetlen szabalyozasi viszonyok alakultak ki (Bajmoécy—Pintér 2024, Ivan-
csics—Filepné Kovacs 2021, Nagy 2023, Németh 2020, Tsenkova 2010, Vigvari 2023).

Kiindulépontunk szerint a varosi terjeszkedés demografiai, épitett és természeti
kdrnyezetet érinté szempontjai Osszekapcsolodnak, tovabba visszahatnak egymasra,
ezért ugy véljik, hogy az ismertetett folyamatok kévetkezményei atfogd, komplex
vizsgalatokkal tarhatok fel alaposabban egy-egy teleptilésen. Mindezt azonban nehe-
ziti, hogy bizonyos telepiilési szint alatti adatok (példaul demografiai) csak korlato-
zottan dllnak rendelkezésre, {gy aztin a varosi szétterjedés hatasait (telepiilésrészre
jellemz6 részletességgel) elemz6 tanulmanyok szama csekély. Ezért — Kecskemét
varosperemi zénaiban végzett empirikus munkaink alapjan — megkiséreljik részle-
tesen bemutatni a kiltertletek atalakulasi folyamatait. Kvalitativ és kvantitativ mod-
szertant 6tvoz6 (terepi adatfelvétel, interjielemzés, felszinboritasi térinformatikai
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[geographic information systems — GIS] és demografiai adatok elemzése) kutatasunk
célja a varosi szétterjedés peremzonakra gyakorolt hatdsainak és az eltér$ varos-
részekben megfigyelhetS tendencidk feltarasa. Mig a demografiai és a felszinboritas
valtozasara vonatkozé adatokon keresztiil bizonyos évtizedes valtozasokat tekintiink
at, addig a varosperemeken most zajl6 atalakulast primer interjas informaciokkal és
terepi megfigyelésekkel alitimasztva mutatjuk be.

Ugy véljiik, hogy az eredmények hozzajarulhatnak a helyi stratégiik finomhango-
lasahoz, a kilteriiletek taj- és telepiiléstervezése soran szitkséges szempontok bévi-
téséhez, valamint végeredményben a varos-vidék kapcsolatok és a kilterileti élet-
korilmények javitasahoz. A varosperemi atalakulas feltarasaval és a célteriileten szer-
zett tapasztalatok ismertetésével a j6 megoldasok felé szandékozunk terelni a helyi
tertiletfejlesztést, valamint a hasonlé6 helyzetd varosok szakpolitikai beavatkozasait.

A vizsgalt célterilet - periurban varosrészek
Kecskemét kézigazgatdasi hataran belil

Kecskemét tébb tekintetben is példazza a magyarorszagi varosokban lezajlott varos-
terjeszkedési folyamatokat és azok hatasait. A rendszervaltast kbvet6 tarsadalmi, gaz-
dasagi tevékenységek sokszinGvé valasa, a varosperemi zoéndk fejlesztései, a lako-
ovezetek béviilése mind szerepet jatszottak a beltertileti hatarokon kivili részek inten-
zfv atalakuldsaban. Az egykori mez&gazdasagi tanyas kultartajak helyét gyors titemben
laképarkok, bevasarlokdzpontok, ipati 1étesitmények, irodahazak és logisztikai koz-
pontok vették at. Azonban a kilénféle beruhazasok, fejlesztések és a kozlekedési
halézatok bévitése nem csak a gazdasagi és ezen belill az ingatlanpiaci fejlédést erd-
sftették, hanem nagyaranya kornyezeti terhelést, a kézlekedési problémak begytra-
zését és a helyl kozszolgaltatasok akadozasat idézték el6. Kozben a megoldasukat
nehezitette a kiltertiletekre kolt6z6k szamanak névekedése, amely Kecskemét ese-
tében nemcsak a varosbdl torténd kikoltozést jelentette, de mas alféldi térségekbdl is
sokan aramlottak ide (Csatari et al. 2016, Rakosi 2023).

Kecskemét teriiletét négy térkategoriara bontjuk: kézponti belterilet, egyéb bel-
teriiletek, kertségek, valamint tanyas kiltertletek (lasd 1. dbra az Eredmények feje-
zetben). A varos egyéb belteriiletei, kertségei és tanyas kilteriiletei mind a varos-vidék
peremzoéna részét képezik, igy a kozigazgatasi hataron belili periurban teriiletnek
tekinthet6k. Az egyes varosrészek azonositiasahoz, kiterjedésiik megallapitisahoz és
az altalunk alkalmazott térkategériadkba sorolashoz a [3] adatbazis térinformatikai
allomanyat, a [8] adatbazis telepiilésrészekre vonatkozé informaciéit, tovabba a kap-
csol6do varosfejlesztési dokumentumokat [1, 2], illetve a kiilteriiletek névrajzi adatait
hasznaltuk fel.

A kézponti belteriilet a kézépkori varosmag folyamatos béviilésével nyerte el mai
formajat, mivel féldrajzi akadalyok nem alltak dtjat, és ez a folyamat minden iranyban
zajlott. Nagy teleptiléshataranak kovetkeztében a varos tiz egyéb beltertilettel is ren-
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delkezik, adott esetben a kézponti beltertilettdl 10 kilométer tavolsagra (példaul Mén-
telek). Egyes egyéb beltertiletek a 20. szazad elejétd] alakultak ki, mint a csaknem
harom évtizedig 6nall6 kézségként mikods Hetényegyhaza. Masok pedig a szazad
masodik felében kezdtek zart telepiilésként kiépiilni (Katonatelep, Méntelek, Kada-
falva), sajatos teleptilésmagokat képezve a tanyas teriilethasznalata tdjban. Ezektol
kiilénboztek a nagytizemek 4ltal 1étrehozott, tn. tizemi készenléti lakotelepek (Kisfai,
Borbis, Talfaja), amelyek kiépiilése lassabb volt, és elsésorban csak a 1étrehoz6 nagy-
lizem terlletén 1évS tsz-tanyak lakosainak tették lehet6vé a letelepedést. Ezeken a
kisebb tizemi telepeken kevesebb szolgaltatas jelent meg, mint a népszeribb egyéb
belteriileteken. A heterogén mult ellenére az egyéb belteriiletekre azonos jogi szaba-
lyozas vonatkozik (beépithetéségi korlatok, ellatandé lakossagi szolgaltatasok).

Kecskemét kézponti beltertiletét (a déli irany kivételével) sz6l6hegyek széles savja
Ovezte, amelyek felszamolddasa a beltertlet terjeszkedésével mar a 19. szazad derekan
megkezd8dott. A szocializmus beruhazasai Gjabb darabokat hasitottak ki belSlik
(példaul a Széchenyivarosi lakételep Mariahegy rovasara létesilt). 1967-ben a zart-
kertek jogi kategériajanak meghatirozasa e sz616hegyek kisparcellas sz616s és gyimol-
csos, hobbitelek funkcidjat megerdsitette, tovabba egyéb kilteriileti varosrészekkel
egészitette ki (Also- és FelsGcesalanos). A kertségekben az erSteljes valtozasok mar az
1980-as évek masodik felétl megkezdSdtek, miutan feloldottak a tanyai épitési tilal-
mat. A tisztazatlan, ,,zavaros” foldbérleti és telektulajdonosi viszonyok kedveztek a
vegyes tertilethasznalatd Ovezetek atalakulasanak, tovabba a lakéfunkcié megeréso-
désének. Ma mar a kertségek leginkabb beépiilt részei lakonépességiik, illetve népsi-
rséglik alapjan nem kiilonboznek szamottevéen az egyéb belteriiletektol, ugyanakkor
vonatkoz6 szabalyozasuk (telek beépithetGsége, ingatlan-adasvétel), a lakossagnak
kételez6en nydjtandé szolgaltatasok, illetve az infrastruktira hidnyos kiépitése a mai
napig élesen elvalasztjak Gket egymastol.

Kecskemét kilterilletének fennmaradd része tOrténeti és telepiilésmorfologiai
szempontbdl tanyas kulteriiletnek tekinthetd (Székely—Kotosz 2018). Hogy a korabbi
strd sz6vést tanyarendszer milyen mértékben szamolddott fel a szocializmus évtize-
deiben, az elsésorban a helyi adottsagoktdl, a (homokos, 18sz6s) talaj nagytizemi
muvelésre val6 alkalmassagatol fuggott. A rendszervaltas utan elsGsorban a kénnyen
elérhetd tanyas részek valtak a kikolt6z8k célpontjava. Bar ezzel Gsszefiiggésben a
tanyas kilteriiletek népességszama ismét névekedni kezdett, funkcionalis értelemben
tovabb folytatédott a tanyavilag felszamolddasa. Az Gjonnan kitelepilék zémmel
lakhatasra szolgald otthonai legfeljebb szoérvanyjellegiikben idézik vissza a hajdani
tanyarendszert (Erdei 1976, Bray—Kovacs 2021).
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Médszerek

Statisztikai elemzések

A tanulmanyban felhasznalt adatok tdbb mint fél évszazadot fednek le, az 1960-as
évektdl egészen a legfrissebb népszamlalasig [9], térinformatikai és terepi informa-
ciokig. A térszerkezeti valtozasok feltarasara a [4] foldhasznalati térinformatikai adat-
bazisat alkalmaztuk, kiegészitve a 7] adatbazisban elérhet6 legfrissebb ortofotografiai
informaciokkal, valamint az |5] adatbazis felvételeivel. Ez utébbi az 1960-as évek t6bb
idépontjaban régzitett képekbdl all ssze. A Kecskemétre vonatkozé miholdfelvé-
telek a rajta 1évé objektumok alapjan az 1960-as évek masodik felében késztlhettek.
Ezen adatforrasok felhasznalasa lehet6vé tette a kilonb6z6 foldhasznalati kategoriak
id&beli és térbeli atalakulasainak nyomon kévetését. Az igy nyert eredmények 6sszeg-
zésével rekonstrualjuk a térbeli strukturak valtozasat, kiillonos tekintettel a mozai-
kossag fokozodasara, ami a vizsgalt tertiletek térhasznalati heterogenitasanak néveke-
désére utal. A [4] adatbazis legnagyobb korlatjat a poligonok 25 hektaros minimalis
térképezési mérete jelenti.

A varosi szétteriilés demografiai és ingatlanpiaci feltarasahoz a népszamlalasi ada-
tokbdl indultunk ki. A telepiilésrészek adatai a népességszam esetében 1960-tdl, a
lakasszam esetében 2001-t6l allnak rendelkezésre [8]. Bzt egészitették ki a [6] adat-
bazis 100¥100 méteres cellaadatai, amelyek részletesebben mutatjak a népesség elosz-
lasanak 2014 és 2023 kozotti valtozasat.

Vannak azonban olyan kis 1éptékd jellemz3k, amelyeket pusztan a telepiilésrészek
adataibdl nem igazan lehet kiolvasni, valamint a [4] adatbazis minimalis térképezési
mérete alatt maradnak; ezért az utcai szintl mintdzatok megismeréséhez kvalitativ fel-
taré munkara is sziikség volt.

Interjik, terepbejarasok

Tanulmanyunkban 6sszegezziik a kozel hisz éve zajlo, rendszeresen lefolytatott kecs-
keméti kutatasaink ide vonatkozo6 eredményeit, bizonyos kiilterileti terepi munkak és
interjuk tapasztalatait. K orabbi vizsgalatainkbdl elsésorban a varosperemi atalakula-
sokra vonatkozé véleményeket emeljiik ki. Elséként 2008—-2009-ben, a Magyar Tudo-
manyos Akadémia Regionalis Kutatisok Koézpontja keretein belil végzett; ,Kecs-
kemét—Méntelek egy szuburban lakoéfalu jellegzetességei és fejlesztési lehet6ségei”
cimd kutatasunkban készitettiink 11 interjat, a kultertileteket ismerd szakemberekkel
(Koviacs 2010). 2012-ben a ,,Kecskeméti kistérség tanyafejlesztési programija” kapcsan
a térségben aktlv polgarmesterck, énkormanyzati szakemberek, tanyagondnokok
kilteriileti kérdésekrdl alkotott véleményét ismertik meg (34 £5). Ezt tovabbi helyi
vizsgalatok kévették; 2021 és 2024 kozott varostervezSkkel, vidékfejlesztékkel,
épitészekkel, helyi hivatalnokokkal, valamint kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és
tajvédelmi szakemberekkel, kutatokkal készitettiink interjakat (15 £6). Feltartuk a leg-
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Ujabb véleményeket és ismereteket a varosi tetjeszkedésrol, kilteriileti folyamatokrol,
a kornyezetrol, az infrastruktarardl, a helyi fejlesztési kihivasokrél. A vélaszaddkat
minden alkalommal szakmai jartassaguk alapjan valasztottuk ki, igy az interjdalanyok
(6sszesen 60 £6, jorészt kozépkoruak, egyetemi végzettségiiek) nagy tapasztalattal ren-
delkeztek az érintett kérdéskor terén. Mindvégig az interjuprotokoll alapvetd szaba-
lyait kovettiik, tiszteletben tartva a jogokat és biztositva az anonimitast. Az interjuk
télig strukturalt kérdésekkel késziltek, amelyek kézil minden idészakban megjelentek
a kévetkez6 iranyado kérdések: Mi jellemezte Kecskeméten a varosi terjeszkedést az
elmalt évtizedekben? Hogyan valtozott a telepiiléskdrnyezet a vidék-varos peremterii-
letein? Milyen kornyezeti, tirsadalmi problémak meriiltek fel mindekézben? Hogyan
hatottak a gyors valtozasok a helyi telepiilésszerkezetre? Milyen megoldasi lehet6ségek
mertlnek fel a kiltertiletek rendezésére? A kapott valaszokat kodolasi modszerrel
rendszereztik és elemeztiik, valamint a valaszadok altal emlitett problémakrél és rele-
vans tényez6krdl alkotott véleményeket Osszegeztitk. Az eredmények ismertetésekor
a 2008-2009-ben végzett interjuk idézett eredményeire ,,117, a 2012-bdl szarmazdkra
127, a 2021 utani interjis megallapitasokra pedig ,,13” jel6léssel hivatkoztunk.

Az interjuk kiegészitéseként 2008 ota folytatunk terepbejarasokat, igy tobb izben
fotokkal és jegyzetekkel dokumentaltuk, valamint ezek alapjan osztalyoztuk a varos-
peremek allapotanak valtozasait egészen napjainkig. A legutébbi fazisban elvégeztik
a Bels6-Mariahegy elnevezést varosrész (egykori sz6l6hegy, majd zartkert belsé, kéz-
ponti beltertilettel hataros részének) modszeres bejarasat, részletes, mélyfuras jellegti
telekszint( adatfelvételét, majd feldolgozasat. E teriilet kivalasztasat indokolja, hogy a
varosi szétterjedés fokozottan érinti, tovabba az elmult évtizedben szamottevé rész-
leteit vontak belteriiletbe, valamint a varosperemen huz6do, 2022 végén atadott
Karoly Rébert kérut vjabb 16kést adott a varosrész atalakulasanak. 2025 marciusaban
507 telket térképeztink fel és kategorizaltunk, amelybdl 374 tartalmazott lakdingat-
lanokat. Informacidkat gyljtottink tobbek kozott a lakdépiiletek morfoldgiai tipu-
sarol, allapotardl, a telekhasznalat médjardl, a mezdgazdasig jelenlétérdl és a kornye-
zeti karosodas jeleir6l. Az adatfelvételhez a Qfield nevii, QGIS-hez kifejlesztett térin-
formatikai mobilalkalmazast hasznaltuk. A terepbejards eredményeit 29 telek esetében
utélag a Google Satellite View segitségével pontositottuk.

Eredmények

A statisztikai mutaték alapjén kapott eredmények

A vizsgalt killteriilleteken bekovetkezett valtozasok intenzitdsanak bemutatdsira min-
denekel6tt érdemes attekinteni a felszinboritasi adatokat [4], amelyek azt mutatjak,
hogy 1990 és 2018 kozott a foldhasznalat jelent6sen atalakult. Kecskeméten a koz-
igazgatasi tertilet 9,7%-a médosult, harom évtized alatt a beépitett tertilet tobb mint
1000 hektarral béviilt, amit leginkdbb a laké6vezetek és mas mesterséges felszinek
(ipari beruhazasok, utak) névekedése okozott (1. tablazat).
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1. tablazat
Felszinboritds-valtozdsok Kecskeméten
Land cover changes in Kecskemét
1960-as
?Vek‘ 1990 2018 2025 Viltozas, 1990-2018
Felszinboritas masodik
fele
hektar hektar %
Lak6ovezetek 974 21495 2401,8 2 480 2524 11,7
Ipari és kereskedelmi Svezetek 508 789,3 13246 1489 5353 67,8
Egyéb mesterséges felszinek 818,3 1081,3 263 32,1
Szantok 150119 | 134624 —15495 -10,3
Sz616k és gytimolesosok 1916,8 879 -1037,8 -54,1
Legel6k 1 840,5 20493 208,8 11,3
Komplex mtvelési szerkezet 5 600,1 5055,2 —545 -9,7
Erdsk 31926 47238 1531,2 48
Egyéb természetkdzeli teriiletek 909,5 12512 341,7 37,6
Vizfelszinek 444 444 0 0
Teljes teriilet 32273 32273

Forrds: sajat szamitas a [4] adatai (1990, 2018) alapjan, kiegészitve az [5] felvételeivel (1960-as évek masodik fele)
és a [7] ortofotoival (2025).

A hosszabb idétav valtozasainak attekintése érdekében kiegészitettlk a [4] adat-
bazis 2018-as allomanyanak adatait az azota megvalosult beruhazasokkal, aminek for-
rasa a [7] adatbazis ortofotdi voltak. Ezen tilmenden a [4] adatbazis 1990-es alloma-
nyabdl kivagtuk azokat a lakd6vezeteket, valamint ipari és kereskedelmi 6vezeteket,
amelyek az 1960-as évek masodik felében még nem léteztek az [5] kecskeméti felvé-
telein (1. tablazat). Ez alapjan még szembetinébb az elmult fél évszazad alatt végbe-
ment valtozas: azaz a lakétertiletek két és félszeresre, az ipari és kereskedelmi teriiletek
kézel haromszorosra néttek. A mindenkori béviilések elsésorban a kézponti belteri-
let peremén jelentkeztek (2. abra). Mig az ipari tertlletek elsGsorban déli irinyban,
addig a lakoéteriletek els6sorban északi iranyban terjeszkedtek (aminek kiemelkedd
mozzanata volt Széchenyivaros lakoételepének megépitése). Az is megallapithato, hogy
a rendszervaltas utan a meglévé egyéb beltertiletek szintén a lakoteriletek béviilé-
sének magjaiva valtak, illetve az utépitések is kiszolgaltak ezt.
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1. abra

Kecskemét kozigazgatdsi teriiletének beosztdsa
Administrative area classification of Kecskemét

Méntelek

B Kozponti belteriilet
] Egyéb belteriilet

0 Kertségek
|| Tanyas kiiltertiletek
|:| Terepi mintateriilet

Forras: sajat szerkesztés a (3] és [8] adatbazisok, tovabba az [1, 2] varosfejlesztési dokumentumok, valamint a

kultertletek névrajzi informacidi felhasznalasaval.

2. 4bra
A lakéovezetek és ipari-kereskedelmi teriiletek véltozdsa Kecskemét vérosiaban
az 1960-as évek misodik fele és 2025 kozott
Changes in residential areas, and industrial-commercial areas in Kecskemét
between the second half of the 1960s and 2025

1960 1990 2025
Lakoteruletek [

Gazdasagi teriiletek | | |:| |:|

Fontosabb utépitések 1990 ota: ——

Forras: sajat szerkesztés a [4], az [5] és a [7] adatai alapjan.
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3. abra
Kecskeméti népességvaltozds 2014-2023 kozott,
100*100 méteres cellaadatok szerint
Population changes in Kecskemét between 2014 and 2023,
mapped in 100100 m grid cells

[ | Er6teljes névekedés
[ ] Mérsékelt novekedés
[ Mérsékelt csokkenés
- Erételjes csokkenés

Forras: sajat szerkesztés a [6] adatbazis 2014-es és 2023-as adatai alapjan.

4. ibra
Kecskemét varosrészeinek viltozdsa 1960—1990 (a) és 1990-2022 (b) kézott
District-level changes in Kecskemét, 1960-1990 (a) and 1990-2022 (b)

a) Az 1990. évi népesség b) A 2022. évi népesség
az 1960. évi %-4ban* az 1990. évi %-4ban**

Population in 1990 as a percentage of 1960  Population in 2022 as a percentage of 1990

%

B 0,0- 50,0
1 50,1- 75,0
1 75,1-100,0
[ 100,1-200,0
B 200,1- —— Belteriilet hatara
[ Nincs adat — — Kertségek hatira

* Kadafalva, Katonatelep, Méntelek és Talfdja esetén az 1970. évi, Borbas esetében az 1980. évi népszamlalas a
viszonyitasi év.

** Kisfai és Szarkas esetében a 2011. évi, a Halasi ati kiskertek esetében a 2011. évi népszamlalas [9] a viszonyitasi év.

Forrds: sajat szerkesztés a [8, 9] adatbazisok alapjan.
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A varosperemi teriileteken zajlé jelentés valtozasokat a népesség és a lakasallo-
many 1960 és 2022 kozotti alakuldsa is tikrézi (2. tablazat). A kézponti beltertilet
népessége 1960 és 1990 koz6tt folyamatosan névekedett, ami mogott f6ként az iparo-
sitas és a lakotelepek épitése allt. A rendszervaltas utan stagnalt, majd csékkent, mi-
kézben a lakdsok szama tovabb névekedett. A belvarosban ekkor hattérbe szorult a
lakéfunkceid, és egyre gyakoribbak lettek a kereskedelmi, a szolgaltato, az irodai rendel-
tetésd ingatlanok, illetve az egytSs haztartasok.

2. tablazat
Kecskemét népessége és a lakdsok szdma
a kiilonboz8 bel- és kiilteriileti virosrészekben
Population and housing trends in the inner and outskirts areas of Kecskemét

2022 2011 2001 1990 | 1980 | 1970 | 1960
Virosrész | PSS [ac0k népes- |lakasok | népes- | lakdsok , e
ség, . o . (o ex . népesség, £6
s szama | ség, f6 | szama | ség, f6 | szama
Koézponti
belteriilet 76 234| 42 353| 83140| 38 668| 84 916| 34 687| 84 050 75959| 62016| 46787
Egyéb

beltertlet 13025 4782 11000 3874 9401 2977 6239 3157 1120f 1054
Kdltertulet 18861 7686| 17279 7123 13432 5539| 12227| 17 017| 18 476| 22 766
Ebbdl:

kertségek 8348 3393| 7592| 3179 5849 2371 4872 7519 5996 7309
Ebbdl:
tanyak 10513| 4293 90687 3944 7583 3168 7355 9498 12480| 15457

Osszesen 108 120| 54 821|111 419| 49 665|107 749| 43 203|102 516| 96 133| 81 612| 70 607

Forrds: sajat szamitas a [8, 9] adatai alapjan.

A cs6kkenésben szerepet jatszik tovabba, hogy csalddok a kézponti belteriileten
kivil 1étesitettek maguknak 4j otthont, korabbi (példaul lakotelepi) lakasaikat bérbe-
adva a munkalehet6ségek miatt idekolt6zGknek, akik gyakran nem jelennek meg a
hivatalos statisztikakban. Err6l a folyamatrél tantaskodik a [6] 100%100 méteres cella-
adatal szerinti népességszam 2014 és 2023 kozotti valtozasa is (3. abra). A jelent6s
mértékd (legalabb 20 £6s) népességesokkenést mutatd cellak z6mmel a belvarosban
és a lakotelepeken talalhatéak. E cellakban a népesség szama az elmult évtizedben
tobb mint 15 ezer tGvel lett kevesebb. Az egyéb beltertiletek népessége 1960-t61 2022-
ig folyamatosan, tObb mint tizszeresére névekedett. Ezeket a sajatos , kiltertletbe
agyaz6do”, de belteriileti besorolasu részeket az 4j lakéteriiletek kiéptilése mellett az
autos kozlekedés elterjedése és a varosi népesség lakokornyezettel kapcsolatos prefe-
renciavaltozasa alapozta meg. Kecskeméten a szuburbidk névekedése megfelelt az
orszagos tendenciaknak, viszont a lakéhelyvaltok falusias lakokornyezet iranti igényeit
a varos kozigazgatasi hataran belil tudta kielégiteni az ingatlanallomany, mint példaul
az egyéb beltertileten 1évS kertvarosi jellegt lakonegyedekben. A 3. dbra megmutatja,
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hogy a népesség szaima még az egyéb beltertiletek esetében is teriiletileg differencialtan
emelkedik, az ujonnan kiépitett utcakra koncentralva.

Ezzel szemben a kiltertiletek a rendszervaltasig vesztettek a népességikbdl (a
tanyas tertiletek nagyobb, a varosperemi kertségek kisebb mértékben), viszont a rend-
szervaltas utan ezek a tertiletek is az 4j bekolt6z6k célpontjaiva valtak, és a népesség
csOkkenése névekedésbe fordult. A varosrészi szintl adatok részletesen bemutatjak
ezt a folyamatot (4. abra).

Mar a rendszervaltas el6tt is megjelentek olyan varosperemi kiltertileti varos-
részek, ahol emelkedni kezdett a népesség szama (példaul Fels6esalanos, Szolnoki-
hegy). A rendszervaltas utan pedig szintén ezek a varosrészek novekedtek a legna-
gyobb mértékben (példaul Urihegy népessége 679 616l 2326 fére), viszont tovabbra
is maradtak olyan kiltertletek, ahol csokkenést mértek. Mig egy részilk esetében a
beltertiletté valassal (IKadafalvi tanyak), addig masok esetében a z6ldmezGs gyaripari
beruhdzasok, vagy a kedvez6tlen fekvés miatt elmaradt népességvonzassal magyaraz-
hat6 a lélekszam mérséklédése (példaul Varosfoldi tanyak, Borbasi tanyak).

Az interjUk és a terepi tapasztalatok alapjén kapott eredmények

Mind a harom intetjus szakaszban a valaszadok kiemelték, hogy az 4j tarsadalmi igé-
nyek jelentSs valtozasokat hoztak a vidék-varosi peremzonak és a tavolabbi kilte-
riletek kérnyezetében. A megkérdezettek kozil tobben jellemezték azt az évtizedek
6ta zajlé folyamatot, amely soran a kecskeméti kiiltertiletek benépesiilése felgyorsult.

Evente csalidok szizainak megjelenése lithatd a kiilteriileteken, elsdsorban a viroshoz kize-
lebb esq peremeken. A rendszervdltas ntin a varost dvezd teriileteknek egyre nagyobb presztizse lett
a RiZeposztaly és a hebyi elit kireiben, de a kikiltizdk ko0t oft voltak a paneleket elhagyd
csalddok is” (11).

A peremzinik népességének nivekedésében szerepet jatszott a belvdrosi lakbatdisi koltségek
novekedése, és a fiatal csalidoknak 53010 tamogatisok is, amelyek révén sokan kedyezd dr-érick
ardanyi ingatlanokhboz, jutottak’” (12).

Ami az épuletallomanyt illeti, a terjeszkedés nyoman egyre tbb nagyobb méretd,
jol felszerelt haz 1étestlt. Az épitett kérnyezet modernizacidja mellett azonban meg-
maradtak az olcso, alacsony rezsija kiilteriileti ingatlanok, amelyek altaldban a nélki-
1626 rétegek, illetve a gazdasagi valsag vesztesel szamara nyujtottak menedéket (lasd
internetes melléklet).

Kecskemét kérnyékére a megye tobbi telepiilésérdl, s6t az orszag tavoli részeirdl
is érkeztek, sok esetben az ipari beruhdzasok nyoman létrejévé munkahelyek remé-
nyében, amelyben az autdipar megjelenése kulcsszerepet jatszott. A gazdasagi vonz-
er6 a peremteriletek fizikai valésagaban is megnyilvanult, igy a Mercedes-Benz hatal-
mas csarnoka a taj meghatarozé mavi elemévé valt, de a hipermarketek, aruhazak,
logisztikai raktarak és mas tizemek is a varos-vidék hatirzéna meghatirozé 1étesit-
ményei lettek. Ezzel kapcsolatban egyesek megjegyezték: ,,Rendkiviil aggilyos, hogy a
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legnagyobb épitkezésefe jelentds részben oldmezds projekte voltak, amelyek jo mindségi mezd-
gazdasdgi foldteriiletek dtalakitdsaval jartak” (13).

Az emlitettek kovetkeztében heterogén kiltertileti tarsadalom és valtozatos lako-
kornyezet jott 1étre. Bzt igazoljak belsé-mariahegyi terepi tapasztalataink is (5. a) abra-
rész). Az itt felmért 374 lakoingatlanbdl 49-et itéltiink rossz, vagy romos allapotinak,
ezzel szemben 119 4j épitést és 13 éppen épuls ingatlant talaltunk. Tipikus térbeli
mintazatok fedezhetSk fel ebben a varosrészben, ahol az 4j épitési ingatlanok a j6
kozlekedési kapcesolatokkal rendelkezd, frissen beltertiletbe vont nyugati részen és a
déli peremen, mig a rossz allapota hazak a k6zépsé részen strlisédnek. Ugyanakkor
tobb példat talaltunk arra, hogy a terjeszkedés , kikertli, vagy atugorja” a romokat,
elhagyott telkeket, {gy az utcaképben az 4j épitést hazak gyakran valtakoznak a rossz
allagt épiiletekkel, elvadult, gazos udvarokkal. Tapasztaltuk azt is, amire szamos
valaszado is utalt, hogy a kiltertlet-belteriilet hataran sok illegalisan beépitett, vagy
tulépitett telek talalhatS. A rendezetlen kértilmények miatt a helyi hatésagok kihfva-
sokkal talaljak magukat szembe. A kiilonb6z6 idépontokban tortént intetjus beszél-
getések szinte mindegyike tartalmazza azt a tételmondatot, miszerint a kiskertes 6ve-
zetek atalakulasaval sajatos vegyes beépités valt uralkodéva.

1Az eladd telkek mind a virosbil kiszornlok, mind a joléti életmddviltok korében népszerdek
letteke. Ennek kivetkeztéhen a szerény, lakbatdsra épp csak alkalmassd tett egykori tanydk, fer-
ménytdrolok, illetve az, 7ij tipusii lapostetds egyenhdzak, valamint a luxusingatlanok vegyes halmaza
alaknlt k7 — fejtette ki véleményét egy varosfejlesztésben jartas szakember (13).

Ez a bels6-mariahegyi mintateriiletre kiilonosen igaz (5. b) abrarész). A felmért
374 lakoéingatlannak mar csak kevesebb mint fele (174) mutatja a hagyomanyos
tanyak, illetve kis alapteriiletd zartkerti hobbiépiiletek jellegzetes jegyeit. Ezek tobb-
sége a Bels6-Mariahegy k6zEépsé részén talalhato, és jellemzben rossz dllapotban van.
A teriiletnek ez a része nehezen megkdzelithetd, ezért magasabb statusd 4j bekoltézok
szamara nem vonzé. Bar ez gatat szabott a morfolégiai karakter elvesztésével jard
alapvet6 atalakulasnak, tovabba le is értékeli a tertiletet, a kiéregedd eredeti tulajdo-
nosok, illetve az 6rokosok kisebb eséllyel tudjak tovabbadni ingatlanjukat, igy azok
allapota és kornyezete leromlik. A nyugati és a déli peremen mar az 4j épitést csaladi
hazak vannak t6bbségben, helyenként villakkal és divatos, lapostetés modern éptle-
tekkel. Figyelemre mélt6, hogy mar megjelent a kézponti belteriletre jellemz6 zart-
soru beépités is. Az erre jellemz6 ikerhazak, sorhazak végleg felszamoljak a korabbi
sz6l6hegy, mint zoldterilet illuzidjat.

A beépitési formak tobb helyen vegyesek, a vélhetéen engedélyek nélkil épitett,
vagy bévitett épliletek a portakon eltérd poziciokban helyezkednek el. Ennek negativ
hatdsa az, hogy az utcdk késébbi rendezése és a belterliletbe vonashoz szikséges
utépitések kivitelezése szinte lehetetlen. Terepi munkank soran sokszor megfigyeltiik,
hogy a melléképiiletek is kozel véletlenszerd médon helyezkednek el, ezek egy részét
vélhet6en szabalytalanul, gyakran statikailag is szakszerttlen médon, sok esetben helyi
Osszefogassal, kaldkaban épitették.
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A terepi tapasztalatok alapjan a bels6-mariahegyi mintateriileten a gazdalkodo- és
lakéfunkcid egytittese lényegében megszint (5. ¢) abrarész). A felmért lakoingatlanok
alig t6bb mint 10%-dn észleltik nyomat érdemi mezdgazdasagi tevékenységnek
(muvelt kertnek, sz6l6snek, allattartasnak). Ezeket a tapasztalatokat valaszaddink a
teljes kiilteriilet vonatkozasaban is megerdsitették:

1A legszerencsésebbeknek azok a szigetként megmaradt tanyak mondbatik, amelyeket felriji-
tottak és tibbnyire lakdépiiletekként, vagy hobbitanyaként, esetleg idegenforgalmi egységként haszno-
sitanak. Abol miég esetleg miivelik a tanydk koriili foldeket, 15bbnyire mar nem ag ott élik teszik,
banem profi gazdilkodok” (12). ,,A tanya abban az értelenben, miszerint egy sajdtos foldmiivelési
Sforma és a virossal egyedi kapesolatban él5 lakdhely, gyakoriatilag eltiint az elmilt harom éy-
tizedben” (13).

A kertes hasznositas megszinében van, a varosperemi felhagyott telkekbdl kiala-
kitott nagyméretlh mezbgazdasagi parcellak, a felhagyott és gyakran 6z6nndvények
altal bendtt ingatlanok, valamint a varosterjedés altal ,,bekebelezett” kertes egységek
mozaikja alkotja a varosperemet. A hagyomanyos zartkerti mivelés mar csak
nyomokban létezik — 6sszegezték tébben is, majd hozzatették, hogy a tanyak allapota
leromlott, az egykori mez&gazdasagi éptiletek elhanyagoltta valtak, ,,a tulajdonosok idds
korba léptek, sot sokan mar meghaltaf” (12). A térségben viszonylag kevés tanyaéptletet
yjitottak fel, és azok is f6ként csak lakofunkciot toltenek be, az 6nellatd termelés pedig
egyre ritkabb. Az érintett telkek jellemzdje a kiszaradt vagy nyirt gyep, és az 6ntézott,
karbantartott fives udvarok, diszkertek mar ritkabban fordulnak el6. ,,A felbagyort
telkeket mdra teljesen bendtte a fasszdri novényzet, jellemzden invagiv fajok, mint ag ecetfa,
balvinyfa és a fehér akde. Okoldgiai értelemben, a lombkorondval takart teriiletek lits3idlagos
novekedése ellenére nem eldnyis ez a fajta 20diilés” — tette hozza egy kérdezett (I3).

A kornyezeti karosodas tobbféle megnyilvanulasat észleltik: a felmért telkek 9%0-at
invaziv fajok (példaul gyalogakac, ecetfa) dzsungelszerien benétték, és tovabbi 6%-ukat
a gyomos (példaul parlagft), elhanyagolt kertek kéz¢é soroltuk. Emellett a felmért telkek
5%:-an észleltiink illegalis hulladékot és 3%-an egyéb romokat. A koérnyezeti karosodas
jelei gyakran egylittesen jelentkeznek — egy elhagyott, gyalogakaccal felvert telek
kénnyen az illegalis hulladéklerakok célpontjava valik. Ezek a jelek két teriileten kon-
centralédnak (5. d) abrarész). Egyrészt a mariahegyi mintateriilet kézponti részén, ami
kozlekedésileg még nem feltart teriilet, vélhetGen nem vonzoé a magasabb statusd csala-
dok szamara, igy a korabbi tulajdonosok kiéregedésével a hobbitelkek ,,elvadulnak”.
A miasik gocpont a terjeszkedd beltertiletek pereme, f6leg a 2022 végén atadott Karoly
Roébert korat kornyéke. Az utépités itt tobb korabbi telket megbolygatott, ugyanakkor
megnovelte értékiiket. Az értékesitésre varé telkek azonban évekig allhatnak parlagon,
mik&zben eluralkodnak rajtuk az invaziv fajok.

Az interjualanyok utaltak arra, hogy az 6nkormanyzat szamara e peremteriletek
fejlesztése a lakossagi sokszinlség és az ebbdl fakadd eltérd igényszintek miatt nagy
kihfvast jelent (I1, 12). A bekolt6z6 tehetésebb csaladok bizonyos esetekben irrealis
urbanus elvarasokat fogalmaznak meg, igy a fels6-, vagy kézéposztalybeli csoportok
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maig megoldatlan helyzeteket idéztek el6, mint példaul a varosban megszokott infra-
strukturak és kézszolgaltatasok fokozott névelésének igénye. ,, A4 kiilteriiletefeen lehetetlen
olyan sginvonalon biztositani a kigszolgdltatdsokat, mint a belvarosban” — hangzott el ez tobb
izben is 6nkormanyzati szakemberek részérél (12). Vannak persze olyanok is, akik épp
5 Viros zajatol akarnak elszakadni’, ,nem akarjik magukkal vinni a porgés?’, és ennek
érdekében képesek lemondani egyes joléti ellatasokrdl (13). Egyedil az aramellatast és
a kozvilagitast kéveteli meg a lakossag minden korzetben, ugyanakkor terepi tapasz-
talataink ramutatnak arra, hogy gyakran még ez utébbi is hidnyzik, igy esetenként nap-
elemes utcai vilagitassal potoljak azt. Szamos intetju soran emlitették, hogy a bekoltd-
z6k kilénbozé csoportjai eltérd érdekérvényesits képességekkel, kapesolatokkal ren-
delkeznek. Ez a kik6ltozés pillanataban még kevésbé jellemz6, azonban az évek mul-
taval az érdekeiket erésebben érvényesitd lakossagi csoportok el tudjak érni az infra-
struktira fejlesztését, esetlegesen a beltertiletbe vonast is (13).

Az altalunk kiemelten vizsgalt Bels6-Mariahegy varosrész jol szemlélteti az intenzi-
ven atalakulé varosperemek sajatossagait. Az elmult évtizedben a teriilet szamottevs
része beltertletbe lett vonva, de ennek végrehajtisa nagyon mozaikosan tortént,
ugyanis a beltertletbe vont teriilet gyakran egy-egy utcara, hazcsoportra koncent-
ralodik. Rdadasul az uthalézat egy része ekézben jarhatatlanna valt, sét, a tulajdonosok
bizonyos esetekben 6nkényesen le is zartak az utcakat (6. dbra).

A valaszadok részérdl tobb izben felmeriilt a varosi terjeszkedés 6koldgiai vettilete
¢és a homokhatsagi vizhianyos térséghez tartozé kecskeméti kulturtijak veszélyezte-
tettsége.

A tajhaszndlati viltozdsok jelentdsen befolydsoltak a teriilet hidroldgiai egyensilyat. A lakd-
dvezete nivekvd vizigénye, valamint azg urbanizdlt tferiiletek burkolt felszinei lecsokkentették a
talaj természetes viguissgatartd képességét. Az asgfaltogort utak, parkoldk és nagy alapteriileti
lakdingatlanok dltal lefedett feliiletek minimalizaljak a csapadék beszivargdsat’ (12).

Emellett a lakd6vezeti terjeszkedés novelte a kbzmivek iranti igényeket, kiillono-
sen a vizellatds és a szennyvizkezelés terén. Az 4j épitkezések és az ezzel jar6 infra-
struktara kiépitésével (példaul mélyfurasa kutak 1étesitése) egyértelmivé valt a felszin
alatti vizkészletek tulhasznalatanak kockazata. A feleslegesen nagy kertek 6ntozése,
kerti tavak fenntartdsa, valamint a haztartdsok magas vizfogyasztisa tovabb terheli a
vizhianyos teriiletet — emelték ki aggodalmaikat a helyi szakemberek.
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5. abra
Bels6-Mdriahegy terepi felmérésének eredményei
Results of field observations in Bels6-Mdriahegy sample area
a) A lakéépiiletek dllapotuk szerint b) A lakéépiiletek tipusuk szerint

Buildings by condition Buildings by type
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Buildings with agricultural activities

Forrds: sajat szerkesztés a [10] alaptérkép felhasznalasaval.
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0. abra
A virosperemekre jellemz8 kaotikus beépités példdja Bels6-Mdriahegy esetében,

kiemelve az 4tjirhatatlan utakat
An example of the chaotic development in urban fringe areas

in the case of Inner-Mdriahegy, highlighting impassable roads
A\

[ ] Mintateriilet

—_— Atjérhatatlan utak

Forrds: sajat szerkesztés a [10] alaptérkép felhasznalasaval.

Kovetkeztetések és javaslatok

Az eredmények ramutatnak arra, hogy Kecskemét kilteriiletei az elmult évtizedekben
intenzfv és sokrétd atalakulason mentek keresztill, amelyet egyszerre jellemez a varosi
terjeszkedés teriiletigénye, a tajhasznalat valtozasa, az épitett kornyezet szétapro-
zbdasa, valamint a kiltertletek tarsadalmi szerkezetének talzott mértéki rétegzédése.
A statisztikai, az interjis és a terepi modszerek kombinacidjaval végzett empirikus
vizsgalatok igazoltak, hogy a varosperemi zénak mozaikossiga mind a telepiilés-
szerkezet és a kdrnyezeti allapot, mind a kilteriiletek hasznositasa szintjén, illetve a
tarsadalmi statusok tekintetében is éles kiilonbségekhez vezetett. Az elemzések alap-
jan kimutathat6, hogy a kézponti beltertletrdl vald kikoltozés a kiltertiletek jelentds
benépestilésével, a tanyavildg visszaszorulasaval és egy erételjesen differencialt varos-
peremi térszerkezet kialakulasaval jart egyttt. Ezzel fiigg 6ssze a varos-vidék perem-
z6na jelentés mértékd, utcakon belil is érzékelhetS tarsadalmi polarizacidja, amelyet
az épitett kornyezetben megtigyelt szélsGségek Ol tukroznek. Emellett kititk6zik a
kulturtajak allapotanak valtozdsa, a hagyomanyos mezSgazdasagi hasznalat erSteljes
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visszaszoruldsa, a kertségek felhagyasa, valamint az invaziv névényfajok terjedése.
Mindez — a szabalyozasi hianyossagokkal tetézve — a kbrnyezeti karosodas kockazatait
néveli. A varosi tetjeszkedés vizhaztartasra és 6kologiai egyensulyra gyakorolt kedve-
z6tlen hatasai egyre nyilvanvalobbak. A burkolt felszinek aranyanak névekedése, a
vizigényes lakokertek kialakitdsa és a szabalyozatlan vizkivétel a vizhianyos térség
sériilékenységét tovabb fokozza. Mindemellett az infrastruktira kiépitettsége és a koz-
szolgaltataisok minésége egyenetlen, ami a lakossagi elégedetlenséget és az Snkor-
manyzattal valé vitakat erSsitheti.

A tapasztaltak alapjan a kvetkezG helyi szintl javaslatokat tessztk:

1. A varostervezés hatékonysaga érdekében sziikséges lenne olyan varosperemi
zénakra szabott tdjhasznalati koncepciok kidolgozasa, amelyek figyelembe
veszik a valtozatos tarsadalmi, kérnyezeti és gazdasagi szempontokat.

2. Emellett célzott szabalyozasi beavatkozasokkal és az engedély nélkiili épitke-
zések visszaszoritasaval a telepllésszerkezeti rendezetlenség mérséklésére,
valamint a kiilteriiletek kbzszolgaltatasainak korszerlsitésére kellene térekedni.

3. Kiemelten fontosnak véljik tovabba a zoldfeliletek és kultirtajak védelmét, a
felhagyott kertségek rehabiliticijanak 6sztonzését és az invaziv fajok elleni
erételjesebb fellépést.

4. Végezetil, a fenntarthatésag és az élhet6 lakékornyezet jegyében, az dnkor-
manyzatnak és a lakossagnak a j6 partnerségre alapozva kellene megerésitenie
a kornyezettudatos elvek érvényesitését, valamint a kézosségi elgondolasok
dontéshozatalba torténd integracidjat.

A tanulmany eredményei felhivijak a figyelmet arra, hogy a varosperemi zénak
sorsa nem pusztan helyi, hanem regionalis, s6t orszagos jelent6ségl kérdés, amely a
varos és kornyezete harmonikus egylttélését, a fenntarthaté fejlédés lehetGségeit is
meghatirozza. Bredményeink és javaslataink hozzdjarulhatnak ahhoz, hogy a j6vé-
beni fejlesztések tudatosabban, a tij és a tarsadalom érzékenységét figyelembe véve
valésuljanak meg. Tanulmanyunk id6szerségét igazolja, hogy a kiltertileti ingatlanok
iranti kereslet tovabbra is megmaradt, emiatt varhatéan a lakossag a tovabbiakban is
aramlik a kiltertleti zonakba. A kutatds folytatasaban a mélyfirasokat mas varosokra
is tervezzik kiterjeszteni, elsGsorban azon tényezOk feltirasa érdekében, amelyek
lehet6vé teszik a varos-vidék peremzoéndk egészséges fejlédését.

K&szonetnyilvanitas

A tanulmény a Bolyai Janos Kutatasi Oszténd{j BO/00583/22/10 sz. ,,Uj tavlatok a magyar-
orszagi térfolyamatok agens alapu modellezésében” kutatas szamara nyujtott timogatasnak,
valamint az FK 146486 szamu projekt (,Orokoés tartalékteriiletek? Volt zartkertek, sz6l6-
hegyek és tidtl6telepek a varosfejlédés szoritasaban”) szamara a Nemzeti Kutatasi Fejlesztési
és Innovaciés Alapbdl biztositott tamogatasnak készénhetSen valdsulhatott meg.
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