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A kelet-k6zép-eurdpai varosok térbeli fejlé-
dése az allami tulajdon hegemoniaja, a piaci
mechanizmusok hianya és az allamszocialista
tervezés miatt a nyugat-europaitol gydkeresen
eltért. A rendszervaltozas utan a varost térter-
melés és foldfogyasztas keretfeltételei azon-
ban jelentésen megvaltoztak, a korabbi szigo-
ra tervezési kontroll enyhiilt, a varosok ingat-
lanpiacan megjelentek a kilfoldi befektetdk,
ami a szabad foldteriletek zsugorodasahoz, a
mavi felszinek terjeszkedéséhez és a tertilet-
hasznalat atalakulasahoz vezetett. Jelen tanul-
many célja, hogy feltarja hat hazai vidéki
nagyvaros (Debrecen, Gy6r, Kecskemét,
Miskolc, Pécs, Szeged) tertilethasznalataban
az 1950-es évek derekatdl bekovetkezett val-
tozasokat. A szerz6k a foldfogyasztas titeme
és a nagyvarosok fejlédési dinamikéja szem-
pontjabdl az allamszocialista, az atmeneti és
az BHurépai Unidhoz (EU) torténd csatla-
kozas utani idészakot killén vizsgaltak, s igye-
keztek feltarni a muvi felszinek terjedése mo-
gott allé legfontosabb tényezbket, koziilik
kilénosen az allam szerepét. A tanulmany a
kittzott kutatasi célok eléréséhez térinforma-
tikai és leird statisztikai moddszerekkel dol-
gozta fel a rendelkezésre all6 adatforrasokat.
Az eredmények alapjan megallapithato, hogy
a vizsgalt id6szakban a hat vidéki nagyvaros
beépitett (lako- és gazdasagi) teriletei jelen-
tésen novekedtek, bar ennek iteme korsza-
konként és varosonként nem elhanyagolhaté
mértékben killonbozott egymastol. Kozos a
vizsgalt hat nagyvarosban, hogy mig a tele-
pulési (laké-) tertlet bévilése idében folya-
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matos és egyre gyorsuld volt, addig a gazda-
sagl célu foldfoglalas titeme 1985 utan gyor-
sult fel. A rendszervaltozas utan is a beépitett
teriiletek novekedését — a kozhiedelemmel
ellentétben — a lakéteriileti igények mozgat-
tak. Ezt az utébbi 15-20 évben megjelend
tertlethasznalat, jelentss gazdasagi/kereskedelmi céli beépité-

urbanizicid, sk sem tudtik ellenstlyozni, amiben nagy
telepulési tertilet,  szerepe volt az Gj otthonok épitését 6szt6nzé
gazdasagi teriilet  dllami népesedéspolitikdnak is.

Kulcsszavak:
foldfogyasztas,

Due to the hegemony of state ownership, the
lack of market mechanisms, and the cent-
ralized planning system, the development of
Central and Eastern European cities differed
significantly from that of their Western Euro-
pean counterparts. However, after the
collapse of the communist regime, the con-
ditions of land consumption and land use
changed significantly: previously strict plann-
ing controls were lifted, foreign investors
appeared on the real estate market which
ultimately led to the decrease of available
urban land, the expansion of artificial sur-
faces, and changes in land use. This study
aims to explore the land use change patterns
of six Hungarian cities (Debrecen, Gyér,
Kecskemét, Miskolc, Pécs, and Szeged) since
the mid-1950s. The study specifically exa-
mines land consumption and land use change
during state socialism, the post-socialist
transition, and the petiod since accession to
the European Union, to understand the
underpinning factors, especially the role of
the state, driving the expansion of artificial
surfaces. For the analysis, GIS tools and
descriptive statistical methods were used to
process the data. The results show that the
cities have experienced significant growth in
their built-up areas (i.e., residential and
economic areas); although the rate of
expansion fluctuated considerably over
different periods and across cities. The
common pattern across the six cities is that
residential areas have been growing steadily
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since the mid-1950s, while the growth of
economic areas has accelerated, particularly
since 1985. After the change of regime, the
growth of built-up areas was driven — cont-
rary to some assuptions — by the demand for
residential areas. This is primarily due to
land use,  geate-led housing and population policies
urbanization, implemented over the past 15-20 years,
residential area, which have significantly boosted the const-
economic area  ruction of new homes across the counttry.

Keywords:
land take,

Bekiildye: 2025. majus 13.
Elfogadya: 2025. november 7.

Bevezetés

Kelet-K6zép-Eurdpa varosainak fejlédése 1945 utan — kilsé geopolitikai tényezék
miatt — eltért a nyugat-eurdpai varosokétol, a varosok térbeli fejlédését a ,,szovjeti-
zalas”, a piac hidnya és az allamszocialista tervezés sajatos ,,szoclalista” iranyba terelte
(példaul Szelényi 1996, Sykora 2009, Hirt 2013). Az bj, allamszocialista politikai rend-
szer a varosfejlédést szigoru ellenbrzés alatt tartotta, amit az tett lehet6vé, hogy a
varosi foldteriiletek jelentds része allami (koz-)tulajdonban volt, az ingatlangazdal-
kodas és -tervezés kézponti iranyitas alatt allt, s mindez ellehetetlenitette a magan-
személyek vagy mas varosi funkcidk (példaul szolgaltatasok) szabad térfoglalasat, a
szabadon all6 tertiletek beépitését. A varosok fejlesztését egy szélesebb ideologiai
rendszer részeként az allam iranyitotta, amely az ipar erlltetett fejlesztése érdekében
nagy termel6egységeket hozott létre, majd az allandésulé lakashiany megoldasara
egyre nagyobb méret(i lakotelepeket épitett (Enyedi 1996). A kisléptékd, magantéké-
bdl megvalosuld és piac dltal vezérelt fejlesztések teljes mértékig hidnyoztak. Nem
véletlen tehat, hogy a laké- és gazdasagi célu teriiletek térbeli névekedése Kelet-
Kozép-Eurépaban a nyugati varosokhoz képest korlatozott maradt. Az egyik legfon-
tosabb kiilonbség a szocialista és a kapitalista rendszer varosai k6zott ebben a kor-
szakban az volt, hogy mig a nyugati varosok a motorizacié terjedésével egyre inkabb
szétteriiltek, a redlszocializmus varosai pedig strd beépitéstiek, kompaktak maradtak
(Szelényi 1996).

A varosi tértermelés és foldfogyasztas keretfeltétele Kelet-Kozép-Europaban a
rendszervaltozas utin gySkeresen megvaltozott, felgyorsult (Filepné Kovacs et al.
2024). A kézponti kormanyok monopolhelyzete a varosfejlédésben megszint, a dén-
téshozatal silypontja a demokratikusan szervez6dé helyi 6nkormanyzatok felé tolo-
dott. Az allami foldteriiletek és ingatlanok jelentés részét magankézbe adtak, ami a
foldérték és a piaci viszonyok ujboli megjelenését vonta maga utan. Ezzel egyidejlleg
a szocialista varostervezés gyakorlata megszint, a tervezési-fejlesztési folyamatban a
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helyi allam szerepét jorészt a maganszektor képviseléi vették at (Kovacs 2017). Ennek
nyoman a varosok tertlethaszndlata a korabbiakhoz képest sokkal mozaikosabba valt,
az Uj lakonegyedek és az tzleti funkcidk térfoglalasa mindinkabb a varosszéli, szaba-
don all6 tertiletek felé tolédott (Pichler-Milanovié et al. 2008). Mindez a varosok szét-
teriiléséhez (urban sprawl) vezetett, amelynek tteme a rendszervaltozast kbvets év-
tizedben mar meghaladta a kortars nyugat-eurépai varosokét (EEA 20006). Egy 4j, az
EU27-re vonatkoz6 6sszehasonlitéd értékelés szerint 2012-2018 kozott a funkcionalis
varostérségekben 3581 négyzetkilométerrel nétt a mesterséges felszinek kiterjedése
(foldfoglalas), ennck kozel 80%-a az ingazasi Svezeteket érintette, és e tekintetben
kilonosen Romania, Litvania és Lengyelorszag emelkedtek ki (EEA 2021). Mindezek
alapjan nem véletlen az sem, hogy a posztszocialista varosok atalakulasara vonatkozé
kutatasok jelentSs részben a foldfogyasztas és a teriilethasznalat teriileti mintdzatanak
atalakulasara fokuszaltak. Az elmult két évtizedben a témaval foglalkozé esettanul-
manyok sora sziletett a posztszocialista térség nagyvarosai koézil Budapestre
(Kovacs—Tosics 2014, Kovacs et al. 2019), Pragara (Oufednicek 2007, Stanilov—
Sykora 2012), Pozsonyra (Slavik et al. 2011, Sveda et al. 2016), Széfiara (Hirt 2007,
Stanilov—Hirt 2014), Tallinnra (Leetmaa—Tammaru 2007, Leetmaa et al. 2009, 2014)
és Varsora (Lisowski et al. 2014) vonatkozoéan. E tanulmanyok t6bbsége kimutatta a
muvi felszinek névekvé ttemd terjedését a rendszervaltozast kovetSen, kilonosen a
nagyvarosok peremvidékén.

A n6vekvs foldfogyasztas, a természetes felszinek mivi felszinné alakitasa a hazai
foldrajzi szakirodalomban is megjelent a rendszervaltozast kovetéen. Az elsé idevo-
natkoz6 eredményeket a természetfoldrajz képvisel6i jelentették meg, akik térinfor-
matikai médszerek segitségével vizsgaltak egy-egy varos beépitett tertileteinek valto-
zasat. Ezek sordba illeszkedik Loki—Szabd (1995) tanulmanya, amelyben a szerz6k
Debrecen beépitett terlileteit 1989-es légitényképek alapjan vizsgaltdk, illetve
Gyenizse (2009) tanulmanya, amelyben a szerz6 Pécs beépitettségét hagyomanyos
térképek és miholdfelvételek alapjan jellemezte az 1950-es évektdl az ezredfordulot
kovetd id6szakig. Lényegében ezt a modszertant hasznalta Gyenizse et al. (2014) is
Miskolcra vonatkozo kutatisa soran. Mar Osszehasonlité jelleggel késziilt Gyenizse et
al. (2011) tanulmdnya, amelyben a szerz8k katonai térképek, légitényképek és
mubholdfelvételek alapjan hosszabb idStavban vizsgaltak a megyeszékhelyek beépitett
teriileteinek valtozasat. A varosi felszinek terjeszkedése a tijkutatok figyelmét is fel-
keltette (Csorba et al. 2022, Ttri et al. 2023, Ivancsics—Filepné Kovacs 2024). A teri-
lethasznalat valtozasat vizsgald taj- és kornyezetfoldrajzi tanulmanyok mellett a
tarsadalomfoldrajz képvisel6i is felfigyeltek a vidéki nagyvarosok peremteriileteinek
atalakulasara (Ivancsics 2023, Kovacs et al. 2019), a kiiltertiletek és egyéb beltertiletek
névekvs népesedési dinamikajara (Bajmocy—Makra 2016), valamint a varos-vidék
peremzoéna gyors atalakuldsara (példaul Pocsi 2009, Csatari—Farkas 2012, Vasarus
2022, Vasarus et al. 2018, 2024, Vasarus—Lennert 2024, Csomos et al. 2024, Hegeds
et al. 2023, Pénzes—Hegedis 2024).
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Jelen tanulmany célja, hogy az 1950-es évek kozepétdl feltarja a hat vidéki nagy-
varos (Debrecen, Gy6r, Kecskemét Miskole, Pécs, Szeged) tertilethasznalataban
bekovetkezett valtozasokat. A vizsgalat soran harom nagy korszakot kiilonbéztetiink
meg: az allamszocializmus (1955-1985 koz6tt), az atmenet (1986—2000) és a neolibe-
ralis, EU-vezérelte (2007—2024) korszakot. A korszakhatarok kijel6lését nem elsé-
sorban térténelmi fordulépontok, hanem a teriilethasznalatra rendelkezésre allé adat-
bazisok hataroztak meg. Kutatasunk célja a ,,féldfogyasztas” lUtemének mérése az
1990 el6tti allamszocialista, valamint az azt kdvets szabadpiaci, de jellegét tekintve
eltéré (dtmeneti és eurdpai unids) viszonyok kézepette. Emellett kisérletet tesziink
arra is, hogy a muavi (urbanizalt) felszinek id6beli valtozasa alapjan megragadjuk a
vizsgalt nagyvarosok korszakonkénti fejlédési dinamikajat, valamint magyarazzuk a
valtozasok legfontosabb tényezbit és ezen beliil az allam szerepét. Fébb kutatasi kér-
déseink a kovetkezok:

— Miként valtozott a muvi (beépitett) felszinek aranya a hat vidéki nagyvarosban

a vizsgalt hét évtizedben, kiilonds tekintettel az egyes korszakokrar?

—  Mely funkciok jatszottak vezets szerepet a foldfogyasztas menetében a vizsgalt

hetven évben?

— Milyen szerepet jatszott a politika a nagyvarosok tertilethasznalati mintazatanak

atalakulasaban, a f6ldfogyasztas dinamikdjaban?

Anyag és modszer

A hetven évet atfogd vizsgalat miatt az ilyen jellegl kutatasokban legtébbszor hasznalt
eurdpai adatbazisok — Corine felszinboritas, [1] — alkalmazasa mellett kiegészit6 adat-
forrasokra és azok feldolgozasara is sziikség van. A kiindulasi (a tovabbiakban 1955-6s)
allapotot gy az 1953 és 1959 kozott készilt — légifelvételek sik- és sztereofoto-
grammetriai felmérésén alapulé — topografiai térképmd (M=1:25 000) biztositotta.
A rendszervaltozas kornyékére jellemz6 (ezutan 1985-6s) adatokat az elébbi térkép
1983 és 1991 kozott feldjitasa szolgaltatta (M=1:25 000). E két adatforrast a kutatasi
tertiletre vonatkozé szkennelt és georeferalt térképrészletek képernyén torténd digi-
talizalasaval (vektorizalasaval) dolgoztuk fel. E munka soran elsésorban az okozott
gondot, hogy az 1955-6s térképeken tobb esetben nehéz volt elktiléniteni az allanddan
lakott lako- és egyéb tertiletek hatarait példaul a sz6l6hegyektdl, vagy az 1985-6s térkép
esetében a zartkertektdl, melyek részben akkor még valéban kiegészit6 agrartermelési
célokat szolgaltak, de voltak mar olyan teriiletek akkor is, ahol jellemz& volt azok lak-
hatasi céla hasznositasa (példaul: Debrecen). Mivel a kutatas soran a gazdasagi célokat
szolgalo teriilethasznalatot (példaul ipar, kereskedelem, agrarizemek kézponti, kerté-
szeti és allattart6 telephelyei stb.) kiilén gytjtottiik, ez tovabbi kihfvast jelentett, hiszen
itt els6sorban a feliratokra, az épiiletek jellemzéire, valamint — killéndsen az 1985-6s
allapot esetében — a Corine felszinboritas 1990-es adataira timaszkodhattunk. Fontos
ugyanakkor kiemelni, hogy a kérdéses esetekben a digitalizalast végz6 dontott, igy az
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eredmények abszolut teriiletnagysiga masok felméréseihez képest eltéréseket
mutathat.

A rendszervaltozas utani elsé allapot jellemzésére a Copernicus Land Monitoring
Service altal gondozott [1] adatbazis 20006-ra vonatkozé adatait hasznaltuk fel
(M=1:10 000). Mivel 2018 utanra sem a Corine felszinboritas, sem az [1] adatbazis
nem rendelkezik adattal, {gy sziikséges volt mds adatforrasokat is bevonni az elem-
zésbe. Ezt killonésen azért tartottuk fontosnak, mert 2018 utan nagyszamu és jelentés
ipari beruhdzas kezd6dot, illetve folytatddott a vizsgalt nagyvarosokban (Debrecen-
ben a BMW és a CATL, Kecskeméten a Mercedes bévitése, vagy Szegeden a BYD
megjelenése).

Vizsgalatunk végpontjanak (tovabbiakban 2024) foldhasznalati és felszinboritasi
térképeit az OpenStreetMap (OSM) adatbazisnak a NextGIS altal gondozott véltozata
[4], illetve a Heidelbergi Geoinformaciés Technologiai Intézet (Heidelberg Institute
for Geoinformation Technology — HeiGit) [2] HeiData platformjan kiadott OSM
Land Use 2020-as adatai képezték [1]. Mivel ezek egyike sem fedte le a vizsgalt hat
nagyvaros teljes kozigazgatasi tertiletét, {gy azokat Debrecen, Szeged, Gy6r és Pécs
esetében az 1] adatbazis 2018. évi adataival egészitettiik ki a térinformatikai rendszer-
ben. Miskolc esetében az [1] adatbazisra, mig Kecskemét esetében pedig az [1] adat-
bazis 2018. évi adataira timaszkodtunk. Ennek oka, hogy azokban mind a lako- és
egyéb telepiilési, mind a gazdasagi tertletek kiterjedése nagyobb volt, mint a [4] adat-

bazisban. Ez is azt mutatja, hogy a széttertllé varosok esetében nehéz meghtzni a
telepiilés tertiletének hatarat, ami sok esetben a térképkészit6k mérlegelésén is mulik.
Ez raadasul killénésen nehéz olyan varosok esetében, ahol tanyak, zartkertek és sz616-
hegyek is talalhatok, mint az dltalunk vizsgalt nagyvarosi kérben.

A kilénb6z6 térképi és miholdas forrasok mellett a kutatds kvantitativ alapjat
elsGsorban a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) nyilvanos adatbazisai [3] adtak.
Ennek keretében felhasznaltuk a népszamlalasok demografiai és lakasallomanyi ada-
tait, valamint a lakasépitésekre vonatkozé idésorokat (Gj lakasok). A gazdasagi tér-
hasznalati folyamatok értelmezéséhez bevontuk a Nemzeti Befektetési Ugynokség
(Hungarian Investment Promotion Agency — HIPA) befektetési projektadatait is,
tovabba a teleptilési teriiletek esetében attekintettitk a relevans jogszabalyokat és
allami timogatasi programokat/stratégidkat is. Ezek a kiegészit6 forrasok a teriilet-
hasznalati valtozasok intézményi és gazdasagi hatterének feltarasat, valamint az egyes
fordul6pontok okainak azonositasat szolgaltak.

Az adatokat leir6 statisztikai elemzéssel dolgoztuk fel. Fontos azonban kiemelni,
hogy az egyes varosok esetében — a mar emlitett bizonytalansagok mellett — azt is
figyelembe kell venniink, hogy az dltalunk hasznalt térképek nem egységes elvek
mentén, méretarannyal és pontossaggal késziiltek. Féként ennek kévetkeztében az
elemzés kézéppontjaba a varosok Gsszevont adatait és a foldfoglalasi folyamat magyar
nagyvarosokra jellemz6 altalanos jellemzéit helyeztiik, azon belil is a mogottes
hajtéerék kimutatasat. A varosok kozotti killonbségeknek — az eltéré torténelmi mult,
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a f6ldrajzi adottsagok kilbnb6z3sége és részben ebbdlis fakaddan az adatok bizonyos
mértékd bizonytalansiga miatt — az elemzés soran kisebb volt a szerepiik.

Eredmények

Az adatok alapjan megallapithat6, hogy a vizsgalt hetven évben és nagyvarosokban a
lakéfunkcidhoz kothetd beépitett tertiletek, valamint a gazdasagi tertletek (vagyis az
ipari és szolgaltatasi terilletek egyiittesen) egyarant jelentésen névekedtek, de kot-
szakonként eltér ttemben. 1955-ben a hat nagyvaros atlagos telepiilési (lakascéla)
teriilete 2016,0 hektar volt, a gazdasagi tertiletiik pedig atlagosan 295,7 hektar (1. abra).
2024-re az atlagos Osszes lakd-, illetve a jorészt ehhez kapcsolddd intézményi és
kozlekedési teriilet (tovabbiakban: teleptilési teriilet) 196,4%-kal, 5974,6 hektarra, mig
a gazdasagi teriilet 485,1%-kal, 1730,2 hektarra nétt, vagyis a gazdasagi céla tertiletek
névekedésének mértéke csaknem két és félszerese volt a telepiilési teriiletekének. Ez
egyben azt is jelzi, hogy a vizsgalt hét évtizedben a nagyvarosok mivi felszinén belil
egyre nagyobb lett a gazdasagi célra szolgald terlletek részaranya, mig 1955-ben a
teljes beépitett tertilet csupan 12,8, addig 2024-re pedig mar a 22,4%-at tették ki.

1. abra

A vizsgdlt hazai vidéki nagyvédrosok 4tlagos telepiilési és gazdasigi teriilete
Average settlement and economic area of the cities examined

Hektar
7 000
6 000 H
5000 A
4000 -
3000 -
2000 -

] B
0 — [ |

1955 1985 2006 2024
OTelepiilési terilet B Gazdasagi terilet

A teriiletnovekedés harom id6szakra bontasaval (1955-1985, 1986-2006, 2007—
2024) azt részletesebben jellemezhetjik (1. tiblazat). A telepiilési (laké-)teriilet néve-
kedése idében folyamatos és egyre jelentésebb: 2006 és 2024 kozott mar 102 hektar
volt az atlagos éves novekedés, ami t6ébb mint haromszorosa az éallamszocialista
id6szakinak. A gazdasagi tertilet atlagos éves névekedése viszont 1985-t6l tSbbé-
kevésbé allandé: évi 24-27 hektar. Ez azt jelenti, hogy a rendszervaltozas utin a
nagyvarosok muvi felszineinek béviilését alapvetSen a telepiilési tertilet kiterjedése
hajtotta.
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1. tablazat
A vizsgilt vidéki nagyvérosok dtlagos teriiletnévekedése és annak iiteme
Average area growth of the cities examined and its rate

(hektar)
Telepilési | Gazdasigi Telepilési | Gazdasigi
1d6szak
teriilet novekedése tertilet atlagos éves névekedése
1955-1985 8445 4355 281 145
19862006 12722 557,0 60,6 26,5
2007-2024 1841,8 4420 102,3 24.6

A teriiletvaltozasokat érdemes a nagyvarosok lakonépesség-valtozasa alapjan is
vizsgalni. A 2. abra megmutatja, hogy 2001-ig jellemz6en még nétt a nagyvarosok
lakénépessége, bar Miskole és Pécs mar 1980-t6l veszitett népességébdl, viszont a
2000-es évek koézepétdl trendszerd volt a népességesdkkenés. Kivételt jelent Kecs-
kemét, amelynek népességszama 2001-hez képest enyhén emelkedett (igaz az utdbbi
években lényegében stagnal).

2. abra
A vizsgilt vidéki nagyvérosok lakénépessége
Population of the cities examined

Ezer 6
250

200 A

150 A

100 A

50 A
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Amennyiben a nettd telepiilési teriilet (vagyis a gazdasagi tertilet nélkili teleptilési teri-
let) alakulasat a lakonépesség valtozasanak tikrében vizsgaljuk, akkor megallapit-
hatjuk, hogy mig 1955-ben 15 hektar netté telepiilési teriilet jutott ezer fére, addig
2024-ben pedig csaknem 29 hektar (2. tablazat). Az ezer fére jutéd netté telepiilési
teriilet tehat 87,7%-kal nétt hetven év alatt, ami leginkdbb a 2007-2024 koz6tt végbe-
ment 63,3%-o0s névekedés kévetkezménye. A gazdasagi teriilet 6sszességében sokkal
dinamikusabban béviilt, hiszen ezer f6re vetitve 1955-2024 kozott 337%-kal nétt,
igaz a névekedés mértéke az utébbi 18 évben csak 47,5%-os volt.
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2. tablazat
A vizsgilt vidéki nagyvérosok netté telepiilési és gazdasdgi teriiletének
lakénépességre vetitett novekedése
Net growth of settlement and economic area of the cities examined
in relation to the resident population

Vonatkozasi év ; ’ Ezer fére jutd
Netf o Gazdasagi Atlagos netté )
teleptilési lak6népesség, w1, | gazdasigi
tertlet népesség I telepiilési
tertlet, hektar tertlet, hektar
1955 1960 1720 296 111 457 15,4 2,7
1985 1980 2129 731 160 147 13,3 4,6
2006 2001 2 845 1288 160 515 17,7 8,0
2024 2022 4244 1730 146 873 28,9 11,8

Az eredményeket a kbvetkezbképpen Osszegezhetjiik:

* A hetvenéves id6szakot vizsgalva megallapithatd, hogy a hat nagyvaros teriilete
idében folyamatosan ndvekedett, amelyben egyre nagyobb arannyal volt jelen
a gazdasigi/kereskedelmi hasznalat.

* A gazdasagi/kereskedelmi teriiletek a vizsgalt idészakot zar6 15-20 évben
bekovetkezett jelentés expanzidjanak ellenére a telepiilési teriilet mas Gssze-
tevoi, kiemelten a lakéteriiletek béviiltek nagyobb mértékben.

= 20006-t6l ugy novekedett a nettd teleptilési teriilet, hogy koézben cstkkent a
nagyvarosok lakénépessége, tehat az ezer fOre juté nett6 teleptilési terilet
névekedése mogott két ok is all: a nagyvarosi szévet kiterjedésének abszolat
béviilése és a lakonépesség szamanak csokkenése.

Diszkusszié

Az ismertetett eredményeket célszerli az egyes idGszakokban kévetett gazdasagi
paradigmak, a hozzajuk kotheté gazdasagi és tarsadalompolitikai szakpolitikak, vala-
mint az egyéni lakaspreferencidk, -lehetéségek alapjan és id6szakonként vizsgalni.

1. szakasz: 1955-1985 (népesedési ciklus alapjan 1960-1980)

A 1II. vilaghabord utani kommunista hatalomatvételt nagyszabasd, fGleg a vidéki
Magyarorszagot érint$ iparositas kévette: 1949-ben kezdetét vette a Borsodi Vegyi
Kombinat, 1950-ben pedig a Dunai Vasmd épitése, és sorra nyiltak a szénbanyak.
Az erdltetett iparositassal parhuzamosan 1948 és 1961 kozott tobb szakaszban végbe-
ment a mezSgazdasag szocialista atszervezése, a kollektivizalas, amelynek kovetkez-
tében témegek veszitették el a foldjiket és megélhetésiiket (Balassa 1960). Ezzel
Osszefiiggésben a mezbgazdasagbdl felszabaduld és a varosokba aramlé munkaerd
lakhatasanak megoldasa azonban jelentés mértékben akadalyozta az ipar nfvekedését.
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Emellett az 1950-es évek elsé felében a természetes szaporodas iteme is jelentSs
mértékben felgyorsult, Osszefiiggésben a Ratké Anna egészségiigyi miniszter altal
jegyzett, tobbek kozott szigoru abortusztilalmat és gyermektelenségi adot alkalmazé
népesedéspolitikanak (Pet6—Svégel 2024). Ezen folyamatok kovetkeztében a varosok-
ban stlyossa valt a lakashiany, amelynek felszamolasa allami beavatkozast igényelt.

Az 1960-ban meghirdetett 15 éves lakasépitési program Gsszesen egymillié Gj lakas
épitését iranyozta el6 orszagszerte, de elsGsorban az ipari kdzpontoknak szamitd
nagyvarosokban. Ebbdl az allamnak az 4j lakasok 80%-at kellett volna felépitenie, ami
magaval hozta azt, hogy a lakdsépités egyre inkabb lakételep-centrikussa valt
(Hegedts—Tosics 1982). Az 1960-as években felépitett elsé lakotelepek még téglabol
készilt 4-5 szintes szalaghazakbdl alltak, am az 1970-es évektSl mar szinte kizarélag
4-10 emeletes éptiletekbdl allo, paneltechnolégiat alkalmazo lakotelepek épiiltek. Még
ez a technolbgiavaltas sem tette volna lehetévé az eredeti terveélok elérését, ha nem
tesznek id6kozben jelentés engedményeket a falusi népesség szamara, akik 6ner6bdl
uniformizalt csaladi hazat (Kadar-kocka) épithettek. Végil az 1960 és 1975 kozott
atadott valamivel t6bb mint egymillié, atlagosan 58 négyzetméteres alapteriiletd lakas
csupan 55%-a készlt hazgyari technologiaval, lakotelepi formaban. Annak ellenére,
hogy a szocialista lakételepeket tobbnyire Gjonnan feltart z6ldmez6s teriileteken alaki-
tottak ki (és csak kisebb résziiket dgyaztak a meglevé varosi szovetbe), Gsszességében
azok mégis a lakossdag relativ térbeli koncentraciéjahoz vezetettek.

Az ipari kézpont nagyvarosok extenziv névekedését a teriileti politikak is tdimo-
gattak. Az 1960-as évek elejétdl tobb fejlesztési terv és koncepcid is sziletett azzal a
céllal, hogy az orszag terileti egyenlStlenségeit mérsékelje, példaul oldja Budapest
gazdasagi tilsdlyat. Jollehet ezek a tervek (VATI 1965, Epitésiigyi Minisztérium—
VATT 1969) jellemzéen tervszinten maradtak (még a taln legkiforrottabb kormany-
hatarozatot sem sikertilt maradéktalanul alkalmazni), mégis elvi alapot biztositottak a
telepiilések hierarchikus osztalyozasahoz (Rechnitzer 1998). Ennek értelmében a kot-
latozottan rendelkezésre all6 allami forrasokat a nagyvarosok (féleg a megyeszék-
helyek) fejlesztésére kellett forditani, mig a telepiilések dént6 tobbsége (tobb mint
90%-a) kimaradt a forraselosztasbol és elsorvadasra lett itélve. Bar végiil a helyi veze-
t8k érdekérvényesit6 képességén is mulott, hogy egy-egy telepiilés mennyi fejlesztési
tamogatast vagy milyen intézményeket tudott megszerezni, a koncentralt forras-
elosztas tovabbi municiét biztositott a nagyvarosok teriilletnévekedéséhez, példaul a
nagy teriletigényd egészséguigyi és oktatasi intézményfejlesztések révén (kérhazak,
fels6oktatasi intézmények, kollégiumok stb.).

Az 1970-es évek végére és az 1980-as évek elejére a hatalmas méreti és nagy
tomegeknek otthont adé lakotelepek mar jelentGsen meghataroztak a nagyvarosaink

arculatat, de arnyékukban a kertvarosok is fejlédtek. A |, fejl6dés” ugyan nem jart jelen-
tésebb tertiletnévekedéssel, inkabb utdlagos bestrlisédéssel. A kertvarosok ugyanis
jellemzben a ,,régi” életformanak (példaul haztaji gazdalkodas, sufni kisipar) teret adé
megtlirt varosrészek voltak, és bar célzott fejlesztéseket nem kaptak, de a fejlédésiiket
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sem gatoltak. A kertvarosok lakoi a telkeik felosztasaval és azok tovabbértékesitésével
tobbletbevételhez jutottak, és ez a modszer tette lehet6vé azt is, hogy tobb generacié
éljen kertes hazban egyazon telken. A telkek folyamatos darabolasaval és beépitésével
egy er6sen bestrisodott csaladi hazas kertvarosi szovet alakult ki.

A lakételep-épitések és a kertvarosok bestritése a fajlagos telepiilési terilet alaku-
lasiban is megmutatkozott, hiszen az 1955-6s 15,4 hektar/ezer f6r6l, 1985-re
13,3 hektar/ezer fére csokkent, mikozben a hat nagyviros atlagos népességszama
kozel 49 ezer tével emelkedett. Figyelemre mélt6 azonban, hogy mig a nett6 telepiilési
tertilet csak 41,8, addig a gazdasagi tertilet 147,3%-kal béviilt, az iparositas hatdsa tehat
egyértelmiien kimutathat6 a nagyvarosok teriillethasznalatanak valtozasaban az allam-
szocialista korszakban. A lakéfunkcidhoz kéthetd telepiilési teriilet legnagyobb arany-
ban Kecskeméten (76,2%) nétt a vizsgalt id6szakban, mig legkevésbé Miskolcon
(22,1%). A gazdasagi célu teriiletek legdinamikusabban Szegeden néttek, ahol kiterje-
déstik tobb mint megharomszorozodott, mikézben Miskolcon csak masfélszeres volt
a novekedés. Az allami iparfejlesztési politika tehat f6ként az el6z6 korszakokban az
iparosodasbol kimaradé varosokban hozott gyors teriileti névekedést.

2. szakasz: 1986-2006 (népesedési ciklus alapjégn 1980-2001)

Az 1980-as évek kozepére leallt a panellakotelepek épitése, és mar megjelentek a na-
gyobb alapteriiletd, de sok esetben még mindig paneltechnolégiaval késziilt tirashazak.
A kézpontl szabalyozas és ellenérzés enyhiilésével az ,,elit” lehetdséget és foldet kapott
egy-egy varosban sorhazak vagy csaladi hazak épitésére. Az 1989-1990-ben végbement
rendszervaltozast az atmenet ével kovették: a piacgazdasagra torténé atallas jelentGs
mértékd inflaciéval és munkanélkiliséggel indult (Hare—Révész 1992). Az 1990-es
onkormanyzati torvény [5] szamos feladattal ruhazta fel a fliggetlenségtiket visszanyerd
teleptilési 6nkormanyzatokat, viszont pénziigyi lehet6ségeik korlatozottak voltak azok
végrehajtasara. Ebben az idSszakban a lakossag pénziigyi helyzete (Osszefliggésben a
piaci arképzéssel, a magas inflaciéval, a megugré munkanélkiliséggel, az alacsony atlag-
jovedelemmel és a korabban tamogatott lakdshiteleket felvalté piaci kamatozasu hitelek-
kel) sem tette lehet6vé a tomeges egyéni ingatlanfejlesztést. A telepiiléstejlesztésben
ugyanakkor megjelentek a piaci alapu ingatlanfejlesztSk, akik els6sorban a nagy profitot
igérd tarsashazépitésekben, majd az 1990-es évek végén a lakoparkok épitésében voltak
érdekeltek.

A teleptilések gazdasagi teriilete sokaig dontéen ad-hoc médon béviilt, mivel a
mindenkori kormanyzat nem avatkozott be a piaci folyamatokba, célzott gazdasag-
fejlesztési politikakkal. Jellemz6 példaul, hogy a [6] t6rvény csak 1996-ban, a [7] 1998-
ban jelent meg. Az 1990-es évek elején a budapesti és nyugat-magyarorszagi tizlet-
nyitasokat kévetSen orszagos halézat épitésébe kezdtek a hazai varosokban a kilféldi
nagy- és kiskereskedelmi, valamint egyéb specialis termékeket kinalé tizletlancok
(Spar: 1991, Tesco: 1994, Metro: 1994, OBIL: 1994, Cora: 1997, Auchan: 1998,
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Praktiker: 1998), amelyek lényegében ,léglires” térbe érkeztek, hiszen a rendszer-

valtozas el6tt a vidéki kiskereskedelmet még a nagyobb varosokban is a legfeljebb
varoskornyéki hatékérd ABC élelmiszerboltok, tovabba a néhany Skala és Centrum
aruhaz bonyolitottak le. Az djonnan megjelené hipermarketek egységenként akar
5-10 hektaros tertiletet is elfoglalhattak, és a sorra nyilé autokereskedésekkel egyiitt
jelent6sen hozzajarultak a beépitett teriiletek ndvekedéséhez (példaul a debreceni
Auchan aruhdz a parkoléval egyiitt 11,8 hektart, a Tesco aruhdz pedig 7,6 hektart
foglalt el).

Az 1990-es években elindult a privatizacié soran szamos ipari Uzemet bezartak,
ami a varosok belsejében alulhasznositott, vagy hasznalaton kiviili ,,rozsdatertletek”
kialakulasahoz vezetett (Barta 2004). A varosok gazdasagi teriiletének érdemi néveke-
déséhez csak a z6ldmez8s beruhazasok keretében megtelepedd 1j ipari 1étesitmények
jarultak hozza. A kezdetben f6leg a nyugat-magyarorszagi varosokban épulé 6j gyarak,
logisztikai kézpontok és raktarak tertiletigénye sokszor nagyobb volt, mint a szocia-
lista id6szakban épilt presztizs ipari létesitményeké. Példaul az 1993-ban Gyérben
megtelepedett Audi Hungaria Zrt. teriilete a tObbszori bévités utan kézel 370 hektarra
nott.

1986 és 2006 koz6tt a hat nagyvaros muvi felszineinek kiterjedése 50,9%-kal nétt,
tehat csaknem olyan mértékben, mint a megel6z3, de tiz évvel hosszabb idészakban.
Ezen beltl a netté teleptilési teriilet 44,4, a gazdasagi terilet pedig 76,2%-kal bSviilt.
Ebben az id&szakban a nettd teleptilési teriilet és a gazdasagi tertilet ndvekedési titeme
is jelentés mértékben meghaladta az el6z6 id6szakit. A nett6 teleptilési teriilet éves
noévekedési iiteme 2,16-szor, mig a gazdasagi teriileté 1,83-szor volt gyorsabb, mint a
megel6z6 id6szakban. Ennek kévetkeztében 2006-ra az ezer f6re jutd netto telepiilési
teriillet 17,7 hektarra, az ezer f6re juté gazdasagi teriilet pedig 8,0 hektarra nétt. Mind
a netto teleptilési tertilet, mind a gazdasagi terillet béviilése a ciklus sordan Kecske-
méten volt a legdinamikusabb (64,4, illetve 115,7%) és Miskolcon a legalacsonyabb,
ami érhetd, hiszen a borsodi iparvaros ekkor stillyedt mély gazdasagi és ezzel egytitt
tarsadalmi valsagba.

3. szakasz: 2007-2024 (népesedési ciklus alapjégn 2001-2022)

A harmadik nagy id6szakot két kormanyzati szakpolitika tiikrében érdemes targyalni,
amelyek Magyarorszag egy-egy kritikus probléméjara keresnek megoldast. A szak-
politikdk hatdsanak a telepiilések tertilethasznalatanak véaltozasa szempontjabol térté-
né megértéséhez elész6r magukat a problémakat kell attekinteni.

A 2008-2009-es pénziigyi és gazdasagi vilagvalsag sulyos kovetkezményekkel jart
Magyarorszag szamara: a GDP 6,3, a haztartasok fogyasztisa 6,7%-kal csokkent
2008-hoz képest, a munkanélkiiliségi rata 11,3%-ra ugrott és 2013-ig 10% felett
maradt. Az épitéipart pedig csak az EU-tamogatassal megvalésul6 infrastruktara-
fejlesztések tartottak felszinen, hiszen 2008-hoz képest a lakasépitések 20%-kal
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zuhantak (KSH 2010). Példaul 2009-ben még 14 169 csaladi haz épult Magyar-
orszagon, viszont 2013-ban mar csak 4113. A hat nagyvarosban a mélypont 2016-ban
volt, amikor is mind&ssze 420 csaladi haz éptlt (ennek harmada GyGSrben), mikézben
2005-ben még 1335 (csak Debrecenben 400).

A 2010-es évek végére a magyar gazdasag korabbi fejl6dési palyija megtort, a
gazdasagi problémak pedig a tarsadalomba is atgytirtiztek. Ennek egyik jele a sziileté-

sek szamanak visszaesése volt: 2011-ben alig t6bb mint 88 ezer gyermek szilletett
Magyarorszagon, ami a korabbi évtizedekhez képest mélypontot jelentett, raadasul a
gyermekvallaldsi kedv is jelentGs mértékben visszaesett (a teljes termékenységi rata
1,23-ra csokkent).

2010-ben két 4j szakpolitikat hirdettek meg: Magyarorszag (Gjra)iparositasat (a
munkaalapi tarsadalom koncepcidjanak meghirdetésével), illetve egy csaladtamo-
gatas-centrikus népesedéspolitikat, amelynek fajsilyos eleme volt az otthonteremtés
(lakashoz jutas).

Az orszag iparositasahoz 2010-ben azzal a céllal alapitottik meg a HIPA-t, hogy
potencialis befektetéket kutasson fel és hozzon Magyarorszagra. Ezen keresztil 2014
és 2024 kozott mintegy 2200 befektetés érkezett Magyarorszagra, amelyekkel 170 ezer
4j munkahelyet teremtettek. Mindemellett elindult a Baross Gabor Ujraiparositasi
Hitelprogram, amely a magyar vallalkozasok fejlesztéseit volt hivatott timogatni.
A kedvezé vilaggazdasagi kornyezet és az iparositasi politika nyoman a munkanél-
kiliség Magyarorszagon a 2010-es évek végéig jelentésen csokkent (2019-ben 3,1,
2022-ben 3,2, 2024 novemberében pedig 4,5% volt). 2010 és 2022 koézott a teljes
munkaid6ében foglalkoztatottak nett6 atlagkeresete 2,6-szeresére emelkedett, a foglal-
koztatottak széles korében pedig kétségtelentil nétt a relativ jolét. Példaul a haztar-
tasok egy fére juté fogyasztisanak volumenindexe 2009-ben 94,6% volt (el6z6
év=100,0%), azonban 2013 és 2022 kozott csak egyszer kerilt 100,0% ala, és
2022-ben volt az azt megel6z6 20 évben a legmagasabb (107,3%).

A kedvezétlen demografiai folyamatok mérséklése érdekében tobb csatornin
keresztll kaptak tamogatast a csaladok az elmult idészakban (alapvetéen 2010-t6l),
mint példaul a csaladi p6tlék, a gyermekek szamatdl fiiged kilénb6z6 addkedvez-
mények, vagy a nagycsaladosok autévasarlasi tdimogatisa. Az egyik legfontosabb
intézkedésnek ugyanakkor a 2015-ben bevezetett Csaladi Otthonteremtési Kedvez-
mény (CSOK) tekinthetd, amely legalabb 90 négyzetméter alapteriiletd 4j épitést
ingatlan megvasarlasa vagy felépitése esetén a harom vagy tébb gyermekkel rendel-
kez& csaladok szamara 10 milli6 forint tamogatast és 10 millié forint kedvezményes
hitelt biztositott (a CSOK feltételrendszere azdta t6bbszér médosult).

Bar az nehezen mutathaté ki, hogy a kiillénb6z6 szakpolitikak hogyan befo-
lyasoltak az egyéni preferenciakat (példaul a megndvekedett realkeresetek és az elér-
heté csaladtimogatasok milyen mértékben hatottak az épitési kedvre), am az két-
ségtelen, hogy a CSOK bevezetése utan a lakasépitések lendtletet kaptak: mig
2013-ban 4113 csaladi haz épult Magyarorszagon, addig 2020-ban mar 14 756. A hat

Terileti Statisztika, 2026, 66(3): 301-319 DOI: 10.15196/T5660301



314 Csomés Gyérgy-Farkas Jen8 Zsolt-Kovécs Zoltdn

vidéki nagyvaros esetében a 2015-6s 420-r61 2020-ra 1805-re nétt az év soran épitett
csaladi hazak szama, amely 330%-os névekedést jelent. A vizsgalt nagyvarosok kozott
ugyanakkor jelentések a kilonbségek: Kecskeméten 50-r6l 550-re (tizenegy-
szeresérel), Szegeden 102-r6l 301-re, Debrecenben 72-r6l 547-re nétt az év soran
épitett csaladi hazak szama, mig Pécsett, illetve Miskolcon nem volt kiilénésebb
fellendiilés (2013: 28 vs. 2020: 85, illetve 2013: 28 vs. 2020: 83 csaladi haz), Gy6rben
pedig mindig is atlag feletti volt az épitési kedv (2013: 140 vs. 2020: 239 csaladi haz).

Osszességében a telepiilések beépitett teriilete atlagosan 42,1%-kal nétt 2006-hoz
képest, amelyen belill a gazdasagi tertilet 34,3, a telepiilési tertlet (alapvetSen a lako-
teriilet) pedig 44,5%-kal. A trend tehat megfordult az el6z6 idészakhoz (1985-2005)
képest, vagyis a gazdasagi tertlettel szemben a netté telepiilési teriilet expanzidja lett
szamottevobb. Bz aldl egyedil Gydr kivétel, ahol a gazdasagi célu tertiletek ndve-
kedési iiteme meghaladta a teleptilési tertiletét. Tovabba 2007 és 2024 kozott a gaz-
dasagi teriilet évente atlagosan 24,6 hektarral nétt, am a netté teleptilési terillet még
dinamikusabban: évente 102,3 hektarral. Ehhez hozza kell tenni, hogy kézben a
nagyvarosok lakonépessége csokkenni kezdett (a stagnalé Kecskemét kivételével), ami
miatt a népességszamra vetitett tertletvaltozas még jelentésebb: 2024-re az ezer fére
juté gazdasagi tertilet 11,8 hektarra nétt (az el6z6 idSszakihoz képest 46%0-kal), mig a
netté teleptilési teriilet pedig 28,9 hektarra (az el6z6 idGszakihoz képest 63%-kal).
Az is figyelemre méltd, hogy a nettd teleptilési tertilet névekedése Miskolcon (95,7%)
volt a legnagyobb és Kecskeméten (28,4%) a legkisebb a vizsgalt nagyvarosok kozott,
ami jelzi egyfel6l Kecskemét belsé teriileteinek ,telitédését”, ahol a lakascéla fold-
fogyasztas sulypontja mar a kérnyezé teleptilésekre (példaul Baloszog, Ladanybene)
tolédott, masfelél Miskolc kildbalasat a korabbi évtizedek valsagabdl, s a nyomaban
tellendilé lakasfejlesztések hatasat.

Osszegzés

A varosok foldfogyasztasa, a biologiailag aktiv féldtertiletek muvi felszinné alakitisa
komplex folyamat, ami szamos tarsadalmi (példaul népesedés, életmdd), gazdasagi
(példaul iparfejlesztés, ingatlangazdalkodas) és politikai (példaul lakaspolitika, terve-
z€s) tényezS egyittes hatasanak eredSje. A kutatds eredményei ravilagitottak arra,
hogy a szocialista korszakban a vizsgalt nagyvarosok tertleti fejlédése egyoldalu fig-
gésben allt a kézpont allami hatalomtdl, annak is két 4gatol, az iparpolitikatol és a
lakasépitési politikatol. A szocialista rendszer sajat ideologiai céljai elérése érdekében
az ipar fejlesztését erdltette, amelyhez nemcsak ipari telephelyekre, de nagyszamu
munkaskézre is sziikség volt. Bzt csak tgy tudtak biztositani, ha a vidéki térségek
agrardolgozoit az erGszakos téeszesités utin a nagyvarosok ipari munkahelyeire terel-
ték. Ehhez viszont nagy tomegl és olcsé lakasra volt sziikség, amit lakotelep-épité-
sekkel igyekeztek kielégiteni. Az ipari munkahelyek és a lakasok szamanak névekedése
a varosok népességének dinamikus bévilését hozta. Mind az ipati telephelyek, mind
a lakételepek a nagyvarosokban nagy Gsszefliged teriileteket foglaltak el, koncentral-
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tan, egymas kozelében helyezkedtek el, ami nagyfoku keveredéshez vezetett. A nagy-
varosok korabbi tomor szerkezete az idGszak soran tehat nemcsak fennmaradt, de
tovabb is er6s6dott, az dllami beavatkozas kovetkeztében.

Mindez gybkeresen megvaltozott az 1989-es rendszervaltozast kévetSen, a f6ld-
fogyasztas terén az allamot a maganszektor és a piac valtotta fel, mikézben a politikai-
tervezési hatalom a helyi dnkormanyzatok kezébe ment at. A f6ldfogyasztas titeme a
korabbiakhoz képest felgyorsult, kiiléndsen a korabban hattérbe szoritott gazdasagi
szolgaltaté funkcidk (kereskedelem, szabadidGs tevékenységek stb.) térfoglalasa kertlt
el6térbe. Az 4j lakasépitések a korabbiakhoz képest kisebb 1éptékavé (sorhazak, csala-
di hazak stb.) valtak, igazodva az kilénb6z6 tarsadalmi csoportok eltérs igényeihez.
A teriilethasznalat ezzel egyiitt a korabbinal mozaikosabba és pazarlébba valt, megin-
dult a varoshataron belili széttertilés (urban sprawl) folyamata, ami szamos kihivast
jelentett a nagyvarosi dnkormanyzatok szamara a varosi kézjavak (példaul kommu-
nalis ellatas, tomegkozlekedés stb.) térszervezése szempontjabdl. Mindekézben a
varosok belsejében a felhagyott vagy alulhasznositott rozsdateriletek zarvanyként
helyezkedtek el.

Az EU-csatlakozast, de killéndsen a 2010-es kormanyvaltast kévetGen a varosok
foldfogyasztasa tjabb forduléponthoz érkezett. A mivi felszinek novekedése
1985-2005-h6z képest tovabb folytatédott, emellett térben még inkdbb szétszéro-
dott, ugyanakkor a gazdasagi teriilettel szemben mar a netté telepiilési tertlet expan-
zi6ja lett szamottevébb. Ebben féként a kézpont allam népesedéspolitikdja, az ott-
honteremtési kedvezmények nyoman fellendilé lakasépitések jatszottak szerepet.
Ezek f6ként a varosok peremére 6sszpontosuld fejlesztések voltak, amelyek a varosok
széttertilését tovabb fokoztdk. A folyamat kdvetkeztében az ezer lakosra juté muvi
felszinek mennyisége az 1980-as évek koézepétSl napjainkig t6bb mint hiromszo-
rosara nétt, mikézben a varosok kompaktsaga nagymértékben csékkent.

Fontos megemliteni, hogy a beépitett teriilet névekedése annak ellenére is lendi-
letes, hogy helyi és orszagos szintli jogszabalyok alapjan igyekeznek kordaban tartani
a folyamatot. Az Orszagos Teriletrendezési Terv [8] példaul tartalmazza azokat a
kiemelt térségi Gvezeteket (példaul a kivalé termdhelyi adottsagh szantok vagy az
erd6k Gvezete), amelyek a telepiilések beépitett teriiletének terjeszkedése szamara kor-
latozé tényez6t jelentenek. Legujabban pedig a magyar épitészeti torvény [9] elbirja a
beépitett tertilet novekedésének megallitasat. Ezek kozé tartozik a telepiilések Ossze-
névését megakadalyozo z6ldgylrd kialakitasanak sziikségessége, illetve a bioldgiai
aktivitas értékének legalabb a fenntartasa.

A kutatas a hat hazai nagyvaros példajan keresztill bemutatta a varosfejl6dés és
teriiletgazdalkodas vizsgalt hét évtizedének £6bb korszakait, valamint a foldfogyasztas
hatétényezbit. A kutatds tovabbfejlesztése érdekében indokoltnak tinik egyfelél
Budapest, masfeldl a telepiiléshierarchia alsobb szintjein all6 varosok teriilethasznalati
adatainak elemzése az altalunk alkalmazott idészakok koz6tt. Mindemellett jovébeni
vizsgalat targya lehet annak feltarasa is, hogy a beépitett teriilet névekedését mennyire
képesek a relevans jogszabalyok megallitani, de legaldbbis lassitani.
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